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iBedripdung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

:

o .

1. AnlaR ?ur Aufstellung

In der4§itzung des Rates der Stadt Recklinghausen, am 27.09.1982 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 - Ziegelgrund fir einen Ergdnzungs-
bereich der "Lohwegsiedlung" beschlossen.

AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 163 ist, entsprechend der
Darstellungvon neuen Wohnbaufldchen im Fldchennutzungsplan, die stédte-
bauliche Entwicklung und Ordnung des Bereiches zwischen Dortmunder StrafRe
und Heinrich-lmbusch-StraBe und damit die bauliche Abrundung der "Lohweg-
siedlung".

Hier k6nnen Grundstiicke fir den Bau von Mietwohnungen und Eigenheimen
bereitgestellt werden.

Aufgrund er verkehrsgiinstigen Lage der Wohnbaugrundstiicke zu den im Bereich

der Haardt abgeteuften Schachtanlagen bietet sich u. a. auch die Errichtung

von Mietwohnungen und/oder Mietkauf-Hdusern im Rahmen des Bergarbeiterwohnungs-
baus an.

. Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 163 - Ziegel-
grund - wird wie folgt begrenzt:

Im Norden
durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Dortmunder StraBe

Im Osten

durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 142 (Flur 342) - landwirtschaft-
licher Weg- und die westliche Grenze des Flurstiicks 146 (Flur 342) so-
wie eine Verbindungslinie zwischen diesen beiden Grenzen.

Im Siiden

durch die stidliche StraBenbegrenzungslinie des Haunersfeldweges und der
Heinrich-Imbusch-Strafe

Im Westen
durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der Fritz-Husemann-StraRe.

Bisherige Verfahrensschritte

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte durch einen Aufstellungs-
beschlu des Rates vom 27.09.1982.
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Der PlanungsausschuB® der Stadt Recklinghausen beschloB in seiner Sitzung
am 24.02.1983 die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem. § 2a
Abs. 2 BBauG in Form einer Blirgerversammlung sowie einer Auslegung der
Planunterlagen im Planungsamt jeweils 14 Tage vor und nach dieser Biirger-
versammlung.

Die entsprechende &ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Planungsamt
erfolgte in der Zeit vom 14.03.1983 bis 11.04.1983 einschlieBlich. Die
Biirgerversammlung, an der ca. 30 Personen teilnahmen, fand am 28.03.1983 in
der Aula der Stddtischen Kollegschule Kuniberg statt.

Von der M&glichkeit, sich schriftlich zu den vorgetragenen Planungszielen
zu duBern, wurde in einem Fall Gebrauch gemacht.

Das Protokoll der Bilirgerversammlung und die schriftliche AuBerung der
Biirger wurden in die Planiiberlegungen zum Bebauungsplan-Entwurf einge-
schlossen.

Die Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 5 BBauG
wurde in der Zeit vom 22.12.1983 bis zum 10.02.1984 einschlieBlich durch-
gefihrt. Die von den Trdgern &ffentlicher Belange geduferten Bedenken und
Anregungen konnten weitgehend in die 1. Offenlegungsfassung des Bebauungs-
planes Nr. 163 - Ziegelgrund - bzw. in die Begriindung eingearbeitet werden.
In seiner Sitzung am 11.03.1985 beschloB der Rat der Stadt Recklinghausen
die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Die &ffentliche Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte am 19.03.1985.

In der Zeit vom 29.03.1985 bis 29.04.1985 einschlieRlich wurden die Plan-
unterlagen des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 163 - Ziegelgrund - zum ersten
Mal gem. § 2 a Abs. 6 BBauG 6ffentlich ausgelegt.

In drei Fédllen gingen zu diesem Bebauungsplan-Entwurf schriftliche AuBerungen
ein. Die teilweise Beriicksichtigung dieser Bedenken und Anregungen machte
eine 2. Offenlegung des Bebauungsplan-Entwufes erforderlich.

In seiner Sitzung vom 14.10.1985 beschloB der Rat der Stadt Recklinghausen
die 2. offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes.

Die 8ffentliche Bekanntmachung der 2. Offenlegung efolgte am 05.11.1985.

Die 2. Offenlegung der Planunterlagen fand in der Zeit vom 18.11.1985 bis
zum 18.12.1985 einschlieBlich statt.

Auch hier gingen wieder Bedenken und Anregungen ein, die in Verbindung mit
der zwischenzeitlich erstellten Okologischen und Stadtebaulichen Rahmen-

planung Ziegelgrund (s. Pkt. 7.2 dieser Begriindung) eine 3. Offenlequng er-
forderliche machen.

Am 25.95.1987 wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Recklinghausen
die 3. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 163 - Ziegelgrund -
beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte am 09.06.1987.

{n der Zeit vom 19.06.1987 bis 20.07.1987 einschlieBlich wurden die Planunterlagen !
offentlich ausgelegt.

Hinweise, Bedenken und Anregungen wurden in fiunf Fillen vorgebracht.




4.1

Ziele der Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Die geplante ErschlieBung neuer Fldchen zu Wohnzwecken sowie die
planungsrechtliche Sicherung der bereits bebauten StraBenziige ent-
sprechen den Zielsetzungen des § 24 Abs. 1 i. V. mit § 6 des Ge-
setzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm LEPro) vom
19.03.1974, wonach die Entwicklung der Siedlungsstruktur auf die
Siedlungsschwerpunkte auszurichten ist.

Der Planbereich gehért zum Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen -
Altstadt, der zusdtzlich regionale und liberregi-onale Funktionen
wahrzunehmen hat.

4.2 Landesentwicklungsplan (LEP)

Im Landesentwicklungsplan I/II in der Fassung vom 01.05.1979 wird

die Stadt Recklinghausen als Mittelzentrum mit 100.000 bis 150.000
Einwohnern im Mittelbereich dargestellt und gem. § 19 LEPro dem Bal-
lungskern zugeordnet. Recklinghausen liegt am Kreuzungspunkt zweier
Entwicklungsachsen erster Ordnung. Mittelzentren dieser GréRenordnung
weisen in der Regel eine Uberdurchschnittliche mittelzentrale Infra-
strukturausstattung und/oder eine herausragende Stellung im regionalen
Arbeitsmarkt auf.

Damit gehdrt Recklinghausen zu den Entwicklungsschwerpunkten im Sinne
des § 21 LEPro.

4.3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP 66)

Im Gebietsentwicklungsplan 1966 ist der Planbereich als Freizone,
land- und forstwirtschaftliche Bereichg dargestellt.

Die von den Darstellungen des GEP abweichende Festsetzung von
Wohngebieten entspricht allerdings den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes, der gemdB § 18 Landesplanungsgesetz i.d.F. vom
03.06.1975 mit den Zielen der Landesplanung abgestimmt ist

(siehe hierzu Ziff. 4.3.2 und 4.4).

4.3.2 Gebietsentwicklungsplan

- Teilabschnitt Noérdliches Ruhrgebiet - Entwurf

Der Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes - Teilabschnitt Nordliches
Ruhrgebiet - stellt den gesamten Planbereich als Wohnsiedlungsbereich -
Bereich mit mittlerer Siedlungsdichte (zwischen 40 und 110 Einwohner
pro Hektar) dar.
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6.2
6.2.1

Ziele der Landesplanung fiir Recklinghausen gem. § 18
Landesplanungsgesetz NW (LPIaG)

Hinsichtlich der dargestellten Bauflédchen und der Festlegung der
Siedlungsschwerpunkte ist der Fldchennutzungsplan mit den Zielen der
Landesplanung abgestimmt.

Da die Bebauungsplédne gem. § 8 Abs. 2 BauGB- aus dem Fldachennutzungsplan
zu entwickeln sind, entsprechen auch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 163 den Zielen der Landesplanung.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 06.12.1976
den Entwurf zum Stadtentwicklungsprogramm als fortschreibbaren
Handlungsrahmen fiir die Bauleitplanung beschlossen.

Als eine notwendige MaBnahme wird in diesem Programm neben der
Bereitstellung von Industrie- und Gewerbefldchen auch die Schaffung
von Wohnraum empfohlen, um einer verstédrkten Abwanderung der Be-
vilkerung in die Randgemeinden entgegenzuwirken.

Mit der Darstellung von zusdtzlichen Wohnbaufldchen im Bereich

- Ziegelgrund - im Fldchennutzungsplan wird den o. a. Zielsetzungen
Rechnung getragen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 163
berlicksichtigen dies vollinhaltlich.

Bestehende Bauleitplanung und andere Vergaben

Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 163 - Ziegelgrund - wurde gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt, der seit
dem 29.09.1980 wirksam ist.

Der Fldchennutzungsplan stellt fiir den betreffenden Bereich Wohnbau-
fldche dar. Lediglich am Ostrand des Bebauungsplanbereichs (Breite der
Wegeparzelle) ist landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Von der
Wohnbaufldche eingeschlossen ist die Darstellung einer Grinflédche mit
der Zweckbestimmung Bolzplatz. Fiir den vorhanden Bolzplatz an der
StraBe Ziegelgrund soll Ostlich der Plangebiete eine Zusatzflédche zur
Verfligung gestellt werden.

Satzungen

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist zu beachten.



6.2.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen, Vorgdrten und unbe-
hauter Flachen bebauter Grundstucke (Gestaltungssatzung) gem. § 81
Abs. T BauONW 1984

Zur Beriicksichtigung des durch die vorhandene Bebauung vorgegebenen
Ortsbilder sowie zur Ergénzung okologischer MaBnahmen ist parallel zu
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 163 - Ziegelgrund - eine
gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 81 BauO NW 1984 vorgesehen.

Denkmalschutz

Im Planbereich ist nicht vorgesehen, Gebdude gem. § 3 DSchG NW i.d.F.
vom 11.03.1980 in die Denkmalliste einzutragen.

Ebenfalls ist nicht vorgesehen, im Planbereich Denkmalbereiche gem.

§ 6 Abs. 4 DSchGNW festzusetzen.

Bodendenkmal schutz

Im Gel-tungsbereich dieses Bebauungsplanes konnen archdologische
Bodenfunde nicht grundsitzlich ausgeschlossen werden. Werden kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste, sowie Einzel-
funde (z. B. Tonscherben, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt, so sind diese
Bodenfunde und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu
halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem Westfdlischen Museum
fiir Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege gem. § 15 DSchG mitzu-
teilen.

Bergbau

Um die Bauwerke wirksam und in angemessener Weise gegen evtl.
Bergschdden sichern zu kénnen, ist schon vor Beginn der Einzel-
planungen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen, damit gesetz-
lich geregelte Vorkehrungen getroffen werden koénnen.

Ziele der Stadtplanung

Allgemeiner Planinhalt

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 163 - Ziegelgrund - ist eine Regelung
der stiddtebaulichen Gesamtsituation in diesem Bereich in Verbindung
mit einer baulichen Abrundung der "Lohwegsiedlung".

Hierbei soll die Schaffung eines vielfdltigen Angebots an Eigen-

heimen (insgesamt ca. 160 WE) in Uberschaubaren Wohnbereichen Vorrang
erhalten.

Bei der Bebauung sind sowohl Reihenhduser als auch Einzel- und Doppel-
hiuser sowie Hausgruppen vorgesehen, die aus Grinden der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Bebauung nicht héher als zweigeschossig sein sollen.
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Durch diese Art der Bebauung in Verbindung mit relativ kleinen
Grundgiicken soll das Bauen fir die zukiinftigen Interessenten
erschwinglich werden, und es soll somit mdglichst vielen Biirgern
ein eigenes Heim ermdglicht werden.

Angesichts der Forderung nach kosten- und fldchensparendem Bauen
sollen im gesamten Bebauungsplanbereich die Hichstwerte der Nutzungs-
ziffern gem. § 17 Abs.1 BauNVO festgesetzt werden. Um eine von den
Birgern nicht gewilinschte iiberméRige Verdichtung des Gebietes zu ver-
meiden, wird jedoch in den Bebauungsplan eine Beschrinkung gem. § 3
Abs. 4 BauNV0O aufgenommen, die besagt, daB in allen WR II - Gebie-
ten pro Gebdude max. nur zwei Wohneinheiten mdglich sind.

Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen entlang der Dortmunder
Strafe und am Lohweg rechtfertigen im Planbereich eine fast aus-
schlieBliche Ausweisung von reinen Wohngebieten (WR). Lediglich im
Randbereich der StraBe Ziegelgrund sollen in begrenztem Umfang laut
§ 3 Abs. 3 BauNVO Liden zugelassen werden kdnnen, die zur Deckung
des tdglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen.

Die an der Slidseite der Dortmunder StraRe und an der Ostseite der
Fritz-Husemann-StraBe ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete (WA)
sollen evtl. Folgeeinrichtungen ermdglichen, die den dort schon
vorhandenen Dienstleistungs- und nicht stérenden Gewerbebetrieben
entsprchen.

Sonst ebenfalls ausnahmsweise zuldssige Tankstellen sollen aller-
dings ausgeschlossen werden. Sie sind bereits an der Dortmunder
Strale schnell erreichbar.

Angesichts der groBen iberbaubaren Grundstiicksflidchen werden neben
den bereits im Plan festgesetzten Verkehrsflédchen je nach Anordnung
der Bebauung noch weitere innere ErschlieBungsanlagen notwendig. Wenn
diese privatrechtlichen Wege spdter in die ErschlieBungsbeitrags-
rechnung mit einflieBen und 6ffentlich werden sollen, ist eine ent-
sprechende vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
(s.. Hinweis im textlichen Teil des Bebauungsplanes).

Die Auflagen beziiglich des Ausbaus der verkehrsberuhigten Bereiche
gelten auch fir diese privatrechtlichen Erschliefungen (s. Punkt 7.2
dieser Begriindung - VerkehrserschlieRung -).

Abgesehen von Besucherstellpldtzen innerhalb der Verkehrsflichen soll
auf eine verbindliche Festschreibung gréBerer privater Gemeinschafts-
stellplatzanlagen verzichtet werden, ohne diese grundsdtzlich aus-
zuschliefen. Ausgenommen hiervon ist das vorhandene Scheunergebiude.

Allerdings in einem Abstand von mind. 6 m von der hinteren Grenze
der bebauten Grundstiicke Heinpich-Imbusch-Strake 3 bis 57 einschlieB-
lich, werden Stellpldtze und Garagen grundsitzlich ausgeschlossen.

Mdglicher Beldstigung der Eigentiimer und Nutzer dieser Grundstiicke
durch konzentrierten Fahrzeugverkehr soll somit vorgebeugt werden.
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Eine unzumutbare Nutzungseinschrankung der nérdlich angren-

zenden neu zu bebauenden Grundstiicke ergibt sich durch diese zusdtz-
liche Feg¢setzung nicht. Aufgrund der Lage der Baugrenzen und der
méglichen Ausrichtung der Grundstikke nach Siiden bzw. Westen wiirde
sich in diesen freizuhaltenden Bereich ohnehin nur eine gértnerische
Nutzung anbieten.

Die westlich der StraRe Ziegelgrund liegenden Hduser Dortmunder
StraBe 278 und 284 (mit Nebengebdude) sollen erhalten bleiben

und damit aufgrund ihrer duBeren Gestaltung (Fachwerk) und ihrer
in Bepflanzungen eingebetteten reizvollen Lage zu einer Qualitdts-
verbesserung des zukiinftigen Wohngebietes beitragen.

Das zum Haus Dortmunder Strafe 278 gehdrende zuriickliegende Neben-
gebdude (ehem. Scheune) eignet sich, von seiner GrdBe und Lage her,
zur Unterbringung notwendiger Stellpldtze fiir die gegeniiberliegende
Bebauung. -

Durch die Entmischung der Nutzungen in der Stadtplanung sind zwar
viele Konflikte geldst worden, jedoch fehlen bei Neuanlage von Wohn-
siedlungen oft Nebengebdude um interessante stddtebauliche L&sungen
zu konzipieren.

In dem vorliegenden Fall steht auBer Zweifel, daB die duPRere Ge-
stalt dieses Gebdudes, unter heutigen Bedingungen, einen sehr
positiven Beitrag darstellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen in
Bezug auf den Verlauf der Verkehrsfldchen sowie der Baugrenzen
Ricksicht auf die genannten Zielvorstellungen.

Die im dstlichen Planbereich liegende Fliche fir die Landwirtschaft
wird z. Z. von einem Landschaftgédrtner genutzt. Dieser Betrieb soll

in seinem Bestand gesichert werden und dariiber hinaus die Méglichkeit
erhalten, innerhalb der dort ausgewiesenen Baugrenzen ein einge-
schossiges Wohngebdude fiir den Betriebsinhaber zu errichten. Das Wohn-
gebdude soll, um eine getrennte VerduBerung zu verhindern, &ffentlich-
rechtlich mit der Grundsticksnutzung verbunden werden.

Auf dem idbrigen Grundstiick kdnnen untergeordnete bauliche Nebananlagen
i. S. von § 14 BauNV0, die der Aufrechterhaltung des im Sinne des
§ 146 BBauG priviligierten Betriebes dienen, zugelassen werden.

Die innerhalb diese Fldche ausgewiesenen Nutzungsziffern (0,1/0,2)
entsprechen der durchschnittlichen GroRe eines Einfamilienhauses.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die stddtebaulichen Ziel-
setzungen werden durch externe Gestaltungsfestsetzungen in einer
Satzung gem. § 81 Abs. 1 BauONW unterstiitzt, um ein weitgehend
geschlossenes Gestaltungsbild der neuen Wohnbebauung zu erzielen.

Die Gestaltungssatzung ist jedoch so gefaBt, daB ausreichend Raum fiir
individuelle Gestaltungsméglichkeiten verbleibt.
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Um z. B. bei der Planung von Hausgruppen interessante architektonische
Losungen zu ermbéglichen, wird eine starre Festsetzung ~

der Dachneigung nicht angestrebt (10° bis 30° bzw. 30° bis 38°).
Dachneigung und Dachform sollten im baulichen Zusammenhang jedoch
einheitlich sein. Durch die Einschrdnkung von Dachaufbauten und Dach-
einschnitten auf insgesamt 1/3 der Traufenlédnge soll verhindert wer-
den, daB der Charakter eines ein- oder zweigeschossigen Hauses durch
Uberdimensionale Dachaufbauten optisch um ein GeschoB hsher er-
scheint.

Okologischer und st&dtebaulicher Rahmenplanung 'Ziegelgrund'

Uber den unter Pkt. 7.1 erlduterten allgemeinen Planinhalt hinaus,
ist mit dem Bebauungsplan Nr. 163 - Ziegelgrund - eine weitmdgliche
Integration von gkologischen Erkenntnissen in die Bauleitplanung vor-
gesehen.

Die bislang offengelegten Entwiirfewurden zwar dieser Zielsetzung
bereits in einigen Punkten gerecht, jedoch sind gerade in den letzten
3 Jahren auf dem Gebiet Okologie und Bauen viele neue L&sungsvor-
schldge und Moglichkeiten erarbeitet worden, die in den ersten
Entwiirfen noch nicht beriicksichtigt waren.

Aus diesem Grund wurde ein Planerbiiro mit der Anfertigung eines
6kologischen und stddtebaulichen Rahmenplans fiir den Bebauungsplan-
bereich "Ziegelgrund" beauftragt.

Ziel dieser Studie war es, die tkologische Basis fiir die weiteren
Planungen breiter anzulegen und konkreter faBbar zu machen.

Die dafir aufzuzeigenden MaBnahmen kénnen jedoch lediglich richtungs-
weisenden Charakter fiir weiteres Handeln auf diesem Gebiet haben.

Es soll nicht der Illusion Vorschub geleistet werden, durch eine
exklusive Anwendung von Festsetzungsméglichkeiten eine umfassende
tkologische Gestaltung von Wohnstandorten realisieren zu kdnnen. Ein
umfassendes dkologisches Siedlungskonzept bedarf der Zusammenarbeit
zwischen Verwaltung und Bautrédger oder Bauherrn und einer aktiven
Mitgestaltung durch die Bewohner.

Im fopenden sollen zundchst die 6kologischen Planungsziele nach
Themenschwerpunkten aufgelistet werden:

= Stadtebau

a) weitestgehenmaErhaitung der vorhandenen Vegetation

b) Weitestgehende Erhaltung der vorhandenen nutzbaren Bausubstanz
c) Erhaltung der natirlichen Topographie

d) Minimierung der ErschlieBungsflachen

e) Erhaltung der Durchlédssigkeit des Bebauungsgebietes fiir

Kaltluftstréme Richtung Innenstadt
f) Kompakte und dadurch heizenergieschonende Bauweise
g) LdrmschutzmaBnahmen gegeniiber der Dortmunder StraRe
h) Moglichkeiten der passiven Sonnenenergienutzung fir jedes
Haus, d. h. besonnte Stidfassade im Winter fiir jedes Haus
) Ausreichende Médglichkeiten der Regenwasserriickhaltung auf dem
Grundstiick

k) Soziale Abstufungsméglichkeiten von &ffentlichen tiber halb&ffentliche

zu privaten Freibereichen

-9 -
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- VerkehrserschlieBung

a)

Moglichst geringer ErschlieBungsaufwand fiir den Fahr-

verkehr

Schmale StrafBenquerschnitte und die Ausweisung aller Fahr-
bahnen als Mischnutzfldchen als Mittel der Verkehrsberuhigung

c) Moglichst kurze Anbindung der notwendigen Pkw-Stellpldtze und
Garagen an die Fahrbahnen um den nutzbaren Griinfldchenanteil
zu erhéhen

d) Ermdglichung der Mehrfachnutzung der notwendigen Stellpldtze
als Hof- oder Spielfldchen

e) Durchldssigkeit des Planungsgebietes in Ost-West-Richtung
flir FuBgdnger mit Anschluf an vorhandene Wege in den AuBen-
bereich

f) Prifung der ausreichenden Anbindung des Planungsgebietes durch
offentliche Verkehrsmittel

- Landschaftsplanung

a) Erhaltung der vorhandenen Biume und Striucher

b) Erhaltung von vorhandenen schiitzenswerten Vegetationsbereichen

c) Erhaltung der vorhandenen Topographie

d) Neuanpflanzung von Biumen entlang der ErschlieBungswege

e) Schaffung von vielfdltigen Vegetationsméglichkeiten wie z. B.
Feuchtbiotopen, dichten Gehdlzen, Trockenmauern, usw.

f) Schaffung méglichst vieler Vegetationsflichen wie z. B.
Grasddchern, Fassadenbegriinung, usw.

- Energieversorgung

a) Wiarmeversorgung des Planungsgebietes durch Fernwirme oder
emmissionsarme Heizenergien

b) Schaffung der Méglichkeit zu passiver und aktiver Nutzung
von Sonnenernergie fiir jedes Haus, d. h. eine unverschattete
Sidfassade im Winter fir jedes Haus

c) Schaffung von Mdglichkeiten zum Anbau von Wintergdrten, Sonnen-
kollektoren und Sonnenzellen

d) Zonierung der Hausgrundrisse, d. h. kilhle Riume nach Norden,
Aufenthaltsrdume nach Siden, Abstellrdume als Puffer

e) Uberdurchschnittliche Wirmedammung der Hiuser

f) Tempordrer Warmeschutz bei Fensterdffnungen durch Rolléden

oder Klappldden

- Versorgung- und Entsorgungsanlagen

a)
b)
c)

d)
e)

Weitestgehende Trennung von Regenabwidssern und Schmutz-
abwdssern

Weitestgehende Versickerung der anfallenden Regenabwisser
auf dem Grundstiick

Speicherung von Regenwasser in Zisternen und Nutzung

zur Toilettenspiilung und Gartenbewidsserung

Anlage von Regenwasserteichen

Einplanung von Grasddche-rn als Regenwasserspeicher

- 10 -




- 10 -

Unter Beibehaltung der vorgenannten Reihenfolge sollen hier alle
Planungsziele in Bezug auf ihre planungsrechtliche Umsetzung er-
ldutert werden:

Stddtebau

Die Lohweg-Siedlung ist geprdgt durch Doppel- und Einzelhduser in
Blockrandbebauung mit verhdltnismdBig groBen Gdrten.

Angesichts der hohen Grundstiickspreise und aus Grinden der Kosten-,
Flichen- und Energieeinsparung sollte diese Art der Bebauung nicht
ausschlieBlich fiir das Neubaugebiet {bernommen werden.

In Teilbereichen soll z. B. nur eine Wohnhofbebauung ermdglicht werden.

Unter dem Blickwinkel der L&rmminderung wird entlang des stidlichen StraBen-
randes der Dortmunder StraBe eine zwingend zweigeschossige, geschlossene
Bebauung mit durchgehendem First festgesetzt.

Da diese Hiuserreihe fast genau in Ost-West-Richtung verlduft, ergibt
sich so aus dem Zwang der L&rmschutzbebauung der ideale Haustyp fir die
Nutzung passiver Sonnenenergie. Der nur eingeschossig Uberbaubare Grund-
stiicksteil soll der Errichtung von Kellerersatzrdumen als Widrmepuffer
nach Norden dienen.

Durch die Festsetzung von Schallschutzfenstern Klasse II (s. Pkt. 8.2
dieser Begriindung) im Bebauungsplan wére den Ldrmbelastungen formal zwar
schon geniigend entgegengesetzt, jedoch hdtten diese MaBnahmen keine
lirmberuhigende Wirkung auf die AuBenbereiche und Gérten der Siedlung.

Grundsdtzlich kann festgehalten werden, daB die Larmschutzbebauung in
Form einer geschlossenen Reihenhauszeile eine Reihe von Verbesserungen
bringt:

1. Die vorhandenen B&ume an der Dortmunder StraBe, die in ihrer laubtragen-
den Zeit bereits einen guten Larmschutz darstellen, werden nicht durch
seitliche Anschiittungen im Wurzelbereich gefdhrdet.

2. Dadurch, daB die LarmschutzmaBnahme durch den Bau privater Hduser
erreicht wird, sind keine groBen zusétzlichen finanziellen Aufwendungen
nétig.

Als zusdtzliche Fahrgerdusch- und insbesondere auch Schadstoffabsorbtion
dient hier die Festsetzung einer Grasdacheindeckung, die in die angrenzende
Gelindeanschiittung innerhalb der Grinfldche ulibergehen kann.

Gerade im Randbereich der erheblich durch Schadstoff- und Ldrmimmissionen
belasteten Dortmunder StraRe wird diese fiir das gesamte Neubaugebiet not-
wendige MaBnahme erforderlich.

Nebenbei bieten pachbegriinungen von Wohnhdusern einen ausreichenden Schutz
der Hausdicher vor Witterurigseinflissen, wirken energiesparend und warme-
ddmmend und schaffen auBerdem ein gilinstiges Innenklima.

Dariiberhinaus kénnen aufgrund der wasserspeichernden Eigenschaft von
bepflanzten Didchern die Abwasserleitungen erheblich geringer dimensioniert
werden (s. hierzu auch Pkt. Versorgungs- und Entsorgungsanlagen).
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In der Summe tragen diese und die noch aufzuzdhlenden MaBnahmen dazu bei,
die Bebauung eines Teilbereiches des mit stadtklimatisch wichtigen
Funktionen versehenen norddstlichen Stadtgebietes auch aus dieser Sicht
vertretbar zu machen.

Laut einer "Stadtklimatologischen Untersuchung fiir das Stadtgebiet
Recklinghausen", die im Jahre 1980 vom Kommunalverband Ruhr erstellt
worden ist, sind gerade die im 8stlichen und norddstlichen Stadtgebiet
liegenden landwirtschaftlichen Fldchen wichtig flr die Produktion kiihler
Luftmassen.  *

Fir die Lohwegsiedlung, fir das Siedlungsgebiet nérdlich der Dortmunder
StraBe sowie fiir den Bebauungsplanbereich trifft durchaus die in der
Untersuchung verwendete Bezeichnung "Gartenstadt" (im Verh&ltnis zur Uber-
bauten Fliche relativ groBe Vegetationsfldchen) zu. Dieses Charakteristi-
kum sowie das topographische Ost-/Westgefdlle tragen zu den hier verhdltnis-
maRig glinstigen Strémungsbedingungen fir die kalte und relativ saubere Luft
aus diesem Bereich ins Innenstadtgebiet bei.

Bei Einhaltung der kleinklimaverbessernden bzw. -erhaltenden MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes diirfte sich die Bebauung des Bereichs Ziege-
grund nicht negativ auf die Ost-/Weststromungen kithler Luftmassen aus-
wirken.

VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplanbereich wird im Siiden durch die Heinrich--Imbusch-
StraBe, im Westen durch die Fritz-Husemann-Strafe sowie im Norden
durch die Dortmunder StraRe (L 511) begrenzt. Da jedoch im Siiden,
Osten und Norden des Stadtteiles Recklinghausen-0st leistungsfdhige
UmgehungsstraRen geplant sind, ist davon auszugehen, daB die
Dortmunder StraRe nach Fertigstellung der geplanten Umgehungsstralen
ihre Bedeutung als LandstraBe verliert. Die Dortmunder straBe wird
dann als WohnsammelstraRe nur noch den zielgerichteten Verkehr
aufnehmen.

Der die dstliche Planbereichsgrenze bildene iiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzte Weg soll als FuB- und Radweg festgesetzt werden, da sich

1. an der Einmiindung dieses Weges in die Dortmunder StrafBe eine Bus-
haltestelle befindet,

2. Ostlich des Weges ein neuer Bolzplatz als Ersatz fir den durch die
Neubebauung entfallenden Bolzplatz 'Ziegelgrund' angelegt werden
soll und

3. dieser Weq Bestandteil eines Spazier- und Wanderwegenetzes in
Richtung Ortsteil Essel ist. Um diesen Weg in seiner Funktion
weder auf- noch abzuwerten, soll der Landwirtschaft ein grund--
stdtzliches Fahrrecht eingérdumtwerden.

* Anmerkung:

Durch die unterschiedlich stark warmeabsobierenden Fldchen inner-
halb des Stadtgebietes werden die auflagernden, mit luftfremden
Stoffen angereicherten Luftmassen durch die Wdrmezufuhr zum auf-
steigen gezwungen. Diese den vornehmlich bebauten Fldchen eigene,
selbstproduzierte Thermik kann als eine Art luftreinigender

ProzeR aufgefaBt werden, da im Austausch filr die aufsteigende Luft
an Schadstoffen unbelastete Luft vom Stadtrand nachstrémt. Aller-
dings kann diese Zufuhr sauberer Luft nur dann erfolgen, wenn im
Stadtrandgebiet keine Luftverschmutzer - gleich welcher Art - an-
gesiedelt sind.
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Nach Fertigstellung der Umgehung August-Schmidt-Ring/L 889 n
und der entsprechenden Abstufung der Dortmunder StraRe zur
GemeindestraBe kann dieser Weg als zusdtzliche FahrerschlieBung
fur den Kraftfahrzeugverkehr angeboten werden. Bis dahin muf
jedoch durch eine Absperrung im Einmiindungsbereich des Weges
in die Dortmunder StraBe garantiert werden, daB dieser Weg nur
durch den befugten Personenkreis (Landwirtschaft) benutzt
werden kann. 4

Um ein gefahrloses Ulberqueren der Dortmunder StraBe zum
Erreichen der Bushaltestelle zu ermdglichen, soll an dieser
Stelle eine FuBgdngerampel-Bedarfsanlage installiert werden.

Die verkehrsberuhigte StraRe Ziegelgrund stellt als Wohn-
sammelstraBe eine Verbindung zwischen der Heinrich-Imbusch-
StraBe und der Dortmunder StraRe her. Dabei soll der Ein-
mindungsbereich in die Dortmunder StraRe durch das Verkehrs-
zeichen "Halt! Vorfahrt gewdhren!" und durch eine Haltelinie
zusdtzlich gesichert werden.

Zur inneren ErschlieBung ist vorab zu bemerken, daR auto-
gerechte StraBen und Wege heute trotz steigender Autozahl
nicht mehr das zentrale Ziel von ErschlieBungsplanungen
sind. Der Bewegungsspielraum des Fahrverkehrs wird bei
Neuplanungen und auch in bestehenden Baugebieten immer mehr
eingeschrdnkt. Okologische Bauprojekte gehen oft auch
soweit, den Fahrverkehr ganz aus dem Wohnbereich heraus-
zuhalten und zentrale Parkmbéglichkeiten zu schaffen.

Diese Moglichkeit wurde bei der Planung "Ziegelgrund" nicht
in Betracht gezogen, da bei der groBen Anzahl der Wohnein-
heiten die punktuelle Unterbringung der PKW zu groRe Pro-
bleme erzeugt hidtte.

Der Fahrverkehr der Siedlung reduziert sich im Prinzip

auf eine RingstraBe, die das Planungsgebiet zweimal in
Ost-West-Richtung teilt. Nur im Osten soll diese Ring-
strabe an die Heinrich-Imbusch-StraBe angebunden werden.
Darliberhinaus sind hier, auch aufgrund der grdReren Grund-
stcksbreiten, NebenerschlieBungen notwendig. Diese StraRen
sollten in ihrer Querschnitts- sowie Oberfldchengestaltung
so ausgebildet werden, daB der Charakter eines verkehrs-
beruhigten Bereiches gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 11 BBauG (Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung) vermittelt wird.

Grundgedanke dieses ErschlieBungssystems ist die Schaffung
eines Offentlichen Raumes, in dem nicht das Auto, sondern
die Bewohner Prioritdt haben, was insbesondere Kindern,
Alten und Behinderten zugute kommt (Mischverkehrsflachen).
Das heiBt, die StraBen missen durch ihre Gestaltung den
Eindruch vermitteln, daR die Aufenthaltsfunktion iiber-
wiegt, und der Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete
Bedeutung hat.
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Winschenswert sind also Eingriffe in die Stédrke des Kraft-
fahrzeugsverkehrs, in das Fahrverhalten sowie in den StraBen-
raum. Diese haben nicht nur EinfluB auf die Verkehrssicher-
heit, sondern bewirken eine Einschrankung von Ldrm und Ab-
gasen und die Schaffung vielseitig nutzbarer Freifléchen,

d. h. die Wohnumfeldqualitdten fir die vorhandene Bebauung
werden nicht Uber die MaBen gestdrt, sondern in dhnlicher
Weise ergdnzt.

Diesem Punkt kommt besondere Bedeutung zu, um eine gewisse
Beeintrdchtigung der Wohnverhdltnisse der im Randbereich

des Plangebietes bereits wohnenden Menschen zu kompensieren.
Die Aufstellung eines entsprechenden Verkehrszeichens nach

§ 42 Abs. 4 a StraRenverkehrsordnung (Verkehrsberuhigte Be-
reiche ) wiirde die beabsichtigten MaBnahmen mit folgenden
Regelungen unterstiitzen:

- FuBgdnger diirfen die StraBen in ihrer ganzen Breite be-
nutzen; Kinderspiele sind {iberall erlaubt.

- Die Fahrzeugfihrer diirfen die FuBgédnger weder gefdhrden
noch behindern; wenn ndtig, miissen sie warten.

- Die FuBgdnger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig be-
hindern.

- Das Parken ist auBerhalb der dafiir gekennzeichneten
Fldchen unzuldssig, ausgenommen zum Ein- und Aussteigen,
zum Be- und Entladen.

In der Regelung ist es nicht damit getan, in einem Wohnbe-

reich durch die Schaffung eines anwohnergerechten ErschlieBungs-
system eine Verringerung des Kraftfahrzeugverkehrs zu be-
wirken. Erhebliche Nachteile entstehen in Wohnbereichen, auch
durch zu hohe Kraftfahrzeuggeschwindigkeiten und nicht aus-
reichend riicksichtsvolle Fahrweise sowie durch Mdngel des
Wohnumfeldes. Je nach den Ortlichen Gegebenheiten sind daher
mehr oder weniger deutliche Veranderungen des Strafenraumes
erforderlich.

Um das Blickverhalten der Kraftfahrer auf die fir Verkehrs-
sicherheit in Wohnstrafen wichtigen Bereiche unmittelbar

von dem Fahrzeug zu lenken, soll der Fahrraum innerhalb des
geplanten ErschlieBungssystems "optisch verkiirzt" werden.
Dazu sind die Verkehrsfldchen auf insgesamt 6 m Breite fest-
gesetzt, wobei die Fahrbahnbreite mit 4 Metern sehr knapp
gehalten ist. Seitliche Parkstreifen und mdgliche Garagen-
vorpldtze bieten jedoch iiberall im Baugebiet geniigend Aus-
weichfldchen.Als weitere MaBnahme, die gleichzeitig Verrin-
gerung der Schadstoffimmisionen durch Autoverkehr dient,
wird eine StraBenrandbepflanzung mit Laubbdumen vorgesehen.
Auf 1@m StraBenldnge soll im Mittel auf jeder Seite der
StraBe ein, um Sichtbeschrdnkungen zu vermeiden, hochstdm-
miger Baum gepflanzt werden. Dabei sollen die Stammunfénge
bei der Pflanzung nicht unter30 cm liegen. Abgesehen von
auch anzupflanzenden Obstbdumen gelten als besonders ge-
eignete StraBenbdume (1t. Garbrecht, Matthes "Entscheidungs-
hilfen fir die Freiraumplanung", Hrsg. ILS, Dortmund 1980)
fir schmale StraBen: Rotahorn, rotblihende RoBkastanie, Trom-
petenbaum, Rotdorn; flr die o6ffentlichen Pldtze sowie Stell-
platzanlagen z. B.: Spitzahorn, Bergahorn, RoBkastanie, Stiel-
eiche, Platane, Linden-Arten.

Y
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Da die Lage der Grundstiickszufahrten noch nicht festge-
setzt werden kann, wird sich in einigen Fillen der
endgiiltige Standort der Bdume méglicherweise noch gering-
fligig verschieben.

Neben den Mischverkehrsfldchen werden noch separate

FuB- und Radwege vorgesehen. Einer dieser Wege filhrt in
Ost-West-Richtung teilweise in einer Griinzone durch das Planungs-
gebiet. Dieser Weg bindet am 6stlichen Siedlungsrand an

einen schon bestehenden Feldweg im AuBenbereich an.

In Nord-Sud-Richtung verbindet ein zweiter FuBweg die
vorhandene Lohweg-Siedlung mit dem Neubaugebiet und

durchquert die beiden neu geplanten Grinfldchen.

Um die Versiegelung von Fldchen innerhalb des Plangebietes

zu begrenzen und Versickerungsméglichkeiten von Oberflichen-
wasser zur Grundwasserneubildung zu schaffen, sollen samt-
liche neuanzulegenden verkehrsberuhigten StrafRen wasser-
durchldssig durchgefihrt werden. Es ist hierbei an eine offen-
fugige Pflasterung der Mischverkehrsfldchen gedacht.

Aus dem gleichen o. g. Griinden sind auch alle &ffentlichen
FuB- und Radwege in den 6ffentlichen Griinfldchen in
wasserdurchldssiger Form auszufiihren.

Bezliglich des &ffentlichen Nahverkehrs ist das Plangebiet
ausreichend versorgt.

Der in etwa 3 km Entfernung vom Plangebiet 1iegende Haupt-
bahnhof ist der zentrale Verkniipfungspunkt fiir Bundesbahn
und Busse.

Das Plangebiet wird von den Buslinien 212 und 232, in einer
Taktfolge von 30 Min., ca. 200m &stlich der Einmindung der
StraBe Ziegelgrund in die Dortmunder StraBe angefahren. Die
Linie 212 verbindet Oer-Erkenschwick nach Datteln und zu-
rick. Die Buslinie 227 tangiert das Plangebiet im Bereich
der LetterhausstraBe. Die Buslinie verbindet in einer Takt-

folge von 30 Minuten die Lohwegsiedlung mit dem Hbf. Reck-
linghausen.

Landschaftsplanung

Bei fldchensparender Bauweise und trotz eines nur auf das
Notwendigste beschrdnkte  ErschlieBungssystem : (StraRen-
querschnitt max. 6 m) wird ein groBer Teil der Bebauungs-
planfldche Uberbaut und damit versiegelt. Um ansatzweise einen
Ausgleich fiir diese verbauten Vegetationsflichen zu schaffen
sowie den Zusammenhang des Neubaugebietes mit der umgebenden
Landschaft und der bestehenden Lohweg-Siedlung (Gartenstadt-
Charakter) zu erhalten, sind im Bebauungsplan umfangreiche
BegriinungsmaBnahmen festgesetzt.

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und der Bewertung der vorhandenen
Vegetation, werden fast alle vorhandenen Biume und Geh&lze im
Planungsgebiet erhalten ( § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a und b BBauG).
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Nur im Bereich des Obstgartens des Hauses Dortmunder Str. 284
und in Teilen der Bolzplatzumsdumung miissen Rodungen vorgenommen
werden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird so ein Optimum
flr den Bestandschutz erreicht.

Sollte jedoch durch die Erhaltung einzelner Bdume die Durchfihrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert werden, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fiir eine angemessene
Ersatzpflanzung Sorge getragen.wird.

In jeder Phase der Baudurchfilihrung - auch bei den ErschlieBungs-
maBnahmen - sind die zu erhaltenden Bdume vor schddigenden Einfliissen
zu bewahren.

Der Gehdlzstreifen entlang der Dortmunder Strafe soll dabei mit in
eine bis zu 3 m hohe Geldndemodellierung integriert und durch land-
schaftsgerechte Zusatzpflanzungen ergédnzt werden. Der Verlauf die-
ser Geldndemodellierung nimmt dabei Rlcksicht auf den vorhandenen
Baumbestand.

Der sich in das Plangebiet hinein erweiternde Teil dieses Griin-
bestandes bietet die Grundlage fiir die Festsetzung einer zusammen-
hdngenden Grinfldche - Parkanlage -.

Diese Griinfldche soll von einem FuBweg erschlossen werden. Dieser
FuBweg ist in der spdteren Ausfilhrung je nach Ortlichkeit zwischen
den Bewuchs einzuflgen.

Ansonsten soll dieses Gehdlz als Wildwuchsfldche seiner eigenen Ent-
wicklung Uberlassen werden.

Der in der Mitte des Planungsgebietes angelegte Entwdsserungsgraben
flir Regenwasser ist in der Breite so dimensioniert, daB hier eine
bepflanzte Griinzone zum Spielen, Spazieren und Erholen angelegt
werden kann. Da der Entwdsserungsgraben und der anschlieBende Teich
nur im Falle starker Regengiisse Wasser filhren wird, ist der Entwds-
serungsgraben allerdings eher als Geldndemodellierung zu betrachten.

Im Sinne des § § Abs. 1 Ziff. 20 BBaug sollten die Gewdsser natur-
nah und landschaftsangepaBt ausgebaut werden, damit neuer Lebens-
raum fir Pflanzen und Tiere sowie die Selbstreinigungskraft des
Wassers gewahrt bleibt.*

Dies gilt auch fir den, im westlichen Teil des Planungsgebietes
i. S. von § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBaug, vorgesehenen Regenwasserteich.

Die neu anzupflanzenden Geh&lze innerhalb der Griinfldchen sollen
Uiberwiegend aus Laubbdumen bestehen, wobei mindestens die Hdlfte der
Gehflze fiir den Menschen nutzbringende Pflanzen sein sollen. D. h.
Obstbdume , NuBblische, Beerenpflanzen, Holunder, usw.

Anmerkung:

*
Die Temperatur-Extremwerte (z. B. Nachtfrdste) werden durch die
hohe Warmeleit- und Speicherfdhigkeit einer Wasserfliche (Wirmeab-
strahlung in der Nachtund in kiihleren Jahreszeiten) gemildert. Des-
weiteren wird der kleinrdumige Lufaustausch zwischen Wasserflédche
bzw. Freifldche und Wohnbebauung (spiirbare lokale Winde bereits bei
Wasserfldche von 300 gm Oberflédche) begiinstigt.
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Die Anpflanzung solcher Nutzpflanzen ermdglicht den Bewohnern
eine stdrkere Identifikation mit dem &ffentlichen Griln ihres
Wohnumfeldes; sie werden dadurch auch wieder motiviert, mehr
Nutzpflanzen im eigenen Garten anzupflanzen. AuBerdem werden
durch die Anpflanzung fruchttragender Gehdlze auch viele Tiere
zum Verbleib in den Griinanlagen animiert und so der Artenreich-
tum im neuen Wohngebiet erhéht.

Unter dem Gesichtspunkt der Verbesserung des Kleinklimas ist
auch die nurgdrtnerische Gestaltung der Vorgdrten zu betrachten
(s. externe Gestaltungssatzung). Auf jeden Fall wiirde hierdurch
eine miBbrducniiche  Nutzung der Vorgdrten als befestigte und
wasserundurchldssige Fldche fur Kfz.-Abstellpldtze unterbunden.
Lediglich fur die geschlossene Bebauung darf der Stellplatz-
nachweis innerhalb der Vorgdrten erfolgen.

Weiterhin sind sdmtliche 6ffentliche und private Parkplitze mit
groBkronigen Bdumen zu bepflanzen. Dies trigt nicht nur zur
Gestaltung des Ortsbildes bei, sondern durch Schattenspende und
Temperaturausgleich auch wesentlich zur Verbesserung des Klein-
klimas im Parkplatzbereich und verhindert damit in erheblichem
MaBe das "Aufheizen" der Kfz.

Grundsdtzlich ist allerdings darauf zu achten, daB der Bereich
der Baumscheibe vor dem Befahren gesichert wird (z. B. durch
Holzpfldcke), um die Schddigung des Baumes durch Bodenver-
dichtung und damit mangelnder Versorgung des Wurzelbereiches mit
Sauerstoff zu vermeiden. Dies gilt analog auch fiir die Baumpflan-
zungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidchen.

Dariiberhinaus ist es sinnvoll, auch abgesehen von der geschlos-
senen Bebauung fir das dbrige Plangebiet, Grasdidcher zu ermdglichen,
um -die bebauten Vegetationsflichen auf dem Dach zum Teil zu
ersetzen. Dadurch, daB diese Grasfldchen nicht der {iblichen

Pflege durch Schneiden unterzogen werden miissen, kénnen sich

hier auch durch Wildwuchs viele Kleinpflanzen, wie Wildgrdser

und Blumen entwickeln, die bei Nutzrasenflichen durch das hdufige
Schneiden nicht entstehen wiirden.

Die vorgesehene Eingriinung der Miilltonnenpldtze und Stell-
platzanlagen begriindet sich ebenfalls aus der verlorengegangenen
Vegetationsfldche.

Energieversorgung

Bestandteil eines nach dkologischen Gesichtspunkten aufgeschlossenen
Siedlungskonzeptes &t auch eine mdglichst rationelle umweltschonende
Energieverwendung.

Die aktive Beheizung der Siedlung soll moglichst umweltfreundlich
sein. Deshalb bietet sich hier eine Regelung entweder Uber die
Fernwdrme, ein Blockheizwerk oder ndtigenfalls Uber eine Einzel-
hausbeheizung unter bestimmten umweltschitzenden Auflagen an.

- 17 -



- 17 -

Die Moglichkeit eines Anschlusses an das relativ gut ausgebaute
Fernwdrmenetz wurde parallel zu dieser Planung von der VEBA-Fern-
wdrme Uberpriift.

Die ndchste verfiigbare AnschluBstelle befindet sich in 1,4 km Ent
fernung. Die Uberbriickung dieser Distanz verursacht erhebliche
Kosten.

Es kommt noch hinzu, daB die Rohrquerschnitte an dieser AnschluR-
stelle schon sehr gering sind, so daB fir die Versorgung der ge-
planten 160 Wohneinheiten eine Druckerhdhungstation notwendig wiirde.
Die Investitionskosten dieser MaBnahmen und des notwendigen Ver-
teilungsrohrsystems sind aber selbst unter Beriicksichtigung al-

ler Fordermittel viel zu hoch.

Die zweite Mdglichkeit einer zentralen Beheizung der Siedlung

wdre evtl. der Bau eines kleinen Heizwerkes, das bspw. mit Gas oder Kohle
betrieben wiirde. Diese Mdglichkeit wird zur Zeit von der Ruhrkohle

AG gepriift.

Bei dieser Beheizungsart wiirden die Kosten des Verteilungsrohr-

systems bleiben, die Kosten der Fernwédrmeleitung und der Druck-
erhdhungsstation wiirden durch die Kosten des zentralen Kraftwerks
ersetzt.

Eine entsprechende Fldche flr dieses Blockheizwerk ist, da hier
die geplante Wohnbebauung am wenigsten tangiert wird, unmittelbar
im Bereich der Grinfl&che Gr.1 vorgesehen.

Um mégliche negative Einfliisse auf die ndhere Umgebung von vorn-
herein auszuschlieBen, soll das Blockheizwerk i. S. von § 9 Abs.
3 BBauG unterhalb der Geldndeoberflédche errichtet werden. Der fiir
den Betrieb des Heizwerkes notwendige Schornstein darf gem. § 9
Abs. 2 BBauG die FirsthShe eines zweigeschossigen Hauses mit Sat-
teldach (ca. 10 m) nicht lberschreiten.

Oberhalb des Blockheizwerkes soll im Zusammenhang mit dem Betrieb
der Anlage ein zweigeschossiges Wohnhaus fiir Betriebs- und Bereit-
schaftspersonal errichtet werden.

Die Verbindung beider Nutzungen ermdglicht bspw. die Beheizung
des Wohnhauses durch Abwéirme.

Gerduschemissionen sind mit dem Betrieb der Anlage - 1t. Auskunft
der Ruhrkohle AG - nicht verbunden.

Aus Griinden der Einfligung in die Wohnbebauung soll das entsprechende
Grundstiick zusdtzlich eingegriint werden.

Wenn aufgrund der Kostenberechnungen die Entscheidungbzgl. der Ener-
gieversorgung zugunsten der Einzelhausheizung fallen sollte, kann
die Versorgungsfldche - Blockheizwerk - im Zuge einer vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes analog zur Nachbarbebauung in Wohn-
baufldche umgewidmet werden.

Bei Nutzung einer Einzelhausbeheizung (Einzel- oder Sammelheizung)
soll die Verwendung stark emittierender fossiler Brennstoffe
(wie Kohle, Koks und Heiz6l) ausgeschlossen werden.

Hiermit wird die stadtklimatologisch wichtige Funktion der Frei-
fldchen ndrdlich und siidlich der Dortmunder StraRe gewahrt.
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ErfahrungsgemdB’ fihrt eine Konzentration von mit Kohle oder Heiz-
61 befeuerten Heizungsanlagen, wie sie im Rahmen der vorgesehenen
relativ dichten Bebauung mdglich ist, zu erheblichen Luftverunrei-
nigungen und damit auch zu Beeintrdchtigungen stadtklimatischer
Funktionen.

Die Verwendung der o.g. Brennstoffe in einem Blockheizwerk wird
bei Beriicksichtigung der entsprechenden ImmissionsschutzmaBnahmen
nicht grundsédtzlich ausgeschlossen.

Neben der Umweltfreundlichkeit ist das Energiesparen eine der zen-
tralen Fragen bei der Wahl der Beheizung.

Es ist deshalb bei der Bebauung des Plangebietes darauf zu achten,
daB die Gebdudesiidseiten verschattungsfrei bleiben.

Flr die Hduser sind so auf der Sudseite Mdglichkeiten flr den Bau
von Wintergdrten und damit optimale Voraussetzungen fiir die pas-
sive Nutzung von Sonnenenergie vorhanden. Als untergeordnete Ge-
bdudeteile dirfen diese Anlagen die von Sudost bis Westen ausge-
richtete Baugrenze i. S. von § 23 Abs. 3 BauNVO geringfiigig Uber-
schreiten. Um das Ortsbild nicht zu beeintrédchtigen, wird ein
HéchstmaB einer mdglichen Uberschreitung festgesetzt.

Um fir die Hduser die besten Voraussetzungen des sparsamen Ver-
brauchs von Heizenergie zu erreichen, kénnen die einzelnen Grund-
risse so angelegt werden, daB alle Aufenthaltsrdume méglichst
nach Suden orientiert sind und auf der Nordseite nur Nebenriume
oder Treppenhduser liegen. Die groBen Belichtungséffnungen des
Hauses liegen dadurch auf der Sidseite, wdhrend auf der Nordseite
nur kleine Lichtdffnungen oder Beliftungsklappen notwendig sind.

Kellerersatzrdume, wie sie bspw. in der geschlossenen Bebauung
innerhalb der eingeschossig iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
méglich sind, bringen in Bezug auf den Energieverlust nochmals
eine Pufferwirkung.

Versorgung- und Entsorgungsanlagen

Das Neubaugebiet muf iber einem Mischwasserkanal in den Sammler
Ost und von dort lber den Hellbachunterlauf in den Hellbach,
einem genossenschaftlichen Vorfluter der Emschergenossenschaft
Essen, in die Emscher entwdssert werden.

Die Abwasser werden in der genossenschaftlichen Kldranlage Herne-
Nord, der EmscherfluBkldranlage und dem Kldrwerk Emschermiindung
gereinigt. Der Entwdsserungsentwurf "Sammler Ost" einschlieRlich
der ausgewiesenen Fldche im Bebauungsplan ist nach § 58 LWG
durch den Regierungsprdsidenten Minster am 20.6.1983 unter Akten-
zeichen Nr. 237, 54.2-51.16.01 gepriift und genehmigt. Die Kosten
fir den in Bau befindlichen Sammler Ost belaufen sich auf etwa
12,0 Mio. DM.

Die Kosten fiir die entwdsserungstechnische ErschlieBung belaufen
sich auf ca. 1,0 Mio. DM,

Im Bereich der Bebauungsplanes sind Gewdsser nicht vorhanden.

Aus ©kologischer Sicht ist es sinnvoll, das relativ unverschmutzte
Regenwasser moglichst friih vom Schmutzwasser zu trennen. Es

sollen daher im Baugebiet "Ziegelgrund" alle Vorkehrungen getrof-
fen werden, um méglichst wenig Regenwasser vom Geldnde abfiihren

zu missen (siehe auch die unter Punkt 'Landschaftsplanung' gemach-
ten Ausfiihrungen).
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Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

1. Da flr alle Wohnhduser innerhalb der geschlossenen Bebauung
entlang der Dortmunder StraBe die Einleitung des Regenwassers
von den Dachfldchen aufgrund von mangelndem Gefdlle in den zen-
tralen Entwdsserungsgraben nicht moglich ist, missen diese mit
Grasddchern versehen werden. Sollte nach sehr heftigen und lang
anhaltenden Regenfdllen die Pufferwirkung der Vegetationsschicht
uberlastet sein, kann das anfallende Wasser aufgefangen wer-
den und beispielsweise zur Gartenbewdsserung benutzt werden.

2. Jedes Haus mit harter Dachbedeckung erhdlt eine Zisterne mit
mindestens 3 cbm Inhalt. Das so zuriickgehaltene Regenwasser
soll zur Gartenbewdsserung verwendet werden bzw. kann auch zur
Toilettensplilung benutzt werden. Dadurch wird kostbares Trink-
wasser gespart.

Fiir langanhaltende Regenfdlle besitzt jede Zisterne einen Uber-
lauf, der Uber Regenwasserkandle in dem zentralen Entwisserungs-
graben endet.

Die Anlage von Gemeinschaftszisternen ist moglich. Dabei muB
jedoch der Inhalt pro angeschlossenem Haushalt jeweils 3 cbm
betragen. (§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 u. 20 BBauG).

Durch den Bau von Zisternen in Verbindung mit einem Uberlauf wird
ein dreifacher Beitrag zum Umweltschutz geleistet:

a) Es wird Wasser gespart und damit verbunden ist eine Kosten-
senkung bei den Wasser- und Kanalgebiihren,

b) Die Ortskanalisation und die Bachldufe werden durch die
Regenwasserriickhaltung entlastet.

c) Das Regenwasser wird groBtenteils an Ort und Stelle dem
Grundwasser zugefiihrt.

Zur Zeit wird seitens der Verwaltung gepriift, ob jeder einzelne
Bauherr bei der Stadt einen Antrag auf Befreiung vom AnschluBzwang
der allgemeinen Kanalsatzung fiir das Regenwasser stellen muB oder
ob flr das Neubaugebiet pauschal eine Befreiung erteilt werden
kann.

Die Einleitung von StraBenabwédsser in den Regenwassergraben ist
nicht ohne vorherige Behandlung méglich. Verschmutzungen mit 61-
und Benzinresten missen vor der Einleitung in den Graben zuriick-
gehalten werden. Daflir bietet sich die Zwischenschaltung eines 01-
und Benzinabschneiders an.

Um das Bebauungsplangebiet ausreichend und sicher mit elektrischer
Energie versorgen zu konnen, wird neben der an der StraBe Ziegel-
grund vorhandenen 10 kV-Ortsnetzstation eine zweite Ortsnetzstation
am 8stlichen Planbereichsrand notwendig.
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Spielfldchen

Entsprechend einem Entwurf zum Spielfldchensystem (S. Rd.-Erl. des
Innenministers vom 31.7.1974, gedndert durch Rd.-Erl. des Innen-
ministers vom 29.3.1978) gehdrt der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 163 - Ziegelgrund - zum Spielbereich II1I.

Spielbereich A

Der ndchste Spielbereich mit dieser zentralen Funktion
liegt in der "Lohwegsiedlung" ca. 200 m siidlich des Plan-
gebietes.

Spielbereich B

Grundsdtzlich wdre ein Spielplatz der Kategorie "A" mit
einer Fldche von 1500 gm brutto (1200 gm netto) in Verbin-
dung mit dem unmittelbar 8stlich des Planbereiches noch anzu-
legendenBolzplatz denkbar,

i Der vorhandene "A"-
Platz in der Lohwegsiedlung miiBte in diesem Falle zu einem
"B"-Platz umgestuft werden.

Dariiber hinaus befindet sich ca. 700 m westlich des Plan-
bereiches auf dem Drissenplatz ein weiterer Spielplatz
dieser Kategorie.

Spielplatz C

Die Versorgung mit Spielbereichen fiir Kleinkinder und jiin-
gere Schulkinder wird grundsdtzlich durch die Satzung iber
die Schaffung von Spielpldtzen fiir Kleinkinder der Stadt
Recklinghausen vom 13.9.1973 in Verbindung mit § 10 Abs. 2
BauONW (1970) sichergestellt.

Da in weiten Bereichen des Plangebietes die ErschlieRung
ber verkehrsberuhigte Wohnwege und StichstraBen erfolgt
und im umfangreichen MaBe Grinfldchen ausgewiesen wurden,
liegt hier ein weiteres anrechenbares Angebot an Spielbe-
reichen vor.

In die Aufzdhlung einbezogen werden muB auch der noch neu
anzulegende Bolzplatz &stlich des Planbereiches.

Die Versorgung mit Spielbereichen ist damit als voll gesi-
chert anzusehen.

a_ Verkehrs- und andere Ldrmimmissionen

Dortmunder Strafe (L 511), von Fritz-Husemann-StraBe bis dstlich
der Planbereichsgrenze.

Bei Verkehrszdhlungen zur Fortschreibung des Generalverkehrs-
planes wurde im Jahre 1981 fiir die Dortmunder StraBe eine Ver-
kehrsbelastung von 1018 Kfz/Std. (beide Fahrtrichtungen zusam-
men) ermittelt. Die Dortmunder StraBe (L 511) soll durch die ge-
planten Umgehungsstrafen LandstraBe 511 n im Norden, der Land-
strale 889 n im Osten und dem August-Schmidt-Ring im Siden des
Stadtteiles Recklinghausen-0st entlastet werden. Die Dortmunder
StraBe wird nach dem Bau der geplanten UmgehungsstraBen den .
Charakter einer Wohnsammelstrafe erhalten und nur noch den ziel-
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gerichteten Verkehr aufnehmen. Da der Zeitpunkt der Realisierung
der geplanten Umgehungsstrafen z. Zt. nicht bekannt ist, wird
bei der Beurteilung des Bebauungsplanbereiches noch von der jet-
zigen Belastung von ca. 1018 Kfz/Std. ausgegangen.
Der Nachtwert liegt bei 1018 x 16 _

0 %8 = 204 Kfz/std.

Aus diesen Belastungen ergibt sich 1t. DIN 18005, Seite 2,

Bild 1 in 25 m Entfernung von der StraBenachse am Tage ein dqui-
valenter Dauerschallpegel von 62,1 dB(A). Aufgrund der geringe-
ren Entfernung von 10 m zwischen der Fahrbahnachse der Dortmunder
Strafe (L 511) und der im westlichen Teil des Bebauungsplan-
Entwufes liegenden Wohnbebauung ist ein Zuschlag von 3,8 dB(A)
erforderlich. Fir diesen als WA-Gebiet (das Haus Dortmunder Str.
Nr.278 als WR-Gebiet) ausgewiesenen Planbereich ergibt sich ein
dquivalenter Dauerschallpegel von 62,1 dB(A) + 3,8 dB(A) =

65,9 dB(A). Die Nachtbelastung von 204 Kfz/Std. erzeugt einen
dquivalenten Dauerschallpegel von 55,0 dB(A) + 3,8 dB(A) =

58,8 dB(A). Durch die Addition der Emissionen in den Wohnstralen
der angrenzenden Lohwegsiedlung sowie dem in einer Entfernung

von ca. 350 m vorhandenen Betonwerk am Ostcharweg wird die Er-
héhung der Planungsrichtpegel - wie im vorliegenden Fall - um
jeweils 10 dB(A) gerechtfertigt.

Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 in Verbindung mit dem Pla-
nungserla® vom 8.7.1982 betrdgt fiir WA-Gebiet tagsiiber 55 dB(A) +
10 dB(A) = 65 dB(A).

Dieser Wert wird im WA-Gebiet um 0,9 dB(A) Uberschritten. Der
Planungsrichtpegel betrdgt fiir WA-Gebiet nachts 40 dB(A) +

10 dB(A) = 50 dB(A). Dieser Wert wird um 8,8 dB(A) iberschritten.
Aufgrund der Uberschreitung des Planungsrichtpegels werden Schall-
schutzmaRfnahmen erforderlich. Da vor den vorhandenen Wohnhdusern
an der Dortmunder StraRe die fiir aktive SchallschutzmaBnahmen
(Larmschutzwall, Ldrmschutzwand) erforderlichen Fldchen nicht zur
Verfiigung stehen, werden SchallschutzmaBnahmen in Form von Schall-
schutzfenstern (passiver Schallschutz) vorgeschlagen.

In der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - werden
Werte, die im Inneren von Wohn- und Schlafrdumen in WA- sowie
WR-Gebieten mit 25 - 30 dB(A) festgelegt sind, empfohlen. Die-
sen Richtwerten ist der Mittelungspegel der lautesten Nachtstun-
de gegeniiberzustellen, der um etwa 5 dB(A) unter dem am Tage
herrschenden Wert liegt.

Er betrdgt demzufolge 65,9 dB(A) - 5 dB(A) = 60,9 dB(A). Bei
einem AuBengerduschpegel von 60,9 dB(A) miBRte demnach eine
Schalldifferenz von 30,9 dB(A) - 35,9 dB(A) hergestellt wer-

den. Dies wird erreicht durch den Einbau von Schallschutzfen-
stern der Klasse 2 gem. der VDI-Richtlinie 2719 mit einem be-
werteten Schallddamm-MaB von 30 - 34 dB(A).

Bei dem an der Dortmunder StraBe angrenzenden WR-Gebiet wird

die geplante Wohnbebauung ca. 30 m von der Achse der Dortmun-

der StraBe entfernt sein.

Aufgrund dieser Entfernung ist ein Abzug von 0,9 dB(A) vorzu-
nehmen. Es ist demnach mit einem dquivalenten Dauerschallpegel
von 62,1 dB(A) - 0,9 dB(A) = 61,2 dB(A) am Tage sowie 55,0 dB(A)
- 0,9 dB(A) = 54,1 dB(A) in der Nacht zu rechnen.

Flir WR-Gebiet betrdgt der Planungsrichtpegel der DIN 18005 in
Verbindung mit dem PlanungserlaB vom 8.7.1982 tagsiiber 50,0 dB(A)
+ 1,0 dB(A) = 60,0 dB(A) sowie 35,0 dB(A) + 10,0 dB(A) = 45,0 dB(A)
in der Nacht.

Daraus ergibt sich eine Uberschreitung von 1,2 dB(A) am Tage

und 9,1 dB(A) in der Nacht, so daB SchallschutzmaBnahmen erfor-
derlich werden.
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Eine Ldrmschutzwand oder ein Ldrmschutzwall sind aus stiddtebau-
lichen Griinden nicht vertretbar. Statt dessen soll zwischen der
geplanten Bebauung und der Dortmunder StraBe (L 511) ein Geldn-
destreifen modelliert und mit StraRenbegleitgriin versehen werden.
Die gestalterischen MaBnahmen des Gelédndestreifens wurden zur Er-
mittlung des dquivalenten Dauerschallpegels nicht beriicksichtigt.
Der erforderliche Schallschutz wird durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern erreicht.

Der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern - entspre-
chend werden Werte, die im Inneren von Wohn- und Schlafrdumen

im WR-Gebiet mit 25,0 dB(A) - 30,0 dB(A) festgelegt sind, em-
pfohlen. Der Mittelungspegel der lautesten Nachtstunde betridgt
61,2 dB(A) - 5,0 dB(A) = 56,2 dB(A). Bei einem AuBengerdusch-
pegel von 56,2 dB(A) miRte demnach eine Schalldifferenz von

26,2 dB(A) - 31,2 dB(A) hergestellt werden. Dies wird durch den
Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2 gem. der VDI-Richt-
linie 2719 mit einem bewerteten Schallddmm-MaB® von 30,0 dB(A)

- 34 dB(A) erreicht.

LandstraRe 889 n

Die geplante Landstrafe verlduft im Osten des Bebauungsplan-
bereiches in einem Abstand von ca. 90 m bis 300 m zur geplan-
ten Wohnbebauung. Die LandstraBe 889 n ist im Generalverkehrs-
plan, Planungsfall 6, tagsiber mit 1488 Kfz/Std. (beide Fahrt-
richtungen zusammen) fir das Zieljahr 1990 prognostiziert.

Die ndachtliche Belastung liegt bei 1488 : lg - 298 Kfz/Std.
Daraus ergibt sich 1t. DIN 18005 ein dquivalenter Dauerschall-
pegel, gemessen in einem Abstand von 25 m von der StraRenachse
von 63,4 dB(A) am Tage und 56,9 dB(A) in der Nacht.

Die Einschnittslage von etwa 5 m bewirkt gegeniiber der geplan-
ten Wohnbebauung eine Abschwdchung des Ldrmpegels um 15 dB(A).
Das StraBenbegleitgriin, die grdBere Entfernung sowie ein ge-
planter ca. 3 m hoher Erdwall im Nordosten des Planbereiches
wurden nicht als Minderung des Ldrmpegels gewertet.

Fir den erhdhten Lkw-Anteil wird ein Zuschlag gem. DIN 18005
von 2 dB(A) eingerechnet. Es ergibt sich bei Eintreffen der
Prognosebelastung ein dquivalenter Dauerschallpegel von

Grundbelastung 63,4 dB(A)
Zuschlag erhohter Lkw-Anteil + 2,0 dB(A)
Abnahme durch Einschnitt - 15,0 dB(A)

50,4 dB(A) am Tage.

Fiir die Nacht ergibt sich ein Wert von 43,9 dB(A). Der Planungs-
richtpegel der DIN 18005 in Verbindung mit dem Planungserlall vom
8.7.1982 betrdgt fir WR-Gebiet tagsiber 50 dB(A) + 10 dB(A) =

60 dB(A) sowie 35 dB(A) + 10 dB(A) = 45 dB(A) in der Nacht.
Diese Planungsrichtpegel werden weder am Tage noch in der Nacht
tiberschritten.
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Die Heinrich-Imbusch-StraRe als sidostliche Begrenzung des Be-
bauungsplan-Entwurfes sowie die Fritz-Husemann-StraBe (stdwest-
liche Begrenzung) sind aufgrund ihrer Charakteristik als Wohn-
sammelstraBen einzustufen. Uber beide StraBen liegen keine An-
gaben Uber Verkehrsbelastungen vor. Um dennoch Aussagen (ber
Verkehrsbelastungen machen zu kdnnen, wird in Anlehnung an die
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Ergdnzungen - tagsiiber von
200 Kfz/Std. fir WohnsammelstraRen ausgegangen. Der Nachtwert
fur Wohnsammelstrafen liegt bei 200 : 16 _ 40 Kfz/Std.

Aus diesen Belastungen ergibt sich l1t. DIN 18005, Seite 2, Bild 1
in 25 m Entfernung von den StraRenachsen der als WohnsammelstrafBen
beurteilten Heinrich-Imbusch-Stralke und Fritz-Husemann-StrafBe ein
dquivalenter Dauerschallpegel von 55 dB(A) am Tagz und 48,0 dB(A)
in der Nacht.

Fiir die Heinrich-Imbusch-Strafe wird aufgrund der geringeren Ent-
fernung von 9 m zwischen Fahrbahnachse und vorhandener Bebauung
ein Zuschlag von 4,3 dB(A) erforderlich.

Daraus ergibt sich fir die Heinrich-Imbusch-StraBe ein dquivalen-
ter Dauerschallpegel von 55,0 dB(A) + 4,3 dB(A) = 59,3 dB(A) am
Tage sowie 48,0 dB(A) + 4,3 dB(A) = 52,3 dB(A) in der Nacht.

Da die geplante Bebauung an der Fritz-Husemann-Strafe in der
gleichen Entfernung zur Fahrbahnachse angeordnet ist, wird der
gleiche dquivalente Dauerschallpegel zugrundegelegt.

Der an die Heinrich-Imbusch-StraBe angrenzende Geltungsbereich
des Bebauungsplan-Entwurfes wird als WR-Gebiet ausgewiesen.

Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 betrdgt fir WR-Gebiet tags-
iber 50 dB(A) + 10 dB(A) = 60 dB(A) sowie 35 dB(A) + 10 dB(A) =
45 dB(A) in der Nacht.

Der Planungsrichtpegel wird am Tage nicht jedoch in der Nacht um
7,3 dB(A) lUberschritten.

Es werden SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern
erforderlich, da aktive SchallschutzmaBnahmen aus stddtebaulichen
Grinden nicht zu vertreten sind. In der VD;—Richtlinie 2719 -

Schalldammung von Fenstern - werden Werte, die im Inneren
von Wohn- und Schlafrdumen in WR-Gebieten mit 25 dB(A) -

30 dB(A) festgelegt sind, empfohlen. Bei einem ndchtlichen
AuBengerduschpegel von 52,3 dB(A) miRte demnach eine Schall-
pegeldifferenz von mindestens 22,3 dB(A) - 27,3 dB(A) her-
gestellt werden. Dies wird erreicht durch den Einbau von
Schallschutzfenstern der Klasse 1 mit einem bewerteten
Schalldamm-MaB Ry, von 25 dB(A) - 29 dB(A).

Es werden jedoch Schallschutzfenster der Klasse 2 mit einem
bewerteten Schalldamm-MaBR R, von 30 - 34 dB(A) empfohlen, da
beim Einbau von Schallschut%fenstern in Neubauten als Standard
bereits Fenster eingebaut werden, die aufgrund ihrer Schall-
und Wirmedammung der Schallschutzklasse 2 entsprechen.
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Der an die Fritz-Husemann-StraBe angrenzende Geltungsbereich
des Bebauungsplan-Entwurfes wird als WA-Gebiet ausgewiesen.

Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 in Verbindung mit dem
PlanungserlaB vom 8.7.1982 betrdgt fiur WA-Gebiete tagsiber

55 dB(A) + 10 dB(A) = 65 dB(A).

Dieser Wert wird am Tage nicht Uberschritten.

Der Planungsrichtpegel fir WA-Gebite betrdgt nachts 40 dB(A) +
10 dB(A) = 50 dB(A).

Dieser Wert wird um 2,3 dB(A) iUberschritten.

Um die in der VDI-Richtlinie 2719 festgelegten Werte fir WA-
Gebiete von 25 dB(A) - 30 dB(A) im Inneren von Wohn- und Schlaf-
rdumen zu erreichen, mikte bei einem ndchtlichen AuBengerdusch-
pegel von 52,3 dB(A) eine Schalldifferenz von 22,3 dB(A) -

27,3 dB(A) hergestellt werden. Wie bereits bei der Beurteilung
der Heinrich-Imbusch-StraBe erwdhnt, wWird aus st@ddtebaulichen
Griinden auf aktive SchallschutzmaBnahmen verzichtet. Die er-
forderliche Schalldifferenz wird durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern der Klasse 1 mit einem bewerteten Schallddamm-
MaB R, von 25 dB(A) - 29 dB(A) erreicht. Es werden jedoch, wie

bereits zur Beurteilung der Heinrich-Imbusch-StraBe erldutert,
Schallschutzfenster der Klasse 2 mit einem bewerteten Schall-

ddmm-Mab Rw = 30 dB(A) - 34 dB(A) empfohlen.

Fiir die im Inneren des Geltungsbereiches geplanten Wohnstralen
liegen keine Angaben iber die zu erwartenden Belastungen vor.
Es wird davon ausgegangen, daB die Belastungen nur unwesentlich
von denen der unmittelbar benachbarten Heinrich-Imbusch-Strale
sowie der Fritz-Husemann-StraRe abweichen, so daR die gleichen
SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

9. Schadstoffimmissionen

Der Planbereich wird im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte
1980 -- 1984 als vorbelasteter Bereich geflihrt und ist viel-
faltigen Belastungen durch Schadstoffe ausgesetzt.

Staub

1981 wurden hier die Werte der ImmissionskenngrdBen flr
Staub als Jahresmittelwert mit I, 0,15 g/m?d (zuldssiger
Grenzwert nach TA Luft Iw1 - 0,3 g/mzd? und als maximaler
Monatsmittelwert I, 0,35'g/m?d (zuldssiger Grenzwert nach
TA Luft W, = 0.25 g/n?d) gemessen.

Schwefeldioxid

Die ImmissionskenngréBen bei Schwefeldioxid lagen 1981 fiir
den Jahresmittelwert I, unter 0,07 mg/m® (zuldssig: IW, =
0,14 mg/m®*) und fir deﬁ 1.-Wert, der die Spitzenkonzenﬂra—
tion beinhaltet, unter O,%O mg/m® (zuldssig: IN2 = 0,40 mg/m*).
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10.

Belastung der Bdden durch Schwermetalle (Blei, Zink, Kupfer,
Cadmium)

Die Wirkdosis (Gesamtgehalt) an Schwermetallen liegt bei
den benachbarten MeBpunkten unterhalb der Bedenklichkeits-
schwellen, die in der Kldrschlammverordnung vom 01.04.1983
genannt ist.

Auch die ibrigen Schadstoffkonzentrationen im Staubnieder-
schlag liegen unterhalb der Bedenklichkeitsschwelle.

In Anbetracht der Lage am Rand des Ballungskernes des Ruhr-
gebietes sind alle Immissionwerte bei weitem nicht als er-
hebliche Vorbelastungen oder gar als Ursache ungesunder
Wohnverhdltnisse festzustellen. Bei der gegebenen giinstigen
infrastrukturellen und lagemdRigen Situation des Bereiches
steht die Ausweisung von Wohnstandorten auBer Frage.

Altlasten

Bei dem Ostlich der StraBe "Ziegelgrund" gelegenen Teil des
Bebauungsplangebietes handelt es sich um das Geldnde der ehe-
maligen Ziegelei Billmann mit den jetzt nicht mehr vorhandenen
Betriebsgebduden und Lehmgruben.

In beiliegendem Plan konnten die baulichen Anlagen durch aus-
wertung eines 5000er Luftbildes von 1925 hinsichtlich ihrer Lage
ndherungsweise rekonstruiert werden; ferner ist der friihere Ver-
lauf des Haunersfeldweges mit seiner damaligen Anbindung an die
Dortmunder StrafBe eingetragen. Die ungefédhre Lage der Gruben-
rdander ist durch eine wellenfdrmige Linie dargestellt.

Auf Luftbildern der Alliierten von 1944/45 ist zu erkennen, daB
die Ziegelei zu diesem Zeitpunkt nicht mehr 1n Betrieb war, die
Gebdude einen verfallenen Eindruck machen und bereits damals

die ehemaligen Abbaufldchen schon weitgehend wieder landwirt-
schaftlich genutzt wurden. Dies wird durch Aussagen einiger
Birger und vor allem einer in unmittelbarer Nachbarschaft seit
1937 wohnenden Familie bestdtigt. Nach Angabe der letztgenannten
Familie lag die Ziegelei bereits 1937 still und wurde in den
folgenden Jahren, vornehmlich nach dem Krieg, abgebrochen.

Die Tiefe der Lehmgruben wird von den Zeitzeugen mit 1,50 -
2,00 m angegeben. Diese Meinung vertritt auch der Kampfmittel-
réumdienst / RP Minster aufgrund der Schattenlédngen an den Gru-
benrdndern in den amerikanischen Luftbildern. Inwieweit und mit
welchem Material diese Grube aufgefiillt und mit Mutterboden
Uberzogen wurde, mufte durch Bohrungen festgestellt werden.

Zur Kldrung der Bodenverhdltnisse sind daher von dem Geotech-
nischen Biiro Dr. Paul Butenweg auf dem Geldnde 11 Untersuchungs-
bohrungen vorgenommen worden. Die einzelnen AufschluBpunkte

sind nach Lage und HBhe in dem beigefiigten Lageplan eingetragen worden.
Diese Bohrungen wurden bis zu einer Tiefe von 5,0 bzw. 5,3 m
durchgefilhrt.
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Das dabei angetroffene Schichtenprofil beginnt an der Oberfliche mit
Auffillungen. Diese bestehen im Bereich der landwirtschaftlich genutzten
Fldchen aus Mutterboden mit einer Michtigkeit von 0,3 bis 0,5 m, auf
Wegefldchen aus Asche und Schotter. Darunter setzen Auffiillungen aus
Lehm ein, der mit etwas Mutterboden durchsetzt ist. Ortlich sind auch
Ziegelreste enthalten, die vermutlich aus der Produktion der Ziegelei
stammen. Es wurden keine industriellen oder hduslichen Abfdlle oder son-
stige chemische Verunreinigungen im Boden festgestellt. Aus diesem Grund
konnte auf die urspriinglich vorgesehene chemische Untersuchung des Grund-
wassers bzw. Bodens verzichtet werden.

Die Gesamtmdchtigkeit der Auffillungen betrdgt 0,3 bis 1,5 m.

Unterhalb stehen quartdre Lockerbdden an. Diese bestehen im westlichen
Teil aus sandigem Lehm. An der Ostseite liegen diese Schichten zum Teil
als Lehm, zum Teil als lehmige Sande oder reine Fein- bis Mittelsande
vor.

Der darunterliegende Riicken des Recklinghausener Sandmergel wurde zwi-
schen 3 und 5 m unter Geldndeoberkante erreicht.

(Kurzzusammenfassung der Bohrergebnisse durchgefiihrt von der Firma Inge
Lueg, Bodrster Hegge 8, 4350 Recklinghausen, 21.6.1985 bis 28.6.1985).

Grundwasser wurde bis zur Endtiefe der Bohrungen nicht erreicht. Mit

Schichtenwasser und Staundsse muB allerdings besonders in regenreichen
Perioden gerechnet werden.
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Textlicher Teil des Bebauungsplanas Nr. 163 - Ziegelgrund -

1.01

1.02

1.03

1.04

Festsetzungen gemdB § 9 BBauG und § 2 Abs. 8 BBauG bzw. § 2 Abs. 5 BauGB

mit 3aunvo
Pflanz- und Erhaltungsgebote

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a und b BBauG wird festgesetzt, daR®

a) auf den 6 m breiten Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigte Bereiche - soweit der Plan keine B&ume ausweist,
beidseitig mindestens alle10 m - unter Freihaltung der Grundstiicks-
zufahrten und Stellpldtze - jeweils ein Laubbaum mit Hochstamm und
einem Mindeststammumfang von 30 cm, gemessen in 1 m Héhe, gepflanzt
wird.

b) in offentlichen Fldchen die Hdlfte aller anzupflanzenden B&ume Obst-
bdume sein sollen.

c) auf allen Stellplatzanlagen fiir je vier Stellpldtze mindestens ein
Baum anzupflanzen und zu erhalten ist.

d) ein mind. 0,50 m breiter Streifen, der Garagen- und Stellplatzan-
lagen sowie Milltonnenpldtze umgibt - soweit nicht andere Geb&dude-
wdnde direkt anschlieRBen - zu bepflanzen ist.

e) bei der ergédnzenden Bepflanzung innerhalb der Fldchen fiir Aufschiit-
tungen entlang der Dortmunder StraBe und des landwirtschaftlichen
Weges am Ostrand des Planbereiches nur Laubbdume und dichtwachsende
Straucharten (wie z. B. Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Liguster, Hek-
kenkirsche) zu verwenden sind.

f) fur die mit Gr. 2 bezeichneten Griinflichen die Bepflanzung aus land-
schaftstypischen Laubb&umen und Strduchern zu bestehen hat, wobei
die Hilfte der Gehdlze aus Beeren- und NuBstrduchern bestehen muB,
deren Friichte fiir den Menschen genieBbar sein miissen.

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 20 und 25 b wird festgesetzt, daB alle Gehdlze
in der mit Gr. 1 bezeichneten Griinfldche insgesamt Bestandschutz
haben.

In der mit Gr. 1 bezeichneten Griinfldche sollen Wege als Kieswege aus-
gefiihrt werden.

Ausnahmen von der Bindung der Erhaltung von B&dumen und Strduchern

GemdR § 31 Abs. 1 BBauG kénnen von der Bindung der Erhaltung von Bau-
men und Strduchern Ausnahmen zugelassen werden, falls durch die Er-
haltung zuldssige Bauvorhaben unzumutbar erschwert oder unmdglich wiir-
den und an anderer Stelle des Grundstiickes fiir Ersatzpflanzungen ge-
sorgt wird.

Regenwassergraben/Teich

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BBauG wird festgesetzt, daB in der mit
Gr. 2 bezeichneten Griinfldche auf der gesamten Linge ein Regenwasser-
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1.05

1.06

1.07

1.08
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graben, mit AbschluB als Regenwasserteich am westlichen Ende, in
naturnah gestalteter Form anzulegen ist.

Ein gleicher Teich ist in der mit Gr. 3 bezeichneten Griinflichen
anzulegen.

Oberfldchenwasser

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 16 BBauG wird festgesetzt, daB

a) alle neu zu errichtenden Gebdude (Bebauung an der Dortmunder
StraBe, Heinrich-Imbusch-StraBe und Fritz-Husemann-StraBe sowie
die Wohngebdude mit Grasddchern ausgeschlossen) pro Hauseinheit
eine Regenwasserzisterne mit 3 cbm Fassungsvermdgen erhalten
missen. Hierbei sind Sammelzisternen fiir max. 4 Hauseinheiten zu-
ldssig, wobei der Inhalt der Sammelzisternen ebenfalls pro ange-
schlossener Hauseinheit 3 cbm betragen muB. Das anfallende Ober-
flachenwasser der Dachfldchen ist liber ein getrenntes Leitungs-
netz in diese Zisternen zu leiten. Uberlaufendes Wasser der
Zisternen ist iber einen Regenwasserkanal in den Regenwasser-
graben (Grinfldche Gr. 2) bzw. in den Regenwasserteich (Griin-
fldche Nr. 3) zu leiten.

b) soweit es die Hohenlage der Verkehrsfléichen und Stellplatzanlagen
erlaubt, das anfallende Oberfldchenwasser iiber einen Regenwasser-
kanal in den Regenwassergraben oder Regenwasserteich in der mit
Gr. 2 bzw. Gr. 3 bezeichneten Griinfldchen zu leiten ist. Diese
Abwédsser sind vor der Einleitung in den Graben oder Teich von
Benzin oder Olresten zu reinigen.

Hohenlage - Aufschiittung

GemdB § 9 Abs. 2 BBauG wird die Hohe fiir die Aufschiittungen auf 3m
Uiber dem vorhandenen Geldndeniveau festgesetzt.

Ausnahmen von Baugrenzen

GemdR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen untergeordnete Gebiudeteile, die

der passiven Energiegewinnung dienen (z. B. KLimafassaden, Glashidu-
ser und Wintergdrten), die jeweiligen westlichen, siidlichen und &st-
lichen Baugrenzen um max. 3 m, und zwar bis zu 2/3 der Gebiudebreite
bzw. -tiefe und in der HBhe bis zur Traufe, Uberschreiten, Jedoch
sind 1,5 m Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

a) GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG i. V. mit § 9 Abs. 3 BbauG wird
festgesetzt, daB innerhalb der geschlossenen Bebauung entlang
der Dortmunder StraBe die Dachflédchen der Wohngebdude mit Mutter-
boden bzw. einem kulturfdhigen Substrat anzufiillen und zu be-
pflanzen sind.

b) GemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG wird fiir alle geplanten Gebiude
bzw. bei UmbaumaBnahmen innerhalb des vorhandenen Baubestandes
festgesetzt, daB an allen duBeren Offnungen von Wohn- und Schlaf-
rdumen Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 vorgesehen
werden missen. Das bewertete SchalldimmaB muR mindestens der
Schallschutzklasse 2 gem. der VDI- Richtlinie 2719 entsprechen.
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Unzuldssigkeit der Nutzung in WA-Gebieten

GemdB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die gemdR § 4
Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zu-
ldssig sind.

Allgemeine Zuldssigkeit von Ausnahmen in WR-Gebieten

GemdB § 1 Abs. 6 und Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, daB die gemdB § 3
Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen L&den in den WR II o-Gebie-
ten an der StraBe "Ziegelgrund" in den der StraBe direkt zugewandten
Gebduden allgemein zuldssig sind.

Zweckgebundene bauliche Anlagen

GemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG wird fiir die innerhalb der Fliche fiir
die Landwirtschaft liegende eingeschossig iiberbaubare Grundstiicksfliche
festgesetzt, daB nur ein Wohngebdude fiir den Betriebsinhaber eines
landwirtschaftlichen Betriebes i. S. von § 146 BBauG errichtet werden

darf, das eine untrennbare wirtschaftliche Einheit mit der Grundstiicks-
nutzung darstellt.

Einschrdnkung von Garagen und Stellpldtzen

GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daB in den mit Signatur
XXXXXX gekennzeichneten Bereichen Garagen und Stellpldtze unzuldssig
sind.

Versorgungsfldche - Blockheizwerk -

a) GemdB § 9 Abs. 3 BBauG wird festgesetzt, daR das Blockheizwerk
unterhalb der Geldndeoberfldche zu errichten ist.

b) Gem&B § 9 Abs. 2 BBauG wird festgesetzt, daR der notwendige Schorn-
stein fir das Blockheizwerk eine Hohe von 10 m iiber vorhandenem Ge-
ldandeniveau nicht lberschreiten darf.

c) GemdB § o Abs. 1 Ziffer 1 BBauG i. S. von § 8 Abs. 3 Ziffer 1
BauNV0 wird festgesetzt, daB innerhalb der Versorgungsfléiche -
Blockheizwerk - ein max. zweigeschossiges Wohngebdude fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter errichtet werden darf.

Einschrdnkung bestimmter Heizenergien

GemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 23 BBauG wird fiir neu zu errichtende Gebiude
festgesetzt, daB Brennstoffe, welche die Luft erheblich verunreinigen,
wie Kohle, Koks und Heizdl, nicht verwendet werden diirfen.

Die Verwendung der o.g. Brennstoffe in einem Blockheizwerk kann zuge-
lassen werden, wenn entsprechende ImmissionsschutzmaBnahmen nach dem
neuesten Stand der Technik beriicksichtigt sind.

Fir bestehende Gebdude wird festgesetzt, daR Umriistungen der Heizungs-
anlagen zugunsten der o.g. Stoffe nicht zuldssig sind.
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3.1

3.2

3.3

3.4

S3

Kennzeichnung gemdB § 9 Abs. 5 BBauG

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Im gesamten Geltungsbereich ist mit Abbaueinwirkungen zu rechnen. Wegen
notwendiger SicherungsmaBnahmen ist zu Bauvorhaben die Stellungnahme
des Bergbautreibenden einzuholen.

Hinweise

Schonung von Bdumen und Strduchern

a) In jeder Phase der Baudurchfilhrung - auch bei den ErschlieRungsmaR-
nahmen - sind die vorhandenen Bdume und Strducher vor schddigenden
Einflissen zu sichern und zu bewahren.

b) Der Bereich der Baumscheiben oder Pflanzinseln um die innerhalb der

Verkehrsfldchen und Stellplatzanlagen zu pflanzenden B&ume muB vor
dem Befahren gesichert werden (z. B. durch Holzpflicke).

Oberfldchengestaltung der Verkehrsfldchen

a) Alle Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte
Bereiche - und die Fléchen fiir den ruhenden Verkehr (&ffentliche
Stellplédtze) sollen kleinformatig und offenfugig gepflastert werden.

b) Alle FuB- und Radwege sollen als wassergebundene Feinschotterwege
ausgefiithrt werden.

c) Die notwendig werdenden privatrechtlichen ErschlieBungsstraBen inner-
halb der groBen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der &uBeren
Gestaltung entsprechend den 6ffentlichen Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) anzulegen.

Ubernahme privatrechtlicher ErschlieBungsstraBen

Bei Ubernahme von privatrechtlichen ErschlieBungsstraRen als &ffentliche
Verkehrsfldchen und damit verbundener Aufnahme in die ErschlieBungsbei-
tragsrechnung soll eine entsprechende vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes durchgefiihrt werden.

Bodenverunreinigung

Im Rahmen eines Gutachtens zur Beurteilung der Bodenbeschaffenheit vom
9.7.1985 durch das Geotechnische Biiro Dr. Paul Butenweg, Zum Gehdlz 19,
4355 Waltrop wurden bei der Untersuchung keine industriellen oder hé&us-
lichen Abfdlle oder sonstige chemische Verunreinigungen im Boden fest-
gestellt. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, daB die Untersuchungen nur
punktuell waren. Somit sind kleinere lokale Verunreinigungen zwar nicht
wahrscheinlich, aber auch nicht v6llig auszuschlieRen.
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3.6

3.7

4.1
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Falls sich bei den ErschlieBungsarbeiten oder {ibrigen BaumaBnahmen Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen zeigen,ist unverziiglich die Stadt Reck-
linghausen als zustdndige Ordnungsbehdrde gemdB § 3 BauONW i. V. mit §
14 0BG (Ordnungsbehtrdengesetz) zu beteiligen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 3.6.1986 ist zu beachten.

Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodenein-
griffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem Westfdlischen Museum filr Archdologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege -
ist spdtestens vier Wochen vor Baubeginn iiber Art und Umfang der Bau-
maBnahmen Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste, sowie Ein-
zelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Ver#nderungen und Verfarbungen

in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Boden-
funde und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem Zustand zu halten und
unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gemdR § 15 Denkmalschutzge-
setz mitzuteilen.

Versorgungsfldche - Blockheizwerk -

Sollte das innerhalb der Versorgungsfldche vorgesehene Blockheizwerk
nicht errichtet werden, soll die Versorgungsfldche iiber eine vereinfachte
Anderung analogder benachbarten Wohnbebauung in Wohnbaufléche umge-
wandelt werden.

Gestaltungsvorschriften

Die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften sind Bestandteil der Satzung
iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, Vorgdrten und der unbe-
bauten Fldchen bebauter Grundstiicke (Gestaltungssatzung) im Bereich Zie-
gelgrund vom (identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 163 - Ziegelgrund -). Voller Wortlaut siehe Anlage zur Be-
grindung.

Dachgestaltung (§ 3)

a) Die Wohngebdude und Garagen sind mit geneigten Dichern entsprechend
der eingetragenen Gradzahl (10° - 30° bzw. 30° - 38°) zu versehen.

b) Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform und Dach-
neigung zuldssig.
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c) Bei allen Wohngebduden sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu
1/3 der Traufenldnge zuldssig.

d) Drempel sind bei allen Geb&uden bis max. 0,5 m Hohe, gerechnet ab Ober-
kante Rohdecke bis zur Schnittstelle AuRenwand mit AuBenkante Dachein-
deckung, zuldssig. ‘

e) Fir Wohngebdude und Garagen mit 30° - 38° Dachneigung sind als Dach-
eindeckung rote Dachpfannen oder Grassoden zuldssig.

f) Flr s&mtliche Wohngebdude innerhalb der mit 10° - 30° Dachneigung be-

zeichneten Bereiche ist nur ein gemeinsamer, durchgehender First zu-
lédssig.

Sockel- und Traufenausbildung (§ 4)

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Héhen der Sockel- und Traufen-
ausbildungen einander anzupassen.

Gestaltung von Garagenanlagen (§ 5)

a) Die Fassaden und Décher von Garagenanlagen sind einheitlich zu ge-
stalten.

b) Als Dachform sind flache oder geneigte Dicher als Sattel- oder Pultdach zu-
lassig.

c) Die Décher von Garagenanlagen sind duBerlich derart zu gestalten,
indem sie mit Mutterboden bzw. kulturfihigem Substrat anzufiillen und
mit Gras zu bepflanzen sind.

Vorgartengestaltung (§ 6)

Die Vorgartenfldchen (Fldachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vor-
deren Gebdudekanten) sind gédrtnerisch zu gestalten.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 7)

Die nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und zu
unterhalten, soweit diese Fléchen nicht fiir zuldssige Garagen oder Stell-
pldtze und deren Zufahrten bendtigt werden.

Zufahrtsflédchen fir Garagen und Stellpldtze sind auf ein notwendiges MaB

zu beschrdnken. Einfahrten, die Uber Freifldchen fiihren, sind mit Rasen-

Lochsteinen oder Kies-Fahrspuren zu versehen.




13.

15.

16.

-34 -

. Bodenordnende MafRnahmen

Flir die Durchfiihrung der verkehrlichen ErschlieBung ist Grunderwerb er-
forderlich. Ob dies iiber bodenordnende MaBnahmen in Form einer offiziel-
len Umlegung geschieht, kann z. Zt. noch nicht endgiiltig beurteilt
werden.

Flachenbilanz (Anlage Nr. 1)

Zu dieser Begriindung gehdrt als Anlage eine Fl&chenbilanz

Soziale MaBnahmen gem. § 13 a BBauG

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilige Auswirkungen auf die
Belange der dort wohnenden und arbeitenden Menschen, insbesondere in
wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht nicht zu erwarten.

Kosteniiberschlag

Flir die Durchfilhrung der Bebauungsplanziele werden voraussichtlich fol-
gende Kosten entstehen: '

a) Grunderwerb ca. 660.000,- DM
b) Entwédsserungstechnische

ErschlieBung ca. 1.000.000,- DM
c) StraBenbaukosten ca. 1.100.000,- DM
d) StraBenbegriinung und

Grinanlage ca. 173.000,- DM

ca. 2.933.000,- DM

Vorgesehene Finanzierung (§ 9 (8) BBauG)

Gem. § 9 (8) BBauG soll auf die MaBnahmen hingewiesen werden, die zur
Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung bzw. ihre erstmalige
Erstellung missen gem. der §§ 123 ff Baugs~bis zu 90 % der beitrags-
fahigen Aufwendungen von den Eigentilimern getragen werden (Satzung {ber
g;e Erheb?ng von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Recklinghausen vom
.2.1978).
Gem. § 129 (1) BauGB wird der Restbetrag von mind. 10 % der beitrags-
fdhigen Aufwendungen von der Gemeinde getragen. Diese Mittel miissen in
die mittelfristigen Haushaltsplanungen aufgenommen werden.

Recklinghausen, den 14 10, 198’
per Stadtdirektor ’

& \\\M QL A »
Schlegtend

Dipl.-Ing.



Anlage 1

Fldchenbilanz zum Bebauungsplan.

1. Flache des Planungsgebietes

2. Verkehrsflichen
davon

a) StraBenverkehrsflichen
b) Verkehrsflichen besonde-
rer Zweckbestimmung

- FuB- und Radweg -

c) Verkehrsflidchen besonde-
rer Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigte
Bereiche -

d) Fldche fiir das Parken
von Fahrzeugen
3. Versorgungsflidchen

4. Wohnbauflachen

WR 7,3050 ha
WA 0,5810 ha

5. Griinfldchen - Parkanlage

Gr. 1 0,3750 ha
Gr. 2 0,3880 ha
Gr. 3 0,0410 ha

6. Fldche fiir die Landwirtschaft

Aufgestellt und berechnet:

Recklinghausen, den 27.02.1987
Amt 62 _

- Nr.

0,0280 ha

163 Ziegelgrund

ha a m?
10 70 30
1 63 10
10 80

7 88 60
80 40

27 40




