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Begrindung gem § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 159 - Paulsorter

1. Anlaf zur Aufstellung und Verfahrensvorbereitungen

Der Planbereich gehdort zum stiddtebaul. Problemgebiet Westl.
Innenstadt. Anfang Januar 1978 erhielt das Biro Prof. Zlonicky,
Essen, den Auftrag, zur Entwicklung der Westlichen Innen-
stadt ein stddtebauliches Gutachten zu erarbeiten. Grund-
lagen fiir dieses Gutachten waren einige Voruntersuchun-

gen der Stadt Recklinghausen und beauftragter Institute,
insbesondere der "Bericht liber die vorbereitenden Untersu-
chungen in Recklinghausen - Westliche Innenstadt - des
Instituts fiir Bodenordnung, Essen 1975."

Nach dem Ergebnis des Gutachtens sind aus st@dtebaulicher
Sicht folgende Teilbereiche der Innenstadt besonders durch
Strukturverfall gefahrdet:

- Der Bereich zwischen Kreissparkasse, Herzogswall, Augusti-
nessenstraBe und Kirchplatz, "die Krim",

- der Bereich zwischen MinsterstraBe, Joh.-Janssen-Stralle
und Holzmarkt, "der Dreiecksblock" und

- der Bereich zwischen Konigswall, SteinstraBe, GroBe Geld=-
straBe, KellerstraBe, "Paulsdrter".

Fir diese Teilbereiche wird empfohlen, vorrangig Bebauungs-—
pléne aufzustellen sowie Forderungsmittel konzentriert ein-
zusetzen, um eine Stabilisierung und Erneuerung der Substanz
einzuleiten.

Der Bereich "Paulsdrter", fiir den der Bebauungsplan fiir die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung aufgestellt wird, muB
unbedingt im Zusammenhang mit umliegenden Bereichen, wie dem
Baublock GroRe GeldstraBe, Paulsdrter, Schwertfegergasse und
KellerstraBe (im Verfahren befindlicher Bebauungsplan Nr. 114)
und dem heutigen Parkplatz "Eulenburg" (rechtsverbindlicher
Bebauungsplan Nr. 53) gesehen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 4114 soll in Zusammenhang mit der bestehen-
den sozio=-kulturellen Einrichtung des Verdns "Altstadtschmie-
de" ein Jugendzentrum der Stadt und im ndrdlichen Teil eine
Blockinnenbebauung mit einer Geschidfts- und Wohnnutzung (WB)
erfolgen.

RMir den angrenzenden Bereich des Parkplatzes "Eulenburg" wurde
von Prof. Zlonicky vorgeschlagen, im Rahmen des vorhandenen
Planungsrechtes unter Beriicksichtigung der vorhandenen Pauls-
srter-Struktur eine maBstdbliche Bebauung ohne das urspriinglich
geplante GaragensockelgeschoB zu errichten.

Die Tiefgarage unter dieser Bebauung kann im "Paulsdrter-

Plan" ihre Fortsetzung bis zum Konigswall finden.




—
.

Der Rat der Stadt Recklinghausen faBte am 12.9.1977
einen AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BBauG.

Am 12.2.1980 hat der Planungsausschufl nach Vorstellung
der Planung die Beteiligung der Bilirger an der Bauleit-
planung gem. § 2a (2) BBauG mit einer Erdrterung der Neu-
gestaltung im kiinftigen Sanierungsgebiet gem. § 9 (1)
StBauFG beschlossen.

Diese Biirgerbeteiligung fand am 26.2.1980 in Form einer
Blirgerversammlung im Rathaus der Stadt Recklinghausen
statt; zusdtzlich erfolgte eine offentliche Auslegung
der Planunterlagen fiir eine Woche vor und 3 Wochen nach
dieser Biirgerversammlung wihrend der Dienststunden im
Planungsamt.

Der Planbereich liegt in einem zukiinftigen Sanierungsge-
biet nach dem Stadtebauférderungsgesetz. Die Satzung der
Stadt Recklinghausen iiber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Westliche Innenstadt" ist in Kraft
seit dem 13.11.1981.

Die Beteiligung der Triager offentlicher Belange gem.
§ 2 (5) BBauG ist abgeschlossen. Bedenken und Anregungen
konnten weitgehend im Planentwurf beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 159 - Paulsérter wurde sodann auf-
grund des Ratsbeschlusses vom 21.12.1981 in der Zeit vom
28.1.1982 bis 1.%.1982 6ffentlich ausgelegt.
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Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 159 - Paulsdrter - wird
begrenzt durch

den Konigswall
- die SteinstraBe
- die GroBe Geldstrale

die &stliche StraBe Paulsorter

|
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: Bauleitplanungen und andere Vorgaben

AufschluB iiber die bisherige Entwicklung des Planbereiches
kiinnen Planungen geben, die inzwischen nicht mehr giiltig sind:

Im friiher als Fl&chennutzungsplan der Stadt Recklinghausen
iibergeleiteten Wirtschaftsplan vom 6.5.1963 war der Bereich
des Bebauungsplanes als Wohngebiet dargestellt. Im frilheren
Baustufenplan aus dem Jahre 1961, der i.V. mit den gem.

§ 173 BBaulG (bergeleiteten bestehenden Fluchtlinienpl&nen
zu sehenh ist, waren gem. § 7A der ehemaligen Verbandsbau-
ordnung folgende Ausweisungen getroffen worden:

- An der SteinstraBe und am Kidnigswall eine Ausweisung als
gemischtes Wohngebiet, dreigeschossig, geschlossene Bau-
weise (C III g - Gebiet),

- fiir den Rest der Bebauungsplanfl@ichen eine Ausweisung
als gemischtes Wohngebiet, zweigeschossigy offene Bauweise
(C II o - Gebiet).

Die noch bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, die in
einem besonderen Plan "Aufhebung bestehender Festsetzungen"
dargestellt sind, werden aufgehoben und durch die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 159 - Paulsiirter - er-
setzt.

Die geplanten Ausweisungen stehen mit dem seit dem 29.9.1980
wirksamen Fl&8chennutzungsplan in Einklang.




'4-

- boa

Ziele der Landesplanung

-

L.3

4.5

Landesentwicklungsplan I/II

Im Landesentwicklungsplan I/II wird die Stadt Recklinghausen
als Mittelzentrum mit 1o00.000 - 150.000 Einwohnern im
Mittelbereich dargestellt und gem. § 19 LEPro dem Ballungs-
kern zugeordnet. Recklinghausen liegt im Kreuzungspunkt
zweier Entwicklungsachsen I. Ordnung.

Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Gem. § 19 LEPro sind in Ballungskernen vorrangig die Vor-
aussetzungen fiir die Erhaltung und Verbesserung ihrer
Leistungsféhigkeit als Bev#@lkerungs-, Wirtschafts- und
Dienstleistungszentren zu schaffen. Insbesondere sollen
nachstehende Ziele verfolgt werden:

- Beseitigung von Sti@ranlagen
- S5téddtebauliche Sanierung und
- Verbesserung der Verkehrsverh8ltnisse

Neben der Férderung der st8dtebaulichen Entwicklung, z.B.
durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten im Sinne des
§ 24 LEPro kommt der Sicherung des Fl#chenbedarfs u.a.
fiir Freifl&chen und fiir andere &ffentliche Einrichtungen
sowie der Sicherstellung der Versorgung mit Wohnraum ent-
sprechend den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen der Be-
vilkerung besondere Bedeutung zu,

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Bebauungsplan liegt in einem Wohnsiedlungsbereich mit
liberwiegend dichter Bebauung.

Zentraltirtliche Bedeutung Recklinghausen
- Siedlungsschwerpunkte

Der Planbereich liegt an zentraler Stelle des Standorthe-
reiches undiim Siedlungsschuerpunktbereich Recklinghausen-
Altstadt, der haupts#ichlich regionale und liberregionale
Funktionen wahrzunehmen hat.

Der Bebauungsplan liegt im Stadtkernbereich innerhalb der
historischen W&lle, ihm kommt aufgrund der landesplane-
rischen Aussagen und deren Zielsetzungen eine besondere
Bedeutung fir die Stadtentwicklung zu.

Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und lLandesplanung

Da der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Fldachen-
nutzungsplanes entwickelt wird, ist davon auszugehen, dafB
die geplanten Ausweisungen mit den Zielen der Landesplanung
ibereinstimmen.
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Ziele der Stadtentwicklung

Der Rat der S5tadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung
am 6.12.1976 den Entwurf zum Stadtentwicklungsprogramm
fiir die Bauleitplanung als fortschreibbaren Handlungs-
rahmen beschlossen. Als wichtigste Ziele fiir Reckling-
hausen sind danach zu nennen:

- Schaffung von Gewerbefl8chen (MaBnahme 1) und

- daraus resultierend Werbung fiir Unternehmensin-
vestitionen (MaBnahme 2)

- Anziehungskraft der Innenstadt sicherm, d.h. u.a. die
funktionale wie auch die emotionale Attraktivit&dt ver-
bessern (MaBnahme 3)

- Verkehrsnetz aushbauen (MaBnahme &)

- Schaffung ven Wohnungen, um die Bev@ilkerung zu halten
(MaBnahme 5)

- Entwigklung beobachten (MaBnahme 6)
Das an driter Stelle zitierte Ziel sowie das an fiinfter

Stelle in kleinerem Rahmen sind im Planbereich direkt
angesprochen.
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5. Ziele der Stadtplanung

Die Planung geht aus von der folgend beschriebenen stddtebaulichen
Situation. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 159 - Pauls-
grter - richten sich im nordwestlichen Bereich SteinstraBe/GroBe
GeldstraBe nach dem Erscheinungsbild der Altbaustruktur. Die alt-
stadttypischen Gewerbebetriebe wie Korbflechterei, Polsterei,
Bickerei, Goldschmiede, Blumenladen, Lebensmittelladen und Gast-
stdtten sind hier noch konzentriert beieinander. Die Gewerbe-
nutzung befindet sich in den ErdgeschoBbereichen, die Obergeschosse
dienen ausschlieflich dem Wohnen. Eine #hnlich gemischte Altbau-
struktur befindet sich am Kiénigswall, wobei die Geschifte - fir
den FuBginger wenig attraktiv - zu dieser HauptverkehrsstraBe
orientiert sind. Hier diemen die Obergeschosse noch i{iberwiegend
dem Wohnen, in einzelnen H#usern auch von Biiro- bzw. gewerblichen
Nutzungen durchsetzt. Die Bebauung ist gepr#gt durch eine volle
Ausnutzung der Grundstiicke, ohne jegliche Freifléchen.

Der Bereich nérdlich der Brandstrafe wird heute geprdgt von einer
historischen Bausubstanz mit engen, schon im Urkatasterplan der
Stadt Recklinghausen aus dem Jahre 1822 vorhandenen StraBenziigen
("Paulsiirter"). Hier herrscht sowohl in den Erdgeschossen als auch
in den Obergeschossen eine iiberwiegende Wohnnutzung vor. Mit
einzelnen Kleingewerbebetrieben (RoBschlachterei, Blicherladen und
Gaststitten) weist dieses Wohngebiet eine besondere Eigenart auf.
Hier soll trotz der weiteren Verpflichtung zur Erhaltung und
Fortentwicklung der Wohnnutzung auch die individuelle Pré&gung
dieses Gebietes erhalten bleiben.

Die besondere Eigenart dieses Gebietes geht aus einmer Nutzungs-
kartierung (Anlage Nr. 7 ) hervor, die der Begriindung zum Be-
bauungsplan beigefiigt ist.
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Der Planbereich liegt innerhalb des vom Rat beschlossenen Sanierungs-
gebietes "Westliche Innenstadt", wie auch der angrenzende Bebauungsplan-
Entwurf Nr. 114 - GroBe GeldstraBe/KellerstraBe -. Diese beiden Be-
bauungspléne miissen unbedingt im Zusammenhang gesehen werden, denn

sie beschi#ftigen sich mit gleichen Problembereichen.

Dieser Teil der "Westlichen Innenstadt" ist durch folgende Probleme
direkt gefdhrdet:

- Substanzverfall, vernachldssigte Instandhaltung

- MaBstabsprengende Neubauten (Sparkasse im Siidosten und ehe-
maliges Sanierungsobjekt "SteinstraBe/KlosterstraBe" im Westen)

- Hohe bauliche Nutzung der vorgenannten Geb&ude
- Leerstehende Geb&ude

- Riickgang der Wohnbevidlkerung

Durch folgende Strukturverbesserungen sind die Ziele fir die Innen-
stadt speziell fir ihren westlichen Bereich zu verwirklichen:

- Stiitzung des Wohnens {iberall in den ErdgeschoBbereichen, wo Frei-
fliachen im Zusammenhang mit Wohnen genutzt werden kéinnen

- Stiitzung des Wohnens in allen Obergeschossen
- Verbesserung des Wohnumfeldes
- Ausbau der wohnungsbezogenen Infrastruktur

- Erhalt der historischen rdumlichen Dimensionen (Urkataster von
1822)

- Stiitzungevon altstadttypischen Einzelhandels-, nicht stdrenden
Handwerks- und Kleingewerbebetrieben

- evtl. Fiirderung der Gastronomie

- Verkehrsberuhigung mit allen dazugehi@irigen MaBnahmen (aufpflastern,
miblieren, begriinen usw.) im Sinne einer Mischnutzung mit Vorrang
fiir den FuBg&nger

Grundlegend fiir den Erhalt der historischen Altbaustubstanz ist die
Stellungnahme des Landeskonservators von Westfalen-Lippe zum
Flachennutzungsplan. Er hat im Sinne des Runderlasses des Ministers
fiir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom
ob.06.1966 eine Liste der Bau- und Kulturdenkmale in Recklinghausen
zusammengestellt. Dieser Liste kommt deshalb besondere Bedeutung zu,
weil sie im Vorgriff auf das Denkmalschutzgesetz fir Nordrhein-West-
falen schiitzenswerte Bauten in Recklinghausen benannte und damit

auf die Erhaltungsnotwendigkeit hinwies.
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Die im Bebauungsplan Nr. 159 - Pauls@irter - liegenden H#user
- GroBe GeldstrafBe 23

- SteinstraBe 1, 9, 15, 17 (Ecke K#nigswall) und

- als Ensemble Paulsirter 18, 22, 3o, 31, 33

sind in dieser Liste als erhaltenswerte Blrgerhiduser aufgefiibrt,
so daB sie auch fiir die Aufnahme in die kiinftige Denkmalliste
der Stadt zur Diskussion stehen.

Der Planbereich ist erfaBt von einer Erhaltungssatzung gem.

§ 39 h BBauG (wirksam seit dem 03%.08.1980) und von einer Ge-
staltungssatzung gem. § 103 Bauordnung NW (wirksam seit dem

14.10.1980).

Neben allgemeinen Gestaltungsregeln fiir bauliche Anlagen im Geltungs-
bereich der Satzung gem. § 103 BauO NW sind besondere Gestaltungs-
regeln fiir folgende H#user, die im Bebauungsplan Nr. 159 - Paulsfirter -
liegen, in der Satzung enthalten:

- GroRe GeldstraBe 23

- 5teinstraBe 1 - 1 a, 9, 15, 17 und

- Paulsirter 8, 18, 22, 23, 30, 31 und 33.
AuRerdem sind in der Satzung fiir die HHuser

- 5teinstraBe 15, 17 und

- Kénigswall 1, 3 - 23 (ungerade Hausnummern)
zus#itzliche Gestaltungsregeln aufgezeigt.

Die im Jahre 1976 erlassene Ortssatzung iiber Abstandsfl&chen und
Bauwiche im Bereich des historischen Stadtkerns ist ebenfalls ein
Regulativ flr die vorgenannten Ziele zur Erhaltung der historischen
rdumlichen Dimensionen.

Der Bebauungsplan Nr. 159 - Paulsfirter - soll aufgrund der vorge-
nannten Voraussetzungen den Schutz der individuellen Gebietspragung
und der Substanz unter behutsamer Neuordnung sicherstellen.

Es steht im st#dtebaulichen Interesse, daB die Erhaltung und Fort-
entwicklung der bestehenden Nutzung mit Uberwiegendem Wohncharakter a.d.
SteinstraBe sowohl guantitativ als auch gualitativ erhalten bleibt.

Um den vorhandenen Gewerbebetrieben im ErdgeschoB den Bestand zu
sichern und in Teilbereichen ggfls. Erweiterungen zu erm8glichen,

wird im hier ausgewiesenen Besonderen Wohngebiet (WB gem. § 4 a) BauNvo
die Grundfl#chenzahl auf 1,0 festgesetzt und die GeschoBfl&chenzahl

auf 2,0 bzw. 2,2. Die st#dtebauliche Rechtfertigung der Uber-
schreitung der Regelhiichstwerte gem. § 17 (7) Baunutzungsverordnung

ist in der Absicht der Erhaltung der individuellen Gebietspr&gung

und dem dadurch Vorgegebemn NutzungsmaB begriindet. Sonstige &ffent-
liche Belange stehen dem wegen der W@ genannten Struktur- und Um-
weltverbesserungen ebenfalls nicht entgegen.
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Entsprechend der zuvor ausfiihrlich beschriebenen Bestandsanalyse
und den planerischen Zielsetzungen liegt eine Rechtfertigung durch
stiddtebauliche Griinde vor, fiir den Bereich Steinstrafe insgesamt
oberhalb des Erdgeschosses gem. § &4 a (4) Ziffer 1 8aufNV0 nur
Wohnungen zuzulassen. Die eingeschossig iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen dienmen auch der Sicherung des Stellplatz- und Garagenbe-
darfs auf eigenem Grundstiick.

Wie an der SteinstraBe liegt die in der als Anlage heigefiigten
Bestandskartierung dokumentierte besondere Eigenart des gesamten

im wesentlichen bebauten Gebietes im gesamten Planbereich wie in
weiten Bereichen der "Westlichen Innenstadt" vor. Zur Erhaltung dieser
besonderen Eigenart sind entsprechend der vorhandenen wesentlichen
Bebauung allerdings unterschiedliche Nutzungswerte vorzusehen.

So soll der Bestand deP von zwei historischen StraBen begrenzten
Bauzeile des Kinigswall bzw. seine sinnvolle Erg&nzung gew#hr-
leistet werden, indem hier das MaB der baulichen Nutzung erhiéht
festgesetzt wird (GRZ = 1,0 und GFZ = &4,0) und oberhalb des 1.
Obergeschosses nur Wohnungen zugelassen werden (§ 4 a (&) Ziffer 1).

Dagegen sind fiir die Grundstiicksfl&chen an den historischen StraBen-
ziigen Paulsfirter, wo heute in den erhaltenswerten Baustrukturen neben
erdgeschossiger, altstadttypischer Gewerbenutzung auch Wohnnutzung

zu finden ist, Uberschreitungen von Nutzungsziffern nicht gerecht-
fertigt.

Die Bedingungen und Anwendung der WB-Festsetzungen unterstiitzen im
gesamten Planbereich das Ziel, das Gefiihl der Geborgenheit und der
Vertrautheit der im Planbereich lebenden Bewohner mit der Umgebung
bei der Planung und weiteren Verfahrensschritten (Sanierung und
Modernisierung) zu festigen und zu bestdrken. Stabilisierung
qualitative Verbesserung und Fortentwicklung des Wohnens sowie
eine Wohnumfeldverbesserung mit gestalterischen MaBnahmen sind
Kriterien zur Sicherung des Identifikationsgrades der Bev#lkerung
mit ihrem Stadtquartier.

Ein vorhandener altstadttypischer Gewerbebetrieb, wie z. B. ein
Malerbetrieb im Haus Pauls@irter 23, soll verbleiben k#nnen, da
er,nicht stiirend ynit der Wohnnutzung vereinbar ist und zu den vor-
genannten Zielen der Identifikation beitr#gt.

Filr den Fall eines unvermeidbaren Abrisses von Geb#uden bei der
stddtebaulichen Sanierung wird fiir den inneren Planbereich zur
Wahrung des Erscheinungsbildes der Bebauung als Dachform Satteldach
festgesetzt und auBerdem ein Hinweis auf eine Bebauung mit sog.
"Stadthdusern" im textlichen Teil des Bebauungsplanes vorgesehen.

Unter Stadthaus ist das innerstddtische Einfamilienhaus
auf relativ schmalen Grundstiicksfl&chen zu verstehen. Ge-
wohnt wird auf mehreren Ebenen. Je nach Haushaltsgrifle
kann eine Einliegerwohnung einbezogen oder abgetrennt wer-
den. Ein hohes MaB an Individualit&t ist durch eigenen
Eingang, Flexibilit&t durch méigliche Wohnungsvergriiferung
oder -verkleinerung (geschoB- oder halbgeschoBweise) und
Gartennutzung gegeben. Dariiber hinaus ist im ErdgeschoB-
bereich eine Gewerbenutzung méiglich. Die Nutzung {ber
mehrere Ebenen erlaubt bei der Planung die Zuordnung der
Aufenthaltsrdume zur ruhigen und belichteten Hausseite.
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Uber die nur zum Teil miglichen privaten Freiriume hinaus sind die
gffentlichen Freir#ume so zu gestalten, daB diese der notwendigen
Kommunikations- und Integrationsfunktion Rechnung tragen.

Einige H#user an der Nordseite der BrandstraBe sollen trotz vertretbarer
Modernisierungsmiiglichkeit zugunsten der Wohnumfeldverbesserung
abgerissen werden. Die entstehenden Freifl&dchen mit B&umen bilden
einen Ersatz fir die fehlenden Freifl&chen der Gebiude auf der
Siidseite der Brandstrafe. Dariiber hinaus soll zur Wallseite hin

die Méiglichkeit flir die Geb#ude zwischen BrandstraBe und Kinigswall
gegeben werden, bei einer evtl. Modernisierung so umzubauen, daB
Dacheinschnitte und Balkone Uber einem anzubauenden Arkaden- bzw.
Kolonnadengang entstehen. Die Festsetzung von Arkaden bzw. Kolonnaden
bildet auBerdem die Grundlage fiir eine attraktivere Ausgestaltung

der Gesch&ftsbereiche fiir FuBg&nger sowie eine schallschutzm#Bige
Verbesserung der oberen Wohngeschosse.

Im Planbereich ist ein Pflanzgebot fiir B&ume gem. § 9 (1) Ziffer 25 a
BBauG vorgesehen, um schon durch Planungsrecht ein Regulativ fir

das Ziel der Innenstadtbegriinung zu haben.

Dem ruhenden Verkehr im Rahmen der notwendigen Stellpldtze muB
besonderer Augenmerk gewidmet werden. Auch in Birgerbeteiligungs-
verfahren gem. § 2 a BBauG wurde dieses Problem seitens der Biirger
immer wieder vorgebracht. Neben der Miglichkeit, auf eigenem Grund-
stiick Stellpl#tze bzw. Garagen anzuordnen, soll unter dem Siid-Ost-
Teil der WB-Fl#chen mit AnschluB an eine im Bebauungsplan Nr. 53

- Nordseite Kiinigswall - geplante Tiefgarage eine weitere Tief-
garage errichtet werden. Auch im Mittelbereich lassen topographische
Gegebenheiten einen solchen Tiefgaragenbau besonders giinstig er-
scheinen. Eine entsprechende Ausweisung fiir Garagenfl&chen im
KellergeschoB sieht der Bebauungsplan vor.

Im Zusammenhang mit den geplanten Tiefgaragen und deren Aus- und
Einfahrten kann auch das Problem eines Autokassenschalters fiir die
Stadtsparkasse im siidlichen Bereich der BrandstraBe auf eigenem
Grundstiick gel#st werden. Die ErschlieBung des Autoschalters kann
ebenerdig iiber eine neu zu schaffende Zu- bzw. Abfahrt zum Kdnigswall
erfolgen. AuBerdem besteht die Mdglichkeit der Zu- und Abfahrts-
regelung lber die vorhandenen StraBen BrandstraBe, Paulsfirter,
Knigswall in Verbindung mit der Ausfahrt der Tiefgarage.

Ein mdgliches kiinftiges Erscheinungsbild des Plan-Bereiches
ist als Anlage Nr. 6 als Isometrie-Skizze beigefigt.
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6. Nutzungs- und Zielkonflikte

Unter Beriicksichtigung der den vorgenannten Zielen der Stadt-
planung entsprechenden Ausweisungen sind Zielkonflikte nicht
mehr gegeben, da die zustandsbezogenen Voraussetzungen, die

im § 4 a (1) Satz 1 BauNVO genannt werden, erfiillt sind. Hier
wird gefordert, daB die besonderen Wohngebiete im wesentlichen
bebaute Gebiete sein miissen, die aufgrund ausgeiibter Wohnnutzung
und vorhandener sonstiger Anlagen eine besondere Eigenart auf-
weisen.

Nutzungskonflikte k&nnten sich am Kinigswall in einem Haus er-
geben, in dem z. Z. mehr als 50 % gewerblich genutzt werden.
Hier werden gem. § 4 a (4) Ziffer 1 oberhalb des zweiten Voll-
geschosses Wohnungen festgesetzt. Die heute vorhandene Nutzung
hat Bestandsschutz, bei einer Nutzungsé@nderung soll auch hier
im Sinne der Fortentwicklung nur eine Wohnnutzung méglich sein.
Grunds#tzlich ist ein Nachfragedruck nach Bilirofl&chen im Be-
reich der Innenstadt nicht gegeben.

Die Bebauung am Kinigswall wird, wie im Kapitel 9 - Immissions-
einfliisse - beschrieben, durch Verkehrsl&rm belastet. Diese
Finfliisse sollen durch passive L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1)
Ziffer 24 BBauG so eingeschrénkt werden, daB Nutzungskonflikte
Verkehrsld@rm und Wohnen lagebedingt in Grenzen gehalten werden.
(siehe textl. Teil Nr. 1.2)

Im Rahmen der Sanierung und Modernisierung gem. Stddtebaufirde-
rungsgesetz bestehen aktuelle Planungen, freiger8umte Grund-
stiicke wieder zu bebauen und der Wohnnutzung (Stadth8user) zu-
zufiihren.

Miigliche Konflikte im Verh#ltnis der Wohnnutzumg zu den geplan-
ten Tiefgaragen werden dadurch in zumutbaren Grenzen gehalten,
daB sie von der miéiglichen Dimension her lediglich fir den Eigen-
bedarf im Planbereich ausgelegt sind.
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7. Spielfldchennachweis (siehe Anlage Nr. 1)

Entsprechend einem Entwurf zum Spielfl&chensystem (s. RunderlaB
des Innenministers vom 31.07.1975 - VC2-901.11 und Anlage Nr. 1
der Begriindung) fiir den Fl&chennutzungsplan gehiirt der Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 159 - Paulsiirter - im Spielbereich A
(Spielbet&tigung fiir alle Altersstufen) und B (schulpflichtige
Kinder) zum Zentralbereich "Erlbruchweg" (Spiel-/Bolzplatz =
12.266 gm). Der an der Schwertfegergasse/Ecke Paulsiirter liegende
Spielplatz der Kategorie C (Kleinkinder und jiingere Kinder) wird
aufgegeben bzw.ein solcher soll in den Freir&umen zwischen
Jugendzentrum und Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 114 GroBe
GeldstraBe/KellerstraBe eingeplant werden. Darilber hinaus miissen
1t. "Satzung iiber die Schaffung von Spielpl#tzen fiir Kleinkinder"
der Stadt Recklinghausen vom 13.09.1973 bei Errichtung von mehr
als zwei Wohneinheiten auf einem Grundstiick Kinderspielplédtze
geschaffen werden. Dies muB auf eigenem Grundstlick geschehen.
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8. VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplanbereich liegt in der Innenstadt, die etwa einen
Durchmesser von 550 m hat. Sie wird umgeben von leistungsfahigen
HauptverkehrsstraBen. Diese StraBen gehoren zum Sekundarnetz mnach
Generalverkehrsplan und sind LandstraBen innerhalb geschlossener
Ortslage im Sinne des LandesstraBengesetzes NW.

Von der Funktion her iibernehmen diese StraBlen sowohl den zielge-
richteten Verkehr in die Innenstadt, als auch die Verteilung fir
die innenstadtnahen Gebiete. Auf s@mtlichen Wallstraflen fahren
z.2t. 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Haltestellen sind auBer-
ordentlich gilinstig iliber den Wallbereich verteilt. Der zentrale
Verkniipfungspunkt Hauptbahnhof befindet sich in nur ca. 6oo m,
der zukiinftige Stadtbahn-Bahnhof Stadthaus Recklinghausen in
nur %o0 m Entfernung.

Der Individualverkehr wird von auBen her sternformig auf den
Innenstadtwall gefilhrt und auch dementsprechend abgeleitet.

Das Parkraumangebot ist so angelegt, da8 an der Auflenseite der
WallstraBen Parkhiuser, Tiefgaragen oder Parkpldtze vorhanden,
im Bau oder geplant sind.

Individualverkehr

—— . —— o — ——— ——— T ————

Die Prognosebelastung nach GVP fiir den Wallring ist in einzelnen
Streckenabschnitten recht unterschiedlich. Maximal liegt die
vorausberechnete Belastung fiir das Zieljahr 1990 etwa bei 2000
Kfz/MSV/Std. in beiden Richtungen, als Minimum wird ein Wert von
ca. 1150 Kfz/MSV/Std. angegeben. Der Bedarf an Stellpldtzen fir
den Innenstadtbereich wird voraussichtlich 1990 etwa 5200 EP be-
tragen, vorhanden sind z.Zt. etwa 3200 EP.

FEine bessere Verteilung des heute auf den Wdllen gelegenen Indi-
vidualverkehrs soll durch weitere StraBenbaumaBnahmen (Schaffung
eines zweiten, #uBeren Ringes) erreicht werden.

Offentlicher Nahverkehr

Der innenstadtnahe Hauptbahnhof ist schon heute zentraler Ver-
kniipfungspunkt fiir Bundesbahn, StraBenbahn und Busse. Er soll
spater auch durch die Stadtbahn angefahren werden.

Folgende Linien des offentlichen Nahverkehrs tangieren den Be-
bauungsplanbereich:

StraBenbahn 305, Taktfolge alle ‘1o Minuten,
Busse 339, Taktfolge alle 15 Minuten,
337, Taktfolge alle 15 Minuten,
337, Taktfolge alle 30 Minuten,
224, Taktfolge alle 15 Minuten,
332, Taktfolge alle 15 Minuten,
249, Taktfolge alle 15 lMinuten.

Die StraBenbahn-ILinie 305 soll durch die Stadtbahn
mit den fiir den Bebauungsplan-Bereich wichtigen Bahnhdfen Bruch-
weg, Stadthaus Recklinghausen und Recklinghausen-Hbf. ersetzt
werden.

Der Bebauungsplan-Bereich wird heute erschlossen iiber Innen-
stadtstraBen mit 2spurigen Querschnitten als Fahrbahn und ver-
hdltnismdRig schmalen Gehwegen.
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Aufbauend auf verschiedene Gutachten (GUP, Zlonicky, Stadtverwaltung)
sollen s#mtliche Strafen in der Innenstadt entweder in den FuBg#nger-
bereich einbezogen werden oder eine Mischnutzung mit Vorrang fir
FuRgdnger erhalten. Die im Bebauungsplanbereich liegenden StrafBen

wie SteinstraBe, BrandstraBe und die Pauls@irtergassen sollen dieser
Mischnutzung zugeordnet werden. Mit dieser MaBnahme wird eine Ver-
kehrsberuhigung und damit verbunden eine Aufwertung des gesamten Innen-
stadtbereiches zu erwarten sein.

Der Einstellplatzbedarf innerhalb des Planbereiches soll durch die
geplanten Festsetzungen von Tiefgaragen abgedeckt werden.
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9., Immissionseinfliisse

Durch die Lage des Bereiches innerhalb der Innenstadt
und die Randbebauung an den W#&llen entsteht eine Ab-
schirmung der Schallimmissionen, die von den WallstraBen
ausgehen. Aufgrund der vorgesehenen Verkehrsberuhigungs-
maBnahmen innerhalb der Innenstadt werden weitgehend
Immissionseinfliisse durch Verkehrsl&rm vermieden.

Es eriibrigt sich daher eine Untersuchung der Schall-
immissionen nach DIN 18005 Schallschutz im St&dtebau
oder nach Verkehrsldrmschutzgesetz fiir diesen Bereich.

Die Bebauung am Kinigswall soll in geschlossener Bau-
weise als besonderes Wohngebiet mit vier Geschossen

festgesetzt werden. Entsprechend der Prognosebelastung
nach GUP - Planungsfall 5 - wird fiir das Ziel jahr 1990
eine Belastung von 1618 KFZ/MS8V/Std. fiir den Kinigswall

erwartet.

Aus dieser Belastung ergibt sich 1t. DIN 18005
ein #quivalenter Dauerschallpegel van 64 dB(A)
Zuschlag fiir geringere Entfernung 3 dB(A)
Zuschlag Anfahren an nahegelegenen,

geregelten Kreuzungen 7 dB(AR)

tagsiiber = 74 dB(A)

In dieser Untersuchung wird das besondere Wohngebiet der
WA=-Ausweisung gleichgesetzt.

Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 in Verbindung
mit dem RunderlaB des Innenministers vom 8.11.1973
betrdgt fiir WA-Gebiet 55 + 10 = 65 dB(A).

Eine Uberschreitung des Wertes erfolgt tagsiiber um 9 dB(A).
Die ndchtliche Belastung liegt bei 1618.16 = 324 KFZ/5td.

10. 8
Aus der nachtlichen Belastung ergibt sich ein
dquivalenter Dauerschallpegel von 57 dB(A)
Zuschlag fir geringere Entfernung 3 dB(R)

Zuschlag fiir signalgeregelte Kreuzungen 7 dB(A)
nachts 67 dB(A).

Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 in Verbindung
mit dem RunderlaB des Innenministers vom 8.11.1973
betrdgt fir WA-Gebiet nachts 40 + 10 = 50 dB(R).
Dieser Wert wird um 17 dB(A) {iberschritten.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen in diesem Falle weder
technisch méglich, noch stédtebaulich erwiinscht sind,
wird die Anordnung passiver SchallschutzmaBnahmen in
Form von Schallschutzfenstern gem. der VDI-Richtlinie
2719 erforderlich. Nach den Richtlinien sogll im Inneren
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von Schlafré@umen der von auBen eindringende Schall auf
30 - 35 dB(A) fir diese Gebietsausweisung ged&mmt wer-
den. Hierbei ist von der lautesten Nachtstunde auszu-
gehen, die etwa um 5 dB(A) unter dem am Tage herrschen-
den Wert liegt. Das sind 69 dB(A). Demzufolge muB der
AuBengerduschpegel von 69 dB(A) an den der StraBenseite
zugewandten Schlafr&umen um mind. 34 dB(A) abgemindert
werden. Dies wird erreicht durch den Einbau von Schall-
schutzfenstern der Klasse 3 gemdB den VDI-Richtlinien
2719 mit einem bewerteten Schalldé&mmaB von 35 - 39 dB(A).
Empfohlen wird ebenfalls, die der StraBenseite zuge-
wandten Wohnr&dume mit Schallschutzfenstern der Klasse 3
auszuriisten.
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10. Soziale MaBnahmen gem. § 13 a BBaulG bzw. § 8 StBaufG

Bei der Verwirklichung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf die Belange der in den abzureiBenden
Hidusern an der BrandstraBe wohnenden und arbeitenden
Menschen, insbesondere in wirtschaftlicher und sozialer
Hinsicht, zu erwarten.

Im Zuge des Sanierungsverfahrens nach StBaufFG wird aus-
reichend auf die sozialen Belange der Bewohner einge-
gangen (§ 9 (2) StBaufFG).
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11. Versorgungs- und Entsorgungsanlagen (siehe auch Anlage
Nr. 2 zur Begrindung hinsichtlich wasserwirtschaftlicher
Belange)

Die ErschlieBung des Bebauungsplanbereiches mit Wasser,
elektrischer Energie und Gas ist durch vaorhandene Anlagen
gesichert bzw. kann unproblematisch erg&nzt werden.

Der Bereich wird von dem Fernheizleitungssystem tangiert.
Vorbehaltlich einer technischen und wirtschaftlichen Unter-
suchung stellt sich 1lt. dem Versorgungstré@ger die Mdglich-
keit der Fernwdrmeversorgung fir diesen Innenstadtbereich.




12.
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Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind notwendig und werden
innerhalb der Durchfiihrung der Sanierung geregelt
evitl. durch Umlegung nach BBaul.
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Kosten

Uberschlédglich werden der Stadt Recklinghausen

folgende Kosten entstehen:

Grunderwerb

StraBenbau (incl. der Gesamt-
gestaltung nach den
Zielen und Kanalbau

B&ume, Griinanlagen incl. Neuge=-
staltung

Sonstiges

N N N N N N NS N

100.000, -

500.000,=-

25.000, -
25.000,-

650.000, -




-

14. Vorgesehene Finanzierung (§ 9 (8) BBauG)

Die voraussichtlichen Kosten fir die ErschlieBung
werden im Rahmen des kiinftigen Sanierungsverfahrens
gem. Abschnitt VI, §§ 38 - 49 S5tBauFG ermittelt.
Aussagen {iber anteilige Kosten und Finanzierungen,

die die Gemeinde allein tragen muB, k&dnnen ebenfalls
erst im Zuge des Sanierungsverfahrens getroffen werden.




15.
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Bergbauliche SicherungsmaBnahmen

Um die Bauwerke wirksam und in angemessener UWeise
gegen evtl. Bergschdden sichern zu kdnnen, ist schon
vor Beginn der Einzelplanungen mit dem Bergbau Ver-
bindung aufzunehmen, damit gesetzlich geregelte Vor-
kehrungen getroffen werden kdnnen.
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16. Fl&chenbilanz

Zur Begriindung geh#irt als Anlage Nr. 5 eine Fléchenbilanz.




- 35 -

17. Aufhebung bestehender Festsetzungen

Zu dieser Begrindung gehéirt als Anlage Nr. 3 die
Aufstellung "Aufhebung bestehender Festsetzungen".

Recklinghausen, 29.3.1982
Der Oberstadtdirektor




ANLAeE 4

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 159

1. Festsetzungen

1.1 Bindung von Wohnungen

Gem. § 4 a Abs. 4 Ziffer 71 BauNVO wird festgesetzt,
daB filir die WB-Gebiete

a) auf der Ostseite der SteinstraBe oberhalb des
Erdgeschosses nur Wohnungen und

b) auf der Nordseite des Konigswalls oberhalb
des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zuldssig sind.

1.2 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Fir Gebiude innerhalb der entsprechend ausgewiesenen Fliche
wird gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG festgesetzt, daB

an allen dem Konigswall zugewandten &duBeren Offnungen

von Wohn- und Schlafrdumen Schallschutzfenster einge-

baut werden miissen. Das bewertete Schalldamm-MaB muB

mindestens der im Plan ausgewiesenen Schallschutzklasse
entsprechen.

2. Kennzeichnungen

2.4 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen
(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden ist im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes mit Abbaueinwirkungen
zu rechnen. Wegen notwendiger SicherungsmaBnahmen ist
zu Bauvorhaben die Stellungnahme der Bergbautreibenden
einzuholen.

3, Hinweise

3.1 Erhaltungssatzung

Dieser Bebauungsplan liegt im Bereich der "Satzung zur
Erhaltung baulicher Anlagen des historischen Stadtkerns
der Stadt Recklinghausen" vom 23.07.1980.

3.2 Abstandsfldchen- und Bauwichsatzung

Dieser Bebauungsplan liegt im Bereich der "Satzung der
Stadt Recklinghausen iiber Abstaudsfléchen und Bauwiche
innerhalb des historischen Stadtkerns" vom 26.05.1976.

2,3 Gestaltungssatzung historischer Stadtkern

Dieser Bebauungspian liegt im Bereich der Satzung iiber
die Gestaltung baulicher Anlagen im Bereich des histo-
rischen Stadtkerns der Stadt Recklinghausen vom 20.9.1980.

Fir die Hauser Konigswall 1 - 23 sind darin zusdtzlich
besondere Gestaltungsregeln enthalten.




3.4 Sanierungsgebiet

Dieser Bebauungsplau liegt im Bereich des zukiinftigen
Sanierungsgebietes "Westliche Innenstadt”.

3.5 Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
bei Bodeneingriffen mit bedeutenden archdologischen Boden-

funden zu rechnen.

Zur Sichefung dieser Bodenfunde ist spatestens 4 Wochen
vor Baubeginn dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege iiber Art und Umfang der BaumaBnahme

- Mitteilung zu macheun.

4, Gestaltungssatzuug

4.1 Dachgestal tung

In den mit S D gekennzeichneten Bereichen sind nur Gebiude

mit Satteldachern zuladssig.

Die hier unter 4. aufgefiihrte Ge-
staltungssatzung ist gemdB § 9
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes in
Verbindung mit § 4 der 1. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes und § 103 der Bauord-
nung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.01.1970 (GV. NW

S. 96) durch den Rat der Stadt

am 7057982 beschlossen worden.

Recklingh en, 23 067982

Der Oberbiirgermeister

Die hier unter 4. aufgefiihrte
Gestaltungssatzung ist gemdB

8§ 103 in Verbindung mit § 77
der Bauordnung NW mit Verfiigung
AZ.: (60) 637 2%0 vom

genehmigt worden.

Recklinghauseu,

Der Oberkreisdirektor

als untere stattliche
Verwaltungsbehorde

- Obere Bauaufsichtsbehdrde -

Im Auftrage
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Anlage Nr. 2. zur Begriindung

1. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird zentral durch Gelsenwasser - -RWW—Wasser=—

RO R I R B R

Brauchwasser versorghbs

o e e —

2. Entwisserung

Das Plangebiet wird zentral durch die stédtische Kanalisation

im Mischsystem - -Premnsystem— -~ entwissert.
Ein entsprechender - genereller - Entwisserungsentwurf liegt

gem. § 45 IWNG genehmlgt vor- wird — wurde — dem-Regierungspra—

. " & % & ® 2 S e e e e —lnw ﬂ.....L‘T‘)f..LL‘i‘Q...
(Gew. € i Ordnung) - geleitet.
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Das im Regenwasserkanal anfallende — im RU sc.ce..s

mende - Wasser wird i e T T s esssneisbss BACh - GREDEN

(‘G.e-vr:”—-:’-—:: IIIII Ord-n-ung) * & o 00w ® & " & et e ein-geleitet.
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5.

Vorhandene Gewisser

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Gewdsser vorhanden:

1.) .....................i;;;;;;}h*f..... (Gew. ..... Ordnung)

2.) c1....-..0‘.M;T—;’:“.Q.-..---o.-.t-c- (Gew. L A OI'd_HUIJ.g)

Die Gewzdsser sollen in ihrer Lage und in ihrer Form - nicht -

veréndert werden.
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Das flir die Anderungen erforderliche Gelinde ist als Vorbehalts-
flache in die Pline eingetragen.

Sonstige wasserwirtschaftliche Angelegenheiten
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(nicht Zutreffendes ist zu streichen)
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ANLAGE NR. 3

Aufhebung bestehender Festsetzungen

1.) Fluchtlinienplan GroBe GeldstraBe - gemdB § 173 BBauG
Ubergeleitet - Plan Nr. 99, f6rmlich festgestellt am
LDl 1899

2.) Fluchtlinienplan StraBe PaulsSrter - gemaBR § 173 BBauG
Ubergeleitet - Plan Nr. 206, fdrmlich festgestellt am
29, 07.1911;

3.) Fluchtlinienplan BrandstraBe - gemif § 173% BBauG
Ubergeleitet - Plan Nr. 98, formlich festgestellt am
11.01.1899;

4.) Fluchtlinienplan Konigswall - gemiB § 173 BBauG
ibergeleitet - Plan Nr., 125, formlich festgestellt am
28.04.1899;

5.) Fluchtlinienplan SteinstraBe - gemdB § 173 BBauG
Ubergeleitet - Plan Nr., 68, fdrmlich festgestellt am
06.02.1894;




Anlage 5

‘Flichenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 159

1. Flache des Planungsgebietes

2. Wohnbauflichen (WB)

4, Verkehrsfldachen

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen

Apmerkung:

Die Flichen wurden mit dem Rollscheibenplanimeter

der Fa. Ott, Nr. 47525, ermittelt.

Aufgestellt und berechnet:

Recklinghausen, 24. Juni 1981
- Amt 62 -

ha a gm %
1 66 66
97 | 46
| el
18




Anlage 6

DARSTELLUNG EMNER MOGUCHEN ZukONFTIGEN BEBAUUNG
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