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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Bebauungsplan Nr. 156/1 — KemnastraRRe - 3. Anderung und Erweiterung vereinfachtes Verfahren —

1. Anlass und Ziele der Plananderung sowie Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 156 Teilplan 1 - KemnastralRe - ist seit dem 07.04.1998
rechtsverbindlich.

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches wurden bisher zwei Anderungen eingeleitet
bzw. durchgefihrt.

Anlass zur Durchfilhrung der 3. vereinfachten Anderung und Erweiterung ist die
Anpassung der StraRenbegrenzungslinien der Hertener Stral3e und der Kemnastral3e
an den geplanten Ausbau, Anderung der Nutzung zweier Flurstiicke im Bereich der
StraRe - Auf dem Graben - sowie Anderung der Festsetzungen fiir ein Grundstiick im
Einmundungsbereich  PaulusstralBe/Hertener StraRe im  Hinblick auf eine
stadtebauliche Neuordnung.

Dartber hinaus soll das vorhandene Gebaude Hertener Stralle 29 abgerissen und
durch eine viergeschossige Wohn- und Geschéaftshaus ersetzt werden. Entlang der
Hertener Stral3e ist eine StralRenrandbebauung geplant, die tGber eine entsprechende
Eckausbildung zur Paulusstrafle unmittelbar an die grenzstéandige Giebelseite des
Gebaudes Paulusstralle 62 angebaut werden soll.

Um diese stadtebaulich grundsétzlich winschenswerte Eckbebauung zu
ermoglichen, ist in Anlehnung an die bereits vorhandene stadtebauliche Situation in
der ndheren Umgebung, wie z. B. das Wohn- und Geschéftshaus Hertener Stral3e
14-30, eine Anderung des Bebauungsplanes im Hinblick auf Art und MaR der
baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache und Bauweise
erforderlich.

2. Planinhalte
Anderungsbereich 1

Fur die Flurstiicke 300 und 301 im Einmindungsbereich der Paulusstrale in die
Hertener StralRe setzt der Bebauungsplan Nr. 156/1 allgemeines Wohngebiet (WA)
und offene Bauweise fest. Das Mald der baulichen Nutzung wird mit maximal zwei
Vollgeschossen sowie einer Grundflachenzahl (GRZ) wvon 0,4 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bestimmt. Die Uberbaubare Grundsticksflache
wurde in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, einem eingeschossigen
Verkaufspavillon, parallel zur Hertener Stral3e als Stralenrandbebauung festgesetzt.
Daruber hinaus sind auf dem Grundstiick 12 Baume festgesetzt, von denen 9 Baume
noch vorhanden sind.

Die Neufestsetzung eines Mischgebietes fiur die beiden o. a. Flurstiicke erfolgt zum
einen in Anlehnung an die Wohn- und Geschaftsbebauung auf der nérdlichen Seite
der Hertener Strale, zum anderen an die bereits im Bebauungsplan 156/1
festgesetzte Mischgebietsflache fur die Flursticke 288 und 1210 sowie die
mischgebietstypischen Nutzungsstrukturen im weiteren Verlauf der Hertener Stral3e,
u. a. festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 177 - Hertener StraRe/Hohenzollernstralie -.
Die geschlossene Bauweise wird festgesetzt, um eine Bebauung entlang der
Hertener Stral3e und der Paulusstraf3e mit Anschluss an das Gebaude Paulusstral3e
62 zu ermdglichen. Auch hier dient die Bebauung nérdlich der Hertener Stral3e als
Vorbild.

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe ermdoglicht die Anpassung an die
Gebaudehthe des Gebaudes Paulusstrale 62. Da dieses Gebdude iber
Geschosshdhen verfiigt, die heute Ublicherweise fir Wohngeschosse nicht mehr in
Betracht kommen, lasst sich somit eine stadtebaulich gewlnschte einheitliche
Gebaudehohe erreichen, die Uber Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nicht
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moglich ware. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit den §8 16 und 18 BauNVO wird
die Hohe baulicher Anlagen auf ein Hochstmal3 von H = 15,00 m festgesetzt. Als
unterer Bezugspunkt dient der mit ,B* gekennzeichnete Kanaldeckel (Nr. 3810 -
Kanalkataster der Stadt mit einer Hohe von 78,44 m NHN, Stand: Nov. 2009).

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird entsprechend der Festsetzung im
Bebauungsplan Nr. 156/1 entlang der Hertener Stral3e in einer Tiefe von 12,00 m
beibehalten. Der Anschluss an das Gebdude Paulusstral3e 62 und die angestrebte
Realisierung der stadtebaulich winschenswerten Eckbebauung machen die
Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache fir diesen Bereich bis zum
Gebaude Paulusstraflie 62 erforderlich. Die MaRnahme hat zur Folge, dass der Erhalt
der auf dem Grundstiick vorhandenen Baume nicht mehr gegeben ist. Mit dem fur
das Jahr 2010 geplanten Ausbau der Hertener Strale werden jedoch neben
stralRenbegleitendem Verkehrsgriin, Baumanpflanzungen Bericksichtigung finden.

In Anlehnung an bereits vorhandene Erker und vorspringende untergeordnete
Gebéaudeteile der Bebauung in der Paulusstralle, wird gem. 8§ 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO festgesetzt, das innerhalb des mit ,A“ gekennzeichneten MI-Gebietes
Balkone einschlieRlich ihrer Uberdachungen als untergeordnete Gebaudeteile die
Baugrenzen um bis zu 2 m Gberschreiten kénnen.

Mit Blick auf die stadtebaulich exponierte Lage des Grundstickes zwischen der
Hertener StraRe und der Paulusstral3e wird unter Bertcksichtigung der Obergrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO fur das mit ,A“ gekennzeichnete Mischgebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. In Anbetracht der Umgebungsbebauung
ist diese Dichte grundsatzlich gerechtfertigt.

Anders verhalt es sich bei der Geschossflachenzahl (GFZ), deren Obergrenze nach §
17 Abs. 1 BauNVO fur Mischgebiete bei 1,2 liegt. Eine Bebauung des
Eckgrundstiickes in Anlehnung an die Umgebungsbebauung ist aufgrund der zur
Verfiigung stehenden Grundstiicksflache nur bei einer Uberschreitung der GFZ
maoglich. Aufgrund der geplanten Geschossflache von ca. 2300 mz2 ist die Festsetzung
einer GFZ von 2,3 erforderlich. Die Festsetzung hoherer Werte, als sie nach § 17
Abs. 1 BauNVO zulassig sind, kann gem. § 17 Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan
aber nur vorgenommen werden, wenn

besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch
Mafinahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, das allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des
Verkehrs befriedigt werden, und

sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Diese Voraussetzungen kdnnen insgesamt als erfillt angesehen werden.

Besondere stadtebauliche Griinde schliel3en in der Regel mehrere stadtebauliche
Grinde ein, die ein hohes Mafl3 an 6ffentlichem Interesse bei der Verwirklichung eines
stadtebaulichen  Zieles darstellen, dass eine Abweichung von den
Regelfestsetzungen in Kauf genommen wird. Bei den stadtebaulichen Grinden, die
fur Bebauung des Eckgrundstickes in der geplanten Form sprechen, zahlen
insbesondere

die zentrale und verkehrsgtinstige Lage des Grundstickes im Cityrandbereich,

die gute  Verkehrslage  fir Individualverkehr  und offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) und
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der schonende Umgang mit Grund und Boden durch eine flachensparende
Bauweise.

Die Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse stellt an die Planung besondere Anforderungen, denn nach dem
abschlielenden Katalog des § 9 BauGB konnen im Bebauungsplan die fir die
Beurteilung der gesundheitlichen Belange maRgeblichen Festsetzungen kaum
ausreichend getroffen werden. Die gesundheitlichen Belange werden insbesondere
berthrt, wenn Misssténde in Bezug auf

die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,
die Einwirkungen durch L&rm und Luftverunreinigungen,

- die Zugénglichkeit der Grundstiicke und

- die vorhandene Erschlie3ung vorliegen.

Bei Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW kdnnen
Nachteile in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen
und Arbeitsstatten regelmallig ausgeschlossen werden. Einwirkungen durch L&rm-
und Verunreinigungen sind durch die geplante Nutzung grundsatzlich nicht zu
erwarten.

Auch die Bedirfnisse des Verkehrs mussen zufriedenstellend geldst werden. Zu den
verkehrlichen Belangen zéhlen vor allem der Verkehr auf o&ffentlichen
Verkehrsanlagen und der Verkehr im Zusammenhang mit Stellplatzen und Garagen
einschlie3lich der Zufahrten. Fir den Anderungsbereich ist festzustellen, dass die
Anbindung an das bereits vorhandene gut ausgebaute Verkehrsnetz moéglich ist,
ohne den Ubrigen Verkehr zu beeintrachtigen. Die verkehrliche ErschlieBung des
Grundstickes soll Uber die Hertener StralBe und die Paulusstrae erfolgen.
Ausgleichende Malnahmen (Larmschutz) in Zusammenhang mit der geplanten
Stellplatzanlage (7 Stellplatze im Erdgeschoss innerhalb des Gebaudes bzw. 4 im
rickwartigen Grundstiicksbereich) und der Tiefgaragenzufahrt zu den 12 Stellplatzen
im Untergeschoss sind erkennbar nicht erforderlich, zumal die angrenzenden
Grundstiicke bereits durch die vorhandene Nutzung (KFZ- Handel), der das gesamte
Grundstiick nutzt, vorbelastet sind. Dies schliefdt jedoch nicht aus, dass im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens eine larmtechnische Betrachtung madglicher
Auswirkungen erfolgt.

Die Haltepunkte des OPNV an der Hertener StraRe bedienen das Mischgebiet
unmittelbar.

AuRerdem dirfen der Uberschreitung der Hochstwerte sonstige 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen. Zu den o6ffentlichen Belangen gehoren insbesondere die in § 1
Abs. 6 BauGB aufgefiihrten Belange, vor allem die des Umweltschutzes. die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Ricksichtnahme
auf die Gestaltung des Ortshildes. Der geplante Baukorper wird den
Kreuzungsbereich Hertener StralRe, Paulusstrafe und Von-Bruchhausen-Stral3e
wesentlich pragen und hinsichtlich des stadtebaulichen Erscheinungsbildes eindeutig
aufwerten. Es wurden daher sowohl an die Gesamtgestaltung des Baukdrpers wie
auch an seine Einbindung in die Umgebung besondere Anforderungen gestellt, um in
stadtgestalterischer Hinsicht der besonderen Lage gerecht zu werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die bauliche Nutzung des
Eckgrundstiickes unter Anwendung des § 17 Abs. 2 BauNVO und bei Abwagung aller
Belange stadtebaulich vertretbar ist.
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3.1

Anderungsbereich 2

Nach Konkretisierung der Ausbauplane fir die Hertener StraRe wurde festgestellt,
dass im Bereich des Gebaudes Hertener StralRe 12, hier konkret das Flurstiick 1232,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 156/1 ist. Es ist daher beabsichtigt, den
Planbereich geringfiigig zu erweitern, um den vor dem Gebaude bereits vorhandenen
Birgersteig als Verkehrsflache festzusetzen.

Des Weiteren wurde die Lage des Kreisverkehres in sudoéstlicher Richtung
verschoben mit der Konsequenz, das die festgesetzte Verkehrsflache zu Lasten des
angrenzenden, z. Zt. als Parkplatz genutzten Kerngebietes (aul3erhalb des
Anderungsbereiches 2), geringfligig erweitert werden muss. Die angestrebte
Optimierung der Verkehrsstrome macht die Verlagerung des Kreisverkehres
erforderlich. Die festgesetzte Stralenbegrenzungslinie und die Baugrenze werden
diesbezlglich entsprechend angepasst.

Anderungsbereich 3

Um die fahrdynamischen Abldufe im Bereich des Knotenpunktes
Kemnastral3e/Verbindungsstrale Hertener Stralle zu verbessern, wurde der
sudwestliche Kurvenradius vergroBert. Dies macht die Anpassung der
Stral3enbegrenzungslinie unter Inanspruchnahme eines Teils des Flurstickes 316
erforderlich.

Anderungsbereich 4

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich die Stralle — Auf dem Graben, die
voraussichtlich im Jahre 2010 ausgebaut werden soll. Zwei Flurstiicke, mit einer
GroRe von ca. 9gm und ca. 5gm, die in der Ortlichkeit bereits als StraRe genutzt
werden, sind im Bebauungsplan Nr. 156/1 als Kerngebiet ausgewiesen. Nunmehr
sollen diese Flachen - entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung - als
Verkehrsflachen festgesetzt werden. Das Flurstick 254 ist bereits im Eigentum der
Stadt, der Teilbereich des Flurstiickes 263, der als Verkehrsflache festgesetzt wird,
ist noch im Privateigentum.

Umweltbelange
Larmbelastung

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, die Belange des
Schallschutzes in die Abwagung mit den tbrigen Planungsabsichten einzubeziehen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB (A) fur den
Tageszeitraum und 50 dB (A) fur den Nachtzeitraum werden nur an den nach
Sudwesten und den zum Innenbereich ausgerichteten Fassaden innerhalb des mit
A“ gekennzeichneten Mischgebietes eingehalten. An der Nordost- und
Nordwestfassade zur Hertener StralBe werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 durch StraRenverkehrslarm als verursachende

5



Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
Bebauungsplan Nr. 156/1 — KemnastraRRe - 3. Anderung und Erweiterung vereinfachtes Verfahren —

3.2

Schallquelle sowohl am Tag als auch in der Nacht z.T. deutlich tberschritten. Die
Uberschreitung an der Siidwestfassade zur PaulusstraRe ist jedoch geringfuigig.

Da aktive SchallschutzmalRnahmen aus stadtebaulichen Griinden ausscheiden, sind
zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes im Geb&ude passive
Schallschutzmalinahmen in  Form von Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) vorzusehen und durch entsprechende Festsetzungen gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB vorzubereiten.

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) wird fir die einzelnen Larmarten der malf3gebliche AufRenlarmpegel
ermittelt.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Zusammenhange zwischen Larmpegelbereich,
mafgeblichem AulRenlarmpegel und Schallschutzklasse der Fenster dar:

Larm- MaRgeblicher Erf. R’y des erf. R'y des Fensters in | Schallschutzklasse
pegel- | AuRBenlarmpegel | Auflenbauteils in dB dB der Fenster

bereich

| bis 55 30 25-29+* 1

Il 56 bis 60 30 25-29+* 1

I 61 bis 65 35 30-34* 2

\Y 66 bis 70 40 35—-39* 3

\Y 71 bis 75 45 40—-44* 4

\ 76 bis 80 50 45 -49* 5

\ll > 80 55 >50* 6

* abhangig vom Fensterflachenanteil, maximal jedoch 60 %
erf. R’ w = bewertetes Schalldamm-Maf}

Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten Bauschallddmm-
MaRes sowie der Schallschutzklasse nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und VDI 2719
(Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen).

Unter Berlcksichtigung der o. a. Tabelle wird daher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
festgesetzt, dass fir Gebaude innerhalb des mit ,A* gekennzeichneten Mischgebietes
Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen werden missen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Die Anderung der Festsetzungen beriihrt die grundsatzlichen Ziele bzw. Grundziige
des Bebauungsplanes Nr. 156 Teilplan 1 nicht. Des Weiteren wird durch die
Anderung auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
Landesrecht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Insofern kann fiur die Anpassung des Planungsrechtes das vereinfachte
Verfahren gem. § 13 BauGB gewahlt und gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Im Planbereich des Anderungsverfahrens ist das Grundstiick Ecke Paulusstrale/
Hertener StralRe unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu betrachten, da nur
hier Habitatstrukturen vorzufinden sind.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass durch das Anderungsverfahren keine FFH- oder
Vogelschutzgebiete betroffen sind. Der Bebauungsplan Nr. 156/1 liegt aul3erhalb von
Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Schutzwirdige Biotope sind ebenfalls nicht
betroffen, allerdings ein aus 9 Baumen bestehender alterer Laubbaumbestand.
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Unter Bezugnahme auf das 2007 novellierte Bundesnaturschutzgesetz in
Verknipfung mit den Artenschutzvorgaben der FFH-Richtlinie und der EU-
Vogelschutzrichtlinie wurde das Plangebiet einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
unterzogen. Hierzu wurden Informationen zum Vorkommen, der vom LANUV
definierten ,planungsrelevanten Arten“, welche bei Planungen in NRW zu
bertcksichtigen sind, ausgewertet.

Eine Vorauswahl potentieller Vorkommen erfolgt durch die vom LANUV aufgelisteten
.potenziellen  Vorkommen“ streng geschitzter Arten und Arten  der
Vogelschutzrichtlinie in NRW. Eine weitere Eingrenzung der Auswahl von potentiell
vorkommenden Arten geschieht durch einen Abgleich von Lebensraumanspriichen
der jeweiligen Art und der tatsachlichen Standortsituation und vorkommenden
Biotoptypen im Bebauungsplangebiet. Dem kann ggf. eine Bewertung der
Betroffenheit der am Standort nachgewiesenen und potentiell vorkommenden Arten
im Zuge des baulichen Vorhabens folgen.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung:

Das Anderungsverfahren schafft u.a. Planungsrecht fir eine Neubebauung des
bereits bauten Grundstiicks Ecke Paulusstrasse/ Hertener Strasse. Das Grundstiick
wird gegenwartig von einem Gebrauchtwagenhandler genutzt. Auf dem Grundstiick
steht ein Verkaufspavillon. Die den Pavillon umgebende Ausstellungsflache ist
vollstandig versiegelt.

Unter artenschutzrechtlichen Aspekten sind auf dem Grundstiick neun erhaltenswerte
Laubb&ume zu nennen: 3 Robinie, 4 Buchen, 1 Kirsche und 1 Ahorn.

Die ortlichen Gegebenheiten sprechen daftr, den Baumbestand auf diesem
Grundstick evtl. als Trittsteinbiotop und/oder als (Teil-)Habitat fir die Avifauna,
insbesondere Hohlenbriter, einzustufen.

In der Konsequenz heil3t das, dass der Vorhabentrdger im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vor der Fallung eine fachliche Prifung nach § 42 Abs. 1
BNatSchG vornehmen muss, um den Erfullungstatbestand zu dokumentieren.

Sollte die Prufung das Vorkommen einer planungsrelevanten Art bestéatigen, sind
entsprechende Maflinahmen fir deren Erhalt zu formulieren. Die Grinordnung der
benachbarten Grundstiicke wird jedoch ausreichend Raum bieten, die dkologische
Funktionalitdt zu erhalten und zu sichern und ausreichend adaquate
Ausweichquartiere anzubieten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zusammenhang mit dem Ausbau der Hertener
Stral3e weitere Baumanpflanzungen durchgefiihrt werden.

4, Planverfahren

Da die vorgesehenen Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren und die
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewabhrleistet ist, kann fir die Planédnderung
das vereinfachte Verfahren nach 8§ 13 BauGB angewandt werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 25.05.2009
die Mitteilung Uber die Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens gem. 813
BauGB im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156/1 — Kemnastral3e — zur Kenntnis
genommen.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3

Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 15.07.2009 bis 17.08.2009 durchgefihrt, um der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Gleichzeitig
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wurden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB die von der Plan&nderung berthrten Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt..

Die Anderung des Planentwurfes in Teilbereichen nach der 6ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen macht eine erneute offentliche Auslegung auf der Grundlage des
8§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Die Dauer der Auslegung wird auf 2 Wochen
verkurzt und bestimmt, das Stellungnahmen nur zu den geanderten bzw. erganzten
Teilen abgegeben werden kdnnen.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgebrachten Anregungen wurden
gem. 8 1 Abs. 7 BauGB gepruft und der Abwégung unterzogen.

Fachbereich Planen Umwelt Bauen
Recklinghausen, den 24.11.2009

Rapien
Leitender Stadt. Baudirektor
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Textlicher Teill

zum Bebauungsplan Nr. 156 Teilplan 1 — KemnastraRe - 3. Anderung und Erweiterung
— vereinfachtes Verfahren -

Hinweis:

Die Nummerierung der Festsetzungen erfolgt unter Einbeziehung des textlichen Teils des
Bebauungsplanes Nr. 156/1 — Kemnastral3e - , dessen Festsetzungen unverandert zu
beachten sind und auch fir die 3. Anderung und Erweiterung gelten.

11

112

Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i. V. mit der BauNV O
Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass fur Gebaude innerhalb des mit
A" gekennzeichneten Mischgebietes Vorkehrungen gegen Schallimmissionen
getroffen werden mussen.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmalBnahmen an den
Gebauden erforderlich.  Sofern  nicht durch  Grundrissanordnung  und
Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche Pegelminderung
erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen mindestens den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe roémische Zahlen, die im
Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau erfillen.
Sind keine Larmpegelbereiche enthalten, befinden sich die Gebdude im
Larmpegelbereich Il oder geringer.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Zusammenhange zwischen Larmpegelbereich,
mafgeblichem Aul3enlarmpegel und Schallschutzklasse der Fenster dar:

Larm- MaRgeblicher Erf. R’y des erf. R'y des Fensters in | Schallschutzklasse
pegel- | AuRBenlarmpegel | Aufl3enbauteils in dB dB der Fenster

bereich

| bis 55 30 25-29+* 1

1l 56 bis 60 30 25-29+* 1

I 61 bis 65 35 30—-34* 2

v 66 bis 70 40 35-39* 3

Vv 71 bis 75 45 40-44* 4

\ 76 bis 80 50 45 -49* 5

VI > 80 55 > 50 * 6

* abhangig vom Fensterflachenanteil, maximal jedoch 60 %
erf. R’ w = bewertetes Schalldamm-Maf3

Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen bewerteten Bauschallddmm-
MaRes sowie der Schallschutzklasse nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und VDI 2719
(Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen).

In den Larmpegelbereichen V sind im Zusammenhang mit Fenstern von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen schallgedammte Liftungssysteme einzubauen.
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MI — Gebiete

Einschrankungen im MI-Gebiet

1.5.1.1 Bisher 1.5.1

1.5.1.2Bisher 1.5.2

15.2
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3.

3.10

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit den §8 16 und 18 BauNVO wird die Hohe
baulicher Anlagen fur das mit ,A“ gekennzeichnete MI-Gebiet (Flur 337, Flurstiicke
300, 301) auf ein Hochstmal von H = 15,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt dient der mit ,B* gekennzeichnete Kanaldeckel (Nr. 3810 -
Kanalkataster der Stadt mit einer Hohe von 78,44 m NHN, Stand: Nov. 2009).

Ausnahme von der zulassigen Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb des mit ,A"* gekennzeichneten MI-Gebietes (Flur 337, Flursticke 300, 301)
eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Gebaudeteile,
technische Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der
zulassigen Nutzung wie Schornsteine, Aufzugsschéachte und Technikzentralen etc.
um max. 2,00m zulassig ist.

Untergeordnete Gebaudeteile

Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, das innerhalb des mit ,A*
gekennzeichneten MI-Gebietes Balkone einschlie3lich ihrer Uberdachungen als
untergeordnete Gebaudeteile die Baugrenzen um bis zu 2 m Uberschreiten kénnen.

Hinweise

Gutachten

3.10.11Stadt Recklinghausen FB 61/4 — Verkehrsplanung: Schalltechnische Untersuchung

4.

zum Bebauungsplan Nr. 156 Teilplan 1 — Kemnastral3e — vom 25.08.2009.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 4 Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions- und Erleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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