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1.

AnlaB8 zur Planaufstellung

Anla8 der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156/1 -
KemnastraBe - ist die Notwendigkeit von verbindlichem
Planungsrecht, vor allem fir zwei gréBere Freiflédchen,
die in der innenstadtnahen Randzone einen Eingangspunkt
zum Kernbereich darstellen. Dieser bedarf unbedingt
einer stddtebaulichen Aufwertung.

Desweiteren so0ll die seit langem unbefriedigende ver-
kehrliche Situation im Steintorbereich entscharft
werden.

Die daran siidlich anschlieBenden Gemeinbedarfsfldchen -
Schulen - sollen planungsrechtlich ebenso wie die
Gemeinbedarfsfliachen - kirchliche Einrichtungen -
Kirche - gesichert werden.

Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens be-
steht weiterhin die Mdglichkeit zur Schaffung neuer
sowie Sicherung vorhandener Wohnbaufldchen.
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2.

Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 156/1 - KemnastraBe - umfafBt
einen Bereich zwischen

Kénigswall,

Herner Strafle,

Hohenzollernstrafe,

Kemnastrafle,

slidliche Grenze der Hauptschule einschlief3lich einer
Wegeparzelle zur Paulusstrafe und

Hertener Strafe

Im nachfolgenden Ubersichtsplan ist der radumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt.

.. {
Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 156 ‘

- Teilplan 1- Kemnastrafe
Mafstab 1:1000
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3.

Planverfahren

Den AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BBauG (entspricht
heute § 2 (1) BauGB) fir den Bebauungsplan Nr. 156 -
PaulusstraBe/Tiefer Pfad - faBte der Rat der Stadt
Recklinghausen am 18.06.1979. Die 6ffentliche Bekannt-
machung erfolgte am 27.10.1979 ortsiiblich im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Recklinghausen sowie
zusdtzlich in den o6rtlichen Tageszeitungen.

Den BeschluB zur Durchfihrung der Bilirgerbeteiligung
gem. § 2a (2) BBauG (§ 3 (1) BauGB) fir den Teilplan 1,
ehemals PaulusstraBe heute KemnastraRBe, faBte der
Planungsausschu3 in seiner Sitzung am 25.05.1982. Die
Durchfiihrung der Bilirgerbeteiligung erfolgte durch
6ffentlichen Aushang im Planungsamt in der Zeit vom
14.06.1982 - 14.07.1982 einschlieBlich und eine 6ffent-
liche Darlegqung und Anh6rung am 28.06.1982 im Sitzungs-
saal des Rathauses.

Einen erneuten BeschluB zur Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung gem. § 3 (1) BauGB faBte der Pla-
nungsausschu8 in seiner Sitzung am 31.08.1992. Die
Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung erfolgte durch
6ffentlichen Aushang im Planungsamt in der Zeit wvom
08.03.1993 -~ 02.04.1993 einschlieBlich und eine 6ffent-
liche Darlegung und Anh6rung am 17.03.1993 ebenfalls im
Sitzungssaal des Rathauses. Auf diese Weise wurde auf
zweifachem Wege Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben. Das Protokoll der Bilirgerbeteiligung wurde in
die Planiiberlegungen des Bebauungsplanes, mit dem die
Beteiligung der Tradger Offentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB durchgefiihrt wurde, einbezogen.

Der Rat der Stadt Recklinghausen faBte am 31.03.1995
einen OffenlegungsbeschluB8 gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Die
6ffentliche Planauslegung erfolgte nach o6ffentlicher
Bekanntmachung in der Zeit vom 02.06.1995 - 03.07.1995
einschliefSlich. Mit Schreiben vom 24.05.1995 wurden die
Trdger O6ffentlicher Belange von der Offenlegung gem. §
3 Abs. 2 BauGB in Kenntnis gesetzt.

Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung wurden An-
regungen vorgebracht, die es erforderlich machten, den
Planentwurf zu iliberarbeiten und aufgrund der Rechtssi-
cherheit erneut 6ffentlich auszulegen.

Am 16.12.1996 faBte der Rat der Stadt den 2. Offen-
legungsbeschluB8 gem. § 3 Abs. 2 BauGB. Nach o6ffent-
licher Bekanntmachung fand die &ffentliche Planaus-
legung in der Zeit vom 24.04.1997 - 26.05.1997 statt.
Die Tr&dger O6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 17.04.1997 von der 2. Offenlegung in Kenntnis
gesetzt.
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4.

Ziele der Landesplanung

Bei der Aufstellung des seit dem 29.09.1980 wirksamen
Fachennutzunsplanes wurden die aus den i(ibergeordneten
landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten Anspriiche
eingebracht und mit den kommunalen Zielen abgestimmt.

Da der Bebauungsplan gem. § 8 (2) BauGB aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln ist und landesplanerisch
relevante Abweichungen durch den Fl&achennutzungsplan
nicht vorgesehen sind, ist davon auszugehen, daf8 die
beabsichtigten Festsetzungen den Zielen der Landespla-
nung entsprechen.

Der Planbereich liegt im Siedlungsschwerpunkt Reckling-
hausen-Altstadt. Dieser hat iiberwiegend regionale und
iberregionale Funktionen wahrzunehmen.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt N&rd-
liches Ruhrgebiet, stellt einen Wohnsiedlungsbereich
mit mittlerer Siedlungsdichte (zwischen 40 und 110
EW/ha) dar.

Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Die zur Bebauung anstehenden Grundstilicke im Bereich des
Steintores gehdéren zum unmittelbaren Randbereich der
Innenstadt. Die die Altstadt umgebenden WallstraBen
stellen eine nicht unerhebliche Z&asur zwischen Kernbe-
reich und innenstadtnahen Randzonen dar.

Stddtebauliches Ziel 1ist es, beide Bereiche unter
Erganzung des Einzelhandelsangebotes raumlich zu ver-
knipfen und somit einen attraktiven "Eingangsbereich"
zur Innenstadt 2zu schaffen. Im Rahmen dieser Uberle-
gungen sind durch die Stadt Recklinghausen mehrere
Investoren mit ihren Architekten zur Erarbeitung von
Bebauungs- und Nutzungskonzepten aufgefordert worden.

Fir die Realisierung des Projektes auf Grundlage der
Wettbewerbs-Ergebnisse bedarf es einer geringfiigigen
Korrektur der bereits im wirksamen Fl&chennutzungsplan
dargestellten neuen Trasse der KemnastrafBe.

Dariliberhinaus so0ll mit dieser Anderung den stadte-
baulichen Entwicklungen Rechnung getragen werden, die
sich im Bereich HohenzollernstraBe und Herner StraBe
vollzogen haben. So hat sich die Bebauung nérdlich der
HohenzollernstraBe fast ausschliefilich zum Wohnen hin
entwickelt, wdhrend auf der Herner StraBe als Nord-
Siid-Achse des Stadtgebietes eine Mischnutzung domi-
niert.
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6.

6.

1

Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Fldchennutzungsplan

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 156/1 - KemnastraBe -, der 1im Parallelverfahren
entwickelt wird, hat sich die Notwendigkeit einer
Anderung des Fl&ichennutzungsplanes in diesem Teil-
bereich ergeben. Die Festsetzungen im Bebauungsplan
werden sich an den Darstellungen des Fladchennutzungs-
planes orientieren. Die Beteiligung der Trdger 6ffent-
licher Belange gem. § 4 (1) BauGB zur Flachennutzungs-
plan-Anderung Nr. 2.39 - PaulusstraBe/KemnastraBe -
fand in der Zeit. vom 04.05.1993 bis 18.06.1993 ein-
schlie8lich statt.

Die 6ffentliche Planauslegung der FNP-Anderung erfolgte
in der Zeit vom 02.06.1995 - 03.07.1995 einschlie3lich.

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes bestanden die nachfol-
gend aufgefithrten Festsetzungen. Ein zwischenzeitlich
durchgefiihrtes Aufhebungsverfahren ist seit dem
11.10.1994 rechtskraftiqg.

1. Bebauungsplan Nr. 108 Teilplan 1 - Siidseite Ko6-
nigswall

2. Bebauungsplan Nr. 32 - Steintor/KemnastraBe -
teilweise

3. Bebauungsplan Nr. 5 - Verkehrsfldche Kreuzung
Herner Strafe/HohenzollernstraBe ~ teilweise

4. Bebauungsplan Nr. 21 -~ Verkehrsflache Hohen-

zollernstraBe - teilweise

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Recklinghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist
zu beachten.

Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches sind gem. § 3 Denkmal-
schutzgesetz NW (DSchG NW) in der Fassung vom
11.03.1980 folgende Gebadude in die Denkmalliste einge-
tragen:

- Kbnigswall 8

- Kénigswall 24

- Kdnigswall 26

- Herner Str. 6 - Gustav-Adolf-Kirche
- KemnastragBe 15

- Pauluskirche
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- Paulusstr. 4

- Paulusstr. 13

- Hohenzollernstr. 4 und

~ Herner Str. 22 mit Nebengebd&ude

Es ist nicht beabsichtigt, im Plangebiet Denkmalberei-
che gem. § 6 DSchG NW festzusetzen.

6.5 Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist u. U. mit Bodenfunden zu rechnen.
Dem Westfdlichen Museum fiir Arch&ologie - Amt fir
Bodendenkmalpflege - 1ist spadtestens vier Wochen vor
Baubeginn t(iber Art und Umfang der BaumaBfnahme Mittei-
lung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werksreste, sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber
auch Veradnderungen und Verfdrbungen in der natilirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde
und ihre Entdeckungsstdtte in unveré&ndertem Zustand zu
halten und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o. g. Amt
gem. § 15 DSchG NW mitzuteilen.

6.6 Satzungen

Im Bebauungsplan besteht im Bereich "Untere Paulusstra-
Be" der Stadt Recklinghausen die Satzung vom 06.03.1985
zur Erhaltung baulicher Anlagen.

Desweiteren hat fiir einen Teilbereich des Bebauungspla-
nes die Satzung vom 23.01.1991 zur Erhaltung baulicher
Anlagen und der Eigenart des Gebietes im Bereich der
historischen Altstadt Recklinghausen (Erhaltungssatzung
Recklinghausen-Altstadt) Rechtskraft.

Anwendung findet ebenfalls die Satzung tliber die Gestal-
tung baulicher Anlagen des historischen Stadtkerns vom
30.09.1980 fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 156/1 - KemnastraBe.

Alle o. g. Satzungen sind im Bebauungsplan besonders
gekennzeichnet.

Die Satzung ilber besondere Anforderungen an Werbean-
lagen im Bereich der Innenstadt vom 11.04.1996 trifft
auch fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes zu.

Der Bebauungsplanbereich ist Teil der Satzung der Stadt
Recklinghausen vom 10.12.1992 tber die férmliche Fest-
lequng des Sanierungsgebietes "Stadterneuerung Reck-
linghausen-Altstadt".
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Bergbauliche Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen

Unter den Fl&dchen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes geht der Bergbau um. Um bauliche An-
lagen wirksam und in angemessener Weise gegen evtl.
Bergschdden zu sichern, sind die Bauherren gehalten, im
Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen mit der Ruhrkohle
Bergbau AG in 44623 Herne, Shamrockring 1, Kontakt
aufzunehmen.

Ziele der Stadtplanung

Allgemeiner Planinhalt

Die Ziele der Stadtplanung sind unter den Gesichts-
punkten der Vorgaben der Ziele der Landesplanung und
der Stadtentwicklungsplanung zu sehen (s. Kapitel 4 und
5).

Die Planung geht von der folgend beschriebenen st&dte-
baulichen Situation aus.

Der Bebauungsplanbereich grenzt im Norden unmittelbar
an die Innenstadt Recklinghausens. Lediglich ein Teil
des die Altstadt umschlieBenden Walles trennt diese
zwel Bereiche. Die silidlich des Kénigswalles vorhandene
Bebauung liegt bereits im Bebauungsplanbereich Nr.
156/1. Sie ist eindeutig zum Kénigswall und zur Innen-
stadt hin orientiert. Dementsprechend ist beabsichtigt,
diesen Bereich als Kerngebiet in geschlossener Bauweise
festzusetzen. Die Geschossigkeit zum Wall ist ge-
staffelt. Die zum "Auf dem Graben" hin liegenden Grund-
sticksteile sollen durchgehend zweigeschossig fest-
gesetzt werden. Innerhalb dieses, 2zwischen dem Koénigs-
wall und der StraBe "Auf dem Graben" liegenden Berei-
ches, befinden sich drei denkmalgeschiitzte Geb&dude, die
entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet sind.
AuBerdem findet fir diesen Block die Erhaltungssatzung
Recklinghausen-Altstadt ebenso Anwendung wie fidr einen
Teilbereich die Satzung iliber die Gestaltung baulicher
Anlagen des historischen Stadtkerns.

Vom Knotenpunkt "Steintor" aus verlduft in siltdlicher
Richtung die KemnastraBe. Westlich und &stlich davon
liegen zwei gréBere Freirdume, die z. Zt. als Park-
pldtze genutzt werden. Dieser Bereich ist in hervor-
ragender Weise geeignet, die Einzelhandelsfldchen der
Innenstadt zu erweitern und somit 2zu einer Festigung
und Starkung der Attraktivitdt Recklinghausens beizu-
tragen. Gleichzeitig kann dieser Bereich wieder markan-
ter Eingangspunkt zum Kernbereich werden.

Ziel der Stadtplanung ist es, hier die Bau- und Nut-
zungsstruktur in Richtung Einzelhandel, Dienstleistung,

-9 -
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Bliros und Wohnungen zu erganzen und die zugeh&rigen
innenstadtnahen Stellplédtze zu schaffen sowie vorhan-
dene Freiflachen aufzuwerten. Winschenswert ist es
jedoch auch neben den o. g. Nutzungsarten Betriebe zu
finden, die den Bereich ebenfalls in den Abendstunden
attraktiv erhalten. Dabei sind Vergniigungsstdtten wie
Kinos oder Discotheken ohne weiteres denkbar.

Die Nutzungsméglichkeit der 2zwei Bereiche 1&Bt sich
detailliert aus dem Einzelhandelsgutachten des Institu-
tes fir Stadt-, Standort- und Handelsforschung und
Beratung fiir den Bereich Recklinghausen-Mitte ableiten.

Um fiir eine erforderliche Neugestaltung dieses Berei-
ches eine fundierte Entscheidungshilfe zu erhalten, hat
sich die Stadt Recklinghausen entschlossen, mehrere
interessierte Investoren mit ihren Architekten zur
Abgabe wvon Bebauungs- und Nutzungskonzepten aufzufor-
dern. Einige Vorgaben waren dabei zu beriicksichtigen.

Das zur Beurteilung der eingereichten Entwiirfe heran-
gezogene Gremium empfahl der Verwaltung eine der vier
Arbeiten den weiteren Planungen zur Realisierung zu-
grunde zu legen. Der ausgewdhlte Entwurf nimmt wvom
MaBstab der Gesamtanlage und Zuschnitt der BaukOrper-
elemente in besonders sensibler Weise Rilicksicht auf die
bestehende Stadtstruktur. Der Entwurf sieht neben zwei
grb6Beren Fachmdrkten in den Erdgeschosssen Biliro- und
Praxisnutzungen sowie Wohnungen in den Obergeschossen
vor. Die ErschlieBung erfolgt Uber einen geplanten
Kreisverkehr in der Hertener StraBfle. Aus dem Gesamtkon-
zept wurden etliche Vorgaben 1in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Bebauungsplan sieht fir die KemnastraBe eine neue
Einmindung in die Hertener StraBe in H&6he der Kreuzung
Tiefer Pfad vor. Der nordliche Abschnitt der jetzigen
Trasse der KemnastraBe soll weitgehend fiir den Autover-
kehr gesperrt und als FuBgangerzone ausgebildet werden,
lediglich Zufahrten zu Parkpldtzen sollen méglich sein.

Die v. g. Bereiche sind im Bebauungsplan als Kerngebiet
(MK) ausgewiesen. Hier ist eine Grundfldchenzahl von
1,0 und eine Geschoffl&dchenzahl von 3,0 bei einer
viergeschossigen Randbebauung und einer zweigeschossi-
gen Innenbebauung vorgegeben. Die nachzuweisenden
Stellpldtze sind in den Unter- und Zwischengeschossen
der neuen Baukérper geplant.

Da die vorhandene KemnastraBe auch nach ihrer Umbildung
zur FuBgdngerzone ihre urspringliche Fihrung und ré&um-
liche Struktur weiterhin beibehalten soll, ist fir die
in diesem Bereich geplante Randbebauung eine zwingende
Viergeschossigkeit festgesetzt.

- 10 -
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An der o6Ostlichen Grenze der vorbeschriebenen Freifla-
che, von der StraBe "Auf dem Graben" erreichbar,
schlieSit sich ein gréBeres Grundstick an, auf dem,
iberwiegend in Hallen, Autoreparaturen durchgefiihrt
wurden. Die umliegenden Freifldchen dienten dem Ge-
brauchtwagenmarkt. Da die Mdglichkeit der Expansion an
dieser Stelle nicht mehr gegeben war, hat der Betrieb
zwischenzeitlich einen neuen Standort gewdhlt, so daB
eine Bebauung in Ergdnzung zu den geplanten Vorhaben
auf den v. g. Freiflachen entwickelbar ist. Denkbar
wadre aber auch auf diesem Grundstiick eine Erweiterung
des an den Betrieb 6stlich anschlieBenden Altenheims.
Die Ausweisung als Mischgebiet mit einer drei- bis
viergeschossigen offenen Bauweise und Nutzungsziffern
von GRZ O0,6/GFZ 1,2 1laB8t in beide Richtungen eine
Bebauungsmdglichkeit zu.

Fiir die Fldchen des vorhandenen Altenheims Haus Abend-
sonne und der sich daran anschlieflenden Gustav-Adolf-
Kirche ist als Flache filir den Gemeinbedarf Altenheim,
Kirche und kirchliche Einrichtungen festgesetzt. Die
evangelische Kirche ist in die Denkmalliste eingetra-
gen. Der Bereich ist Teil der Satzung uUber die Gestal-
tung baulicher Anlagen des historischen Stadtkerns wvom
30.09.1980.

Auf der silid-westlichen Seite der neu geplanten Kemna-
straBenfihrung 1liegt eine Hauptschule (Paulusschule)
mit zugehdriger Sporthalle. Die Fl&Ache erstreckt sich
von der Hertener Strafle bis zur KemnastraBe und ist als
Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule - festgesetzt.
Lediglich im Kreuzungsbereich der Hertener StraBe/neue
Kemnastraflie ist ein Mischgebiet - viergeschossige
offene Bauweise; GRZ 0,4/GFZ 1,2 - festgesetzt. Das
darauf vorhandene Geb&dude wird zu Burozwecken genutzt.
Eine Flache im Kreuzungsbereich Hertener Stra-
Be/PaulusstraBe ist in Anlehnung an die Bebauung in der
PaulusstraBe, die jedoch auBerhalb des Planbereiches
liegt, als Allgemeines Wohngebiet - =zweigeschossig,
offene Bauweise -, GRZ 0,4/GFZ 0,8 ausgewiesen.

Ostlich der KemnastraBe gegeniiber der v. g. Freifl&che
liegt ein sechsgeschossiges kirchliches Verwaltungsge-
bdude. Eine evtl. Erweiterung zur KemnastraBe hin soll
in Einklang mit der geplanten Bebauung der beiden =z.
Zt. noch unbebauten Grundstiicke viergeschossig méglich
sein. Die Nutzungsfestsetzung erfolgt als Fldche fur
den Gemeinbedarf - Verwaltung -.

Weitere Flachen fiir den Gemeinbedarf - Schule - schlie-
Ben stidlich daran an. Hierbei handelt es sich um vor-
handene Gebdude der Kollegschule KemnastraBe sowie
Kollegschule Herner StraBe.

Der sich daran anschlieBende Bereich bis zur Hohen-
zollernstraBe ist allgemein als "Paulusviertel" be-

- 11 -
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kannt. Mittelpunkt bildet hier die Pauluskirche, ein
unter Denkmalschutz stehendes Gebdude. Der Kirche
zugeh6érig befinden sich in unmittelbarer N&he das
Pfarrheim sowie ein Kindergarten. Beide Bereiche sind
als "Fldche fiir Gemeinbedarf"” - mit der entsprechenden
Zweckbestimmung im Bebauungsplan festgesetzt. Fiir den
ibrigen Bereich, dessen vorhandene Bebauung sich als
Gesamtheit darstellt, heiflt es planungsrechtliche
Sicherheit zu schaffen. Entlang der Herner Strafe
erfolgt entsprechend der vorhandenen Nutzung eine
Festsetzung als Mischgebiet.

Zwischen den Gebduden Herner StraBe 10 und 12 besteht
die Moglichkeit der Zufahrt zur Kollegschule Herner
StraBe. Eine dem Schulgrundstick nicht 2zugehérige
Flache wird z. Zt. als Parkraum genutzt. In Verldnge-
rung dieser Fl&che nach Westen befinden sich gértne-
risch genutzte Grundstiicksfldchen der PaulusstraBe.
Unter Voraussetzung einer privaten Erschliefung besteht
in diesem Bereich die Mdéglichkeit, innerstddtisch nahen
Wohnraum zu schaffen.

Die Bebauung entlang der PaulusstraBe, An der Paulus-
kirche, RandebrockstraRe, nérdl. Seite der Hohen-
zollernstraBe sowie d&stliche Seite der KemnastraBe
stellt sich als "Allgemeines Wohngebiet" dar. Innerhalb
dieses Viertels befinden sich finf weitere, in die
Denkmalliste eingetragene Gebdude. Es handelt sich
dabei um die Gebdude KemnastraBe 15, PaulusstraBe 4 +
13, HohenzollernstraBe 4 und Herner StraBe 22 mit
Nebengebdude. Die Satzung zur Erhaltung baulicher
Anlagen im Bereich "Untere PaulusstraBe" hat Bestand
seit dem 06.03.1985.

Die Festsetzung der {(berbaubaren Flachen lehnt sich
liberwiegend an die vorhandene Baustruktur an und ermég-
licht bei einer Bautiefe von 14,00 bis 16,00 m gering-
figige Erweiterungen. Eine Ausnahme bildet das Gebd&ude
HohenzollernstraBe 12. In dem sich in die Tiefe er-
streckenden ehemaligen Versicherungsgebdude befindet
sich heute das Vestische Museum sowie Stadtarchiv.

Im Bereich der historischen Innenstadt besteht in der
Zwischenzeit die Notwendigkeit der planerischen Rege-
lung fiir eine bestimmte Einzelhandelsnutzung (Sex-shops
und d&hnliche Betriebe) sowie Vergnigungsstdtten ver-
schiedenster Art, um die stddtebauliche Ordnung einer
Fehlentwicklung wieder herzustellen.

Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zur Altstadt
Recklinghausens kann deshalb eine &ahnliche Entwicklung
auch fir den Bebauungsplanentwurf Nr. 156/1 nicht
ausgeschlossen werden.

Die Entwicklung von Vergniigungsstdtten u. &., allein
und vor allem in der H&ufung, bilden stadtrdumliche
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Bereiche, in denen die Qualitat des Warenangebotes
sinkt und das Stadt- und StraBenbild beeintréachtigt
wird. Damit einher geht die Gefahr einer in der Folge
immer weiterschreitenden Umwandlung von StraBen und
sogar Quartiersbereichen.

Besondere Beachtung finden missen in diesem Zusammen-
hang auch die im Bebauungsplanbereich liegenden unter-
schiedlichen Schularten.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO besteht die M&églichkeit, be-
stimmte Arten von Nutzungen auszuschlieBen, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt und wie vor beschrieben besondere stadtebauliche
Grinde dies rechtfertigen.

Die Nutzungseinschrédnkungen beziehen sich nunmehr auf
Betriebe zur Vorfihrung pornographischer Filme und
pornographischer Darbietungen, Sexshops sowie Spielhal-
len, die Uber die textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan geregelt werden.

7.2 Verkehrserschliefung

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt silidwestlich, an
der Peripherie der Innenstadt von Recklinghausen. Die
Zentren der beiden Bereiche liegen ca. 500 m auseinan-
der. Die Entfernung zum Hauptbahnhof betriagt etwa 900
m.

Die Innenstadt wird ringférmig von 1leistungsfahigen
HauptverkehrsstraBen, den Wallen, umgeben.

Der Wallring ist als zentraler Verteilerring im radia-
len StraBennetz von Recklinghausen von groBer Bedeu-
tung.

Der Kdénigwall, als Teil des Wallringes, ist die ndérd-
liche Grenze des Bebauungsplanes.

Im Osten begrenzt die Herner StraBle, angekniipft an den
Kénigs- und Kaiserwall, als Radiallinie den Bebauungs-
plan. In sidlicher Richtung fihrt sie, in Fortsetzung
als Bochumer StraBe, iliber die Stadtgrenze hinaus, den
Inividualverkehr 1in die Nachbarstadt Herne. Auf etwa
halber Wegstrecke hat die Herner StraBe einen AnschluB
an das uUberregionale StraBennetz mit der BAB A 2 (Han-
nover/Oberhausen).

Im Nordwesten tangiert die Hertener StrafBe, als Radial-
linie, den Planbereich. Sie ist am Kénigs- und Herzogs-
wall an den Wallring angebunden und verlauft =zundchst
in stidwestlicher, dann in westlicher Richtung als
Hertener StraBe bis zum Westring, einem &duBeren Umfah-
rungsring des inneren Stadtgebietes, erreicht als
Akkoallee, durch den Ortsteil Hochlar und {iber die
Stadtgrenze hinaus, auf Hertener Stadtgebiet als Kai-
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serstraBe, die Nachbargemeinde Herten. Vor dem Orsteil
Hochlar hat die Akkoallee eine Anschluf3stelle an die
BAB A 43 (Wuppertal/Miinster).

Im Suiden bildet mit ihrer StraBenflidche die Hohen-
zollernstraBe als Verkehrsspange zwischen Hertener
StraBe und Herner StraBe die Grenze des Bebauungspla-
nes.

Die vorgenannten StraBen ibernehmen die &uBere Ver-
kehrserschlieBung des Plangebietes. AuBer auf der
Hohenzollernstrafe fahren auf ihnen 6ffentliche Ver-
kehrsmittel im Linienverkehr. An den StraBen sind
Richtungsfahrradwege bzw. -streifen angelegt.

Die innere VerkehrserschlieBung des Bebauungsplanes
tibernimmt im wesentlichen die KemnastraBe, sie verl&uft
in Nord-Sid-Richtung. Ihr noérdlicher Bereich soll in
einem FuB- und Radweg umgewidmet werden. Die verkehrli-
che Bedeutung fir die innere ErschlieBung des Plange-
bietes behédlt sie jedoch durch die Neuanlage einer
Verschwenkung zur Hertener StraBe hin. Der dann entste-
hende Knoten mit der Hertener Strafe und dem Tiefen
Pfad soll als erster innenstadtnaher Kreisverkehr
ausgebildet werden. Sie ist mit Richtungsfahhradstrei-
fen ausgestattet.

Busse verkehren im Linientakt. Die KemnastraBe leitet
den individualen Ziel- bzw. Quellverkehr des Plangebie-
tes in nérdliche Richtung von bzw. in sltdlicher Rich-
tung zur HohenzollernstraBe. Uber den Knoten mit der
HohenzollernstraBe hinaus sind, uUber den StraBenzug
MihlenstraBe, Friedrich-Ebert-StraBfe, WestfalenstralBe,
die Ortsteile Stuckenbusch und Hochlarmark zu er-
reichen. Durch Verknipfung des StraBenzuges mit der
Theodor-Koérner-StraBe besteht die Mdglichkeit, itber die
Theodor-Kérner-StraBe in &stlicher Richtung, an eine
Anschluistelle der BAB A 43, zu gelangen. In westlicher
Richtung ist eine Fahrbeziehung zu den Nachbarstadten
Herten und Wanne-Eickel gegeben.

Die PaulusstraBe ist ebenfalls fiir die innere Erschlie-
Bung des Plangebietes von Bedeutung. Sie stellt eine
Verbindung Ost-West zwischen Herner StraBe und der
Hertener StraBe her, wobei sie etwa bei der Halfte
ihrer Ausdehnung von der KemnastraBe gekreuzt wird. In
westlicher Richtung, von der Einfahrt von der Herner
StraBe aus, bis zur Pauluskirche, ist Einbahnrichtungs-
verkehr angeordnet. Von der Hertener StraBe, in o&st-
licher Richtung, ist die PaulusstraBe fiir die Einfahrt
fiir Fahrzeuge aller Art, auBer fiir Fahrrdder, gesperrt.
Auf der Paulusstrafie besteht Tempo-30-Gebot, von der
Herner Strafle bis zur Hertener Strafe. Uber die Rande-
brockstraBe ist es méglich, von der HohenzollernstralBe
in das Plangebiet und wieder heraus zu fahren. Die
StraBe Auf dem Graben verlduft wvon Sildost nach Nord-
west. Sie hat keine Durchfahrbeziehung und fihrt den

- 14 -



Bebauungsplan Nr. 156/1 - Kemnastrafe Stand: September 1997

Anliegerverkehr zur Herner StraBe bzw. iUber einen
AnschluBweg von und zum Kénigswall.

Im Planbereich ist fir den ruhenden Individualverkehr
wie auch filir Fahrrdder ein gréBeres Parkraumangebot
vorhanden bzw. soll vorgehalten werden.

Es 1ist anzumerken, daB der Bebauungsplan nicht nur
durch den Individualverkehr optimal erschlossen ist.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Folgende Buslinien des OPNV tangieren den Bebauungs-

plan:
Linie Takt Haltestelle
iiber die Herner Strafe 205 10 Min. Viehtor
iiber die Herner Strafe 213 30 Min. Viehtor
iiber die Herner StraBRe 235 1 x tdgl. Viehtor
je Richtg.
uber den Kénigswall/Hertener 249 15 Min. Viehtor/Steintor/
Str. Paulusstr.
iber den Kénigswall/Kemnastr. 228 4 x t&gl. Viehtor/Steintor/
je Richtg.Hohenzollernstr.
iiber den Kénigswall/Kemnastr. 239 15 Min. Viehtor/Steintor/
Hohenzollernstr.
liber den Kénigswall SB 24 60 Min. Viehtor

Die mittlere Entfernung zum Zentrum des Plangebietes
betrdgt 200 m. Durch Uberschneidung der Fahrten ergeben
sich kiirzere Taktfolgen.

7.3 Ver- und Entsorgung

Die Erschlieffung des Planbereiches mit Wasser, elektri-
scher Energie und Gas ist gewdhrleistet. Ebenso ist
aufgrund der vorhandenen Fernheizleistung die Méglich-
keit einer Versorgung des gesamten Bebauungsplangebie-
tes mit Fernwdrme gegeben.

Fiir die vorhandene Bebauung im gesamten Planbereich ist
eine Kanalisation vorhanden. Eine Erweiterung des
Entwdsserungssystems wird bei einer Bebauung der am
Stichweg Herner StraBe 1liegenden Grundstiickfl&chen
notwendig. Die entsprechende Durchfiihrungsplanung wird
noch erarbeitet. Die iliberschlédglich errechneten Kosten
sind im Punkt 13 aufgefiihrt. Die Entwdsserung des
Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Das Abwasser wird zundchst iliber die stdadtische Kanali-
sation und anschlieBend tiber den Hellbach Richtung
Emscher abgeleitet.

Dd es sich um einen bereits weitgehénd versiegelten
Innenstadtberéich handelt, ist durch die vorgesehene
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Nutzungsdnderung kein erhdéhter Abwasseranfall zu er-
warten.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156/1 sind Gewasser
nicht vorhanden.

7.4 Spielfléachen

Im Planbereich selbst sind keine Spielplatze vorhanden
und auch nicht geplant. Spielméglichkeiten befinden
sich auf den Schulhoffldachen der Hauptschule an der
KemnastraBe, des Hittorf-Gymnasiums und der Grundschule
stiidlich der HohenzollernstraBe. Dem Planbereich zuge-
ordnet ist ein Spielplatz der Kategorie B (Entfernung
bis zu 500 m) mit Spielplatzfunktion vorzugsweise fir
schulpflichtige Kinder siidlich der HohenzollernstraBe.
Dartiberhinaus ist ein Spiel- und Bolzplatz der Katego-
rie B (Entfernung bis zu 1.000 m) mit zentraler Ver-
sorgungsfunktion und vielfdltigen Spielméglichkeiten
fiir alle Altersstufen vorhanden (Erlbruchpark).

7.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Dem Luftbild der Stadt Recklinghausen ist zu entnehmen,
daB es sich bei den zur Bebauung vorgesehenen Fl&chen
um Brachflidchen handelt, die zudem als Alt- bzw. Neula-
sten erfaft sind. Beide Fla&chen werden zur Zeit als
Parkpldtze genutzt.

Betrachtet man die Fldchen unter landschaftsoko-
logischen Kriterien und nach &kologischen Gesichts-
punkten, so sind sie als "gering wertig" einzustufen.
Das O6kologische Potential ist als '"gering" bzw. als
"nicht wertig" einzustufen.

Unter klimadkologischen Gesichtspunkten sind das allee-
artige Anpflanzen von einheimischen B&umen von dgrofBer
Bedeutung. Als wilinschenswerter Nebeneffekt erscheint
die positive Auswirkung auf das Ortsbild. Filir weitere
zusdtzliche griingestalterische MaBnahmen bietet sich
u. a. die geplante FuBgdngerzone an.

8. Nutzungs- und Zielkonflikte

8.1 Planerische Probleme

Ziele und Zwecke der Planung sind in Punkt 7 der Be-
griindung ausfiliihrlich geschildert. Die Planungen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156/1 - KemnastraBe -
werden aus dem Fldchennutzungsplan und den entsprechen-
den Vorgaben aus der iberértlichen Planung entwickelt.
Aus dieser Sicht bestehen keine Nutzungs- und Zielkon-
flikte.
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Auf dem Freigel&nde zwischen Hertener Strafe und Kemna-
straBe befinden sich z. Zt. 170 Stellpl&dtze, auf der
ihr gegeniiberliegenden Flache nochmals 150 Stellplé&dtze.
Der Fortfall dieser Parkpldtze wund der bebauungsbe-
dingte Stellplatzbedarf stellen hier das Kernproblem
dar. Die Planung sieht aus diesem Grund die Schaffung
von Parkraum in Unter- und Zwischengeschossen verteilt
auf beide Fl&chen vor. Die Haupterschliefung erfolgt im
Bereich der neu geplanten KemnastraBen-Fihrung. Eine
zweite Erschliefung erfolgt von der StraBe "Auf dem
Graben" zum Kénigswall.

Mit dieser Planung ist gewdhrleistet, daB der Verkehr
iber die HaupterschlieBungsstraBen geleitet wird und
deshalb mit einer zusdtzlichen Belastung der ibrigen
StraBen nicht zu rechnen ist.

Grundlagen zur Ermittlung des Stellplatzbedarfes fir
die anstehende Bebauung ist § 51 BauO NW.

Fir die im Bebauungsplanbereich z. Zt. als Parkpléatze
genutzten Teile ist im Fl&chennutzungsplan gemischte
Baufldche dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 32 -
Steintor/KemnastrafBe (aufgehoben seit dem 11.10.1994) -
setzte filir den Bereich westlich der KemnastraBe eine
iberbaubare Grundstiicksfldche mit der Zweckbestimmung -
Garagenhaus - fest. Bereits die ehemalige Bebauung
(ein- bis zweigeschossige Wohngebdude und Krankenhaus)
auf den heutigen Freifladchen war wesentlich prédgend fir
den Steintorbereich. Die nach dem Abbruch entstandenen
Parkplatze stellten lediglich eine Ubergangslésung fir
diesen Bereich dar, so daB der Realisierung einer
Bebauung mit Einzelhandel, Dienstleistung, Kino bzw.
Discothek, Wohnen und Parken unbedingt Vorrang einge-
rdumt werden mufl.

Durch die Verlagerung der KemnastraBe und der Planung
eines Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich Tiefer
Pfad/Hertener StraBe und neuer KemnastraBe wird neben
einer deutlichen Verbesserung der Verkehrssituation im
Bereich Steintor auch eine Verkehrsberuhigung der
Hertener Strafe bis zur Walleinmindung erreicht.

Insgesamt besteht jedoch eine gewisse Belastung des
gesamten Bebauungsplanbereiches durch den anfallenden
Verkehr zur und von der Innenstadt, die eine Uber-
schreitung der =zuldssigen Tages- und Nachtzeitbela-
stungswerte zur Folge hat. Stddtebaulich besteht keine
Mo6glichkeit des aktiven Schallschutzes. Es bleibt die
MaBnahme des passiven Schallschutzes. Dieser sieht den
Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse II fir
erforderlich an (s. Punkt 8.2 - Liarmimmissionen). In
Neubauten werden Fenster bereits als Standart einge-
baut, die aufgrund ihrer Schall- und Wéidrmedammung den
Fenstern der Schallschutzklasse 1II entsprechen. 1Im
textlichen Teil zum Bebauungsplan wird unter "Baulichen
Vorkehrungen gegen Immissionen" darauf hingewiesen.
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8.

Larmimmissionen

Zusammenfassung der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan-Entwurf Nr. 156/1 - KemnastraBe -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der
Peripherie der Innenstadt von Recklinghausen. Fir ihn
wurde eine schalltechnische Untersuchung, zur Beurtei-
lung des Verkehrslarms durch Kraftfahrzeuge, durch-
gefihrt.

Grundlage der Berechnungen waren die Verkehrserhebungs-
werte, aus dem Generalverkehrsplan (GVP) der Stadt
Recklinghausen, fir den Planbereich relevanten Er-
schlieBungsstrafBen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgte gemd@f dem
Regelwerk der DIN 18005 Teil 1, Ausgabe '87 - Schall-
schutz im St&dtebau - fir die Wohnbebauung der im
Planbereich festgesetzten Nutzungen, WA, MI und MK.

Die schallschutztechnische Untersuchung hat ergeben,
da die Orientierungswerte fir die 0. g. Bereiche nach
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Uberschritten werden.

Aus stadtebaulichen Grinden ist aktiver Larmschutz
(Wall, Wand) nicht méglich, deshalb muB fir die betref-
fenden Larmpegelbereiche, Wohnbebauung an den Erschlie-
BungsstraBen, passiver Larmschutz, in Form von Schall-
schutzfenstern nach VDI-Richtlinie 2719, vorgesehen
werden. Des weiteren sind in den im B-Plan besonders
gekennzeichneten MK-Bereichen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24
BauGB festgesetzt, daB notwendige Fenster von Wohn- und
Schlafrdumen auf der der Verkehrsfldche abgewandten
Seite des Gebdudes anzuordnen sind. Soweit dieses nicht
méglich ist, sind diese Rdume mit einer vom Offnen der
Fenster unabhdngigen Liiftereinrichtung auszustatten.
Die Freifldchen bzw. die AufBenwohnbereiche sind wei-
testgehend, gegen Verkehrsldrm, durch die geschlossene
Bebauung, abgeschirmt.

Schadstoffimmissionen

Im Hinblick auf die geplante Bebauung, in der u. a.
Wohnnutzung angesiedelt werden so0ll, wird der lufthy-
gienische Aspekt angesprochen.

FaBt man die Untersuchungsergebnisse der LIS zusammen,
so kann man vorab festhalten, daB die gemessenen Im-
missionsbelastungen im B-Plan-Gebiet keinen EinfluB auf
die geplante Nutzung haben.

Immissionsbelastung durch Staubniederschlag

Der Grenzwert der Immissionsbelgstungskenngréﬁe liegt
gem. TA-Luft 1986 bei 0,35 g/m“/Tag und erreicht im

- 18 -



Bebauungsplan Nr. 156/1 - KemnastraBe Stand: September 1997

B-Plan-Gebiet I1V (Jahresmittelwert) 0,1 g/m?/Tag
(Diskontinuierliche Luftqualitédtsmessungen Reihe A,
1991). Ebenso wird der EZV (maximaler Monatsmittelwert)
Grenzwert von 0,65 g/m“/Tag mit den gemessenen Werten
von 0,2 g/mz/Tag nicht uberschritten.

Immissionsbelastung durch Blei

GemaB Luftreinhalteplan Ruhrgebiet-Mitte (1987 - 1991)
sowie den Ergebnissen der Diskontinuierlichen Luftqua-
litdtsmessungen Reihe A (1991), liegt die Blei-Bela-
stung im B-Plan-Bereich bei ca. 45 wug/m“/Tag. Der

Grenzwert nach TA-Luft liegt bei 250 ug/m“/Tag und wird
daher nicht iberschritten.

Immissionsbelastung durch Cadmium

Die ImmisssionskenngroBe _IV1l fuir Cadmium 1liegt im
B-Plan-Gebiet bei 0,8 ug/m“/Tag. Mit dieser Immissions-
belastung_ist der Grenzwert der TA-Luft (1986) in HOhe
von 5 ug/“/Tag signifikant unterschritten.

Da die im Schwebestaub enthaltenen Schermetalle hin-
sichtlich ihrer Persistenz und der damit verbundenen
Toxizitdt fir die Umwelthygiene allgemein nicht unbe-
deutend sind, werden sie nachfolgend nachrichtlich
iibernommen:

11V 8,0 ug/m?/Tag Nickel
0,8 ug/ms/Tag Beryllium
2,0 ug/m“/Tag Arsen.

Hinsichtlich der von der LIS gemessenen Blei- und
BTX-Belastung ist davon auszugehen, dafl im Bereich der
Neubauplanung mit verkehrlichen Immissionsbelastungen
zu rechnen ist. Infolge der Verkehrswegebiindelung im
innerstddtischen Bereich bleiben die Immissionsbela-
stungen jedoch nicht auf den B-Plan-Bereich beschré&nkt,
sondern betreffen das gesamte HauptstrafSennetz im
Innenstadtbereich.

Aufgrund dessen ist vorgesehen, im Rahmen der FNP-Ak-
tualisierung eine Immissionsmessungsreihe durch-
zufihren. Ausgehend von einem repréasentativen Zeitraum
kann man eine statistisch reprasentative Datenbasis
schaffen, um immissionsdkologisch und klimadkdélogisch
planungsrelevante Aussagen fiir die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung treffen zu kénnen.
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8.4
8.4.1

Altlasten
Allgemeine Problematik, Untersuchungen

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde auch die
Frage nach Bodenbelastungen im Plangebiet geprift und
festgestellt, daB mehrere kontaminationsverddchtige
Standorte im Plangebiet liegen (siehe Ubersichtsplan,
Seite 18). Im Hinblick auf den Bodenbelastungsverdacht
der Standorte wurden Untersuchungen und Gefdhrdungsab-
schatzungen durchgefiihrt. Die zur Beurteilung heran-
gezogenen Gutachten und gutachterlichen Stellungnahmen
werden im folgenden aufgefiihrt:
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1. Erstbewertung des Erdbaulaboratoriums Ahlenberg,
Herdecke, hinsichtlich chemischer Verunreinigungen
des Grundstiicks der Bieling Automobil GmbH, Auf
dem Graben, vom 20.12.1991 im Auftrag der Bieling
GmbH

2. Bodenuntersuchungen des Ingenieurbiros Prof.
Dr.-Ing. H. Nendza & Partner, Essen, fiur das
Grundstick "Haus Abendsonne", Auf dem Graben, vom
07.01.1992, 04.08.1992 und 03.09.1992 im Auftrag
der Diakonie

3. Gutachten des Ingenieurbiiros Dr. Hoffmann GmbH,
Essen, zur ehemaligen Tankstelle Herner Str. 10
vom 23.03.1994 im Auftrag der Stadt Recklinghausen

4. Untersuchungsbericht, Erstbewertung von Altlasten-
verdachtsfldchen im Stadtgebiet Recklinghausen,
Flache 4309/136, Steintor/Kemnastrafe, Peter
Jandausch, Bochum, 12.05.1992 fir die Stadt Reck-
linghausen

5. Planungsgebiet KemnastrafBle, Bericht zu Untergrund-
untersuchungen im Bereich KemnastraBe/ Hertener
StraBe in Recklinghausen, Prof. Dr. K. Hoffmann,
Essen, 28.12.1993 fur die Treuhandstelle GmbH
Essen,

6. Planungsgebiet KemnastraBe, Untergrunduntersuchun-
gen im Bereich KemnastraBe/Hertener StraBe in
Recklinghausen, ehem. Tankstelle Werni, Prof.-Dr.
K. Hoffmann, Essen, 15.02.1994, fir die Treuhand-
stelle GmbH Essen

7. Gefadhrdungsabschatzung ehemalige Tankstelle Werni,
Recklinghausen, Hertener StraBe 19 - 21, Peter
Jandausch, Bochum, 03.03.1994 fir die Stadt Reck-
linghausen.

8. Sanierungsuntersuchung ehem. Tankstelle Werni an

der Hertener StraBe in Recklinghausen, Dr. Hoff-
mann GmbH, Essen, 06.06.1995 fir die Stadt Reck-
linghausen

9. Stellungnahme und Entwurfsplanung lUber Sanierungs-
alternativen fiur die ehemalige Tankstelle Werni,
Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, 31.05.1996
fir die Stadt Recklinghausen.

Die genannten  Unterlagen, bzw. Gutachten sind Bestand-
teil der Begrindung und hier als Anlagen beigefiigt.
Dariiber hinaus sind sie beim Amt fir Vermessung und
Stadterneuerung oder beim Amt fir Umweltschutz der
Stadt Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache
wahrend der Dienstzeiten einzusehen.
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8.4.2

8.4.2.1

Auf Grundlage der vorgenommenen Erstbewertung, Gef&ahr-
dungsabschdtzungen und der ergadnzend durchgefiihrten
Sanierungsuntersuchung wurden im Plangebiet folgende

Bodenbelastungsbereiche bzw. Fldachen mit konkretem

Bodenbelastungsverdacht (z.T. Aufschittungsflachen)

ermittelt:

AV I: Dreiecksfléache Hertener Stra-
Be/KemnastrafBe

AV II: ehem. Standort des Prosper-Hospitals
O6stlich der

KemnastrafBe

AV III: ehem. Tankstelle Werni, Hertener Str. 19
- 21

AV IV: ehem. ESSO-Tankstelle an der Herner Str.
10

AV V: Grundstiick des Seniorenwohnheims "Haus

Abendsonne” und

NV: Betriebsgeldnde Bieling Automobil GmbH,
Auf dem
Graben

Die Ubersicht lUber die gekennzeichneten Belastungsfla-
chen ist auf der Bebauungsplangrundlage enthalten und
dient der Kennzeichnung der Fl&chen mit erheblichen
Bodenbelastungen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB. Die durch-
gefihrten Untersuchungen sollten folgende Punkte kl&-
ren:

- Abschatzung des Gefdhrdungspotentials iber die
relevanten Wirkungspfade, Boden, Bodenluft und
Grundwasser filir bestehende und geplante Nutzungen,

- Ggf. erforderlichen ordnungsbehérdlichen Hand-
lungsbedarf aufzeigen sowie

- geeignete Sanierungs- und MaBnahmenvorschldge zur
Gefahrenabwehr und der Gefahrenvorsorge gem. BauGB
entwickeln.

Gefdhrdungsabschdtzung der einzelnen Teilfl&chen

Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse

AV I und AV II:

Gutachten des Biros Prof. Dr. K. Hoffmann, Essen, vom
28.12.1993 und vom 15.02.1994, =zitiert unter Ziff. 5
und 6

- Friihere Nutzung/Verunreinigungsursachen

- 22 -



Bebauungsplan Nr. 156/1 - KemnastraBe Stand: September 1997

Das Untersuchungsgebiet untergliedert sich in die
zwei Teilfl&chen &hnlicher GréBe AV I und AV II
(vgl. Lageplan).

Das westliche Teilgebiet AV I bildet eine etwa
dreieckige Fldche zwischen der Hertener und der
KemnastraBe, die an der Nordspitze des Gebietes
zusammenlaufen. Diese Fldche erfuhr in der Ver-
gangenheit eine Nutzung durch Wohnbebauung, eine
Musikschule, Kleingewerbe (Bedachungen, Installa-
tion, Bau- und Brennstoffhandel) und Lagerflachen.

Die 6stliche Teilflache AV II wird im Westen durch
die KemnastraBe, im Norden durch die StraBe "Auf
dem Graben", im Osten durch das Autohaus Bieling
Automobil GmbH und im Siden durch eine Schule
begrenzt. Diese Teilfldche wurde seit Mitte des
19. Jahrhunderts ausschlieBlich durch das Prosper-
Hospital genutzt, das seit der Grundsteinlegung
flir den Hauptbau stdndig erweitert wurde. Das
Hospital wurde abgerissen. Derzeit wird die Ost-
liche Teilfl&che als Parkplatz genutzt.

- Untersuchungsergebnisse
Zur Erfassung evtl. Kontaminationen erfolgte die
Erstellung von Untergrund- und Grundwasserauf-
schlissen sowie die Durchfiihrung chemischer Analy-
sen an Boden-, Bodenluft- und Grundwasserproben.
Besondere altstandortspezifische Verdachtsmomente
fir die einzelnen Teilflachen waren nicht gegeben.

Die mit allen Sondierungen angetroffene kiinstliche
Aufschiittung besitzt eine Machtigkeit zwischen
0,25 m und 2,50 m. Die Aufschiittung besteht vor-
wiegend aus Kiessanden und Schluffen, die mit
Bauschutt, Schlacke und Asche vermengt sind, sowie
Waschbergen, die in einigen Sondierungen der
o6stlichen Teilfl&@che angetroffen wurden.

Die Untersuchung der beiden Flachen ergab keine
konkreten Hinweise auf eine signifikante Kontami-
nation des Bodens, der Bodenluft oder des abstro-
migen Grundwassers.

Die Deponieklassenbestimmung zweier Mischproben,
jeweils aus der O6stlichen bzw. westlichen Teilfla-
che, ergab Eluatgehalte, die die Richtwerte fiir
eine Deponie der Klasse I innerhalb der Zone 1I1I
und III von Trinkwasserschutzgebieten unterschrei-
ten. Der Kontaminationsverdacht hat sich im Rahmen
der hier durchgefithrten Gef&hrdungsabschitzung
nicht bestdtigt. In Bezug auf die Bereiche Boden
und Bodenluft sind weitere MaBnahmen wie Sicherung
oder Sanierung nicht erforderlich. Da jedoch
aufgrund der Vornutzung der Fldchen lokale Boden-
belastungen trotz der durchgefihrten (aber immer
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nur stichprobenhaften) Untersuchung nicht voll-
stdndig ausgeschlossen werden kénnen, ist fir die
Fldachen AV I und AV II unter dem Vorsorgeprinzip
der Bauleitplanung folgende Festsetzung zu tref-
fen:

- Vor dem Anbau von Nutzpflanzen oder der
Einrichtung von Kinderspielplatzen sind die
hierfiir vorgesehenen Bereiche durch Bodengut-
achten zu priufen.

Flir den Bereich Grundwasser ist anzumerken, daB AV
I mit seinem westlichen Randbereich in den bela-
steten Abstrom der vormaligen Tankstelle Werni
hineinreicht. In diesem Teil des Grundstiicks
liegen auch 2 Sanierungsbrunnen, B 3 und B 6 (vgl.
Lageplan), die zundchst als Sanierungsbrunnen und
spdter als Uberwachungsbrunnen fir die fest-
gestellte Belastung auf der Fl&che AV III benétigt
werden. Fiir diese Brunnen sind entsprechende
Erhaltungsfestsetzungen zu treffen. Auch im Fall
einer Uberbauung mufl der Erhalt und die Zugangig-
keit der v. g. Brunnen zum Zweck der Sanierungs-
und Uberwachungsmafnahmen auf Anordnung der zu-
stdndigen Behoérde gewdhrleistet und sichergestellt
sein (s. Textl. Teil zum B-Plan - Hinweis Punkt
3.9 - Gutachten).

AV III (1) und AV III (2)- ehem. Tankstelle Werni

Erstbewertung durch den Dipl.-Geol. P. Jandausch,
Bochum, vom 12.05.1992, zitiert unter Ziff. 4, Stel-
lungnahme des Ingenieurbiiros Dr. K. Hoffmann, Essen,
vom 15.02.1994, zitiert unter Ziff. 6, Sanierungsunter-
suchung durch das Bliro Dr. Hoffmann GmbH, Essen, vom
06.06.1995, zitiert unter Ziff. 8 sowie Stellungnahme
und Entwurfsplanung lUber Sanierungsalternativen fiir die
ehem. Tankstelle Werni durch Dr. Heckemanns & Partner
GmbH, Essen, vom 31.05.1996, zitiert unter Ziff. 9.

- Friihere Nutzung/Verunreinigungsursachen

Bei dem untersuchten Grundstiick handelt es sich um
den ehem. Standort einer GroBStankstelle. Die
Tankstellengebdude wurden abgerissen. Die friher
an der Hertener StraBe gelegene Tanktechnik (un-
terirdische Tanks) ist ausgebaut.

Uber den Verbleib der ehemals 1im slidlichen =
riickwdrtigen Grundstilicksbereich 1liegenden Kraft-
stofftanks kann derzeit anhand der vorliegenden
Untersuchungen keine Aussage gemacht werden. Das
Geldnde ist mit einer armierten Botondecke ver-
siegelt, die trotz mehrfacher Versuche nicht
durchbohrt werden konnte. Im westl. Grundstilicksbe-
reich steht heute ein mehrgeschossiges Bilirogeb&u-
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de. Der restliche Teil der FlaAche wird als 6ffent-
licher Parkplatz genutzt.

Drei Viertel der o6stlichen Flache des ehem. Tank-
stellenstandortes sind in stddtischem Besitz, das
westlich gelegene Viertel 1ist im Besitz einer
Gesellschaft.

Aufgrund der friheren Nutzung des Geldndes als
Tankstellenstandort war wvon einer Bodenbelastung
durch tankstellenspezifische Stoffe auszugehen.
Der Standort wurde daher einer umfassenden Gefihr-
dungsabschatzung unterzogen.

- Untersuchungsergebnisse

Zur Erkundung des Untergrundes wurden 31 Rammkern-
sondierungen (max. Tiefe: 7,0 m) niedergebracht
und rd. 40 Bodenproben auf die relevanten tank-
stellenspezifischen Substanzen analysiert. Der
Erfassung evtl. Grundwasserverunreinigungen diente
dariber hinaus die Errichtung von 5 Grundwassergi-
temefBstellen (Ausbaudurchmesser DN 125, max.
Tiefe: 25 m). Die hieraus entnommenen Grundwasser-
proben wurden ebenfalls auf tankstellentypische
Parameter untersucht.

Der oberflédchennahme Untergrundaufbau des Tank-
stellengrundsticks zeigt eine kiinstliche Aufschiit-
tung, die aus Bodenaushub, Bauschutt, Bergemateri-
al, Kohleresten, Schotter, Asche und Schlacken
besteht. Die Machtigkeit der Aufschiittung schwankt
durchschnittlich zwischen 1,0 und 3,0 m. Unter der
Aufschiittung 1liegt L68/L68lehm in einer durch-
schnittlichen M&chtigkeit von 1,0 - 2,0 m. Darun-
ter folgen bis ca. 22 m Tiefe Schichten des Reck-
linghduser Sandmergels.

Neben den genannten Aschen- und Schlackenbeimen-
gungen in der Auffiillung zeigten sich organolepti-
sche Auffdlligkeiten durch O6l1l- und Benzingeriiche
sowie Imprdgnationen des Bodenmaterials mit Kraft-
stoffen. Diese treten fldchenhaft im Bereich des
nérdlichen, an der Hertener StraBe gelegenen
Tankfeldes sowie der ehem. Zapfsdulenstandpléatze
auf. Die genannten organoleptischen Auffalligkei-
ten konzentrieren sich im nérdlichen Tankfeld auf
den Teufenbereich wvon ca. 2,0 m (Grindungssohle
Tanks) bis ca. 6,0 m, wdhrend im sidlichen Tank-
feld 1lediglich eine Sondierung, die ebenfalls
entsprechende Auffdlligkeiten zeigte, eine Tiefe
von mehr als 2,0 m erschloB. Vier weitere, im
stiidlichen Tankfeld angesetzte Sondierbohrungen
konnten aufgrund von Bohrhindernissen (Betonplatte
und Mauerwerksreste) nicht tiefer als 0,9 - 1,5 m
abgeteuft werden.
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Die Analytik der Feststoffproben ergab filiir die
Gesamtflidche des nordlichen Tankfeldes an der
Hertener StraBe Verunreinigungen von bis zu 15.000
mg Kohlenwasserstoffe pro kg Boden. Die Bela-
stungen reichen lokal bis in Tiefen von mindestens
7,0 m bei einem Belastungsschwerpunkt im Teufenbe-
reich von 1,0 - 6,0 m. Fir den Bereich des slud-
lichen Tankfeldes 1liegen entsprechende Analysen
nur an einem Bohrpunkt vor. Uber die r&dumliche
Verteilung etwaiger Untergrundverunreinigungen
liegen keine genaueren Kenntnisse vor, da die
vorhandene Betondecke im Rahmen der Gefdhrdungsab-
schidtzung trotz mehrfacher Versuche nicht zu
durchértern war.

Neben Mineraldlkohlenwasserstoffen zeigen die
Bodenverunreinigungen eine fir Tankstellen typi-
sche Belastung mit BTEX-Aromaten, die in Konzen-
trationen von bis zu ca. 200 mg/kg auftreten und
lokal tiefer als die Mineraldlkohlenwasserstoffe
in den Untergrund eingedrungen sind.Die ange-
troffenen Bodenverunreinigungen beschrdnken sich
rdumlich allgemein auf die Standpldtze ehem. Tanks
und Zapfsdulen.

Der Grundwasserflurabstand betrdgt im Bereich der
ehem. Tankstelle etwa 9,0 - 10,0 m. Die Grund-
wasserflieBrichtung verlduft hier etwa von Westen
nach Osten. '

Die aus dem Abstrombrunnen des nérdlichen Tankfel-
des entnommene Grundwasserprobe zeigt eine stand-
ortspezifische Belastung des Grundwassers durch
Kohlenwasserstoffe (ca. 1,7 mb/1), BTEX (bis 1.500
1ng/l) und Polyzyklische Aromatische Kohlenwasser-
stoffe - PAK (ca. 5 ug/l). Die ilbrigen beiden
Abstrombrunnen zeigen dhnliche Konzentrationen wie
der Grundwasseranstrom.

Aus den Untersuchungsergebnissen der Gefdhrdungs-
abschdtzungen leitet sich ein konkreter Sanie-
rungsbedarf flir das Grundwasser im nordéstlichen
Abstrom des nordlichen Tankfeldes ab.

- Sanierungsuntersuchung (Gutachten Dr. Hoffmann
GmbH vom 06.06.1995, zitiert unter Ziff. 8)
Flir den Bereich des nérdlichen Tankfeldes wurde in
1995 eine Sanierungsuntersuchung durchgefiihrt.

Ziele dieser Untersuchungen waren:

* weitere Eingrenzung des Schadensherdes,
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* Festlegung des Sanierungsbereiches
* Vorauswahl geeigneter Sanierungsverfahren,
* Machbarkeitsstudie (z. B. Durchfihrun eines

Pumpversuchs als Eignungstest fir eine hy-
draulische Sanierung},

* Kostenvergleich der geeigneten Sanierungsal-
ternativen und

* ein fachgutachterlicher Vorschlag zur Stand-
ortsanierung.

Die Sanierungsuntersuchung brachte folgendes
Ergebnis:

Nach den Kriterien: tech. Machbarkeit, Wirksamkeit
und

Kosten sowie in Abhdngigkeit wvon der aktuellen und
geplanten Nutzung ergeben sich zur Sanierung des
Tankstellenstandortes folgende Alternativen:

Alternative 1

Als MaBnahme bei Fortsetzung der aktuellen Nutzung
und "mildestes Mittel" zur Sanierung des Tankstel-
lengeléndes eine hydraulische Siche-
rung/Dekontamination im Sinne einer reinen Ge-
fahrenabwehr fir das Grundwasser durch

* Abpumpen des verunreinigten Grundwassers
im Abstrom des Tankstellenareals,

* Reinigung und Ableitung des gefdrderten
Wassers,
* Oberflédchenversiegelung durch Verkehrs-

flachen (Parkplatz).

Alternative 2

Als MaBnahme bei Umnutzung des Tankstellen-
areals (BaumaBnahme wie Tiefgarage, Stra-
Be/Kanal) Dekontamination bzw. Teildekontami-
nation des Verunreinigungsschwerpunktes durch
Bodenaushub bis in Tiefen von ca. 6 m durch

* - konventionellen Aushub in offener Bau-
grube,

* Grof8lochbohrungen,

* Entfernung bereits verunreinigten Grund-

wassers durch eine zeitlich befristete
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Grundwasserférderung und -reinigung aus
vorhandenen abstromigen Sanierungsbrun-
nen.

- Ordnungsrechtliche und planungsrechtliche
Aspekte

Das Sanierungserfordernis fur die fest-
gestellten Belastungen begriindet sich aus
einer Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit,
hier fir das in hohem MaBe schiitzenswerte
Rechtsgut "Grundwasser". Die Prifung bezig-
lich der Stdérer hat ergeben, daB die Verur-
sacher, bzw. Verhaltensstdérer, von seiten der
zustandigen Sonderordnungsbehdrde, hier:
Kreis Recklinghausen in seiner Eigenschaft
als Untere Wasserbehdérde, nicht mehr in
Anspruch genommen werden kénnen. Als Grund-
stilickseigentimerin ist die Stadt Recklinghau-
sen Zustandsstdrerin gem. § 18 OBG. Ca. drei
Viertel des Belastungsbereiches befinden sich
im Eigentum der Stadt. Rd. ein Viertel der
Flache gehdrt einer gemeinnitzigen Stiftung.
Diese hat jedoch im Anhdrungsverfahren gem. §
28 Verwaltungsverfahrensgesetz vor Erlas
einer Ordnungsverfiigung gegeniiber der Sonder-
ordnungsbehdrde per Gutachten nachgewiesen,
daB die Belastungen ihres Grundstiicks nicht
im Nahbereich des Grundwassers liegen. Somit
gibt es keinen Beweis dafiir, daB diese Verun-
reinigungen zur bestehenden Grundwasserbela-
stung beitragen bzw. beigetragen haben oder
gar eine Gefahr fir dieses Schutzgut dar-
stellen. Somit kommt letztendlich im Rahmen
der Stdrerauswahl nur noch die Stadt Reck-
linghausen als Hautpgrundstickseigentiimerin
des noérdlichen Tankfeldes in Betracht.

Das gutachterlich und ordnungsbehérdlich
dokumentierte Sanierungserfordernis beein-
fluBt direkt das Aufstellungsverfahrens des
vorliegenden Bebauungsplanes. Die Bertilicksich-
tigung der Bodenbelastungen, insbeondere
Altlasten, bei Bauleitpl&nen ist im gemein-
samen RunderlaB des Ministeriums fir Stadt-
entwicklung und Verkehr, des Ministeriums fur
Bauen und Wohnen und des Ministeriums fuir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
15.02.1992 (SMBL.NW. S. 23 11) geregelt.
Hiernach hat die Planungsbehdrde u.a. folgen-
de Grundsatze zu beachten.

- Bei einem Bebauungsplan sind das Vorsor-
geprinzip und der Grundsatz des vorbeu-
genden Umweltschutzes besonders zZu
beachten. Fir die Beurteilung von Boden-
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belastungen und der von ihnen ausge-
henden oder zu erwartenden Einwirkungen
ist deshalb nicht erst die Schwelle, an
der die Gefahrenabwehr einsetzt, maB-
geblich.

Nach dem Gebot planerischer Konfliktbe-
waltigung darf ein Bebauungsplan die von
ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht
unbewdltigt lassen. Die aufgrund der
Planung ggf. erforderliche Behandlung
der Bodenbelastung (Vorkehrung im wei-
ten, nicht nur technischen Sinne) muB
technisch, rechtlich und finanziell
moglich sein. Im Bebauungsplan sind die
Festsetzungen zu treffen, die zur Be-
handlung der Bodenbelastung nach § 9
BauGB zuldssig und geeignet sind.

Die Gemeinde hat zu prifen, ob der
Bebauungsplan vor der Behandlung der
Bodenbelastung in Kraft gesetzt werden
kann oder ob die Behandlung der Bodenbe-
lastung parallel zum Planverfahren
durchgefiihrt wird und der Bebauungsplan
erst nach deren AbschluB in Kraft ge-
setzt werden kann.

Vor Behandlung der Bodenbelastung kann
der Bebauungsplan nur in Kraft gesetzt
werden, wenn durch Festsetzungen im
Bebauungsplan, durch MaBnahmen nach
Bauordnungsrecht oder sonstige ©6ffent-
liche-rechtliche Sicherungen (z.B.
6ffentlich-rechtlicher Vertrag) sicher-
gestellt ist, daB von der Bodenbelastung
keine Gefd@hrdungen fiir die vorgesehenen
Nutzungen ausgehen kdnnen.

Es ist ferner zu berilicksichtigen, daB
durch den Vollzug des Bebauungsplans
nicht eventuell spater erforderliche
MaBnahmen aufgrund anderer Rechtsvor-
schriften (z.B. aus Griinden des Grund-
wasserschutzes) erschwert werden.

Die Abwidgung kann auch zu dem Ergebnis
fihren, daf eine Planung, deren Reali-
sierung in keinem verninftigen Kosten-
und Nutzenverhdltnis steht, eingestellt
wird oder eine weniger schutzbedirftige
Nutzung ausgewiesen wird.

Grundlage der Sanierungsuntersuchung

wurde daher in Abstimmung mit der zust&dndigen
Sonderordnungsbehdrde Kreis Recklinghausen
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und dem Staatl. Umweltamt Herten der Gutach-
tervorschlag zur Gefahrenabwehr weiterent-
wickelt und folgende Sanierungsalternative
zur Standortsanierung erarbeitet (Stellung-
nahme und Entwurfsplanung uUber Sanierungsal-
ternative filir die ehem. Tankstelle Werni von
Dr. Heckemanns und Partner GmbH vom
31.05.1996, zitiert unter Ziff. 9):

Hydraulische Sicherung/Dekontamination des
nérdlichen Tankfeldes, kombiniert mit eine
aktiven hydraulisch-mikrobiellen in-situ
Bodenwdsche des Grundwasserschwankungsbe-
reichs, bestehend aus:

* Grundwasserférderung aus den beiden
vorhandenen ganierungsbrunnen B3 und B6
mit ca. 3 m”/h iiber einen Zeitraum von
24 Monaten

* Reinigung des gefdrderten Wassers mit-
tels kombinierter
Strip-/Adsorptionsanlage

* Abfahren eines Abschlages von ca. 1 m3/h
in den Kanal zur Aufrechterhaltung eines
hydraulischen Trichters im Sanierungsge-
biet

* Anreicherung von 2 m3/h gereinigten
Wassers mit technischem Sauerstoff auf
ca. 40 mg/1l geldsten Sauerstoff sowie

* Infiltration der <ca. 2 m3/h iber 3
unvollkommene Infiltrationsbrunnen mit
einer Filterstrecke von ca. 12 m unter
GOK bis 7 m unter GOK im Schadensschwer-
punkt.

Diese Art der Sanierung ist eine weitest-
gehend nutzungsunabhdngige MaBnahme der
Gefahrenabwehr, jedoch durchaus mit der
vorgesehenen Nutzung des ndérdlichen Tankfel-
des: Verkehrsfldche {verlegte Kemnastra-
Be/Kreisverkehr) vereinbar. Lediglich die
Sanierungsbrunnen B3 und B6 (vgl. Lageplan)
liegen am Rande der angrenzenden Baufléache
und miiBten per textlicher Festsetzung dauer-
haft gesichert werden (vgl. Ausfiihrungen zu
AV I).

Da durch die hydraulische Dekontamination und
Bodenwdsche die noch im Boden vorhandenen
Belastungen nicht vollstandig entfernt wer-
den, ist zusdtzlich zu dieser Sanierung die
Oberfldche 2zu versiegeln. Die StraBenfléche
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ist geeignet, diese Anforderungen zu erfil-
len.

Das Land Nordrhein-Westfalen hat der Stadt
Recklinghausen Ende August 1996 einen Zu-
wendungsbescheid fir die v.g. MaBnahmen
erteilt. Unter der Voraussetzung, daB der
FachausschuBB (hier: Ausschuf8 fir Naherholung
und Griunfl&chen am 07.11.96) der v.g. Sanie-
rungsalternative zustimmt und die Verwaltung
mit dem unverziglichen MaBnahmenbeginn beauf-
tragt, kann die Sanierung als rechtlich
abgesichert gelten.

- Risikopotential in Bezug auf die im
Boden verbleibenden Schadstoffe

Aufgrund der Lagerungstiefe wund gering durch-
lassigen Uberlagerungsschichten geht der Gutachter
in Bezug auf die bestehende bzw. geplante Nutzung
nicht von einer Gesundheitsgefdhrdung durch Ausga-
sungen der in erhdhten Konzentrationen nachgewie-
senen leichtfliichtigen Aromaten (BTEX) aus. Aller-
dings kénnten bei ErdaushubmaBnahmen in diesem
Bereich gefdhrdende Ausgasungen auftreten. Uber
dies sei bei Eingriffen in den Boden grundsadtzlich
mit kontaminiertem Aushubmaterial zu rechnen, das
ordnungsgemdf zu entsorgen ist. Er schldgt daher
vor, durchzufiihrende Aushubmafnahmen im Rahmen der
geplanten Nutzung gutachterlich zu begleiten und
analytisch zu kontrollieren. Dariiber hinaus seien
die Bestimmungen des Arbeitsschutzes einzuhalten.
Somit sind fir den Bereich der AV III (1) und AV
IITI (2) folgende Festsetzungen zu treffen:

- Der Anbau von Nutzpflanzen wird ausge-
schlossen.

- Vor BaumaBnahmen sind die Untergrundver-
hdltnisse durch Bodengutachten zu pri-
fen.

- Wegen lokal nachgewiesener Kontaminati-
onen des Bodens sind Erd- bzw. Aushubar-
beiten vorort gutachterlich zu begleiten
und unter Einhaltung der geltenden
Arbeitsschutzbestimmungen fir das "Ar-
beiten in kontaminierten Bereichen"
durchzufihren. Belastete Bodenpartien
sind in Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehtérde beim Oberkreis-
direktor Recklinghausen einer ordnungs-
gemdfen Entsorgung bzw. Behandlung
zuzufiihren.
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- In die hier zu errichtende Gebadaude sind
in Abhangigkeit von den Untersuchungser-
gebnissen gasdémmende Einrichtun-
gen/Gasdrainagen einzubauen.

- Sensible Bereiche wie Kinderspielpldatze
sind tUber einer Grabesperre mit einer
Abdeckung von mind. 40 cm unbelasteten
Bodens zu versehen.

- Nicht lUberbaute oder abgedeckte Bereiche
sind durch Verkehrsfldchen bzw. bindige
Deckschichten zu versiegeln.

- Vor Beginn von Baumafinahmen sind noch im
Untergrund befindliche Tankbehdlter,
Kraftstoffleisltungen, Olabscheider,
Schlammfdnge und andere Altanlagen zu
entleeren, zu entgasen und zu reinigen.
Abgesaugte Fliissigkeiten sind ordnungs-
gemds zu entsorgen. Die vorgenannten
Behdlter sind unter gutachterlicher
Begleitung auszubauen.

AV IV - ehem. ESSO-Tankstelle an der Herner Str. 10

Gutachten des Biliros Dr. Hoffmann GmbH, Essen, vom
23.03.1994 (zitiert unter Ziff. 3)

Frihere Nutzung/Verunreinigungsursachen

Das Grundstiick Herner Str. 10 wurde zwischen 1928
und ca. 1980 gewerblich durch einen Autohandel mit
angeschlossener Werkstatt sowie eine Tankstelle
genutzt. Die Tankstelle war seit 1929 in Betrieb
und verfiligte iUber drei unterirdische Tanks mit
insgesamt 14.000 1 Inhalt. Die alten Gebdude des
Kfz-Handels und der Tankstelle wurden ca. 1980
abgerissen. Das Grundstiick ist heutzutage zum
groften Teil mit einer Seniorenwohnlage iberbaut.

Da im Bereich von Tankstellen sowie Kfz-Werkstat-
ten, in denen mit Betriebsstoffen, mit Schmierst-
offen usw. umgangen wurde, Verunreinigungen des
Untergrundes nicht ausgschlossen werden konnten,
wurde eine Gefahrdnungsabschédtzung des Grundstilicks
durch die Stadt Recklinghausen in Auftrag gegeben.

Untersuchungsergebnisse

Die auf dem Grundstick in Zusammenhang mit der
Gefiahrdnungsabschdtzung niedergebrachten Bohrungen
ergaben im Bereich der Tankgruben eine bis uber
3,0 michtige kiinstliche Aufschiittung aus Sanden,
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Schluffen, Bauschutt und Schlacken. Darunter
liegen die Schichten des Recklinghduser Sandmer-
gels.

Es wurden weder organoleptische Auffalligkeiten
des Probenmaterials noch Auffalligkeiten bei der
chemischen Analytik der Feststoffproben fest-
gestellt. Auch die entnommenen Bodenluftproben
zeigten lediglich Spuren tankstellenspezifischer
Parameter, die in ihrer GréBenordnung den Hinter-
grundbelastungen in stddtischen Ballungsgebieten
entsprechen.

Nach gutachterlicher Aussage ist kein Schadstoff-
potential und somit auch kein Risiko filir Schutzgl-
ter Uber die Wirkungspfade Feststoff/Boden, Boden-
luft/Ausgasungen und Grundwasser gegeben.

Einschrdnkende Festsetzungen sind fir das Grund-
stliick Herner StraBe 10 somit nicht erforderlich.

-~ Grundstiick des Seniorenwohnheimes "Haus Abend-

sonne"

Berichte des Erdbaulaboratoriums Essen vom 07.01.1992,
04.08.1992 und 03.09.1992, zitiert unter Ziff. 2

Frihere Nutzung/Verunreinigungsursachen

Das untersuchte Grundstick war vor seiner Nutzung
als Standort eines Seniorenwohnheimes mit einer
Kfz-Werkstatt des Autohauses Bieling Dbebaut.
Aufgrund dieser Tatsache waren werkstattspezifi-
sche Kontaminationen des Untergrundes nicht auszu-
schlieBen.

Untersuchungsergebnis

Auf dem Grundstick liegt eine bis 1,0 m mdchtige
kiinstliche Aufschittung, die aus natirlichen
Bodenarten wie Mutterboden und L&68lehm mit Beimen-
gungen von Ziegel- und Schlackenresten besteht.
Darunter folgt L&éBlehm bzw. der Recklinghduser
Sandmergel.

In der Aufschiittung wurden lokal erhéhte Werte von
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) analysiert. Das betreffende Aufschiittungsma-
terial wurde nach gutachterlicher Empfehlung und
in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Recklinghau-
sen als Untere Abfallwirtschaftsbehdérde unter dem
Bauvorhaben eingebaut.

In den B-Plan 1ist als Festsetzung fir diesen
Bereich aufzunehmen:
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- Der Anbau von Nutzpflanzen ist nur dann
zuladssig, wenn die Nutzgartenfldche durch
einen Bodenauftrag mit nachweislich unbela-
stetem Oberboden in einer Mindestdicke von 50
cm abgedeckt wird.

- Spielbereiche sind mit unbelastetem Boden in
einer Mindestmdchtigkeit wvon 35 cm abzudek-
ken.

- Wegen lokal nachgewiesener Kontaminationen
des Bodens sind Erd- bzw. Aushubarbeiten vor
Ort gutachterlich zu begleiten. Belastete
Bodenpartien sind in Abstimmung mit der
Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde bei der
Kreisverwaltung Recklinghausen einer ord-
nungsgemdafBen Entsorgung bzw. Behandlung
zuzufihren.

Betriebsgeldnde Bieling Automobil GmbH, Auf dem

Graben

Bericht des Erdbaulaboratoriums Ahlenberg, Herdecke,
vom 20.12.1991

Friuhere Nutzung/Verunreinigungsursachen

Seit mehreren Jahrzehnten ist auf der gekenn-
zeichneten Fl&adche der Kfz-Betrieb Autohaus Bieling
ansdssig.

Auf dem Geldnde befinden sich neben mehreren
Betriebs~ und Biirogebduden eine Parkflache fir
Pkw, mehrere Heizdllagertanks sowie ein Kraft-
stofflagertank. Aufgrund der langjadhrigen Nutzung
des Grundstiicks als Standort eines Kfz-Betriebes
ist wvon Dbranchenspezifischen Belastungen des
Bodens auszugehen.

Untersuchungsergebnis

Die stichprobenhafte Erstbbewertung des Grund-
stiicks ergab eine bis 0,9 m m&chtige kiinstliche
Auffillung aus Wege- und Parkplatzbefestigung
sowie mit Asche, Schlacken und Bauschuttresten
durchsetzten natirlichen Boden wie Sand und
Schluff. Bereichsweise wurde eine bis 0,5 m mach-
tige Mutterbodenschicht angetroffen. Unter dem
Mutterboden und den Auffiillungen liegt sandiger
Schluff.

Bis 3,0 m Tiefe wurde im Dezember 1991 kein Stau-
oder Grundwasser angetroffen.
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Die Analyse der im Bereich der Parkfldche und des
Heizdéltanks entnommenen Feststoffproben ergab
leicht erhdhte Gehalte an Kohlenwasserstoffen,
Phenolen und PAK. In den genannten Grundstiicksbe-
reichen sind Betriebsgebidude sowie befestigte
Zufahrtswege und Parkfldchen vorhanden, so daSB
hier kein Direktkontakt mit dem kontaminierten
Boden méglich ist. Ein Schadstoffaustrag ins
Grundwasser 1ist nach dem Ergebnis der bisher
durchgefihrten Untersuchungen nicht zu vermuten.

Folgende Festsetzungen sind als Grundlage fir
Nebenbestimmungen nach Baurecht in den B-Plan
aufzunehmen:

- Der Anabau von Nutzpflanzen wird ausgeschlos-
sen.

- Spielbereiche sind mit unbelastetem Boden in
einer Mindestmdchtigkeit von 35 cm abzudek-
ken.

- Bei Nutzungsdnderungen oder Neubauten sind
Erganzungsuntersuchungen fir die betroffenen
Bereiche durchzufihren.

- Im Zuge von AbbruchmaBnahmen sind

- die =zustédndige Abfallwirtschaftsbehdérde
unter Vorlage eines vorhabenspezifischen
Rickbau- und Entsorgungskonzeptes zZu
beteiligen,

- die Abbruch- und Separierungsarbeiten
fachgutachterlich zu begleiten sowie zu
dokumentieren,

- in Abstimmung mit der =zustdndigen Ab-
fallwirtschaftsbehdérde Uber die Verwer-
tung bzw. ordnungsgemédfBe Entsorgung von
kontaminierten Abbruchmaterialien zZu
entscheiden.

- Wegen 1lokal nachgewiesener Kontaminationen
sind Erd- bzw. Aushubarbeiten sind vor Ort
gutachterlich zu begleiten. Belastete Boden-
partien sind in Abstimmung mit der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde bei der Kreisver-
waltung Recklinghausen einer ordnungsgemafBen
Entsorgung bzw. Behandlung zuzufihren.

- Vor Beginn von BaumaBnahmen sind noch im
Untergrund befindliche, Tankbehdlter, Kraft-
stoffleitungen, Olabscheider, Schlammféange
und andere Altanlagen zu entleeren, 2zu ent-
gasen und zu reinigen. Abgesaugte Fliissig-
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8.4.3

keiten sind ordnungsgemd@f3 zu entsorgen. Die
vorgenannten Behdlter sind unter guachterli-
cher Begleitung auszubauen.

Uber die fir AV I bis AV V bzw. NV vorgesehenen
Festsetzungen hinaus, sollte im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes folgende textliche
Festsetzung bzw. Hinweis gelten:

- Die Nutzung des Grundwassers aus dem 1.
Stockwerk zu Trink,- bzw. Brauchwasserzwecken
ist nicht zulassig.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzung

Aus den Ergebnissen der vorliegenden Gutachten zur
Gefdhrdungsabschdatzung der Altlastenflachen im Bebau-
ungsplangebiet kann abgeleitet werden, daB eine akute
Gefédhrdung fir die bestehende Nutzung nicht gegeben
ist. Nur im Bereich der AV III im Bereich des ehem.
Tankstellengeldndes ist ein Grundwasserschaden einge-
treten, aus dem sich ein Sanierungsbedarf fir das
Schutzgut Grundwasser ableitet. Fir diese erforderliche
Sanierung wurde von seiten der Stadt Recklinghausen
eine Sanierungsalternative ausgearbeitet und ent-
sprechende Foérdermittel beim Land Nordrhein-Westfalen
beantragt. Der entsprechende Bewilligungsbescheid liegt
vor. Diese Sanierung 1ist technisch und finanziell
m&glich.

Die rechtliche Absicherung der Sanierung ist gegeben,
da der zustdndige Ausschuf3 fir Umweltschutz, Nah-
erholung und Grinflachen der Stadt Recklinghausen in
seiner Sitzung am 07. November 1996 der verwaltungssei-
tig vorgeschlagenen Sanierung zugestimmt hat. Die
MaBnahmendurchfihrung hat bereits begonnen. Ent-~
sprechende Finanzmittel stehen zur Verfigung.

Die Sanierung ist mit der ausgewiesenen Nutzung: Ver-
kehrsflidche vereinbar. Durch die Sanierungsbrunnen Bl
bis B7 wird einschrankend in die benachbarte Bauflé&che
eingegriffen. Dies 1ist jedoch 1im Hinblick auf das
Sanierungserfordernis fir das Schutzgut Grundwasser
vertretbar.

In Bezug auf die im Boden verbleibenden Schadstoffe
werden gesonderte textliche Festsetzungen getroffen,
die geeignet sind, Risiken und Gefahren fiir die der-
zeitige und zukiinftige Nutzung auszuschliefien.

In sofern kann der Bebauungsplan auch vor AbschluB der
Sanierung - ihre rechtliche Absicherungvorausgesetzt
(vgl. oben) - inkraft treten. Die Sanierungsdurchfiih-
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rung und die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnen
parallel bzw. zeitgleich erfolgen. Die Sanierung wird
auf die technischen Anforderungen des StraBenbaus
abgestellt, so daB keine gegenseitige Behinderung
eintritt oder die Sanierung durch den Vollzug des
Bebauungsplanes (hier StraBenbau) beeinfluBt oder gar
behindert wiirde. Die Sanierung in der vorgeschlagenen
Form ist eine geeignete und erforderliche MaBnahme der
Gefahrenabwehr und steht somit auch kostenseitig in
einem angemessenen Verhdltnis zur vorgesehenen Planung.

Einer méglichen Gefadhrdung fiir die zukinftigen Nutzun-
gen wird durch die weiteren Festsetzungen fiir die
einzelnen gekennzeichneten Teilfldchen und die Festset-
zung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgebeugt. Der Vollzug dieser Festsetzungen erfolgt
iber MaBnahmen nach Bauordnungsrecht. Somit ist sicher-
gestellt, daf sie im Zuge von Nutzungsdnderungen oder
NeubaumafSnahmen auch vollzogen werden.

AV-Fldchen auBerhalb des Planbereiches

Bei den Altlastenverdachtsflachen 4309/70/71, die
aufBerhalb des Planbereiches des B-Planes Kemnastrafe
liegen, handelt es sich zum einen um den Standort des
ehemaligen TOUOV und zum anderen um die vormaligen Fahr-
zeugwerke Recklinghausen mit Gebduden bzw. Anlagen zur
Kfz-Reparatur und Tankstelle. Zum v.g. Grundstick liegt
eine Boden/Baugrunduntersuchung aus 1988 zum Bau-
vorhaben "Wohn- und Geschidftszentrum Recklinghausen,
Tiefer Pfad/Hertener Strasse”" vor. Nach den hier durch-
gefihrten drei Rammkernsondierungen und Bodenluftunter-
suchungen ergaben sich filir den Grundstiicksbereich keine
Auffalligkeiten. Insbesondere Reste von Mineraldlkoh-
lenwasserstoffen seien nicht gefunden worden, ist im
Gutachten ausgefihrt. Hierzu ist jedoch anzumerken,
dass es sich bei der v.g. Untersuchung nicht um eine
systematische Risikoabschatzung sondern eher um eine
grob stichpunkthafte Untersuchung handelt. Die hier
getroffenen gutachterlichen Aussagen sind somit zu
relativieren.

Aus den Ausfiihrungen des Baugrundgutachtens ergibt sich
jedoch auch, dass im Bereich des Bauvorhabens zur
Schaffung eines geeigneten Baugrundes ein umfassender
Bodenaustausch bis Unterkante Auffiillung erforderlich
war. Da das Geldnde heute grof3fldachig bebaut und ver-
siegelt ist, ist davon auszugehen, dass die v.g. Boden-
austauschmafnahmen im 2Zuge der Gebdudegrindung durch-
gefiihrt worden sind. Etwaige, hier ggf. vorhandene
Bodenbelastungen, die im Zuge der v.g. Untersuchung
evtl. nicht erfasst wurden, wdren durch die v.g. grin-
dungstechnischen MaBnahmen beseitigt worden. Zudem ist
durch die heute vorhandene Uberbauung und Versiegelung
des Gelindes der Eintrag wvon Niederschlagswdssern
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weitestgehend minimiert, so dass aktuell eine etwaige
Schadstoffmobilisierung liber den Sickerwasserpfad
ausgeschlossen werden kann. Einziger Hinweis auf mog-
liche betriebsspezifische Boden- und Grundwasserbela-
stungen im Bereich der ehemaligen Fahrzeugwerke nérd-
lich der Hertener Strafe, ergeben sich durch die Grund-
wasseruntersuchungen im Anstrombereich der Tankstelle
Werni, die im Zuge der ersten Gefdhrdungsabschédtzung
1994 durchgefiihrt wurden. Hier 1lag der Wert fir die
MKW-Konzentration bei 0,26 mg/l. Dies sind Gehalte, die
um ein Vielfaches unter denen im direkten Abstrom des
nérdlichen Tankfeldes (Hauptbelastungsbereich) der
ehemaligen Tankstelle Werni liegen. Dieses MeBergebnis
hat sich jedoch in der 2. MeBkampagne im Jahre 1995
nicht best&tigt. Hier lagen die MKW-Werte im Brunnen Bl
unnterhalb der Nachweisgrenze von 0,1 mg/l. Auch
leichtflichtige Aromaten konnten 1995 in diesem Brunnen
nicht nachgewiesen werden.

Somit ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine

nachteiligen Auswirkungen der Fl&chen Nr. 70 und 71 auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kemnastrasse.
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9.

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 156/1 - KemnastraBe

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der Baunutzungs-
verordnung

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Fir alle Geb&dude im gesamten Planbereich miissen
Vorkehrungen gegen Schallimmissionen getroffen werden.
Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, daB
bei Neu- und Umbauten von Gebduden an allen 4&duBeren
Offnungen von Wohn-, Schlaf- und Birordumen Schall-
schutzfenster eingebaut werden miissen. Das bewertete
SchallddammaB8 muB mindestens der Schallschutzklasse 2
gem. VDI-Richtlinien 2719 entsprechen.

Einschridnkungen im MK-Gebiet

In den als MK-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die
gem. § 7 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zulédssigen
Sexshops, Spielhallen und Betriebe zur Vorfihrung
pornographischer Filme und pornographischer Darbie-
tungen gem. § 1 (5) i. V. mit § 1 (9) BauNVO unzuléds-
siqg.

In den als MK-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die
gem. § 7 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVO allgemein zuldssigen
und die gem. § 7 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6
Ziffer 1 BauNVO unzuldssig.

Zuldssigkeit von Wohnungen

Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO sind in den MK-Gebieten oberhalb
des Erdgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig.

Gliederung der Nutzung in MK-Gebieten

Gem. § 1 Abs. 4 Ziffer 2 und Abs. 8 BauNVO sind auf den
zweigeschossig lberbaubaren Grundstiicksfldchen nérdlich
der StraBe "Auf dem Graben" nur Einrichtungen zulé&ssig,
die funktionsmdBig im Zusammenhang mit gleichen Nutzun-
gen der unmittelbar am Koénigswall 1liegenden Bebauung
stehen.

Einschrdnkungen im MI-Gebiet

In den als MI-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die
nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO allgemein =zuldssigen
sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Vergniigungsstdtten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1
Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO unzulé&ssig.

In den als MI-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die
nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVO allgemein =zuldssigen
Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulédssig.
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1.8.3.1

1.8.3.2

Erhdhung der GeschoBfldche (GFZ)

Gem. § 2la Abs. 5 BauNVO wird fir das MK-Gebiet silidlich
der StraBe - Auf dem Graben - festgesetzt, daB sich die
zuldssige GeschoBfldche um die Fldchen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche, bezogen auf
den HP = 75,5 {Uber NN der vorh. StraBe - Auf dem Graben
- hergestellt werden, erhdht.

Gem. § 2la Abs. 5 BauNVO wird fiir die MK- und
MI-Gebiete (ausgenommen Punkt 1.6.1) festgesetzt, das
sich die zuldssige GeschoBflache um die Flachen not-
wendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfléche
hergestellt werden erhdéht.

Garagen und Stellplitze

In den MK-Gebieten, in denen gem. § 12 Abs. 4 BauNVO
Garagen unterhalb der Geldndeoberfldche (Garagen unter-
halb des Niveaus der KemnastrafBe) zu errichten sind,
sind gem. § 31 BauGB Garagen bzw. Stellpladtze auch
oberhalb der Gelandeoberfldche ausnahmsweise zuldssig.

Altlasten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende MaBnahme
festgesetzt:

Die Nutzung des Grundwassers ist aus dem 1. Stockwerk
zu Trink- bzw. Brauchwasserzwecken nicht zulé&ssiqg.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden filir den Bereich der
Altlastenverdachtsfldche AV I und AV II folgende MaB-
nahmen festgesetzt:

Vor dem Anbau von Nutzpflanzen oder der Einrichtung von
Kinderspielpldtzen sind die hierfiir vorgesehenen Berei-
che durch Bodengutachten zu priufen.

Die Sanierungsbrunnen B 1 bis B 7 sind zu erhalten. Die
Grundwasserprobenahmen auf Anordnung der zustdndigen
Behdérde sind zu dulden. Sollten die Brunnen im Zuge von
BaumaBnahmen dennoch zerstd6rt werden, hat der Verur-
sacher auf eigene Kosten eine gleichwertige/ -artige
Ersatzmefistelle einzurichten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauB werden fiir den Bereich

der Altlastenverdachtsfldache AV III (1) und AV III (2)
folgende MaBnahmen festgesetzt:

Der Anbau von Nutzpflanzen wird ausgeschlossen.

Vor BaumafBnahmen sind die Untergrundverhdltnisse

durch Bodengutachten zu prifen.
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1.8.3.3 Wegen lokal nachgewiesener Kontaminationen des Bodens

sind Erd- bzw. Aushubarbeiten vorort gutachterlich zu
begleiten. Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung
mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde bei der Kreis-
verwaltung Recklinghausen einer ordnungsgemdBen Entsor-
gung bzw. Behandlung zuzufihren.

In die hier zu errichtenden Gebdude sind in Abh&ngig-
keit von den Untersuchungsergebnissen gasdammende
Einrichtungen/Gasdrainagen einzubauen.

Sensible Bereiche wie Kinderspielpldtze sind iber
einer Grabesperre mit einer Abdeckung von mind. 40 cm
unbelasteten Bodens zu versehen.

Nicht lUberbaute oder abgedeckte Bereiche sind durch
Verkehrsflidchen bzw. bindige Deckschichten 2zu ver-
siegeln.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden fiir den Bereich der
Altlastenverdachtsflache AV III (2) folgende MaBnahmen
festgesetzt:

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind noch im Untergrund
befindliche, Tankbehdlter, Kraftstoffleitungen, ©lab-
scheider, Schlammfdnge und andere Altanlagen zu entlee-
ren, zu entgasen und zu reinigen. Abgesaugte Fliissig-
keiten sind ordnungsgemd@ zu entsorgen. Die vorge-
nannten Behédlter sind unter gutachterlicher Begleitung
auszubauen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden flir die Altla
stenverdachtsfldche AV V folgende MafSnahmen fest-
gesetzt:

Der Anbau von Nutzpflanzen ist nur dann zuldssig, wenn

die Nutzgartenfldche durch einen Bodenauftrag mit
nachweislich unbelastetem Oberboden in einer Mindest-
dicke von 50 cm abgedeckt wird.

Spielbereiche sind mit unbelastetem Boden in einer
Mindestmdchtigkeit von 35 cm abzudecken.

Wegen lokal nachgewiesener Kontaminationen des Bodens
sind Erd- bzw. Aushubarbeiten vor Ort gutachterlich zu
begleiten. Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung
mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdérde bei der Kreis-
verwaltung Recklinghausen einer ordnungsgemidfien Entsor-
gung bzw. Behandlung zuzufiihren.

Neulasten

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden fir die Neulasten
verdachtsfldche NV folgende MaBSnahmen festgesetzt:
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1.9.1.5

1.9.1.6

1.9.1.7

.10

Der Anbau von Nutzpflanzen wird ausgeschlossen.

Spielbereiche sind mit unbelastetem Boden in einer
Mindestmidchtigkeit von 35 cm abzudecken.

Bei Nutzungsidnderungen oder Neubauten sind Ergédnzungs-
untersuchungen fir die betroffenen Bereiche durch-
zufihren.

Im Zuge von AbbruchmaBnahmen sind

- die zustdndige Abfallwirtschaftsbehdrde unter
Vorlage eines vorhabenspezifischen Rickbau- und
Entsorgungskonzeptes zu beteiligen,

- die Abbruch- und Separierungsarbeiten fachgutach-
terlich zu begleiten sowie zu dokumentieren,

- in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Abfall-
wirtschaftsbehdérde itber die Verwertung bzw. ord-
nungsgemafien Entsorgung von kontaminierten Ab-
bruchmaterialien zu entscheiden.

Wegen lokal nachgewiesender Kontaminationen sind Erd-
bzw. Aushubarbeiten vor Ort gutachterlich zu begleiten.
Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung mit der
Unteren Abfallwirtschaftsbehtérde bei der Kreisver-
waltung Recklinghausen einer ordnungsgemédfien Entsorgung
bzw. Behandlung zuzufihren.

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind noch im Untergrund
befindliche Tankbehdlter, Kraftstoffleitungen, ©lab-
scheider, Schlammfdnge und andere Altanlagen zu entlee-
ren, zu entgasen und zu reinigen. Abgesaugte Fliissig-
keiten sind ordnungsgemdf zu entsorgen. Die vorge-
nannten Behdlter sind unter gutachterlicher Begleitung
auszubauen.

Die Nutzung des Grundwassers ist aus dem 1. Stockwerk
zu Trink- bzw. Brauchwasserzwecken nicht zulassig.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, daB
mit A AA gekennzeichneten MK-Gebieten die notwendigen
Fenster der Wohn- und Schlafrdume auf der der Verkehrs-
flache abgewandten Seite des Gebdudes angeordnet werden
miissen. Soweit dieses nicht méglich ist, sind diese
Rdume mit einer vom Offnen der Fenster unabhdngigen
Liftereinrichtung auszustatten.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen
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Nach Mitteilung des Bergbautreibenden geht unter den
Fladchen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes der Bergbau um. Die Bauherren sind gehalten, im
Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen mit der Ruhrkohle
Bergbau AG in 44623 Herne, Shamrockring 1, Kontakt
aufzunehmen.
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3.

3.1

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
bei Bodeneingriffen mit archdologischen Bodenfunden zu
rechnen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, 4. h.
Mauerwerksreste, sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben),
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natidr-
lichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese
Bodenfunde und ihre Entdeckungsstdtte in unverdndertem
Zustand zu halten und unverziiglich der Gemeinde bzw.
dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmal-
pflege mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt
Recklinghausen (Baumschutzsatzung) vom 03.06.1986 ist
zu beachten.

Schonung von Bdumen und Str&duchern

Die Bereiche der Baumscheiben oder Pflanzinseln inner-
halb der Verkehrsfldchen und Stellplatzanlagen sind, um
ein Befahren zu verhindern, durch Holzpfldcke zu si-
chern.

Erhaltungssatzung

Die Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen im Bereich
"Untere PaulusstraBe" vom 06.03.1985 ist zu beachten.

Die Erhaltungssatzung Recklinghausen-Altstadt vom
23.01.1991 ist fir den im Bebauungsplan gekennzeich-
neten Bereich zu beachten.

Gestaltungssatzung

Die Satzung tlber die Gestaltung baulicher Anlagen des
historischen Stadtkerns vom 30.09.1980 ist fir den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich zu beachten.

Werbesatzung

Die Satzung tilber die Gestaltung von Werbeanlagen im
Bereich der Innenstadt vom 11.04.1996 ist fuUr einen
Teilbereich des Bebauungsplanes zu beachten.

Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplanbereich liegt im Bereich der Satzung
der Stadt Recklinghausen vom 10.12.1992 idber die f&rm-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes "Stadter-
neuerung Recklinghausen-Altstadt".
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3.10.1

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Bombardierungsbeein-
flussung erkennen. Kampfmittelvorkommen werden nicht
vbllig ausgeschlossen. Eine systematische Absuche ist
aus technischen Griinden nicht méglich. Erforderliche
Ramm- oder Bohrarbeiten sind zustédndigkeitshalber der
Bezirksregierung Miinster - Staatl. Kampfmittelr&dum-
dienst - Domplatz 1 - 3, 48128 Minster, anzuzeigen.
Sofern bei bodeneingreifenden BaumafSnahmen der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzu-
stellen und die v. g. Behdérde zu versténdigen.

Altlastenverdachtsfldche AV I und AV II

Fir die mit AV I und AV II gekennzeichneten Fl&chen
wird unter Bezugnahme auf das wunter 3.10.5 genannte
Gutachten auf folgende Sachverhalte hingewiesen, die im
Zuge von Baugenehmigungsverfahren zu berilicksichtigen
sind:

- Da es sich bei beiden Fl&Achen um Anschiittungen
handelt, ist das Vorhandensein lokaler Belastungen
nicht auszuschlieBen. In solchen Fallen ist die
gutachterliche Uberwachung der Aushubarbeiten
erforderlich.

- Auf AV I und AV II kann die ungesadttigte Bodenzone
(AV I bis ca. 8 m unter GOK, AV II bis ca. 4 m
unter GOK) fiir TiefbaumaBnahmen uneingeschré&ankt in
Anspruch genommen werden. Bei Eingriffen in die
gesattigte grundwasserfiihrende Bodenzone sind
insbesondere im Abstrom der Tankstelle Werni
ggfls. vorhabenbezogene SicherungsmaSnahmen er-
forderlich.

- Uber die Verwertung bzw. Verwendung anfallender
Aushubmaterialien ist in Abstimmung mit der zu-
stdndigen Abfallwirtschaftsbehdrde zu entscheiden.

Gutachten

Folgende Gutachten sind fiir den Bebauungsplan erarbei-
tet worden und kénnen beim Amt filir Umweltschutz oder
beim Amt fir Vermessung und Stadterneuerung der Stadt
Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden:

Erstbewertung des Erdbaulaboratoriums Ahlenberg,
Herdecke, hinsichtlich chemischer Verunreinigungen des
Grundstilicks der Bieling Automobil GmbH, Auf dem Graben,
vom 20.12.1991 im Auftrag der Bieling GmbH.
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Bodenuntersuchungen des Ingenieurbiiros Prof. Dr.-Ing.
H. Nendza & Partner, Essen, filiir das Grundstiick "Haus
Abendsonne", Auf dem Graben, vom 07.01.1992, 04.08.1992
und 03.09.1992 im Auftrag der Diakonie.

Gutachten des Ingenieurbliiros Dr. Hoffmann GmbH,
Essen, zur ehemaligen Tankstelle Herner StraBe 10 vom
23.03.1994 im Auftrag der Stadt Recklinghausen.

Untersuchungsbericht, Erstbewertung von Altlastenver-
dachtsfldchen im Stadtgebiet Recklinghausen FlAache
4309/136, Steintor/Kemnastrafe, Peter Jandausch, Bo-
chum, 12.05.1992 fir die Stadt Recklinghausen

Planungsgebiet Kemnastrafe, Bericht zu Untergrundun-
tersuchungen im Bereich Kemnastrafe/Hertener Straflie in
Recklinghausen, Prof. Dr. K. Hoffmann, Essen,
28.12.1993 fiir die Treuhandstelle GmbH Essen

Planungsgebiet Kemnastrafe, Untergrunduntersuchungen im
Bereich Kemnastrafe/Hertener StraBe in Recklinghausen,
ehem. Tankstelle Werni, Prof. Dr. K. Hoffmann, Essen,
15.02.1994, fir die Treuhandstelle GmbH Essen

Gefdhrdungsabschdtzung ehem. Tankstelle Werni,
Recklinghausen, Hertener Str. 19 - 21, Peter Jandausch,
Bochum, 03.03.1994 fiir die Stadt Recklinghausen

Sanierungsuntersuchung ehem. Tankstelle Werni an der
Hertener StraBe 1in Recklinghausen, Dr. Hoffmann GmbH,
Essen, 06.06.1995 fiir die Stadt Recklinghausen

Stellungnahme und Entwurfsplanung iber Sanierungsal
ternativen fir die ehemalige Tankstelle Werni, Dr.
Heckemanns & Partner GmbH, Essen, 31.05.1996 fir die
Stadt Recklinghausen

Die ausfiihrlichen Berechnungen zu Punkt 8.2 der Be-
grindung sind im Amt fir Planung und Bauordnung oder
beim Amt fir Vermessung und Stadterneuerung der Stadt
Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wahrend
der Dienstzeiten einsehbar.

Soziale MaBnahmen gem. § 180 BauGB

Bei der Verwirklichung der Planung sind keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Belange der dort wohnenden
und arbeitenden Menschen, insbesondere in wirtschaft-
licher und sozialer Hinsicht, zu erwarten.
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11.

Bodenordnende Mafnahmen

Die vorhandene Grundstiicksstruktur und die bestehenden
Eigentumsverhdltnisse stehen der Realisierung des
Bebauungsplans entgegen. Um die Rechtsverhdltnisse der
Grundstiicke dem Bebauungsplan und sonstigen baurecht-
lichen Vorschriften anzupassen, ist eine Umlegung nach

den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 45 - 79)
vorgesehen. Umlegung ist ein gesetzlich geregeltes
férmliches Grundstiicksaustauschverfahren, fir das

folgende Prinzipien gelten:

- Die Grundstiicke fiir gemeinschaftliche und
O6ffentliche Anlagen (z. B. StraBen, Wege,
Grinfldchen) sind von allen Grundeigentimern zu
gleichen Anteilen aufzubringen;

- Die Substanz (der Wert) des Grundeigentums wird
grundsdtzlich nicht vermindert, sondern bleibt fir
den jeweiligen Inhaber erhalten;

- die Umlegung steht nicht nur im 6ffentlichen
Interesse, sondern stets auch im Interesse der
privaten Grundeigentimer

- das Eigentumsrecht an einem Grundstiick setzt sich
ungebrochen an einem verwandelten Grundstiick fort,
und zwar durch BeschluB nach 6ffentlichem Recht.

Die Umlegung stellt zwar einen hoheitlichen Eingriff in
die Eigentumsrechte dar, das Eigentum bleibt jedoch
nach dem Grundsatz der dinglichen Surrogation erhalten;
es geht zu keinem Zeitpunkt des Umlegungsverfahrens
unter. Umlegung wahrt die Inhaltsbestimmung des Eigen-
tums im Sinne von Art. 14 Abs. 1 Satz 1 des Grund-
gesetzes im Gegensatz 2zur Enteignung, bei der sich
fremdes selbstdndiges Interesse gegeniiber dem Eigen-
timer abzielt. Umlegung dient den Interessen der All-
gemeinheit an der Nutzung des Bodens, 2zugleich aber
auch den insoweit gleichgerichteten Interessen der
Eigentiimer, indem sie die plangerechte zweckmafige
Nutzung der Grundstiicke ermdglicht.
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12.

Flichenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 156 - Teil

plan 1 - Kemnastrafle -

1.) Flache des Plangebietes 14,1709 |ha | 100,00 %
|
2.) Mischgebiete (MI) 1,5621 |ha| 11,02 %
3.) Kerngebiete (MK) 1,8917 [ha| 13,35%
|
4.) Allgemeine Wohngebiete (WA) 3,6913 [ha| 26,05 %
| |
5.) Flache fur Versorgungsanlagen 0,0162 |ha 0,11 %
Umlormerstation
| .
6.) Flache fur den Gemeinbedarf 47788 ha| 33,73 %
davon:| Kirche 0,6691 |ha
kirchliche Einrichtungen|  0,4636 |ha
Altenheim 0,5222 |ha
Verwaltung 0,2999 |ha
Schule 2,824 tha
Insgesamt: 47788 |ha
7.) Verkehrsflachen 2,2308 ha| 15,74 %
davon:|Fuftgangerzone 0,2296 lha
Strallenflache 20012 |ha
Insgesamt:|  2,2308 |ha

Aufgestellt und berechnet:

Amt fir Vermessung

und Stadterneuerung

Recklinghausen, den 15.12.1994

ke

Gruber

Verm.-Techn.
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13. Kosten

Uberschlaglich werden der Stadt Recklinghausen folgende
Kosten entstehen:

- Sanierung der
Tankstelle Werni
(hydraulische
Sicherung in
Verbindung mit
einer Dekonta-
mination durch
eine in-situ-
Bodenwdsche 595.000,-- DM

- Umgestaltung
Kemnastr./An-
passung der Her-
tener Str.
Kreisverkehr 2.072.000,-- DM

- rickwdrtige Er-
schlieBung Pau-
lusstraBe (gepl.
Str.) 88.000,-- DM

2.160.000,-- DM

- Anpflanzung von

StraBenbdumen 330.000,-- DM
- Kanalisationsanlagen 270.000,-- DM
Gesamtsumme 3.355.000,-- DM
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14. Vorgesehene Finanzierung:

Die Aufwendungnen fiir die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen werden spatestens nach deren
endgililtiger Herstellung an die Eigen-
tiumer /Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke
weitergegeben. Insoweit erhebt die Stadt ErschlieBungs-
beitrdge nach den Vorschriften des BauGB. Kosten fur
nicht-beitragsfdhige ErschlieBungsanlagen die durch die
Grundstiicksentwdsserung bedingten Kanalbaukosten kénnen
nicht auf die Anlieger umgelegt werden. Allerdings
erhebt die Stadt einmalige KanalanschluBlbeitrdage.

Landeszuwendungen fir die Sanierung sind laut Be-
willigungsbescheid wvom 27.08.1996 zu erwarten. Fir
zuwendungsfdhige Ausgaben in H6éhe wvon 558.000,- DM
betradgt der Férdersatz 80 %, so daB der Eigenanteil der
Stadt Recklinghausen 149.000,- DM betréagt.

Recklinghausen, den 03.09.1997
Der Stadtdirektor
I. A.

Schleg
Dipl.-Ing.



