Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 156 -Teilpla n 1- Kemnastral3e
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. mit der BauNV O
Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Fur alle Gebaude im gesamten Planbereich missen Vorkehrungen gegen
Schallimmissionen getroffen werden.

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, dal’ bei Neu- und Umbauten
von Gebauden an allen &uReren Offnungen von Wohn-, Schlaf- und Biro-
raumen Schallschutzfenster eingebaut werden missen. Das bewertete Schall-
dammal mulR mindestens der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinien 2719
entsprechen.

Einschrankungen in MK-Gebieten

In den als MK-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die gem. § 7 Abs. 2 Ziffer 2
BauNVO allgemein zulassigen Sexshops, Spielhallen und Betriebe zur Vor-
fuhrung pornographischer Filme und pornographischer Darbietungen gem. § 1
Abs. 5i. V. mit 8 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

In den als MK-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die gem. § 7 Abs. 2 Ziffer 5
BauNVO allgemein zulassigen und die gem. § 7 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Tankstellen gem. 8§ 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO unzulassig.

Zulassigkeit von Wohnungen

Gem. 81 Abs. 7 BauNVO sind in den MK-Gebieten oberhalb des Erdgeschos-
ses Wohnungen allgemein zulassig.

Gliederung der Nutzung in MK-Gebieten

Gem. 8§ 1 Abs. 4 Ziffer 2 und Abs. 8 BauNVO sind auf den zweigeschossig
Uberbaubaren Grundstucksflachen noérdlich der Strae "Auf dem Graben™" nur
Einrichtungen zuldssig, die funktionsmafig im Zusammenhang mit gleichen
Nutzungen der unmittelbar am Kénigswall liegenden Bebauung stehen.

Einschrankungen in MI-Gebieten

In den als MI-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8
BauNVO allgemein zulassigen sowie die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergnigungsstatten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO und 8 1 Abs. 6
Ziffer 1 BauNVO unzulassig.

In den als MI-Gebiet festgesetzten Bereichen sind die nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7
BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig.

Erhéhung der Geschol3flache (GFZ)

Gem. § 21a Abs. 5 BauNVO wird fur das MK-Gebiet sudlich der Stral3e "Auf
dem Graben" festgesetzt, daf? sich die zulassige Geschol3flache um die Flache
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflache, bezogen auf den HP =
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75,5 m Uber NN der vorhandenen Stral3e "Auf dem Graben" hergestellt werden,
erhoht.

Gem. § 21a Abs. 5 BauNVO wird fur die MK- und MI-Gebiete (ausgenommen
Punkt 1.6.1) festgesetzt, dal? sich die zuldssige Geschol3flache um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Geléandeoberflache hergestellt werden,
erhont.

Garagen und Stellplatze

In den MK-Gebieten, in denen gem. 8 12 Abs. 4 BauNVO Garagen unterhalb
der Gelandeoberflache (Garagen unterhalb des Niveaus der Kemnastraf3e) zu
errichten sind, sind gem. § 31 BauGB Garagen bzw. Stellplatze auch oberhalb
der Gelandeoberflache ausnahmsweise zulassig.

Altlasten

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes folgende MalRBhahme festgesetzt:

Die Nutzung des Grundwassers ist aus dem 1. Stockwerk zu Trink- bzw.
Brauchwasserzwecken nicht zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der Altlastenver-
dachtsflachen Av | und Av Il folgende MalRhahmen festgesetzt:

Vor dem Anbau von Nutzpflanzen oder der Einrichtung von Kinderspielplatzen
sind die hierfiir vorgesehenen Bereiche durch Bodengutachten zu prifen.

Die Sanierungsbrunnen B1 bis B7 sind zu erhalten.

Die Grundwasserprobenahmen auf Anordnung der zustandigen Behdorde sind zu
dulden. Sollten die Brunnen im Zuge von Baumallnahmen dennoch zerstort
werden, hat der Verursacher auf eigene Kosten eine gleichwertige/-artige
Ersatzmelstelle einzurichten.

Gem. 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der Altlasten-
verdachtsflachen Av Il (1) und Av 1l (2) folgende MalRnahmen festgesetzt:

Der Anbau von Nutzpflanzen wird ausgeschlossen.

Vor BaumalRnahmen sind die Untergrundverhaltnisse durch Bodengutachten zu
prifen.

Wegen lokal nachgewiesener Kontaminationen des Bodens sind Erd- bzw.
Aushubarbeiten vor Ort gutachterlich zu begleiten. Belastete Bodenpartien sind
in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde bei der Kreisver-
waltung Recklinghausen einer ordnungsgeméafien Entsorgung bzw. Behand-lung
zuzufuhren.

In die hier zu errichtenden Gebaude sind in Abhangigkeit von den Untersuch-
ungsergebnissen gasdammende Einrichtungen/Gasdrainagen einzubauen.

Sensible Bereiche wie Kinderspielplatze sind Uber einer Grabesperre mit einer
Abdeckung von mind. 40 cm unbelasteten Bodens zu versehen.
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Nicht Uberbaute oder abgedeckte Bereiche sind durch Verkehrsflachen bzw.
bindige Deckschichten zu versiegeln.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fir den Bereich der Altlastenver-
dachtsflache Av Il (2) folgende Malinahmen festgesetzt:

Vor Beginn von BaumalRnahmen sind noch im Untergrund befindliche Tankbe-
hélter, Kraftstoffleitungen, Olabscheider, Schlammfange und andere Altanlagen
zu entleeren, zu entgasen und zu reinigen. Abgesaugte FlUssigkeiten sind
ordnungsgemalf zu entsorgen. Die vorgenannten Behalter sind unter gutachter-
licher Begleitung auszubauen.

Gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fur die Altlastenverdachtsflache Av V
folgende MalRnahmen festgesetzt:

Der Anbau von Nutzpflanzen ist nur dann zuldssig, wenn die Nutzgartenflache
durch einen Bodenauftrag mit nachweislich unbelastetem Oberboden in einer
Mindestdicke von 50 cm abgedeckt wird.

Spielbereiche sind mit unbelastetem Boden in einer Mindestmé&chtigkeit von 35
cm abzudecken.

Wegen lokal nachgewiesener Kontaminationen des Bodens sind Erd- bzw.
Aushubarbeiten vor Ort gutachterlich zu begleiten. Belastete Bodenpartien sind
in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehtdrde bei der Kreisverwalt-
ung Recklinghausen einer ordnungsgemdaflen Entsorgung bzw. Behandlung
zuzufuhren.

Neulasten

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB werden fiir die Neulastenverdachtsflache Nv
folgende MalRhahmen festgesetzt:

Der Anbau von Nutzpflanzen wird ausgeschlossen.

Spielbereiche sind mit unbelastetem Boden in einer Mindestméachtigkeit von 35
cm abzudecken.

Bei Nutzungsanderungen oder Neubauten sind Erganzungsuntersuchungen fir
die betroffenen Bereiche durchzufihren.

Im Zuge von AbbruchmalRnahmen sind

- die zustadndige Abfallwirtschaftsbehdrde unter Vorlage eines vorhabenspezi-
fischen Rickbau- und Entsorgungskonzeptes zu beteiligen,

- die Abbruch- und Separierungsarbeiten fachgutachterlich zu begleiten sowie
zu dokumentieren,

- in Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftbehdrde Gber die Ver-
wertung bzw. ordnungsgemafe Entsorgung von kontaminierten Abbruch-
materialien zu entscheiden.

Wegen lokal nachgewiesener Kontaminationen sind Erd- bzw. Aushubarbeiten
vor Ort gutachterlich zu begleiten. Belastete Bodenpartien sind in Abstimmung
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mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde bei der Kreisverwaltung Reckling-
hausen einer ordnungsgemafen Entsorgung bzw. Behandlung zuzufihren.

Vor Beginn von Baumalnahmen sind noch im Untergrund befindliche
Tankbehalter, Kraftstoffleitungen, Olabscheider, Schlammfiange und andere
Altanlagen zu entleeren, zu entgasen und zu reinigen. Abgesaugte Flissigkeiten
sind ordnungsgemafd zu entsorgen. Die vorgenannten Behalter sind unter
gutachterlicher Begleitung auszubauen.

Die Nutzung des Grundwassers ist aus dem 1. Stockwerk zu Trink- bzw.
Brauchwasserzwecken nicht zulassig.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird festgesetzt, da® in den mit _
gekennzeichneten MK-Gebieten die notwendigen Fenster der Wohn- und
Schlafraume auf der der Verkehrsflache abgewandten Seite des Gebaudes
angeordnet werden mussen. Soweit dieses nicht moglich ist, sind diese Raume
mit einer vom Offnen der Fenster unabhangigen Liftereinrichtung auszustatten.

Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB
Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbautreibenden geht unter den Flachen des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Bergbau um. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs-
und Sicherungsmafnahmen mit der Ruhrkohle Bergbau AG in 44623 Herne,
Shamrockring 1, Kontakt aufzunehmen.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen
mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.Werden kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste, sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben), aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in
unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem
Westf. Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenk-malpflege mitzuteilen.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen
(Baumschutzsatzung) vom 22.12.2010 ist zu beachten.

Schonung von Baumen und Strauchern

Die Bereiche der Baumscheiben oder Pflanzinseln innerhalb der
Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen sind, um ein Befahren zu verhindern,
durch Holzpflécke zu sichern.
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Erhaltungssatzung

Die Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen im Bereich "Untere Paulusstraf3e"
vom 06.03.1985 ist zu beachten.

Die Erhaltungssatzung Recklinghausen-Altstadt vom 23.01.1991 ist fir den im
Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich zu beachten.

Gestaltungssatzung

Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen des historischen Stadtkerns
vom 02.03.2001 ist fir den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich zu
beachten.

Werbesatzung

Die Satzung Uber die Gestaltung von Werbeanlagen im Bereich der Innenstadt
vom 13.06.2006 ist fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes zu beachten.

Sanierungsgebiet

Der Bebauungsplanbereich liegt im Bereich der Satzung der Stadt
Recklinghausen vom 10.12.1992 U(Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Stadterneuerung Recklinghausen-Altstadt".

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen Bombardierungsbeeinflussung erkennen.
Kampfmittelvorkommen werden nicht vollig ausgeschlossen. Eine systematische
Absuche ist aus technischen Grinden nicht moglich. Erforderliche Ramm- oder
Bohrarbeiten sind zustandigkeitshalber der Bezirksregierung Munster - Staatl.
Kampfmittelraumdienst - Domplatz 1-3 - 48128 Miinster, anzuzeigen. Sofern bei
bodeneingreifenden Baumaflinahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt,
ist die Arbeit sofort einzustellen und die v.g. Behorde zu verstandigen.

Altlastenverdachtsflachen Av | und Av I

Fur die mit Av | und Il gekennzeichneten Flachen wird unter Bezugnahme auf
das unter 3.10.5 genannte Gutachten auf folgende Sachverhalte hingewiesen,
die im Zuge von Baugenehmigungsverfahren zu berticksichtigen sind:

- Da es sich bei beiden Flachen um Anschittungen handelt, ist das Vor-
handensein lokaler Belastungen nicht auszuschliel3en. In solchen Féllen ist
die gutachterliche Uberwachung der Aushubarbeiten erforderlich.

- Auf Av | und Av Il kann die ungesattigte Bodenzone (Av | bis ca. 8 m unter
GOK, Av Il bis ca. 4 m unter GOK ) fur TiefbaumalRnahmen uneingeschrankt
in Anspruch genommen werden. Bei Eingriffen in die gesattigte grundwasser-
fuhrende Bodenzone sind insbesondere im Abstrom der Tankstelle Werni
gdfls. vorhabenbezogene SicherungsmalRhahmen erforderlich.

- Uber die Verwertung bzw. Verwendung anfallender Aushubmaterialien ist in
Abstimmung mit der zustandigen Abfallwirtschaftbehérde zu entscheiden.
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Gutachten

Folgende Gutachten sind fur den Bebauungsplan erarbeitet worden und kénnen
beim Amt fir Umweltschutz oder beim Amt fir Vermessung und
Stadterneuerung der Stadt Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

Erstbewertung des Erdbaulaboratoriums Ahlenberg, Herdecke, hinsichtlich
chemischer Verunreinigungen des Grundstiicks der Bieling Automobil GmbH,
Auf dem Graben, vom 20.12.1991 im Auftrag der Bieling GmbH,;

Bodenuntersuchungen des Ingenieurbiros Prof. Dr.-Ing. H. Nendza & Partner,
Essen, fur das Grundstick "Haus Abendsonne”, Auf dem Graben, vom
07.01.1992, 04.08.1992 und 03.09.1992 im Auftrag der Diakonie;

Gutachten des Ingenieurbiros Dr. Hoffmann GmbH, Essen, zur ehem.
Tankstelle Herner Strale 10, vom 23.03.1994 im Auftrag der Stadt
Recklinghausen;

Untersuchungsbericht, Erstbewertung von Altlastenverdachtsflachen im
Stadtgebiet Recklinghausen Flache 4309/136, Steintor/Kemnastralle, Peter
Jandausch, Bochum, vom 12.05.1992 fur die Stadt Recklinghausen;

Planungsgebiet Kemnastral3e, Bericht zu Untergrunduntersuchungen im Bereich
Kemnastral3e/Hertener Stral3e in Recklinghausen, Prof. Dr. K. Hoffmann,
Essen, vom 28.12.1993 fur die Treuhandstelle GmbH Essen;

Planungsgebiet Kemnastral3e, Untergrunduntersuchungen im Bereich Kemna-
straRe/Hertener StralRe in Recklinghausen, ehem. Tankstelle Werni, Prof. Dr. K.
Hoffmann, Essen, vom 15.02.1994 fur die Treuhandstelle GmbH Essen;

Gefahrdungsabschatzung ehem. Tankstelle Werni, Recklinghausen, Hertener
Str. 19-21, Peter Jandausch, Bochum, vom 03.03.1994 fir die Stadt
Recklinghausen;

Sanierungsuntersuchung ehem. Tankstelle Werni an der Hertener Stral3e in
Recklinghausen, Dr. Hoffmann GmbH, Essen, 06.06.1995 fir die Stadt
Recklinghausen;

Stellungnahme und Entwurfsplanung tUber Sanierungsalternativen fur die ehem.
Tankstelle Werni, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, vom 31.05.1996
fur die Stadt Recklinghausen;

Die ausfuhrlichen Berechnungen zu Punkt 8.2 der Begriindung sind beim Amt
fur Planung und Bauordnung oder beim Amt fir Vermessung und Stadter-
neuerung der Stadt Recklinghausen nach vorheriger Terminabsprache wéahrend
der Dienstzeiten einsehbar.



