Textliicher Teil zum Bebauungsplan. Nr. 148
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1.

1.1

Festsetzungen

Gliederung der Nutzungen in MIl-Gebieten

GeméBR § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO wird festgesetzt,
deB auf den eingeschossig Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen in den MI-Gebieten nur Einrichtungen gemé4s
5 6 Abs. 2 Nrn. 2, 3 u. 4 BauNVO zulédssig sind.

Unterschiedliche Nutzung Ubereinenderliegender Geschosse

FOr die Flursticke Nr. 176, 177 u. 246 tlw. suf der Nord-
seite der Dorstener StraBe werden gem#8B § 9 Abs. 3 BBauG
folgende geschoflweise unterschiedliche Festsetzungen

getroffen:

8) Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung - Fl8che
fir das Parken von Fahrzeugen - geméB § 9 Abs. 1
Nr. 11 BBauG in bis zu vier Geschossen unterhalb und
einem GeschoeB oberhalb der Geldndeoberfléche, be-
zogen auf das Niveau der vorhandenenr Dorstener StraBe,
Teile der Geschosse dirfen um 1/2 GeschoBhéhe nach
oben oder unten versetzt sein (versetzte Ebenen),

b) oberhalb der unter a) genannten Festsetzungen
ellgemeines Wohngebiet, dreigeschossig, offene Bau-
weise - geméaBR § 22 Abs. 4 BauNVC in der Weise ab-
weichend, dafB die Geb#udel&8nge 125 m erreichen darf -,
mit einer Grundfldchenzahl von ©,4 und einer Geschof3-
ftachenzeh!l von 1,0 (WA IlIl o, GRZ 0,4, GFZ 1,0)

1.3 Lérmschutlz Dorstener S trafle

Fir Gebédude in den WA-Gebieten nérdiich der Dorstener
StraBe wird gemd#B § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt,
daB der Dorstener StraBe zugewandte Offnungen von Wohn-
und Schlafrdumen, soweit sie in einem Abstand von weniger




als 40 m von der Verkehrsfléiche liegen, mit schall-
d&mmenden Fenstern zu versehen sind. Die Dédmmwerte
missen fir die v. g. Offnungen ein Schallddmm-MaBs
von 30 bis 34 DB (A) erreichen. :

Versorgungsftdche (Umformerstation)

Auf den Flursticken 176, 177 u. 246 titw. auf der Nord-
seite der Dorstener StraBBe wird eine Versorgungsflche
gem#8B § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG fir eine Umformer-
station (Fléche fir die Umformereinrichtungen und fur
die Leitungsfihrungen) festgesetzt. Die Station ist im
stidéstlichen Bereich nahe der Dorstener StraBe in Ab-
stimmung zwischen Versorgungstrger und Grundstucks-
eigentimer sowie Bauherrn unterzubringen. '

Kennzeichnungen

" Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Nach Mijtteilung des Bergbautreibenden ist im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes mit Abbaueinwirkungen
zu rechnen. Wegen notwendiger S icherungsmaBSnahmen
ist zu Bauvorhaben die S tellungnehme des Bergbautrei-
benden einzuholen.






