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1. Anlass der 3. Anderung / Planerfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 145 — Zum Wetterschacht — ist seit dem 02.02.1981 rechtskraftig. Er
wurde zum damaligen Zeitpunkt aufgestellt, um aus finanztechnischen Griinden Planungsrecht
fur den Ausbau der StraRen ,Zum Wetterschacht* und dem ErschlieRungsstich Friedrich-Ebert-
Stral3e zu schaffen. Weiterhin sollte er die Grundlage fur die Sicherung und Entwicklung der
gewerblichen Nutzung dieses Bereiches darstellen. Da die Flachen des Planbereiches zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung weitgehend bebaut waren und die Errichtung héherer Gewer-
bebauten aufgrund betrieblicher Erfordernisse nicht erkennbar war, bestand fur die Stadt Reck-
linghausen keine Notwendigkeit anstelle einer Festsetzung der maximalen Geschosszahl die
Hohe baulicher Anlagen festzusetzen.

Inzwischen ist auf der Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen unter Anwendung des § 21
Abs. 4 BauNVO ein Hochregallager realisiert worden, das im Hinblick auf die Hohenentwicklung
den Rahmen dessen, was auf den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen vorhanden ist,
Uberschreitet. Die H6he baulicher Anlagen wurde bislang nicht durch Maximalwerte definiert,
sondern wurde durch die Anzahl der Vollgeschosse (Z=2) festgesetzt. Diese Festsetzung hat
sich aus stadtebaulicher Sicht als wenig durchsetzungsfahig - bezogen auf die Hohen baulicher
Anlagen in Gewerbegebieten - erwiesen.

Da der Verwaltung eine Bauvoranfrage zur Erweiterung dieses Hochregallagers vom
12.08.1999 vorliegt, hat der Rat der Stadt Recklinghausen in seiner Sitzung am 01.10.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 — Zum Wetterschacht — 3. Anderung — mit dem Ziel
beschlossen, auf Dauer einen besseren Nachbarschaftsschutz zu gewéhrleisten, wobei insbe-
sondere der Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen eine besondere Bedeutung zu-
kommt. Weitere Ziele, die sich aus der stadtebaulich gebotenen Uberarbeitung des Planes er-
geben, sind die Orientierung der Planung am Bestand, die Beschrankung der Einzelhandels-
nutzung in Gewerbegebieten sowie die Schaffung zuséatzlicher Entwicklungsmadglichkeiten der
ansassigen Betriebe zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Zur Sicherung der Planungsziele wurde mit Beschluss des Rates der Stadt Recklinghausen
vom 25.09.2000 der Erlass einer Veranderungssperre beschlossen, um im Vorfeld der Pla-
nungstberlegungen die Ziele der Bebauungsplan-Anderung nicht zu gefahrden. Diese wurde
mit Beschluss vom 29.10.2001 um ein weiteres Jahr verlangert und endete fur das Grundstiick
der Bauvoranfrage am 11.11.2002, fur das sonstige Plangebiet am 20.12.2002. Da das Plan-
verfahren bis dato noch nicht abgeschlossen werden konnte, wurde mit Beschluss des Rates
vom 04.11.2002 eine erneute Veranderungssperre gem. 8 17 Abs.3 BauGB fir das gesamte
Plangebiet erlassen, wobei die Veranderungssperre nur noch fur die Errichtung von baulichen
Anlagen mit einer Héhe tber 12m gilt.

2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 — 3. Anderung / Teilplan 1 — wird
begrenzt durch den Breuskesmuihlenbach, den Bruchweg, die Bahnlinie Hamm-Osterfeld und
die Friedrich-Ebert-StraRe (Ubersicht des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 145 siehe Titelseite dieser Begriindung).

3. Verfahrensschritte / Verfahrensstand

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gem. 8 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) wurde im Zeitraum vom 14.11.2001 bis einschlieRlich 12.12.2001 durchge-
fuhrt. Diese frihzeitige Beteiligung fand in der Weise statt, dass die Planunterlagen des Bebau-
ungsplan-Entwurfes Nr. 145 in dem o.a. Zeitraum im Fachbereich 61 auslagen, um den Blrgern
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Zudem wurde am 28.11.2001 ein Informa-
tions- und Anhorungsgesprach durchgefihrt, zu der alle Burgerinnen und Birger eingeladen
waren.

In seiner Sitzung am 27.05.2002 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt die 6ffent-
liche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
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gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.06.-
11.07.02 statt, ebenso die Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurde der Entwurf zur dritten Anderung soweit (iber-
arbeitet, dass die Grundziige der Planung davon berthrt wurden. Daher hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 11.12.2002 die erneute 6ffentliche Auslegung beschlos-
sen. Der Entwurf hing in der Zeit vom 13.01.2003 bis 13.02.2003 im Fachbereich Planen, Um-
welt, Bauen offentlich aus. Die erneute Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange erfolgte im
gleichen Zeitraum.

Mit der Festsetzung einer Ausnahme fir Lebensmitteleinzelhandel an der Friedrich-Ebert-
Stral3e (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1.4.) wurde einer Anregung gefolgt, die erst nach dem
Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung eingegangen war. Hierzu wurden gem. 8 3 Abs.
3 und § 4 Abs. 4 BauGB die erstmalig bzw. starker Betroffenen im Anschluss an die erneute
offentliche Auslegung beteiligt.

4. Ziele der Landesplanung

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Uberwiegend als Gewerbe- und Indust-
riesiedlungsbereich unter besonderer Darstellung als Bereich fir nicht oder nicht erheblich be-
lastigende Betriebe dargestellt. Diese Gebiete werden gemal der 3. Durchfiihrungsverordnung
(3.DVO) zum Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 17. Januar 1995 zuklnftig im in Aufstellung
befindlichen GEP als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) bezeichnet und inhaltlich als ,FI&-
chen fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private
Dienstleistungen” beschrieben.

Der Planbereich liegt genau ndrdlich der Hamm-Osterfelder-Eisenbahn und ist dem Siedlungs-
schwerpunkt Recklinghausen — Altstadt zugeordnet. Die Inhalte des Bebauungsplanes bertick-
sichtigen die landesplanerische Zielsetzung fir die Siedlungsentwicklung der Stadt Reckling-
hausen, wie sie im GEP - Teilabschnitt Noérdliches Ruhrgebiet - dargestellt ist.

5. Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Die Starkung und Verbesserung der gewerblichen Nutzung und die Wirtschaftsstruktur zu for-
dern entspricht den Zielen der Stadtentwicklung. Der Bebauungsplan Nr. 145 tragt durch die
Ausweisung des Gewerbegebietes ,Zum Wetterschacht* zu dem Ziel bei, gewerblich nutzbare
Bauflachen zu sichern und damit die Ansiedlung von Betrieben zu erméglichen.

Die gleichzeitig vorgesehene Beschrankung der Einzelhandelsnutzung entspricht den Empfeh-
lungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Recklinghausen (erarbeitet durch ECON-
CONSULT 1998), das die raumliche Konzentration der Nahversorgungseinrichtungen auf die
Wohnbereichszentren empfiehlt. Somit soll die unkontrollierte Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben (insbesondere Lebensmittel, Textilien u.d.) in Gewerbegebieten verhindert werden,
gleichzeitig aber den Handwerks- und Gewerbebetrieben die Moglichkeit gegeben werden,
funktional untergeordneten Einzelhandel mit dem Produktionsbetrieb angemessen zu verkniip-
fen.

6. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

6.1  Vorhandenes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen vom 29.09.1980
stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes gewerbliche Bauflache dar. Der das Gebiet durch-
flieRende Breuskesmiihlenbach wird als Flache fiir die Wasserwirtschaft dargestellt.

Die das Plangebiet im Norden querende Zechenbahntrasse unterliegt der Bergaufsicht.
Seit dem 02.02.1981 besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 145 — Zum Wetterschacht.
Er wurde bislang in zwei vereinfachten und in zwei regularen Verfahren geéndert. Der vorlie-

gende Entwurf zur dritten (regularen) Anderung fasst die bisherigen Anderungen und die gel-
tenden textlichen Festsetzungen in einem Plan zusammen.
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6.2 Baumschutzsatzung

Der vorhandene, erhaltenswerte Baum- bzw. Grinflachenbestand im Bebauungsplanbereich ist
als Gestaltungs- bzw. Gliederungselement in die planerische Konzeption mit aufgenommen
worden. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baum-
schutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung ist zu beachten.

6.3 Bergbauliche Sicherungsmalnahmen

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Um die Bauwerke wirksam und in an-
gemessener Weise gegen evtl. Bergschaden sichern zu kdnnen, ist schon vor Beginn der Ein-
zelplanungen mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen, damit gesetzlich geregelte Vorkeh-
rungen getroffen werden kdénnen.

Der im Plangebiet vorhandene ehemalige Schacht 5 der Zeche Blumenthal gibt einen von Be-
bauung freizuhaltenden Bereich gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Schachtschutzbereich aus
Grinden der Standsicherheit mit einem Radius von 20m - gemessen vom Schachtmittelpunkt -
um die Schachtanlage vor, welcher AuRerhalb der tGberbaubaren Grundstticksflache liegt (siehe
Planfassung).

In einem Radius von 25m um den Schachtmittelpunkt sind bei Bauvorhaben oder der Verlegung
von Leitungen Vorsorgemalinahmen gegen mdogliche Ausgasungen des Schachtes vorzuneh-
men. Die notwendigen Mal3nhahmen mussen in einem Gutachten belegt werden. Dieses ist der
Deutschen Steinkohle AG zur Zustimmung vorzulegen und von dem zustdndigen Bergamt zu
genehmigen (siehe Punkt 3.3 des textlichen Teils zum Bebauungsplan).

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes der 3. Anderun g

7.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung  wird hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in
Gewerbegebieten konkretisiert. Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sowie Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1.1) wird nur ein schmaler
Ausschnitt der nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen, die ein Gewerbege-
biet pragen, ausgeschlossen, so dass die Wahrung des Gebietscharakters weiterhin gegeben
ist (siehe auch Ausnahmen in den Festsetzungen Nr. 1.1.2 und 1.1.3). Mittels dieser Festset-
zungen sollen potenzielle negative Auswirkungen ungesteuerter Einzelhandelsentwicklung auf
die Recklinghauser Innenstadt und die gewachsenen Nahversorgungsstrukturen auf Stadtteil-
ebene vermieden werden. Ziel ist es — ausgehend vom Einzelhandelsentwicklungskonzept
Recklinghausen vom Juli 1998 — Verkaufsflachenerweiterungen an sonstigen nicht-integrierten
Standorten auszuschlieBen. Damit entspricht diese Festsetzung den Zielen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Eine Ausnahme vom Ausschluss fir Lebensmitteleinzelhandel bildet der mit GE1* gekenn-
zeichnete Bereich an der Friedrich-Ebert-StralRe (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1.4). Die Nut-
zungsstruktur entlang dieses Abschnittes der Friedrich-Ebert-Stral3e unterscheidet sich grund-
legend von der Struktur des Gewerbegebietes entlang der StralRe ,Zum Wetterschacht®. Es be-
finden sich in unmittelbarer Umgebung das Wohnbereichszentrum Westring / Friedrich-Ebert-
Stral3e sowie Nutzungen des Kfz-Handwerks. Eine mdgliche Erweitung des Versorgungsange-
botes mit Lebensmitteleinzelhandel ist an diesem Standort aufgrund der Nahe zu den Wohnge-
bieten Hochlar, Stuckenbusch und Wildermannstral3e stadtebauliche sinnvoll. Die vorhandene
Einzelhandelsstruktur soll aber nicht durch zusatzlichen grol3flachigen Lebensmitteleinzelhandel
(mit moglicherweise dann zentrenrelevanten Angebotssortimenten) gestort werden, so dass
hier die zusatzliche Verkaufsflache auf 700m2 begrenzt wird.

Die in der bisherigen Planfassung allgemein als zulassig erklarten Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO (d.h. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal sowie Betriebsinhaber; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke; Vergnigungsstatten inkl. Diskotheken) werden aufgehoben. Damit soll das Gewerbe-
gebiet in seiner Uberwiegenden Funktion fir Gewerbetreibende gestarkt werden. Bestehende
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Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO geniel3en Bestandsschutz. Die Ausnahmen sind im Ein-
zelfall auf Zulassigkeit zu Uberprufen.

Das Mal der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl — GRZ - und der Geschossflachenzahl -
GFZ -) gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO wird entsprechend dem urspringli-
chen Bebauungsplan beibehalten.

Zur Bestimmung der dritten Dimension des MalRes der baulichen Nutzung hat sich die Angabe
der maximalen Geschosszahl in diesem Gewerbegebiet regelmafig als nicht zweckmaRig er-
wiesen. Die Festsetzung der maximal zuldassigen Hohe (H) baulich  er Anlagen , die mit die-
ser 3. Anderung erfolgt, soll die Nachteile aus der Bindung an den Vollgeschossbegriff tiberwin-
den. Diese liegen insbesondere in der missverstandlichen Auslegung des Geschossbegriffes,
der unkontrollierten Hohenentwicklung bei Hallen ohne Geschossdecken unter Anwendung des
§ 21 Abs. 4 BauNVO (in der Fassung von 1990, vormals § 17 Abs. 3 BauNVO 1977) sowie der
daraus resultierenden Nachbarkonflikte in Bezug auf angrenzende Wohnbebauung. Damit wird
in dieser Bebauungsplananderung die bisherige Festsetzung der Zweigeschossigkeit aufgege-
ben und statt dessen die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (in Meter) festgesetzt.

Unter Beachtung des Ricksichthahmegebotes erscheint es dem Plangeber dringend geboten,
bezlglich des Schutzes der benachbarten Wohnbebauung weitergehendere Anforderungen zu
stellen als die Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW einzuhalten. Dabei soll eine Beeintréachti-
gung der Wohnnutzung durch Verschattung bzw. die optische Beeintrachtigung, die durch mas-
sive gewerbliche Baukdrper insbesondere in Sudlage ausgeldst werden kann, verhindert wer-
den. Hierbei ist auf die jeweilige ortliche Situation abzustellen. Die jeweils festgesetzten maxi-
malen Ho6henwerte der Oberkante baulicher Anlagen (OK) beriicksichtigen dabei die unter-
schiedlich vorhandenen Grundstiicksstrukturen und —nutzungen besonders im Hinblick auf den
Ausgleich der Interessen zwischen der benachbarten Wohn- und Gewerbenutzung.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 12
Metern Uber dem vorhandenem Strafl3enniveau festgesetzt (GE1). Ziel dieser Festsetzung ist
es, unzumutbare Beeintrachtigungen der benachbarten Wohnnutzungen zu vermeiden und das
Ortshild im Gewerbegebiet ,Zum Wetterschacht* zu erhalten. Diese Hohenfestsetzung orientiert
sich an der bestehenden Bebauung, die in Teilbereichen annahernd diese Hohe aufweist, fur
die meisten Gewerbetreibenden aber noch Entwicklungsspielraume zulasst. Sie bleibt auch
unter der gutachterlich als unbedenklich angesehenen maximalen Geb&dudehéhe von 15 Metern
im Anschluss an die Wohnbebauung, so dass eine ausreichende Belichtung der angrenzenden
Wohnnutzungen und eine entsprechende Wohnqualitat in jedem Fall gewahrt bleibt.

Die Festsetzung von 12m im gesamten Plangebiet mit Ausnahme des Hochregallagers folgt der
stadtebaulichen Zielsetzung, die kleinteilige, Gberwiegend niedrige Bebauung im Gewerbege-
biet ,Zum Wetterschacht* aus Grinden des Ortbildes und des Nachbarschutzes zu erhalten
(bestandsorientierte Planung).

Im Bereich GE2 wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen von 20 Metern festgesetzt. Hier
findet eine mogliche Erweiterung des Hochregallagers — auf Flur 433, Flurstiick 568 Beriick-
sichtigung. Diese Hohenfestsetzung wird in besonders enger Weise am Bestand orientiert vor-
genommen, da aus Grinden der Wirtschaftsférderung diese gewerbliche Nutzung an diesem
Standort mit Entwicklungsmoglichkeiten gesichert werden soll (siehe textliche Festsetzung Nr.
1.2.2). Daher wird als unterer Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung die Hohenlage der Ober-
kante des Erdgeschossful3bodens (OKFE) des bestehenden Hochregallagers gewahilt.

Damit wird dem stadtebaulichen Ziel der Berticksichtigung der Belange der Wirtschaft in beson-
derem MaRe Rechnung getragen. Dem bauordnungsrechtlich zuldssigerweise errichteten
Hochregallager inkl. Erweiterungsabsichten soll damit aktiver Bestandsschutz gewéahrt werden.
Die enge Begrenzung der Hohenfestsetzung auf das Hochregallager und seine geplante Erwei-
terung wird dem stadtebaulichen Ziel gerecht, den kleinteiligen gewerblichen Charakter und das
Ortshild des Gewerbegebiets ,Zum Wetterschacht* méglichst zu erhalten. Zusétzliche Entwick-
lungen dieser Art sollen zukiinftig ausgeschlossen werden, daher wird diese Einzelfallfestset-
zung vorgenommen. Sie stellt stadtebaulich eine Ausnahme dar.
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Gleichzeitig wird die Hohenentwicklung in Richtung Wohnnutzung eng begrenzt. Die kirzeste
Entfernung von der maximal 20m hohen gewerblichen Bebauung zu einer Wohngrund-
stucksgrenze an der Steigerstral3e betragt ca. 35m, zu einem Wohngeb&ude ca. 65m (jeweils
bezogen auf Steigerstralle 47).

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung durch Verschattung ist
bei Erweiterung des Hochregelagers bis zur vorgesehenen Nutzungsgrenze nicht zu erwarten.
Fur den Fall wurde die ausreichende Besonnung gutachterlich festgestellit.

Als Grundlage zur Beurteilung wurde eine Uberprufung der ausreichenden Besonnung nach
DIN 5034, Blatt 1 an funf Aufpunkten vorgenommen (vgl. Schattenwurfgutachten, Biro Si-
muPlan, Mai 2002). Ein Wohnraum gilt danach als ausreichend besonnt, wenn seine Beson-
nungsdauer am 17. Januar mindestens 1 Stunde betragt.

Dieser Wert wird an vier von funf Aufpunkten aufgrund der vorliegenden Hohenfestsetzungen
von 12m erreicht. Am Aufpunkt 1 am Bruchweg sind die Werte unterschritten. Da aber die Be-
eintréchtigung der reinen Sonnenscheindauer noch keine nachbarschitzenden Belange im Sin-
ne unzumutbarer Beeintrachtigungen beruhrt, erfolgt hier im Zuge der Abwagung zwischen den
Interessen des Gewerbes und Wohnens die Hohenfestsetzung zugunsten einer wirtschaftlichen
Nutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke ebenfalls auf 12m.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die gesunden Wohnverhdltnisse in den angrenzenden
Wohngebieten gewahrt. So wurde bereits im Mai 1999 durch ein Gutachten des RWTUV bestéa-
tigt, dass keine konkreten Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass die mit dem Betrieb des Hochre-
gallagers im Zusammenhang stehenden Larmimmissionen fir die Wohnnutzung an der Stei-
gerstral3e unzumutbar sind. Die gemessenen Werte der Beurteilungspegel vor Errichtung des
Hochregallagers lagen mit 49 dB(A) um 8,5 dB(A) niedriger, als sie aufgrund der Gemengelage
(Stichwort: Ricksichthahmegebot) sein dirften (Mittelwert zwischen GE und WR: 57,5 dB(A)).
Selbst bei einer Erweiterung des bestehenden Hochregallagers sind hierdurch keine unzumut-
baren Beeintrachtigungen fur die angrenzende Wohnbebauung zu erwarten (vgl. VG Gelsenkir-
chen - Beschl. v. 13.07.1999; Az. 10 L 947/99).

Die Anderung der uberbaubaren Grundstiicksflache im Sudwesten des Plangebietes (Flur
433, Flurstlick 685) zielt ebenfalls auf weitere Entwicklungsmdéglichkeiten fir die ansassigen
Gewerbebetriebe ab. Die in der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 145 vom 01.02.1988 dar-
gestellte Waldflache wurde im Zuge der UmbaumalRhahmen des Breuskesmihlenbaches auf
einer freiwerdenden Flachen festgesetzt. Hier hatte sich - laut Begriindung von 1988 — bereits
in Ansatzen ein zusammenhéangender Laubholzmischbestand entwickelt. Inzwischen wird die-
ser Bereich aber intensiv von den angrenzenden Gewerbetreibenden fir Lagerhaltungen u.a.
genutzt. Bewuchs findet sich nur noch uberwiegend entlang der Stral3e ,Zum Wetterschacht®.
Der durch die Anderung hervorgerufene Ausgleichsbedarf wird in Abstimmung mit der Forstbe-
horde im Verhaltnis 1:1 in Wald ersetzt (vgl. Punkt 7.4).

7.2 Bauweise

Die in der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 145 festgesetzte ,offene” Bauwei-
se gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird mit der vorliegenden 3. Anderung weitgehend aufgehoben
und durch ,abweichende” Bauweise gem. 8 22 Abs. 4 BauGB ersetzt.

Die offene Bauweise wird im auflersten ¢stlichen Teil des Plangebietes entlang des Bruchwe-
ges beibehalten, da diese das stadtebauliche Bild am Bruchweg pragt. Im sonstigen Planbe-
reich wird gem. § 22 Abs. 4 BauGB eine maximale Geb&udelange von 80m festgesetzt.

Im Bebauungsplanbereich liegen an mehreren Stellen Abweichungen von der offenen Bauwei-
se vor. Diese Abweichungen werden im Sinne einer bestandsorientierten Planung als Mal3stab
fur die Festsetzung der Bauweise genommen. Damit wird nun eine grol3ere Gebaudelange als
bei der offenen Bauweise (max. 50m ) zugelassen, gleichzeitig aber eine Begrenzung fir malf3-
stabsprengende Gebaude festgesetzt.

Diese Festsetzung erfiillt das stadtebauliche Ziel, das charakteristische kleinteilige Ortsbild des
Gewerbegebietes zu erhalten. Sie beriicksichtigt dabei die tatsachlichen gewerblichen Anforde-
rungen, ohne die aufgelockerte Bebauung in diesem Gewerbegebiet in Frage zu stellen. Hinge-
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gen kdnnte eine Zulassung der geschlossenen Bauweise im gesamten Plangebiet stadtebaulich
unerwinschte Beeintrachtigungen des Gebietscharakters zur Folge haben. Fir die ansassigen
Gewerbebetriebe bedeutet die abweichende Bauweise mit Gebdudelangenfestsetzung keine
Verschlechterung der Nutzbarkeit ihrer Grundstiicke, sondern in vielen Fallen eine flexiblere
Entwicklungsmadglichkeit. Nachbarliche Belange werden durch diese Bauweise ebenfalls nicht
beruhrt, insbesondere weil unmaRstéabliche Gebaudekorper verhindert werden (Stichwort: ge-
schlossener Geb&auderiegel).

Mit dieser Festsetzung wird auch die Erweiterung des bestehenden Hochregallagers ermdg-
licht. Die Festsetzungen zur Bauweise stehen diesem Vorhaben damit nicht mehr entgegen.

7.3 Flachen zum Anpflanzen und zur Bindung von Bepf  lanzungen und Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Fir einen Teil der verbleibenden nicht Uberbaubare Grundstiicksflache auf Flur 433, Flurstiick
682 zwischen der Stral3e ,Zum Wetterschacht* und der nach Siiden erweiterten Baugrenze (vgl.
Punkt 7.1) wird anstelle der Festsetzung ,Wald" jetzt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
festgesetzt, dass Baume und Straucher anzupflanzen und zu erhalten sind. Diese Flache dient
der Vernetzung der vorhandenes Grlnstrukturen zwischen Zechenbahn im Norden und Hamm-
Osterfelder-Bahn im Siiden und ist ein gliederndes Element im Ubergang zu den sudlich an-
grenzenden Grunstrukturen.
Die Festsetzung eines Pflanzschemas zur Begriinung des Erdwalls zwischen Steigerstral3e und
Zum Wetterschacht wird aufgrund fehlender stadtebaulicher Grinde aufgehoben. Die Begri-
nung ist bereits umgesetzt worden und wird durch die Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB gesichert.

7.4 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Erweiterung der tUberbaubaren Flache im stidwestlichen Plangebiet auf die bisherige,
als ,Wald“ gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festgesetzte Flache, sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Gemafl den Vorgaben des Baugesetzbuches sind die 6kologischen
Grundlagen unter Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsprechend auf-
zuarbeiten. Aufgrund der zu erwartenden Eingriffe ist Gber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in der Abwagung nach den 88 1 und 1a BauGB zu entscheiden. Hierbei
ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne von § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berticksichtigen.

Es ist demnach zu ermitteln und zu entscheiden, ob und wie Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. zu minimieren sind und neue unvermeidbare Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen. Die Bestandsaufnahme und Bewertung der eingriffsrelevanten
Waldflache erfolgte von Seiten der Verwaltung anhand der ,Bewertungsmethode des Kreises
Recklinghausen®.

Da es sich bei der Eingriffsflache um eine Waldflache handelt, fand zudem vorab eine Abstim-
mung mit dem Forstamt Recklinghausen statt. Demnach ist, fur die Inanspruchnahme bzw. Be-
seitigung des 4.843 m2 groRen Waldbestandes (Waldumwandlung im Sinne des Landesforst-
gesetzes) eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 durchzufihren.

Fur die geplante Bebauung ergibt sich zusatzlich ein Ausgleichsdefizit nach der ,Bewertungs-
methode des Kreises Recklinghausen* von 10.657 Punkten bei einem 100 % igen Ausgleich.
Bei dieser Berechnung wurden die Vermeidungs— und Minimierungsmaf3nahmen entsprechend
§ 9 Abs. 1 der BauO NRW sowie die Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
bertcksichtigt.

Um ein in sich stimmiges und auch der Eingriffsart und -umfang entsprechendes, ¢kologisch
sinnvolles Ausgleichskonzept umsetzen zu kdnnen, soll das Ausgleichsdefizit in Hohe von
10.657 Wertpunkten ebenfalls als AufforstungsmalRnahme durchgefiihrt werden, wobei die ge-
nannten Wertpunkte einer Aufforstungsflache von 2.664 m2 entsprechen. Somit ergibt sich fir
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einen 100%igen Ausgleich insgesamt eine Aufforstungsflache von 7.504 m2, bestehend aus der
Flache fur die Ersatzaufforstung von 4.843 m2 und der Ausgleichsflache von 2.664 mz.

Aufgrund mangelnder Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet besteht die Notwen-
digkeit einer planexternen Durchfihrung der MaRnahmen auf Grundlage des 8§ 1a Abs. 3 Satz 2
BauGB. Als geeignete Flache steht in der Brandheide, Gemarkung Recklinghausen, Flur 465,
das Flurstiick Nr.64 (teilweise) zur Verfigung (siehe textliche Festsetzung 1.3).

Die Vereinbarkeit dieser Ausgleichsmalinahme mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Sinne des § 1a BauGB ist im Rahmen der vorliegenden Erstaufforstungsgenehmigung des
Forstamtes Recklinghausen vom 15.02.2000 festgestellt worden.

8. Satzungen

Satzungen im Sinne von 8 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu beach-
ten. Soweit nicht ausdricklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen hingewiesen wird, gilt
der entsprechende Verweis auf das Ortsrecht auf dem Bebauungsplan unter ,Rechtsgrundla-

gen‘.

9. Entwéasserung / Versorgung

Gem. 8§ 53 LWG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht zun&chst den Gemeinden. Unter dem
Begriff "Abwasser"” fallt auch das Niederschlagswasser. Hierzu zahlt das auf Grund von Nieder-
schlagen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen abflieRende Wasser, soweit
es gesammelt abflie3t. Die bestehenden Kandle in der Stralle ,Zum Wetterschacht sind
Mischwasserkanéle.

Fur nach dem 01.01.1996 erstmals bebaute Grundstiicke ist im Rahmen des § 51 a Landes-
wassergesetz (LWG) anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zu verrieseln, zu versickern oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Dieser Vorschrift wurde Rechnung getragen. Fir das Neu-
baugebiet — Stichweg zum Wetterschacht — wurde ein Trennsystem realisiert. Das Regenwas-
ser wird in das ortsnahe Gewasser Breuskesmiuihlenbach eingeleitet.

10. Kosten

Ausgleichsmalinahmen/Ersatzaufforstung

(ohne Grunderwerb)

Erstaufforstung einer 7.507 m2

grol3en Flache in der Brandheide ca. 12.600 €

Recklinghausen, den 21.03.2003
Der Burgermeister
lLA.

Rapien
Stadt. Baudirektor
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Anhang 1

Textlicher Teil des Bebauungsplanes Nr. 145 - Zum W ___ etterschacht —

1. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.1 Zulassigkeit von Nutzungen

1.1.1 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
sind in dem Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an End-
verbraucher wenden, ausgeschlossen.

1.1.2 Gemdal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO
sind ausnahmsweise Betriebe des KFZ-Handels, des KFZ-Zubehorhandels, Garten- und
Baumarkte, Baustoffhandel und solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen zu-
lassig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 gm Ver-
kaufsflache aufweisen, oder wegen ihrer besonderen Vertriebsform verbunden mit ge-
werbetypischem Stdrungsgrad dem Gewerbegebiet zugeordnet werden missen.

Voraussetzung fur die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass keine schadlichen Auswir-
kungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde entstehen.

1.1.3 GemaR 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO sind angemessene Erweite-
rungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen baulicher Anlagen, die
zum Zeitpunkt der Anderung zulassigerweise zu Einzelhandelszwecken genutzt wurden,
ausnahmsweise zulassig. Die Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO bleiben von dieser
Festsetzung unberihrt.

1.1.4 Gemal 8§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO und § 16 Abs. 6
BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE1* gekennzeichneten Gewerbegebiet
ausnahmsweise ein Einzelhandelsbetrieb des Lebensmitteleinzelhandels mit max. 700
m?2 Verkaufsflache zuldssig ist.

1.2 Zulassige Gebaudehdhen

1.2.1 Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO i.V.m. § 16 und § 18 Abs. 1 BauNVO
wird innerhalb der mit GE1 gekennzeichneten Gewerbegebiete die Oberkante baulicher
Anlagen auf maximal 12,0 m Uber dem vorhandenen StraRenniveau festgesetzt. Das
vorhandene StraRenniveau wird durch die Héhe der mit ,KD* (Kanaldeckel) gekenn-
zeichneten Bezugspunkte definiert. Als unterer Bezugspunkt des vorhandenen StralRen-
niveaus wird die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und Baugrundstiick festgesetzt.

1.2.2 Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 8 BauNVO i.V.m. § 16 und § 18 Abs. 1 BauNVO
wird innerhalb des mit GE2 gekennzeichneten Gewerbegebietes die Oberkante bauli-
cher Anlagen auf maximal 20,0 m Uber der Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens
(OKFE) festgesetzt. Die Hohenlage der OKFE wird auf die Bezugshdhe von 60,81m (-
ber NN festgesetzt.

1.3 Eingriffsausgleich

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass dem Grundstick Gemarkung Recklinghausen,
Flur 433, Flurstiick 685, auf dem Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Inanspruchnahme
von Wald zu erwarten ist, folgende Ausgleichsmal3nahme zugeordnet wird:
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Aufforstung mit standortgerechten Laubhdlzern gem. der Erstaufforstungsgenehmigung
des Forstamtes Recklinghausen vom 15.02.2000 auf einer Flache von 7.507 m2 auf dem
Grundstiuck Gemarkung Recklinghausen, Flur 465, Flurstiick 64 (teilweise) in der
Brandheide.

Die Ausgleichsflachen und -mafRnahmen werden per Sammelzuordnung den Eingriffsflachen
zugeordnet.

2. Sonstige textliche Festsetzungen

Folgende textliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 145 —
Zum Wetterschacht — sind ebenfalls zu beachten (inkl. 1. und 2. Anderung sowie 1. und
2. vereinfachter Anderung):

2.1 Gliederung von GE-Gebieten
Gem. 8 1 Abs. 4 und 8 BauNVO wird fir die besonders gekennzeichneten Bereiche
(XXXX) der GE-Gebiete festgesetzt, dass darin nur Einrichtungen gem. 8 8 Abs. 2 und 3
BauNVO zulassig sind, die das Wohnen in den nordlich angrenzenden, aul3erhalb die-
ses Bebauungsplanes liegenden Wohngebiete nicht wesentlich stéren.

3. Hinweise

3.1 Altlasten

Innerhalb des gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit X X X X gekennzeichneten Bereiches
sind folgende MalRnahmen durchzufihren:

Eine Nutzung des oberflachennahen Grundwassers als Trink- und Brauchwasser ist im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ausgeschlossen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Bereich von geplanten
BaumafRnahmen die Aufschittungen hinsichtlich ihrer Deponierbarkeit zu untersuchen.
Verunreinigter Boden ist nach den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen ord-
nungsgemaln zu entsorgen.

Bei der Untersuchungsflache ,A* liegt keine Geféahrdung vor.

Auf den Untersuchungsflachen ,B* und ,C" (siehe Kennzeichnung) sind unterkellerte
Gebaude mit empfindlichen Nutzungen (Wohnnutzung, Biro- und Sozialtrakte) durch
Bodenluftdrainagen evtl. durch gasdammende Malinahmen zu sichern. Ggfls. Ist auch
eine Anlage passiver Bodenluftdrainagen mit Anschlussmadglichkeiten fur aktive Absau-
gung sowie das Einbringen einer Diffusionssperre vorzusehen. Art und Ausfihrung die-
ser Malnahmen wird im Zuge der einzelnen Baugenehmigungen festgelegt.
Im Bereich der Untersuchungsflache ,B* sind auch nicht unterkellerte Geb&ude mit sen-
siblen Nutzungen gegen eintretende Bodenluft Zu sichern.
Bei tiefer in den Boden eingreifenden BaumalRnahmen (Ausschachtungen, Kanalbauar-
beiten etc.) ist, insbesondere in der Nahe des Schachtes, wahrend der Bauausfiihrung
zu Uberwachen, ob die Explosionsgrenze fir Methan (4 Vol-%) erreicht wird.

Im gesamten Untersuchungsbereich A", ,B“ und ,C* ist eine Nutzgartennutzung auszu-
schliel3en.

Auf den als Untersuchungsflachen ,B* und ,C" gekennzeichneten Bereichen ist eine
Ziergartennutzung nur nach dem Aufbringen von mind. 0,5 m nachweislich unbelasteten
Bodens oder einem Bodenaustausch in gleicher Machtigkeit méglich.

Bei den Untersuchungsflachen , B und ,,C* sind Bereiche, die fir 6ffentliche oder private
Kinderspielplatze vorgesehen sind, mit mindestens 0,5 m nachweislich sauberem Boden
zu Uberdecken. Unter dem angeflillten Boden ist zuséatzlich eine Grabesperre aus Schot-
ter, Bauschutt oder Geotextilien einzubauen.

Auf dem Grundstiick Gemarkung Recklinghausen, Flur 433, Flurstiick 510 befindet sich di-
rekt an der Friedrich-Ebert-Strafl3e ein Standort einer ehemaligen Betriebstankstelle (Altlas-
tenkataster Nr. 4309/219). Vor einer Bebauung der Flache ist daher in Abstimmung mit dem
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Kreis Recklinghausen als zustandige Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde eine Un-
tersuchung der Flache vorzunehmen.

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen geringfigige Kampfmitteleinwirkungen erkennen.
Eine systematische Absuche ist auf Grund der bestehenden Oberflachenbeschaffenheit
bzw. Uberdeckung nicht méglich. Bei BaumaRRnahmen sind insbesondere notwendige
Ramm- und Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung bzw. zur Grindung als besonders
gefahrdet anzusehen. Diese Arbeiten sind von daher rechtzeitig — noch im Planungssta-
dium — zur Sicherheitsuberprifung dem Staatlichen Kampfmittelraumdienst bzw. dem
zustandigen Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr der Stadt Recklinghausen
anzuzeigen.

Die Durchfihrung aller sonstigen bodeneingreifenden Baumaflinahmen sollte mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen
werden kann.

Bergbauliche Sicherungsmalinahmen

Innerhalb des kreisformigen Schachtschutzbereiches fur den Schacht General Blumen-
thal 5 mit einem Radius von 20,00 m — gemessen vom Schachtmittelpunkt — dirfen kei-
ne baulichen Anlagen errichtet werden, hierzu zahlen Verkehrs- und Lagerflachen. Sollte
die Flache des Schachtschutzbereiches genutzt werden, ist die Standsicherheit in Ab-
hangigkeit von der geplanten Nutzung innerhalb des Schachtschutzbereiches nachzu-
weisen.

Innerhalb des kreisférmigen Schachtschutzbereiches fur den Schacht General Blumen-
thal 5 mit einem Radius von 25, 00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt — sind im Fal-
le einer Nutzung VorsorgemalRnahmen gegen mdgliche Ausgasungen des Schachtes
vorzunehmen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und
elektrische Anlagen muissen explosionsgeschitzt ausgefihrt sein. Art und Umfang der
insoweit notwendigen MalRnahmen missen durch ein Gutachten (das die geplanten
Malnahmen bericksichtigt) belegt werden. Gasleitungen durfen im Schachtschutzbe-
reich nicht verlegt werden.

Die in den Gutachten fur Vorhaben im Schutzbereich aufgezeigten MalRnahmen sind der
DSK AG zur schriftlichen Zustimmung vorzulegen und vom zustandigen Bergamt zu ge-
nehmigen. Die gutachterliche Stellungnahme muss dabei von einem von den Bergbe-
hérden anerkannten Gutachter verfasst sein.

Grubenanschlussbahn

Im Bereich der ehemaligen Grubenanschlussbahn sind Kabel der DSK AG verlegt. Hier
sind Detailplanungen rechtzeitig vor Baubeginn mit der Siemens Business Services Ma-
nagement GmbH Account RAG, Westerholter StraRe 690 in 45699 Herten (Ruf:
02366/503-311, Herr Brauers) abzustimmen.

4. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

4.1

4.2

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung des Bergbaubetreibenden geht unter den Flachen des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes der Bergbau um. Vor Beginn der Einzelplanun-
gen ist zur Berilicksichtigung bergbaulicher Planungsvorhaben und Sicherungsmaf3nah-
men mit dem Bergbau Verbindung aufzunehmen.

Altlasten

In dem Plan durch X X X X gekennzeichneten Bereichen ,A* ,B* und ,C* sind Boden-
belastungen vorhanden. Entsprechende MalRnhahmen fir die Flachen sind im Rahmen
von bauordnungsrechtlichen Verfahren, gem. der Vorgaben aus dem vorhandenen Gut-
achten, durchzufihren.
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5. Gutachten

Die nachfolgend aufgefiihrten Gutachten und Fachbeitrage, die im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens erstellt wurden, sind im Fachbereich - Planen, Umwelt, Bauen - bei der Stadt Reckling-
hausen einzusehen:
e Altlastenverdachtsuntersuchung (Gutachter Dr. Friedhelm Albrecht, Herne vom
23.0ktober 1992)
¢ Einzelhandelsgutachten: ECO-Consult, Gleuler Str. 273, 50935 Koln, Juli 1998
« Immissionsschutzgutachten: RWTUV vom 18. Mai 1999 (Gutachter: Dipl.-Ing. Overdick
und Dipl.-Ing. Martini)
» Eingriffsregelung: Stellungnahme des SG 61/5 zur Eingriffsbilanzierung vom 10.05.2002
* Schattenwurfgutachten: Buro SimuPlan vom Mai 2002 und erganzende Berechung un-
gen vom 06.10.02 (Gutachter: Dipl.-Met. Ludes, Dorsten)
* Rechtsgutachten: Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 145 ,Zum Wetterschacht* —
3. Anderung vom 18.09.2002 (Gutachter: Rechtsanwélte Lenz und Johlen, Koln)
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