Begridndung gemn. §9 (8) BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 141 - Bruchweg/HochstraBe - 1. Anderung

1.

Anlaf zur Andefung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 141 - Bruchweg/HochstraBe - ist seit dem 2.11.1982
rechtsverbindlich. Der Plan ist die planungsrechtliche Grundlage fir die
kreuzungsfreie Querung des StraBenverkehrs HochstiraBe/Bruchweg iber die
Bundesbahnstrecke Wanne-Miinster und die damit zusammenhdngende stddtebau-
liche Entwicklung und Ordnung der davon betroffenen angrenzenden Fldchen.

In diesem Bebauungsplan war Ecke HochstraBe/Bozener Strafle am FuBe der
Bundesautobahn A 2 eine ca. 400 m? groflie Restfldche als Griinfldche - Park-
anlage - festgesetzt., In diesem Sinne ist die Fldche nie realisiert
worden.. Vielmehr wurde sie gewerblich von. dem angrenzenden Kraftfahrzeug-
betrieb mit benutzt. , ‘

Dieser Gewerbebetrieb hat eine zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch
nicht absehbare Uberdurchschnittliche Entwicklung erfahren.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden zwar mit der Festsetzung
eines Gewerbegebietes und mit einer zum damaligen Zeitpunkt angemessenen
Bauflidchenausweisung dem ans&ssigen Betrieb gewisse Entwicklungsmdglich-
keiten eingerdumt, die jedoch mit der stdlich an das Gewerbegebiet angren-
zenden Festsetzung einer "Griinfldche/Parkanlage" begrenzt worden sind.

Die festgesetzte Grinfliche war weniger Ausdruck eines dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden Griin- und Freifléchenkonzeptes, sondern als 'Restfldche’
- u. a. auch aus verkehrlichen Grinden {Sichtdreieck) - von einer Bebauung
freigehalten worden.

Ein wesentliches Ziel des Anderungsverfahrens bestand darin, die teilweise
bereits vollzogene Nutzung dieses Grundstiickes zu gewerblichen Zwecken
planungsrechtlich zu sichern. Gleichzeitig wurde mit Neufestsetzung der
Baugrenzen die planungsrechtliche Sicherung einer bereits im Ausnahme-
und Befreiungsverfahren genehmigten Halle nachvollzogen. .

Bisheriges Planverfahren

Den AufstellungsbeschluB faRte der Rat der Stadt am 15. Juni 1989. Wegen
der unwesentlichen Auswirkung der Anderung auf das Plangebiet und Nachbar-
gebiete wurde entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von einer frilhzeitigen
Blirgerbeteiligung abgesehen.

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden entsprechend § 4 (2) BauGB gleich-
zeitig mit der Offentlichen Planauslegung beteiligt. tediglich zwei un-
mittelbar betroffene Triger &ffentlicher Belange wurden vorab angehdrt.
Die 6ffentliche Planauslequng wurde durchgefilhrt vom 24.7.1992 bis 24.8.92

" einschlieRlich. Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Vorgenommene Anderungen

Die Restgrinfléche Hochstraﬁe/Bozeher Strafe ist in gewerbliche Baufléche
umgewandelt worden. Das entspricht auch den Darstellungen des Fldchenut-
zungsplanes. Die Uberbaubare Grundsticksfldche ist auf das ganze Grundstiick




.

ausgedehnt worden. Der gewerbliche Betrieb hat damit eine angemessene Ent-
wicklungsmdglichkeit.

Das zuvor im Bebauungsplan festgesetzte Sichtdreieck konnte entfallen, da
es nicht dem realisierten StraRenausbau entspricht.

Im textlichen Teil zum Bebauungsplan erfolgten unter “Hinweise" ent-
sprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer ge-
setzlicher Vorschriften. Diese betreffen Altlasten (siehe Kap. 4) und
Belange des Landesstrafen- und Autobahnamtes Bochum.

Die Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden kann, liegt iberwiegend in der
40 m tiefen Anbauverbotszone bei Bundesautobahnen entsprechend § 9 Abs. 1
Ziffer 1 BundesfernstraBengesetz (FStG). Das LandesstraBen- und Autobahn-
amt Bochum hat -unter Auflagen im 8augenehmigungsverfahren der  Bebauung
zugestimmt. ’ '

Ein entsprechender HinQeis ist in den textlichen Teil zum Bebauungsplan
aufgenommen worden. AuBerdem ist sichergestellt, daB seitens der Bauord-
nungsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren die Auflagen erflllt werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort
AS 4409/251, ein ehemaliges Tanklager.

Im Jahre 1980 wurde ein Jlschaden festgestellt. Eine hydraulische Sanie-
rung unter gutachterlicher Betreuung wurde durchgefiihrt. Die Abpumpmai-.
nahmen wurden 1985 nach gutachterlicher KuRBerung eingestellt.

Zwei GrundwassermeRpegel blieben bestehen. 1287 wurde erneut Mineraldl in
Phase auf dem Grundwasser angetroffen. Die Pegel wurden seither beobach-
iet, anfallendes 81 abgepumpt und vorschriftsmdBig entsorgt.

Seitens des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfallwirtschaft und der
Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde (Kreis) bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan, wenn sichergestellt wird, deB die MeBstellen erhalten
bleiben und bei BeumaBnahmen anfallender belasteter Erdaushub bzw. Bau-
grubengewdsser ordnungsgemdl entsorgt werden. '
Ein entsprechender Hinweis ist entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB in den Text-
lichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen worden. Zudem ist sicherge-
stellt, daB seitens der Bauordnungsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren
die Auflagen beachtet und erfiillt werden.

Recklinghausen, den 20.10.1892
Der Stadtdirektor
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