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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — 8.
Anderung —Ostseite LiilfstraRe — liegt im siidlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern - und wird begrenzt durch die
LulfstraRe im Westen, die Sachsenstrae im Norden, die Stralle Am Muhlenteich im Osten
und die Ehlingstrafl3e im Studen.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung — vereinfachtes Verfahren — Ostseite
LilfstraRe — ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begriindung gekennzeich-
net.

Der nordliche Teil des Anderungsbereiches wird gepragt durch die Seniorenwohnanlage an
der LulfstraRe sowie durch die dorfadhnliche Baustruktur an der SachsenstralRe; der sidliche
Teil durch zwei Uberwiegend unbebaute und derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan (Stand Mai 2006) stellt den Planénderungsbereich als Wohnbau-
flache, Flache fur den Gemeinbedarf — Kindergarten, Altenheim/ Altenpflegeheim, Jugend-
heim — sowie Mischbauflache dar.

Aufgrund neuer stadtentwicklungsplanerischer Zielsetzungen wurde das Verfahren zur Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Gesamtstadt eingeleitet. Im Flachennut-
zungsplanentwurf zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Stand Marz 2009)
sind die Flachen innerhalb der oben beschriebenen Planbereichsgrenzen als Wohnbauflache
sowie als Flache fur den Gemeinbedarf — Kindergarten - und - Altenheim/ Altenpflegeheim -
dargestellt.

Mit Blick auf die in Punkt 3 der Begrindung dargestellten Planziele wird hinsichtlich der
Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des 8§ 8 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) entsprochen.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — 8.
Anderung —Ostseite Llilfstralle — bestehen die planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern —.

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — ist seit dem
06.03.1984 rechtsverbindlich.
Im Bebauungsplan sind folgende nutzungsbezogenen Festsetzungen getroffen worden:

« die zwischen der LulfstralRe, der Sachsenstralle, der Strale Am Muhlenteich und der
Ehlingstralle gelegenen Flachen fir den Gemeinbedarf <Altenwohnanlage> und
<Kindergarten> an der Lulfstral3e,

» eine Offentliche Grinflache <Spielplatz> (bis heute nicht realisiert) im zentralen Be-
reich zwischen Lilfstral3e und der Strale Am Miihlenteich,

« die beiden weitgehend unbebauten Flachen, die als reine Wohngebiete (WR llo)
festgesetzt sind, nérdlich der Ehlingstrafl3e und

« das Dorfgebiet (MD) zwischen Sachsenstral3e und Lulfstral3e.

Dieser letztgenannte Teilbereich des Bebauungsplanes ist bereits Gegenstand zweier Ande-
rungsverfahren gewesen (2. Anderung — vereinfacht - / in Kraft getreten am 02.08.1996 und
3. Anderung — vereinf. Verfahren / in Kraft getreten am 14.07.2000).

Der nunmehr bestehende Anderungspedarf in dem genannten Teilbereich, der die Einleitung
des vereinfachten Verfahrens zur 8. Anderung — Ostseite Lilfstral3e — begriindet, ergibt sich
aus folgenden Sachverhalt:



e Bezuglich der Seniorenwohnanlage wurde bereits mit Schreiben vom 28.08.2007 sei-
tens des Tragers (Kirchengemeinde St. Johannes) auf die Notwendigkeit baulicher
Erweiterungsmalinahmen hingewiesen, die durch teilweise Aufstockung der vorhan-
denen Gebaude erfolgen sollte und zu einer Uberschreitung der festgesetzten Ge-
schossflachenzahl (GFZz) fuhrt. In Anbetracht der groRen Nachfrage nach senioren-
gerechten Wohn- und Pflegemdglichkeiten soll diesem Wunsch durch eine Erhéhung
der Geschossflachenzahl von 1,0 auf 1,2 Rechnung getragen werden.

* Des weiteren beabsichtigt der Trager der Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung laut
Schreiben vom 22.06.2009 die Erweiterung des bestehenden Angebotes durch den
Neubau einer Tagespflegeeinrichtung fir Menschen mit Demenzerkrankungen. Da
die Flache fur den Gemeinbedarf - Altenwohnanlage — (bzw. neu: - Seniorenwohnan-
lage und —pflegeheim -) hierfir nicht ausreicht, ist vorgesehen durch die Ausweisung
eines Teils des derzeit noch unbebauten WR llo - Gebietes 6stlich der Lilfstral3e e-
benfalls als Flache fur den Gemeinbedarf — Seniorenwohnanlage und —pflegeheim —
mit entsprechender Uberbaubarer Grundstiicksflache die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Errichtung der Tagespflegeeinrichtung zu schaffen. Die Eigen-
timerin des Grundstiickes ist laut eigenem schriftichen Bekunden (Schreiben vom
17.09.2009) bereit, eine Flache von ca. 500 gm im Wege des Erbbaurechts an den
Trager der Altenwohnanlage zu Ubertragen.

e Mit Schreiben der Zentralrendantur Recklinghausen fir die Katholische Kirchenge-
meinde St. Johannes vom 19.06.2009 wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Erweiterung des Betreuungsbedarfs in der Kindertagesstatte St. Johannes, Lulfstr.
17a ein Um- und Ausbau des vorhandenen Gebaudes erforderlich ist. Hierfiir soll das
als MD — Gebiet ausgewiesene und im Eigentum der Kirchengemeinde befindliche
Grundstuck noérdlich der Kindertagesstétte in Anspruch genommen und als Flache fur
den Gemeinbedarf — Kindergarten — neu festgesetzt werden. In Verbindung mit der
entsprechenden Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticksflache werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Um- und Ausbau der Kindertagesstatte
geschaffen.

» Der Bebauungsplan Nr. 134 — Teilplan 2 — setzt stdlich der Flache fir den Gemein-
bedarf - Kindergarten — eine offentliche Grinflache — Spielplatz — fest. Diese Pla-
nungsabsicht ist bis heute nicht realisiert worden. Einerseits liegt dies an der Tatsa-
che, dass das betreffende Grundstick in Privatbesitz ist, andererseits besteht laut
Stellungnahme des zusténdigen Fachbereichs vom 28.09.2009 keine Notwendigkeit
fur die Festsetzung der Spielflaiche. Suderwich verfligt Uber eine ausreichende Spiel-
flachen-Versorgung.

e Mit Schreiben vom 13.02.2008 wurde seitens der Eigentimer des Grundstiickes
SachsenstralRe 28 der Wunsch nach einer baulichen Erweiterung ihres Wohnhauses
durch den Anbau eines Wintergartens an der Gebaudestdseite vorgebracht. Die eng
am Bestand orientiert festgesetzten Baugrenzen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — standen diesem Anliegen allerdings entgegen. Im
Zuge der 8. Anderung soll nunmehr hier durch eine geringfiigige Erweiterung der -
berbaubaren Grundstticksflache der - unter dem Aspekt der passiven Energiegewin-
nung - sinnvolle Anbau eines Wintergartens an der Gebaudesidseite ermdglicht wer-
den.

Das fur diesen in Rede stehenden Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 —
festgesetzte Wegenetz bleibt in seiner Grundstruktur erhalten. Lediglich hinsichtlich der
Zweckbestimmung werden die Verkehrsflachen ihrem jeweiligen ErschlieBungserfordernis
entsprechend angepasst. Das heil3t, dass die bisher als allgemeine Verkehrsflache — Ful3-
weg - ausgewiesene Wegeverbindung zwischen Sachsenstral3e, Lilfstral3e und EhlingstralRe
nunmehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Rad- und FuBweg — und die
von der EhlingstraRe nach Norden geplante Stichstral3e mit einem Wendehammer versehen
und auf 6,5 m aufgeweitet als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsbe-
ruhigter Bereich — festgesetzt werden.



Bereits in der 7. Bebauungsplananderung — Graftenhof — war aufgrund aktueller Daten Uber
das Verkehrsautkommen auf der EhlingstralRe die zusatzliche Festsetzung von Immissions-
schutzmalRnahmen im Falle eines Umbaus oder Neubaus an den Wohngebauden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB erforderlich. Anhand vorliegender Berechnungen wird eine entspre-
chende Festsetzung im Rahmen der 8. Anderung auch an der Wohnbebauung noérdlich der
Ehlingstrafl3e und 6stlich der Lulfstral3e erforderlich.

Die 0.g. Vorhaben entsprechen im Wesentlichen den in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten An-
forderungen an die Bauleitplanung und begriinden somit das Planungserfordernis fir die
Einleitung des Bebauungsplandnderungsverfahrens. Mit Blick auf die stadtebauliche Ord-
nung und Entwicklung handelt es sich bei den angestrebten Gemeinbedarfsnutzungen - an-
gesichts der bestehenden Unterversorgung mit derartigen Einrichtungen im Ortsteil Suder-
wich - um eine sinnvolle Ergdnzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Mit den MalRnahmen geht keine grundlegende Neuordnung der Grundstiicksverhaltnisse
einher, so dass Auswirkungen auf die angrenzenden Verkehrsflachen sowie die Wohngebie-
te nicht zu erwarten sind.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung — Ostseite LiilfstraRe - des Bebauungspla-
nes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - wird daher - wie unter Pkt. 1 beschrie-
ben - begrenzt.

Da es derzeit an den planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die aufgefihrten MaRRnah-
men fehlt, ist die Anderung des Bebauungsplanes und eine Anpassung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen in dem betreffenden Teilbereich erforderlich. Die vorgesehenen Ande-
rungen/ Anpassungen stehen dabei nicht im grundsatzlichen Widerspruch zu den allgemei-
nen Zielen bzw. Grundzigen des Bebauungsplanes. Auch die bauliche Entwicklung tber
den Anderungsbereich hinaus wird nicht prajudiziert und die sonstigen Bebauungsplanfest-
setzungen in dem betreffenden Bereich bleiben von der Plananderung unberihrt.

Durch die Plananderung bzw. —anpassung wird sowohl eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleistet als auch dem gesetzgeberischen Anliegen entsprochen, durch Nach-
verdichtung die Innenentwicklung zu starken und hierdurch die zusatzliche Beanspruchung
von Flachen fur bauliche Nutzungen im Au3enbereich zu verringern (8 1a Abs. 2 BauGB).
Aus den genannten Grinden kann somit fur die Plananderung das vereinfachte Verfahren
nach 8§ 13 BauGB angewendet werden.

4. Planverfahren

Aufgrund des inhaltlich geringen Anderungsumfangs wurde dem Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Umwelt - laut Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen — in der Sit-
zung am 18.11.2009 die Einleitung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB mitge-
teilt.

Als nachster Verfahrensschritt ist gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 23.02.2010 bis 23.03.2010 einschlieRlich die offentliche Auslegung der Planun-
terlagen durchgefiihrt worden, um der betroffenen Offentlichkeit und den von der Planénde-
rung beriihrten Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2
BauGB) Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Die ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt Nr. 7 vom
11.02.2010.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.



5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1  Artund MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1N r. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. §
1 Abs. 2, 3 und 88 16 und 23 BauNVO)

Bei der Erweiterung der Gemeinbedarfsnutzung — Altenwohnanlage - (bzw. neu: - Senioren-
wohnanlage und —pflegeheim -) handelt es sich um eine sinnvolle Erganzung der vorhande-
nen Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil Suderwich.

Gleiches gilt auch fir den Ausbau der Kindertagesstatte. Hier wurden von Seiten des Ge-
setzgebers die Trager derartiger Einrichtungen aufgefordert, das Betreuungsangebot auszu-
weiten.

Durch die Festsetzung scheiden die Flachen fir den Gemeinbedarf aus den umgebenden
Baugebieten (nach Baunutzungsverordnung) aus. Obwohl in bestimmten Baugebieten Anla-
gen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs auch ohne besondere Festsetzung allgemein
zulassig oder ausnahmsweise zulassungsfahig sind, wird in dem vorliegenden Fall die Aus-
weisung als Flachen fir den Gemeinbedarf mit den jeweiligen Zweckbestimmungen — Alten-
wohnanlage — (neu: - Seniorenwohnanlage und —pflegeheim -) und — Kindergarten — beibe-
halten. Begriindet ist dies damit, dass es sich hierbei um der Allgemeinheit dienende Ge-
meinbedarfseinrichtungen handelt, die einem nicht festbestimmten, wechselnden Teil der
Bevolkerung zuganglich sind. Insofern bedienen die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtun-
gen hinsichtlich ihrer Versorgungsfunktion ein tber das eigentliche Baugebiet (nach Baunut-
zungsverordnung) hinausgehendes Einzugsgebiet (hier: Ortsteil Suderwich) und sind damit
auch Bestandtelil eines stadtebaulich zu sichernden infrastrukturellen Versorgungskonzeptes.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die bauliche und funktionale Erweiterung der Gemeinbedarfseinrichtung — Senioren-
wohnanlage und —pflegeheim — geschaffen.

Das heif3t zum einen, dass in Anbetracht der derzeitigen Ausnutzung der Uberbauten Grund-
stucksflachen sowie der festgesetzten Nutzungsziffern (GRZ 0,4; GFZ 1,0) fir die beabsich-
tigte Aufstockung der Gebaude der Seniorenwohn- bzw. Pflegeeinrichtung die Anpassung
der Geschossflachenzahl/ GFZ auf 1,2 erforderlich ist.

Zum anderen ist, um den Zusammenhang des Neubaus einer Tagespflegeeinrichtung fur
Menschen mit Demenzerkrankungen mit der bestehenden Seniorenwohnanlage zu gewahr-
leisten, die flachenbezogene Erweiterung der Gemeinbedarfseinrichtung - Seniorenwohnan-
lage und —pflegeheim — durch die Neufestsetzung eines Teils des im Bebauungsplan aus-
gewiesenen WR llo-Gebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ebenfalls als Flache fir den Ge-
meinbedarf — Seniorenwohnanlage und —pflegeheim - erforderlich. Auch in diesem Fall las-
sen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Rahmen der bestehen-
den Grundsticksverhdaltnisse und bei der derzeitigen Ausnutzung der Uberbauten Grund-
sticksflachen die - unter dem Gesichtspunkt einer Sicherung der infrastrukturellen Versor-
gung - sinnvolle raumlich-funktionale Erweiterung der Senioreneinrichtung nicht zu.

Die geringe GrundstticksgréRe (ca. 500 bis 600 gm) der Gemeinbedarfsflachen-Erweiterung
und die Tatsache, dass es sich hierbei nicht um ein Baugebiet i. S. von 8 1 BauNVO handelt,
begriinden den Verzicht auf die Festsetzung von Nutzungsziffern gem. § 16 BauNVO. Dar-
Uber hinaus ist im Falle einer baulichen Erweiterung, die ggf. nur durch eine Anderung der
Nutzungsziffern planungsrechtlich zuldssig ware, kein erneutes Planadnderungsverfahren
erforderlich.

Grundsatzlich ergibt sich das Mal3 der baulichen Nutzung aus dem in der ndheren Umge-
bung vorhandenen Bestand. Mit Blick auf die zu wahrenden nachbarschitzenden Belange
wird jedoch die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung einer Baugrenze defi-
niert.

Durch die bauliche Erweiterung wird die Gemeinbedarfseinrichtung fir alte Menschen so-
wohl in ihrer sozialen als auch in ihrer der infrastrukturellen Versorgung des Ortsteils Suder-
wich dienenden Funktion gestarkt. Insbesondere die aufgrund des demographischen Wan-
dels steigende Nachfrage nach seniorengerechten Wohn- und Pflegeeinrichtungen und dem
damit einhergehenden Wunsch vieler alter Menschen in ihren gewohnten sozialen Zusam-
menhangen zu verbleiben, begriinden auch unter Beriicksichtigung der unter § 1 Abs. 6 Nr.
2 und 3 BauGB genannten Belange die Anpassung/ Anderung des Bebauungsplanes.
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Fur die Erweiterung der Kindertagesstatte kann das ndrdlich angrenzende Grundstick (Flur
358, Flurstiick 727) in Anspruch genommen werden, welches sich im Eigentum des Tragers
der Kindertagesstatte (Kath. Kirchengemeinde St. Johannes) befindet.

Aus den bereits zuvor genannten Grinden (Infrastruktureinrichtung mit einem Gber das un-
mittelbar angrenzende Baugebiet hinausgehenden Einzugsgebiet) ist es deshalb geboten,
die Festsetzung Dorfgebiet (MD) fur das betreffende Grundstiick in Flache fur den Gemein-
bedarf — Kindergarten — gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu andern. Die Uberbaubare Grund-
sticksflache wird dementsprechend erweitert.

Unter Beibehaltung der festgesetzten Nutzungsziffern (GRZ 0,4; GFZ 0,5) wird somit einer-
seits der angestrebten raumlichen Ergé&nzung des Kindertagesstattenangebots Rechnung
getragen, andererseits werden hierdurch die relativ groRzugigen Freiflachen der Kinderta-
gesstatte als Spielflache fur die Kinder gesichert.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 134 — Teilplan 2 — setzt sidlich der Kindertages-
statte eine offentliche Griunflache — Spielplatz — auf einer Teilflache des Grundstiicks Flur
358, Flurstiick 295 fest. Das entsprechend Uberplante Grundstick ist in Privatbesitz und héat-
te durch Auslbung des Vorkaufsrechts flir den als offentliche Grunflache festgesetzten Teil
durch die Stadt erworben werden mussen. Der Bebauungsplan ist diesbeziiglich nicht voll-
zogen worden und es ist, aufgrund der nachweislich ausreichenden Spielflachenversorgung
Suderwichs und des damit fehlenden Planerfordernisses, auch nicht mehr erforderlich.

In Anbetracht der vorhandenen stadtebaulichen Nutzungsstruktur bietet sich deshalb im
Rahmen der 8. Anderung die Neuausweisung des betreffenden Grundstiicksteils als WR llo
— Gebiet entsprechend dem noch unbebauten Teil des Restgrundstiickes westlich der Stra-
3e Am Muhlenteich an.

Es ist beabsichtigt dieses WR llo — Gebiet mit Einzel- und Doppelhduser sowie mit einem
Mehrgenerationenwohnhaus Uberwiegend barrierefrei zu bebauen. Unter Berlcksichtigung
der im stadtebaulichen Kontext hierzu stehenden Nachbarbebauung besteht somit auch fur
die in dem WR llo-Gebiet festgesetzte maximale Gebaudetiefe von 14,0 m kein Planerfor-
dernis mehr. Dieses Mal3 resultiert aus der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 134 — Teilplan 2 — giltigen Bauordnung NRW bzw. Abstandsflachenverordnung
und den bis zu dieser Gebaudetiefe erforderlichen seitlichen Mindestgrenzabstanden.
Insbesondere unter dem Aspekt der nachbarschitzenden Wirkung, von dem bei Einhaltung
der landesrechtlichen Vorschriften Uber seitliche Grenzabstande regelmafig ausgegangen
werden kann, ist diese Festsetzung nicht mehr erforderlich. Darlber hinaus wird durch diese
Festsetzung die vielfach nachtréglich gewiinschte Erweiterung von Wohnhé&usern durch den
Anbau von z. B. Wintergarten — ohne stadtebauliche Grinde hierflr anfihren zu kénnen -
unnotig erschwert.

Aus dem gleichen Grund wird in dem WR llo-Gebiet 6stlich der Lilfstrale die Tiefe der 0-
berbaubaren Grundstiicksflache von 14,0 m auf 16,0 m geandert.

Das Mal der baulichen Nutzung (2-geschossig; GRZ 0,4; GFZ 0,7) bleibt in beiden Bauge-
bieten unverandert. Dies ermdglicht, trotz der Lage im Dorfkern Suderwich, eine ausgewo-
gene und malRvolle Verdichtung der Wohnbebauung mit einem angemessen grof3ziigigen
Freiflachenanteil.

Die relativ geringfiigige Ausweitung der Baugrenzen auf dem Grundstick SachsenstralRe 28
ist stadtebaulich mit dem Erhalt des Ortsbildes zu begriinden. Die Erweiterung des Wohnge-
baudes und damit die Anpassung der Wohnflache an die Bedurfnisse/ Erfordernisse der Be-
wohner war bisher nur nach Nordosten und damit an der Geb&audeseite, die durch ein grol3-
flachig verglastes Scheunentor gepragt wird, moglich. Dies hétte das Ortshild erheblich be-
eintrachtigt. Dariiber hinaus ist die Errichtung von Anbauten, die der passiven Energiegewin-
nung dienen, an der Nordostseite eines Gebaudes wenig bis gar nicht effektiv.

5.2 ErschlieRung
5.2.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt fir den motorisierten Individualverkehr von
der Ehlingstrale und der Lilfstral’e sowie teilweise auch von der Stralle Am Muhlenteich
aus.



Die EhlingstralRe ist im Bereich des Plangebietes zweistreifig ausgebaut und hier als Verbin-
dungsstralie einzustufen. Die LulfstralRe ist westlich des Plangebietes und nérdlich der Eh-
lingstrafl3e ebenfalls zweistreifig ausgebaut. Sie ist von ihrer Funktion und Ausgestaltung her
als Hauptsammelstral3e einzustufen.

Die Strale Am Muhlenteich dstlich des Plangebietes ist ebenfalls zweistreifig ausgebaut und
nicht klassifiziert. Sie ist von ihrer Funktion und Ausgestaltung her als Anliegerstral3e einzu-
stufen.

Die zulassige Fahrgeschwindigkeit fir Pkw und Lkw betragt auf der Ehlingstra3e und der
LulfstraRe im malgebenden Abschnitt v = 50 km/h. Die Stral3e Am Muhlenteich liegt inner-
halb einer 30 km/h-Zone.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende stadtische Hauptverkehrsstral3e EhlingstralRe ge-
wahrleistet die optimale Anbindung der Wohngebiete an das ortliche und Uberértliche Ver-
kehrsnetz.

Unter verkehrlichen Gesichtspunkten sind die bebauten bzw. die Mehrzahl der zu bebauen-
den Grundstiicke im Anderungsbereich ausreichend erschlossen.

Das fur den in Rede stehenden Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 —
festgesetzte Wegenetz bleibt somit in seiner Grundstruktur erhalten. Lediglich hinsichtlich
der Zweckbestimmung werden die Verkehrsflachen ihrem jeweiligen ErschlieBungserforder-
nis entsprechend angepasst. Das heil3t, dass die bisher als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — FulRweg - ausgewiesene Wegeverbindung zwischen Sachsenstralle,
LilfstraBe und EhlingstraRe nunmehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung —
Rad- und FuRweg — festgesetzt wird.

Die relativ kleinteilige, dorflich gepréagte Baustruktur im Bereich der Sachsenstral3e begriin-
den das in diesem Bereich durch ein FuR- und Radwegenetz erganzte ErschlieBungskon-
zept. Der Erhalt bzw. der Ausbau dieses Wegenetzes erméglichen sowohl den Bewohnern
als auch Besuchern den u. a. durch historische Bausubstanz gepragten alten Dorfkern Su-
derwich unmittelbar zu erfahren.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der riickwértigen Bereiche der beiden WR Illo-Gebiete nord-
lich der Ehlingstrale wurde im Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 — eine 4,0 m breite all-
gemeine Verkehrsflache festgesetzt. Diese ist bisher nicht realisiert worden.

Die geplante Neuausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf zwecks Errichtung einer
Tagespflegestation fir Demenzkranke sowie die Aufhebung der Grunflachenfestsetzung
zugunsten einer Erweiterung des WR llo-Gebietes machen den Ausbau dieser Stichstral3e
Uber das bisher festgesetzte Mal3 hinaus erforderlich.

Da die Tagespflegeeinrichtung sowie die Kindertagesstatte als auch die barrierefrei geplante
Wohnbebauung mit Fahrzeugen direkt erreichbar sein mussen, ist der Ausbau der Stichstra-
Re entsprechend den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3e (RASt 06) als 6,5 m breite
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich — vorgesehen.
Die Gesamtlange der ErschlieBungsstral’e von ca. 65,0 m erfordert den Bau einer entspre-
chenden Wendeanlage.

Beim Ausbau der Stichstral3e ist zu beachten, dass das vorhandene Gelande ca. 2,0 m un-
terhalb des Stralenniveaus der EhlingstralRe liegt und bei einer hdhenmaRigen Anpassung
des Anschlusses an die EhlingtraRe auch der Uber die betreffenden Grundstiicksparzellen
verlaufende stadtische Entwasserungskanal berticksichtigt wird (s. hierzu Pkt. 5.2.2).

Die StichstralBe soll aufgrund der Tatsache, dass lediglich drei Anlieger an dieser Erschlie-
Bungsanlage partizipieren, durch einen ErschlieBungstrager hergestellt und anschliel3end
per ErschlielBungsvertrag an die Stadt ibertragen werden.

Die Kindertagesstatte ist sowohl von der StralRe Am Mihlenteich als auch Gber den Ful3- und
Ragweg von der Lilfstral3e aus ausreichend erschlossen. Da bereits 1980 Erschlie3ungsbei-
trage fir die Anlage Am Mihlenteich festgesetzt worden sind, ist der Anschluss des Kinder-
tagesstatten-Grundstiickes an die sudlich angrenzende Verkehrsflache (Stichstraf3e) nicht
erforderlich und entsprechend ausgeschlossen (Planzeichen 6.4 It. PlanzV).

Das Plangebiet ist Uber die Haltestelle ,Lilfstrae” der Buslinien 234, 213 und 233 sowie der
Nachtexpresslinie 1 an das 6ffentliche Personnahverkehrsnetz angeschlossen und mit dem
Hauptbahnhof und zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) Recklinghausen verbunden.

Weiter nordlich befindet sich die Haltestelle ,Am Alten Kirchplatz® (Linie 234) und weiter
westlich befindet sich die Haltestelle ,Schulstra3e” (Linien 234, 213, 233, NE1).
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5.2.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie sowie Einrichtungen
der Telekommunikation kann durch die zustandigen Versorgungstrager grundsatzlich sicher-
gestellt werden.

Da es sich bei der Plananderung lediglich um die Anpassung bestehender Baugebietsfest-
setzungen handelt, sind Auswirkungen auf den Verlauf der Versorgungsleitungen nicht zu
erwarten. Diese Leitungen verlaufen ausschlief3lich innerhalb der vorhandenen Verkehrsfla-
chen und sind insofern Uber Gestattungsvertrage mit dem StraRenbaulasttrager gesichert.
Weitergehende diesbezligliche Festsetzungen (bspw. Leitungsrechte) sind daher nicht erfor-
derlich.

Dariuber hinaus gilt, dass nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO Nebenanlagen, die der Versorgung ei-
nes Baugebietes dienen, als Ausnahme innerhalb des Baugebietes (auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache) zugelassen werden kdnnen.

Entwésserung

Die Anderungen des 0.g. Bebauungsplans beziehen sich im wesentlichen auf die Art der
baulichen Nutzung wahrend dass Mal3 der baulichen Nutzung nahezu unveréndert bleibt.
Insofern ergeben sich auch keine zusatzlichen, bisher in den vorhandenen Generalentwés-
serungsplanen nicht bertcksichtigte Versiegelungen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet Nr. 134 - Teilplan 2 - 8. Anderung - ist durch eine
Mischwasserkanalisation erschlossen. Ein Grofteil der Flachen ist bereits bebaut.

Die ca. 7000 m2 grolR3e, noch unbebaute Flache westlich der Stral3e ,Am Mihlenteich* wird
nach Prifung gem. 8 51 a LWG ebenfalls an die Mischwasserkanalisation angeschlossen.
Eine Versickerung scheidet aufgrund des hohen Grundwasserstandes aus.

Allerdings sind die Schmutz- und Regenwasserleitungen von den neu zu bebauenden
Grundsticken bis zum Mischwasserkanal getrennt zu verlegen, damit eine spatere Abtren-
nung des Regenwassers aus dem Mischwasserkanal moglich ist. Dies wird gefordert, wenn
die Regenwasserableitung aus dem Teich ,Am Flégelshof* (dstlich des Plangebietes) neu
geregelt wird (s. u.). Diese Neuregelung wird als MaRnahme in die 4. Fortschreibung des
Abwasserbeseitigungskonzepts (Aufzustellen in 2012) aufgenommen.

Die Grundwasserstande in dem betroffenen Bereich sind so hoch (laut Grundwassermodell
der EG zur Umgestaltung des Hellbachs und des Suderwicher Bachs zwischen 0,0 m und
1,5 m; s. auch Pkt. 6.3 und 6.4 in dieser Begrindung), dass eine Versickerung von Regen-
wasser ausscheidet. Auch ist mit einem weiteren Anstieg mit zunehmenden Fortschreiten
der Sanierung und damit Abdichtung der Kanalisation zu rechnen. Dem entsprechend wird
im textlichen Teil des Bebauungsplanes darauf hingewiesen, dass auf die Unterkellerung von
Gebauden nach Maoglichkeit verzichtet werden sollte. Wenn dennoch unterkellert wird, ist auf
die Abdichtung des Kellers gegen driickendes Wasser besonders zu achten. Eine Ableitung
von Drainagewasser in die stadtische Kanalisation ist nicht gestattet.

Da eine Versickerung von Regenwasser ausscheidet, verbleibt neben der Mischwasserent-
sorgung nur noch die separate Ableitung in ein ortsnahes Gewasser. Das nachste zu errei-
chende Gewasser ist der Suderwicher Bach (Gew. Nr. 9.4) welches in ca. 250 m Entfernung
die Ehlingstralie quert.

Neben der Ableitung wére vorab noch eine Regenwasserrickhaltung von ca. 72 m3 zu reali-
sieren, welche in einem Stauraumkanal DN 1000 von 60m Lange untergebracht werden
konnte.

Die Gesamtkosten wirden sich auf ca. 450.000,- € belaufen.

Die hohen Kosten lassen die separate Regenwasserableitung unwirtschaftlich erscheinen.
Dies insbesondere im Hinblick auf die bereits bestehenden und ohne zusatzliche Kosten
jederzeit nutzbaren Mischwasserkanale. Sinnvoll ware die Regenwasserableitung nur, wenn
in diesem Zusammenhang auch das Problem der Regenwasserableitung aus dem Teich Am
Flogelshof, welcher derzeit bei starkeren Regen Wasser aus den Gewdassersystemen im
Umfeld der Teiche in die Mischwasserkanalisation einleitet, geldst wirde. Hierzu bedarf es
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jedoch noch weitergehender Planungen, die nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanénde-
rung sind.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird unter Nr. 2.4 — Grundwasser — entsprechend
dieser fachbehdordlichen Stellungnahme auf die notwendigen MaRhahmen hingewiesen.

6. Umweltbelange

Um die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan zu berlcksichtigen, wurden die
Umweltauswirkungen der Planung durch die zustandige Fachverwaltung (Fachbereich 61.5 —
Umweltschutz -) untersucht und bewertet.

Die Umweltbelange, die unmittelbare Auswirkung auf die Planung bzw. die Festsetzungen
haben, sind hier im folgenden ausfihrlich dargelegt.

Der vollstdndige Fachbeitrag zu den Belangen des Umweltschutzes vom 23.12.2009 kann
beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen eingesehen werden.

Innerhalb des vorliegenden, vereinfachten Verfahrens ist eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs.
4 BauGB nicht durchzufihren.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet oder die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die nach dem UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind.

6.1 Artenschutz

Im Zuge der Plananderung und —erweiterung sind die artenschutzrechtlichen Belange ent-
sprechend des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes (Anderung vom 12.12.2007) in Ver-
bindung mit den Artenschutzvorgaben der FFH-Richtlinie und der EU-Vogelschutzrichtlinie
zu bertcksichtigen. Raumlich bezieht sich die artenschutzrechtliche Betrachtung auf die bau-
lich beanspruchten Anderungsbereiche und deren Umfeld.

Bei der Bearbeitung wurden entsprechend folgende Arten beriicksichtigt:

« die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (FFH-RL), die gleichzeitig gemaf § 10
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) "streng geschiitzt" sind,

» die europaischen Vogelarten entsprechend der Definition der Vogelschutzrichtlinie
(VS-RL), die gemall BNatSchG "besonders geschutzte Arten" sind und teilweise
auch zu den "streng geschiitzten Arten" des BNatSchG zéhlen, sofern sie geman
der aktuellen Roten Liste NRW (LOBF/LAfAO 1999) mindestens als "gefahrdet" (RL
3) eingestuft werden und/oder Kolonienbruter sind,

» die sonstigen im § 10 BNatSchG definierten "streng geschitzten Arten" nach
BArtSchV Anl.1/Spalte 3 und EU-ArtSchV, Anh. A.

Die Prufung auf das potenzielle Vorkommen planungsrelevanter Arten basiert auf den Arten-
listen und Verbreitungskarten des LANUV NRW fir Nordrhein-Westfalen im Fachinformati-
onssystem (FIS) "Geschitzte Arten in NRW". In diesem Fachinformationssystem werden,
bezogen auf einzelne Messtischblatter (MTB = topographische Karten 1: 25.000), die nach-
gewiesenen “"planungsrelevanten" Arten aufgelistet, je nach Auswahl speziell fir die im
Raum vorkommenden Habitate (vgl. Anlage 1 des Fachbeitrages). Berlcksichtigt wurden die
im Plangebiet vorkommenden Habitate Wirtschaftsgrinland und Fettweide sowie Garten und
Parkanlagen.

Eine flachendeckende systematische Erfassung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden
geschitzten Arten liegt nicht vor. Eine Datenabfrage fir das MTB Recklinghausen (4309)
ergab, unter Berticksichtigung der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und
Habitatstrukturen, dass zumindest in Teilbereichen geeignete Biotopstrukturen vorhanden
sind, die ein Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht von vornherein ausschlieRen, somit
kann die Erfullung des 8 42 BNatSchG nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Entscheidend und mal3gebend ist, neben einer Vermeidung direkter Individuenverluste vor
allem die Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten einer Art. Eine "erhebliche
Beeintrachtigung” im Sinne des § 42 BNatSchG ist dann festzustellen, wenn durch das Pro-

10



jekt die Lebensstatten der betrachteten Art in dem Sinne beeintrachtigt oder zerstért werden,
dass deren 6kologische Funktion, auch unter Berlcksichtigung von vorgesehenen oder zu-
satzlich zu konzipierenden Vermeidungsmaflnahmen, gemindert ist.

Da jedoch im nahen und weiten Umfeld ausreichend Ersatzbiotope vorhanden sind, ist da-
von auszugehen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 42 BNatSchG nicht
eintreten wird.

Um Totung oder Verletzung sowie Beschadigung und Zerstorung von Brut- und Fortpflan-
zungsstatten zu verhindern sind die Arbeiten fur die Baufeldfreimachung der Grundstiicke
aufRerhalb der Reproduktionszeit und Jungenaufzucht, also im Zeitraum vom Anfang Okto-
ber bis Ende Februar durchzufiihren (s. Hinweis Nr. 2.3 im textlichen Teil).

Es ist davon auszugehen, dass bei Bericksichtung der zuvor genannten Minderungsmali-
nahmen die Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG nicht eintreten.

6.2 Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - wurde
mit Datum vom 20.10.2009 durch die zustandige kommunale Fachverwaltung eine Berech-
nung der Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm durchgefuhrt. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 - sah bisher keine baulichen Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: schallschitzende MafRnahmen an Gebauden)
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor.

Die Berechnung der Emissionspegel als Ausgangsgrof3e fur die Berechnung der Schallim-
missionen aus Stral3enverkehr erfolgte entsprechend der Richtlinie fir den Larmschutz an
Straf3en (RLS 90).

Fur die Verkehrsbelastung durch Kraftfahrzeuge auf den Stral3en des Planbereiches wurden
einerseits die Verkehrsdaten des Verkehrsnetzmodells der Stadt Recklinghausen (Analyse
2006) und andererseits Werte fir Gemeindestralen mit Sammelfunktion bzw. Anliegerstra-
Ren zugrunde gelegt.

Die DTV-Werte, Klassifizierungen und Emissionsdaten der maf3gebenden Straf3en im Plan-
bereich sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

LKW-Anteil LKW-Anteil Emissions- | Cmissi
. DTV- onspegel
StralRenname Klassifizierung Wert tags nachts pegel nachts
n. RLS 90 (%) n. RLS 90 (%) | tags (dB A)
(dB A)
Ehlingstrale Gemeindever- 5.500 20 10 63,2 52,2
bindungsstralle
LulfstralRe GemeindestralRe 5.700 10 3 61,1 50,9
Sachsenstrae | S€Meindestra- 3.000 10 3 55,7 45,7
Re/SammelstralBe
Kirchstralle AnliegerstralRe 1.000 10 3 51,0 40,9
PoststralRe AnliegerstralRe 1.000 10 3 51,0 40,9
Am Miihlenteich | AnliegerstralBe 1.000 10 3 51,0 40,9
Heinrich- AnliegerstraRe 1.000 10 3 51,0 40,9
Pardon-StralRe ' ' '

Tabelle 1: Emissionspegel der relevanten Stral3en

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschut-
zes zu bertcksichtigen. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete soweit wie méglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es
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geboten, die Belange des Schallschutzes in die Abwagung mit den Gbrigen Planungsabsich-
ten einzubeziehen.

Hochst zuldssige Grenzwerte oder Richtwerte sind fir die stadtebauliche Planung gesetzlich
nicht festgelegt. Im Planbereich werden auf der Basis, dass Flachen fur den Gemeinbedarf
entsprechend der Charakteristik ihrer Umgebung eingestuft werden, folgende schalltechni-
sche Orientierungswerte angestrebt:

Schutzwiirdigkeit Schalltechnische Orientierungswerte in dB (A)
tags nachts

Reines Wohngebiet (WR) 50 40

Dorfgebiet (MD) 60 50

Flache fir den Gemeinbedarf (Einstufung der 55 45

Schutzwiirdigkeit wie WA - Gebiet)

Fur die im Stden des Plangebietes gelegenen Gebaude sind die Verkehrslarmimmissionen,
verursacht durch die Verkehrsgerdusche der angrenzenden EhlingstraRe mal3gebend, fir
die im westlichen Teil die Einflisse durch Verkehrsgerausche der Lilfstral3e.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet von 50
dB (A) fur den Tageszeitraum und 40 dB (A) fur den Nachtzeitraum als auch fur ein Allge-
meines Wohngebiet von 55 dB (A) fir den Tageszeitraum und 45 dB (A) fur den Nachtzeit-
raum werden nur in den inneren Bereichen des Plangebietes eingehalten bzw. geringflgig
Uberschritten. Insbesondere im sidlichen Bereich des Plangebietes zur EhlingstraRe hin,
aber auch zum sudlichen Abschnitt der Lilfstral3e hin werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 durch Straenverkehrslarm als verursachende Schallquelle so-
wohl am Tag als auch in der Nacht z.T. deutlich Gberschritten.

An den Sudfassaden der Gebaude, die zur Ehlingstrale hin ausgerichtet sind, werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet von 50 dB(A) fir den Tages-
zeitraum um bis zu 22 dB (A) und von 40 dB (A) fir den Nachtzeitraum um bis zu 21 dB (A)
uberschritten.

An den West- und Ostfassaden der Gebéaude, die zur EhlingstralBe hin ausgerichtet sind,
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet sowohl fir den
Tageszeitraum als auch fir den Nachtzeitraum um bis zu 17 dB (A) Uberschritten.

Auch an den Westfassaden der Gebéaude, die zur Lilfstral3e hin ausgerichtet sind, werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Reines Wohngebiet sowohl fiir den Tageszeit-
raum als auch fiir den Nachtzeitraum um bis zu 19 dB (A) Uberschritten.

»IN vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten ab-
gewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Malinhahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestal-
tung, bauliche Schallschutzmalinahmen — insbesondere fur Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.” (aus: Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1)

Aufgrund der relativ hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein
Reines Wohngebiet im sidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes sind bei Gebaude-
neu- und Umplanungen hohe Anforderungen an den passiven Schallschutz gestellit.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden muissen passive
Schallschutzmafinahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von
AulRenbauteilen (Fenster, Wande und D&cher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurfti-
ger Nutzungen vorgesehen werden.

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) wird
fur die einzelnen Larmarten der maf3gebliche AuRenlarmpegel ermittelt.
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Zusammenhange zwischen Larmpegelbereich, maflgebli-
chem Aul3enlarmpegel und Schallschutzklasse der Fenster dar:

Larmpegel- MalRgeblicher Erf. R’ des AulRenbau- erf. R’y des Fensters | Schallschutzklasse der
bereich AuBenlarmpegel teils in dB in dB Fenster

| bis 55 30 25-29* 1*

Il 56 bis 60 30 25-29* 1*

Il 61 bis 65 35 30-34* 2%

v 66 bis 70 40 35-39* 3*

\Y 71 bis 75 45 40-44* 4*

\ 76 bis 80 50 45 -49* 5*
Vi > 80 55 > 50 * 6 *

* abhangig vom Fensterflachenanteil, maximal jedoch 60 %
erf. R w = bewertetes Schalldamm-Malf3

Tabelle 3: Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen be-
werteten Bauschallddmm-Malfles sowie der Schallschutzklasse nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) und VDI 2719 (Schalldammung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen).

Die Sudfassaden der vorhandenen und geplanten Geb&aude im sudlichen Teil des Plangebie-
tes liegen im Larmpegelbereich V.

Die West- und Ostfassaden dieser Gebaude liegen im Larmpegelbereich V.

Die Westfassade des vorhandenen Geb&udes an der Ecke EhlingstralRe / LilfstralRe, die
zwar zur LilfstralRe hin ausgerichtet ist, aber noch durch den Verkehrslarm der Ehlingstral3e
beeinflusst wird, liegt im Larmpegelbereich V.

Im Falle einer Neubebauung an der Ecke EhlingstraRe / Am Mihlenteich, wirde die Ostfas-
sade zwar zur Stralle Am Muihlenteich hin ausgerichtet, aber noch durch den Verkehrslarm
der Ehlingstral3e beeinflusst werden und somit im Larmpegelbereich IV liegen.

An den Fenstern der zuvor genannten Fassaden muissen zusatzlich auch schallgeddmmte
Zusatzbeluftungen eingebaut werden.

Fur alle Gbrigen Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind keine
Schallschutzmafnahmen erforderlich.

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind in der Tabelle 4 im Anhang der schalltechnischen
Untersuchung geschossweise je Hausfront aufgefiuhrt.

Entsprechend dem Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung wird der textliche Teil des
Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich/ Alter Dorfkern - 8. Anderung — Ostseite
LilfstraRe - durch folgende Festsetzung (s. auch Anlage zur Begrindung) erganzt:

,cemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die mit » v v umgrenzten Flachen ndrdlich der
Ehlingstralie festgesetzt, dass - bei Neu- oder Umbauten - die Sudfassaden von Aufenthalts-
raumen und die Dacher Uber den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen mindestens das in der folgenden Tabelle aufgefiihrte Bauschalldamm-MalR Ry
nach DIN 4109 fir den Larmpegelbereich V und die West- bzw. Ostfassaden mindestens
das Bauschalldamm-MaR R\, fir den Larmpegelbereich IV aufweisen missen. Gleiches gilt
fur die an den entsprechenden Fassaden angeordneten Fenster von Raumen, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Bei Neu- oder Umbauten an dem vorhandenen Gebaude Lilfstral3e 27 missen die Sud- und
Westfassaden von AufenthaltsrAumen und die Décher tber den zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens das in der folgenden Tabelle aufgefiihrte
Bauschalldamm-MaRR Ry, nach DIN 4109 fir den Larmpegelbereich V und die Ostfassade
mindestens das Bauschalldamm-MaRR R’y fir den Larmpegelbereich IV aufweisen. Gleiches
gilt fir die an den entsprechenden Fassaden angeordneten Fenster von Rdumen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.
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Fur die mit » v v umgrenzten Flachen 6Ostlich der LulfstralRe wird festgesetzt, dass - bei
Neu- oder Umbauten - die Westfassaden von Aufenthaltsraumen und die Dacher Gber den
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens das in der
folgenden Tabelle aufgefiihrte Bauschalldamm-MaRR R, nach DIN 4109 fir den Larmpegel-
bereich 1V aufweisen missen. Gleiches gilt fir die an den entsprechenden Fassaden ange-
ordneten Fenster von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Zusétzlich hierzu sind bei - Neu- oder Umbauten - alle an den o.g. Fassaden angeordneten
Fenster von Raumen, die dem standigen Aufenthalt nachts dienen (Schlaf- und Kinderzim-
mer), mit integrierten schallgedampften Liftungen zu versehen.”

Larmpegel- MafRgeblicher Erf. R’y des AuRenbau- | erf. R’y des Fensters in | Schallschutzklasse der
bereich AuRenlarmpegel teils in dB dB Fenster
(bei Wohnnutzung) (bei Wohnnutzung)

I bis 55 30 25-29+* 1*

Il 56 bis 60 30 25-29+* 1*

Il 61 bis 65 35 30—34* 2%

[\ 66 bis 70 40 35-39* 3*

\Y 71 bis 75 45 40-44* 4*
VI 76 bis 80 50 45 —-49* 5*
Vi > 80 55 >50* 6 *

* abhangig vom Fensterflachenanteil, maximal jedoch 60 %
erf. R’ w = bewertetes Schalldamm-MafR

Tabelle: Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen be-
werteten Bauschallddmm-Malies sowie der Schallschutzklasse nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) und VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen).

6.3 Bodenverhéltnisse

Die Bdden des Plangebietes werden durch den Faktor ,Wasser" bestimmt. Im dstlichen Teil
des Plangebietes sind staunadssegepragte Béden und im westlichen Teil entlang der
LilfstralRe eher grundwassergepragte Boden anzutreffen.

Nach der Einstufung des MUNLV ,schutzwirdige Boden in der Bauleitplanung” handelt es
sich bei den Staundssebtden (sw3_bs) um besonders schutzwirdige Boden, die als Ex-
tremstandort ein hohes Biotopentwicklungspotenzial besitzen. Die Béden zeichnen sich u.a.

durch lang andauernde Vernassung sowie eine schlechte Versickerungsfahigkeit
aus.

Der Ubrige Planbereich wird durch einen Pseudogley aus tonig-schluffigen
Material charakterisiert. Es handelt sich um einen wech-
selfeuchten Boden, der sich nach Aussagen vom MUNLV
ebenfalls nicht zur Versickerung eignet. /

Bodentypen nur noch auf bisher unbebauten
Grundstucken anzutreffen sein werden. In weiten
Teilen des Dbereits heute baulich genutzten
Plangebietes sind die urspriinglichen Bodenhorizonte
weitestgehend anthropogen tberformt.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die ,natirlichen® \

NN
N

Bodenschutzklausel \\

NN
PN

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden -
im Sinne des Baugesetzbuchs erfolgt in Teilbereichen des

Plangebietes. Es werden ,Bauliicken” im Dorf geschlossen, die jedoch bisher
weitestgehend unberihrten Boden (Fettweide) in Anspruch nehmen.
Schaden des Bodens durch Bautatigkeiten und fortschreitende

N

FANGRNIRN
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Versiegelung sollten vermieden werden bzw. nach Beendigung der Bautatigkeiten wieder
rekultiviert werden.

Bodenkontaminationen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in keinem Kataster Daten Uber Alt-
standorte oder Altablagerungen gefunden worden.

6.4  Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutz-, keine Uberschwemmungsgebiete und
keine Oberflachengewasser.

Grundsatzlich ist das anfallende Regenwasser getrennt vom Schmutzwasser zu entsorgen.
Die vorhandenen tonig-schluffigen Boden sind fir eine gezielte Versickerung nach Angaben
des MUNLYV eher als ungeeignet einzustufen.

Grundwasserverhaltnisse

Der Planbereich liegt im Verbreitungsgebiet der Niederterrassenablagerungen der Emscher
und ihrer Nebenbache (Suderwicher Bach). Nach der hydrologischen Karte des Rheinisch-
Westfalischen Steinkohlenreviers, 1: 10.000, bewegt sich das oberste freie Grundwasser
grolRraumig nach Siden und Siudosten in Richtung Emscher. Der Grundwasserflurabstand
liegt im 6stlichen Planbereich bei 1,5 m und nimmt nach Westen und Norden zu. Das hoch
anstehende Grundwasser wurde bereits unter ,Boden“ angesprochen, weil es als bodenbil-
dendes Element entscheidende Funktionen hat.

Grundwasserflurabstande
I:l bis 1,5 m

B > 5 m

- 3,5mbis5m

[ 25mbis35m

[ ]15mbis25m

lj Bebauungsplangrenze 134_Tp2_8. Ande rung

Durch die voranschreitende Sanierung offentlicher
Kanale und privater Hausanschlisse kann es, nach
derzeitigen  Erkenntnissen, auf Dauer im
Bebauungsplanbereich zu einem Anstieg des
Grundwassers von bis zu zwei Meter kommen, der im ungunstigsten Fall auf Dauer auch zu
Vernassungen von vorhandenen Kellern fihren kann. Aufgrund des in diesem Planbereich
bereits heute natirlich hoch stehenden Grundwassers, ist dieses Thema vor Beginn der
Bauarbeiten fachlich aufzubereiten.

Folgender Aussage ist deshalb Teil des Hinweises Nr. 2.4 im textlichen Teil des Bebauungs-
planes:
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JAm oOstlichen Bebauungsplanbiet ist mit
Schichten- bzw. Grundwasser zu rechnen. Fir
die Bauvorhaben sind diesbezlglich Gutachten
zu erstellen, in denen der Hinweis auf den po-
tenziellen Grundwasseranstieg fachlich gepruft
wird. Die Keller sind gegebenenfalls gegen dri-
ckendes Wasser zu schitzen.

Eine Ableitung von Drainagewasser in die
stadtische Kanalisation ist nicht gestattet.”

Grundwasseranstieg nach vollstandiger Abdichtung de r 6ffentlichen und privaten Kanalisation
[ Anstiegum 05-1,0m
- Anstiegum 1,0-2,0 m

E :,“‘ Bebauungsplangrenze 134_Tp2_8. Anderung

7. Hinweise
7.1 Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern -
8. Anderung — Ostseite LilfstralRe - kann eine Belastung durch Kampfmittel nicht grundsétz-
lich ausgeschlossen werden.

Laut Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len/ Lippe - vom 13.01.2010 wurden unter der Fundstellennummer 55/6/206871 auf der Ba-
sis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung
festgestellt (teilweise vereinzelte Bombardierung, ein Blindgadngerverdachtspunkt, teilweise
Artilleriebeschuss). Es muss mit Kleinmunition im Bereich des Artilleriebeschusses gerech-
net werden.

Die Luftbildauswertung konnte nur bedingt ausgefihrt werden, da teilweise Schatten keine
Aussagen Uber mogliche Blindgangereinschlagstellen zulassen.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch den Fachbereich Burger- und Ord-
nungsangelegenheiten, Feuerwehr oder direkt Polizei/ Feuerwehr zu verstandigen.

Aufgrund des in der Stellungnahme der BR Arnsberg formulierten Anfangsverdachts auf eine
mogliche Gefahrdung der Sicherheit und Gesundheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung ist
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es Amtspflicht des Plangebers (Stadt Recklinghausen), bei Aufstellung des Bauleitplanes auf
die erforderlichen MafRnahmen zur Gefahrenabwehr (Kampfmittelbeseitigung) hinzuweisen.
Ein entsprechender Hinweis (s. Anlage zur Begriindung) ist Gegenstand des textlichen Teils
des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - 8. Anderung — Ost-
seite LilfstralRe -.

7.2 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archao-
logischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem LWL — Arché&ologie fur Westfalen - Aul3enstelle Miinster - ist spatestens vier Wochen
vor Baubeginn Uber Art und Umfang der Baumal3nahmen Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B.
Tonscherben), aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in unverander-
tem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem 0.g. Amt gem. 8§ 15 Denk-
malschutzgesetz mitzuteilen.

7.3 Satzungen

Satzungen i. S. von 8§ 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten.
Soweit nicht ausdricklich auf einzelne Satzungen hingewiesen wird, gilt der entsprechende
Verweis auf das Ortsrecht unter Rechtsgrundlagen.

8. Textlicher Teil

Im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - 8.
Anderung — Ostseite LiilfstralBe — gelten die in der Anlage zur Begriindung aufgefiihrten
Festsetzungen und Hinweise.

9. Entschadigung

Die Betonung des Schutzes der Eigentumssubstanz in der verfassungsgerichtlichen Recht-
sprechung verdeutlicht, dass bei der Planung primar das Eigentum in seiner — auch durch
die bestehenden Nutzungsrechte gepragten — Substanz zu erhalten ist. Die Einschrankung
der bestehenden Eigentumspositionen oder gar deren Entzug ist ggf. monetar nach Mal3ga-
be der 88 39 bis 44 BauGB zu entschadigen.

Die bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 134 — Teilplan 2 — festgesetzte Ver-
kehrsflache noérdlich der Ehlingstral3e soll geringfugig erweitert und als Stichstral3e mit einer
Wendeanlage versehen werden. Die Stral3e wird durch einen ErschlieBungstrager erstellt
und anschlieRend Uber einen ErschlielBungsvertrag an die Stadt Ubertragen. Entschadi-
gungs- bzw. Ubernahmeanspriiche des Grundstiickseigentiimers nach MaRgabe des § 40
Abs. 1 BauGB bzw. § 40 Abs. 2 BauGB sind somit ausgeschlossen.

Um die uiblicherweise bei der Uberplanung bereits bebauter Bereiche auftretenden Probleme
der Bestandsicherung auszuschlieRen, wurden im Anderungsbebauungsplan die Baugren-
zen mit Ricksicht auf mogliche Erweiterungsabsichten entsprechend der vorhandenen Be-
bauung festgesetzt.

10. Mafnahmen zur Verwirklichung/ Bodenordnung

Nach den vorliegenden Erkenntnissen und der bestehenden eigentumsrechtlichen Situation
sind zur Umsetzung der Planung bodenordnende MafRnahmen nicht erforderlich.
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1. Kosten und Finanzierung

Im Zusammenhang mit der Neuordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist der Aus-
bau eines 6ffentlichen Ful3- und Ragweges zwischen der Sachsenstrafie und der Ehlingstra-
Re geplant. Kosten fur die Stadt sind beim Straflen- bzw. Wegeausbau zu erwarten.

Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende Uberschldgig ermittelte Kosten:

Herstellungskosten fur den Geh- und Radweg ca. 9.000.- Euro
Herstellungskosten fir die StichstraBe ndérdlich der EhlingstraBe entstehen
nicht, weil diese durch einen ErschlieBungstrager erstellt wird.

Die erforderlichen Haushaltsmittel miissen in der mittelfristigen Finanzplanung der zustandi-
gen Fachbereiche berucksichtigt werden.

Einnahmen sind aus der Abrechnung von ErschlieBungsbeitragen zu erwarten.

12. Flachenbilanz

ha |a m? %

0. |Gesamtflache des Plangebietes 2 |25 |53 100
1. | Reine Wohngebiete 95 |43 42
2. | Dorfgebiete 16|75 7
3. |Flachen fir den Gemeinbedarf 1 02 |45

3.1 | Seniorenwohnanlagen und -pflegeheime 79 |24 35
3.2 |Kindergarten 23 |21 11
4. |StraRenverkehrsfldchen 01 [60 1
5. | Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 09 |34

stimmung

5.1 |Verkehrsberuhigter Bereich 05 |11 2
5.2 |Rad- und FuBweg 04 |23 2

Aufgestelit: 10.02.2010

Recklinghausen, den 26.03.2010
i. A

(:\ /
1 iC _
Rapien
Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anlage

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 134 / Teilpla n 2 —Suderwich — Alter Dorfkern —
8. Anderung — Ostseite LulfstraBe — vereinfachtes V. erfahren

1. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.1 La&rmschutzmallnahmen

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die mit v v v umgrenzten Flachen nordlich der
Ehlingstralie festgesetzt, dass - bei Neu- oder Umbauten - die Sudfassaden von Aufenthalts-
raumen und die Dacher Uber den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raumen mindestens das in der folgenden Tabelle aufgefiihrte Bauschalldamm-MalR R’y
nach DIN 4109 fir den Larmpegelbereich V und die West- bzw. Ostfassaden mindestens
das Bauschalldamm-MaR Ry, fUr den Larmpegelbereich IV aufweisen mussen. Gleiches gilt
fur die an den entsprechenden Fassaden angeordneten Fenster von Raumen, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Bei Neu- oder Umbauten an dem vorhandenen Geb&aude Lulfstral3e 27 missen die Sud- und
Westfassaden von AufenthaltsrAumen und die Décher tber den zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens das in der folgenden Tabelle aufgefiihrte
Bauschalldamm-Mal3 Ry, nach DIN 4109 fir den Larmpegelbereich V und die Ostfassade
mindestens das Bauschallddmm-Mafl Ry, fur den Larmpegelbereich IV aufweisen. Gleiches
gilt fir die an den entsprechenden Fassaden angeordneten Fenster von Rdumen, die dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Fur die mit v v v umgrenzten Flachen 6stlich der Lilfstrale wird festgesetzt, dass - bei
Neu- oder Umbauten - die Westfassaden von Aufenthaltsraumen und die Décher Uber den
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens das in der
folgenden Tabelle aufgefihrte Bauschalldamm-MalR Ry, nach DIN 4109 fur den Larmpegel-
bereich 1V aufweisen mussen. Gleiches gilt flr die an den entsprechenden Fassaden ange-
ordneten Fenster von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen.

Zusatzlich hierzu sind - bei Neu- oder Umbauten - alle an den o.g. Fassaden angeordneten
Fenster von Raumen, die dem standigen Aufenthalt nachts dienen (Schlaf- und Kinderzim-
mer), mit integrierten schallgedampften Liftungen zu versehen.

Larmpegel- MaRgeblicher Erf. R’y des AuRenbau- | erf. R’y des Fensters in | Schallschutzklasse der
bereich AuBenlarmpegel teils in dB dB Fenster
(bei Wohnnutzung) (bei Wohnnutzung)

I bis 55 30 25-29* 1+

Il 56 bis 60 30 25-29* 1*

1l 61 bis 65 35 30-34* 2*

\% 66 bis 70 40 35-39* 3*

V 71 bis 75 45 40 — 44 * 4*

VI 76 bis 80 50 45 -49* 5*
VIl >80 55 >50* 6*

* abhangig vom Fensterflachenanteil, maximal jedoch 60 %

erf. R’ w = bewertetes Schalldamm-Mal

Tabelle: Anforderungen an den Schallschutz und Bestimmung des erforderlichen be-
werteten Bauschalldamm-Malies sowie der Schallschutzklasse nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) und VDI 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen).
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2. Hinweise

2.1 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archao-
logischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem LWL — Arché&ologie fur Westfalen - Aul3enstelle Miinster - ist spatestens vier Wochen
vor Baubeginn Uber Art und Umfang der BaumalRnahmen Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B.
Tonscherben), aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in unverander-
tem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem 0.g. Amt gem. 8§ 15 Denk-
malschutzgesetz mitzuteilen.

2.2 Kampfmittelbeseitigung

Eine bedingte Auswertung der zur Zeit vorhandenen Luftbilder lasst Kampfmitteleinwirkun-
gen erkennen.

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch den Fachbereich Burger- und Ord-
nungsangelegenheiten, Feuerwehr oder direkt Polizei/ Feuerwehr zu verstandigen.

2.3 Artenschutz

Um Toétung oder Verletzung sowie Beschadigung und Zerstérung von Brut- und Fortpflan-
zungsstatten zu verhindern sind die Arbeiten fur die Baufeldfreimachung der Grundstiicke
aulRerhalb der Reproduktionszeit und Jungenaufzucht im Zeitraum vom Anfang Oktober bis
Ende Februar durchzufihren.

Bei Berlicksichtung der zuvor genannten Minderungsmafl3nahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestdnde des § 42 BNatSchG nicht eintreten.

2.4 Grundwasser

Im Bebauungsplangebiet westlich der Stralle Am Mihlenteich ist mit Schichten- bzw. Grund-
wasser zu rechnen. Fir die Bauvorhaben sind diesbeziiglich Gutachten zu erstellen, in de-
nen der Hinweis auf den potenziellen Grundwasseranstieg fachlich geprift wird. Die Keller
sind gegebenenfalls gegen drickendes Wasser zu schitzen.

Eine Ableitung von Drainagewasser in die stadtische Kanalisation ist nicht gestattet.

Die Verwendung und der Einbau von Recycling-Baustoffen und industriellen Nebenproduk-
ten zur Bodenauffillung / Bodenverbesserung sind aufgrund des hohen Grundwasserstan-
des nicht zulassig.

Die Schmutz- und Regenwasserleitungen von den neu zu bebauenden Grundstiicken west-
lich der StralRe Am Muhlenteich sind bis zum Mischwasserkanal getrennt zu verlegen.

2.5 Gutachten und Fachbeitrage

Folgende Gutachten und Fachbeitrage kdnnen beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
der Stadt Recklinghausen wahrend der Dienstzeit eingesehen werden:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 134 — Teilpl. 2 — Suderwich/ Alter
Dorfkern — 8. Anderung — Ostseite LiilfstraBe — durch Fachbereich 61.4 — Verkehrsplanung —
vom 20.10.2009

Fachbeitrag ,Umweltbelange” zum Bebauungsplan Nr. 134 — Teilpl. 2 — Suderwich/ Alter
Dorfkern — 8. Anderung — Ostseite Lilfstrale — durch Fachbereich 61.5 — Umweltschutz —
vom 23.12.2009
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Entwasserungstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 134 — Teilpl. 2 — Suder-
wich/ Alter Dorfkern — 8. Anderung — Ostseite Lulfstrale — durch Fachbereich 62.34 —
Entwasserungsplanung — vom 11.02.2010

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.
I.S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009) (BGBL. |.S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I.S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBL. I.S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1.5.58)

Hinweis:

Satzungen im Sinne von 8 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
( GO NRW ), die das Ortsrecht regeln, sind zu Beachten!
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