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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — 7.
Anderung — Gréaftenhof — liegt im siidwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern - und wird begrenzt durch die
SchulstralBe im Westen, die Poststral3e im Norden, die Lulfstrae im Osten und die Eh-
lingstraf3e im Suden.

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung — beschleunigtes Verfahren — Gréaftenhof —
ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begriindung gekennzeichnet.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches wird gepragt durch die Graftenhofanlage ,Eh-
linghof*, der @stliche Teil durch eine zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung mit verhalt-
nismafig groRzugigen Gartenbereichen.

2. Flachennutzungsplan und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan (Stand Mai 2006) stellt den Planéanderungsbereich als Griinflache
— Parkanlage — sowie als Wohnbauflache dar.

Das betreffende Grundstiick mit der Hofanlage und Gréfte (Teich) ist im seit dem 06.03.1984
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 - als private Griinflache - Parkanlage
- bzw. Flache fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen. Der 6stliche Teil des Anderungsberei-
ches ist als reines Wohngebiet (WR) in zweigeschossiger offener Bauweise (Il 0) festgesetzt.
Zu dem ist in dem Bebauungsplan eine bisher noch nicht realisierte Fu3wegeverbindung
zwischen der Ehling- und der Poststral3e festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht nicht der Griinflachendarstellung - Parkanla-
ge - im Flachennutzungsplan (FNP). Durch die beabsichtigte Neufestsetzung der betreffen-
den Flache als allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) wird dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB nicht mehr Rechnung getragen.

Da jedoch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets durch die beab-
sichtigten Festsetzungen des im beschleunigten Verfahren aufzustellenden Anderungsbe-
bauungsplanes nicht beeintrachtigt wird, ist gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung durch die Darstellung als Wohnbauflache anzupassen.
Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird im Auftrag des Rates der Stadt als redak-
tioneller Vorgang im Anschluss an den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 134 —
Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — 7. Anderung — Graftenhof — durch die Verwaltung
vorgenommen.

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich /
Alter Dorfkern sind u.a. die Flachen des Gréftenhofs ,Ehlinghof‘. Das Grundstiick mit der
Hofanlage und Grafte (Teich) ist, wie bereits erwahnt, als private Grinflache - Parkanlage -
bzw. als Flache fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen.

Die vorhandenen Hofgebaude sind dadurch, dass keine tUberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt wurden, lediglich in ihrem Bestand gesichert. Gleichwohl ist
der “Ehlinghof* im Verzeichnis der Denkmaler der Stadt Recklinghausen unter der laufenden
Nr. 109 und der Adresse Poststral3e 7 als eingetragenes Denkmal registriert.

Der Bereich dstlich der Griunflache ist als reines Wohngebiet (WR) mit zweigeschossiger
offener Bauweise sowie einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,7 ausgewiesen.

In einem Schreiben vom 04.12.2007 an die Stadt Recklinghausen wird seitens eines durch
die Eigentimerin der Hofanlage beauftragten Architekten darauf hingewiesen, dass der Graf-
tenhof nebst Stallungen in eine gemeinnitzige Stiftung uberfiihrt und in eine Seniorenbe-
gegnungsstatte mit Altenwohnungen und Dienstleistungszentrum umgewandelt werden soll.



Im Zuge dieser MaRnahme ist die denkmalgerechte Sanierung des Graftenhofes und die
Wiederherstellung und Vervollstandigung des Hofensembles durch die Neuerrichtung eines
Servicezentrums mit Altenwohnungen sudostlich des Hofgeb&udes, entsprechend eines dort
vormals vorhandenen historischen Wirtschaftsgebaudes, vorgesehen. Ostlich dieses Servi-
cezentrums sollen - ebenfalls als Hofanlage konzipiert - Wohngebdude mit Altenwohnungen
bzw. fur Altenwohngruppen errichtet werden.

Da es derzeit an den planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben (Seniorenbe-
gegnungsstatte) fehlt, ist die Anderung des Bebauungsplanes und eine Anpassung der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in dem betreffenden Teilbereich erforderlich. Konkret ist
hiermit die Neuausweisung eines Teils der privaten Griinflache als allgemeines Wohngebiet
(WA) mit einer der Baumalinahme entsprechenden Uberbaubaren Grundsticksflache ver-
bunden.

Das Vorhaben entspricht im Wesentlichen den in 8 1 Abs. 5 BauGB formulierten Anforde-
rungen an die Bauleitplanung und begriindet somit das Planungserfordernis fur die Einlei-
tung des Bebauungsplananderungsverfahrens. Mit Blick auf die stadtebauliche Ordnung und
Entwicklung handelt es sich bei der angestrebten Nutzung - angesichts der bestehenden
Unterversorgung mit derartigen Einrichtungen im Ortsteil Suderwich - um eine sinnvolle Er-
ganzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Dartber hinaus wird - einerseits unter
denkmalrechtlichen Gesichtspunkten, andererseits aufgrund der nachhaltigen Pragung des
Ortshildes im alten Dorfkern Suderwich - der Erhalt des im 13. Jahrhundert erstmals erwahn-
ten Graftenhofs sichergestellt.

Mit der MaRnahme geht auch eine Neuordnung der Grundstiicksverhdltnisse einher. Dies
wiederum hat Auswirkungen auf die vorhandene unmittelbar angrenzende Verkehrsflache
PoststralRe und das 6stlich gelegene reine Wohngebiet (WR 1l 0).

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung - Graftenhof - des Bebauungsplanes Nr. 134
- Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - wird daher - wie unter Pkt. 1 beschrieben - be-
grenzt.

4. Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — 7.
Anderung — Graftenhof — wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.
Das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) ist am 01.01.2007 in Kraft getreten. Gegenstand dieses
Gesetzes ist u.a. die Einfihrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB fir die
Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung.

Fur die Anwendung dieses Verfahrens auf die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 -
Teilplan 2 - spricht, dass es sich - unter Beachtung der Voraussetzungen des beschleunigten
Verfahrens - bei der beabsichtigten Anderung i. S. einer ,MaRnahme der Innenentwicklung®
um

* eine ,Nachverdichtung” in einem bestehenden besiedelten Gebiet gem. § 13a Abs. 1
Satz 1 BauGB handelt,

« die zu andernde Grundflache des Anderungs-Bebauungsplanes unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 gm liegt (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) und

e durch den Bebauungsplan weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen (8 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB) noch Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogel-
schutzgebiete i. S. d. BNatSchG) bestehen (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Da es sich bei der neuen Seniorenbegegnungsstéatte mit Altenwohnungen und Dienstleis-
tungszentrum um eine Investition zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben handelt, wird
gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB diesem Belang in der Abwagung mit anderen Belangen in
angemessener Weise Rechnung getragen.



Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach kann von der
friihzeitigen Unterrichtung und der Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden.

Von dieser Kann-Vorschrift wurde in dem vorliegenden Fall Gebrauch gemacht und entspre-
chend § 13a Abs. 3 Satz1l Nr. 2 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB vom 07.04.2008 im Amtsblatt Nr. 8 vom
15.04.2008 ebenfalls bekannt gemacht, dass sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann.

Der Aushang des Bebauungsplanentwurfes (einschlie3lich der Entwurfsplanung Senioren-
begegnungsstatte) fand in der Zeit vom 21.04.2008 bis 02.05.2008 im Fachbereich Planen,
Umwelt, Bauen statt.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung wurde auch darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Nach den zuvor beschriebenen Verfahrensschritten wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB die Auslegung des Anderungsbebauungsplan-Entwurfes
sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
lichen Belange (8 4 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt. Nach vorheriger offentlicher Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. 18 fir die Stadt Recklinghausen vom 27.06.2008 fand die offentliche
Auslegung der Planunterlagen nebst Begrindung in der Zeit vom 07.07.2008 bis 07.08.2008
einschlieB3lich im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen statt.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1  Artund Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1N r. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 3
und § 16 BauNVO)

Die Seniorenbegegnungsstatte mit den dazugehérigen Einrichtungen ist als Anlage, die so-
wohl dem Wohnen als auch sozialen und gesundheitlichen Zwecken dient, gemaf § 4 BauN-
VO in einem allgemeinen Wohngebiet regelzuldssig.

Da ein wesentliches Ziel der Bebauungsplandnderung der Erhalt und die behutsame bauli-
che Erganzung bzw. Wiedernutzbarmachung des ortsbildpragenden Ensembles (Graftenhof)
ist, werden in dem betreffenden WA-Gebiet die ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe, die Gartenbaubetriebe und die Tankstellen grundsatzlich gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO durch folgende textliche Festsetzung (s. auch Anlage zur Begrin-
dung) ausgeschlossen:

,GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in
dem allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Nordseite der Ehlingstral3e die gem. § 4 Abs. 3
Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden.”

Die betreffenden Nutzungen stehen insbesondere mit Blick auf das in der Regel hiermit ver-
bundene hohe Verkehrsaufkommen (Tankstellen bzw. sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe) und der Flachenintensitat (Gartenbaubetriebe) dem planerischen Losungsansatz hin-
sichtlich der nachhaltigen raumlich-stadtebaulichen Einbindung des Graftenhofes in den al-
ten Dorfkern Suderwich entgegen.

Hingegen ist die allgemeine Zuléassigkeit der tbrigen in 8 4 Abs. 2 BauNVO und die aus-
nahmsweise Zulassigkeit der in 8 4 Abs. 3 Nr.1 und 3 BauNVO genannten Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen) als mégliche Erganzung
der Einrichtung — Seniorenbegegnungsstatte — durchaus stadtebaulich sinnvoll und wiin-
schenswert.

Mit Blick auf den Wohngebaudebestand und den tberbauten Grundsticksflachen in der na-
heren Umgebung wird hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 16 und 17 BauNVO fur das WA-Gebiet eine zweigeschossige offene Be-
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bauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0.8 festgesetzt.

In Verbindung mit den ausgewiesenen Baugrenzen, die im Falle des denkmalgeschuitzten
Objektes sich am Bestand orientieren bzw. im Falle der geplanten Wohngebaude das hofar-
tige Bebauungskonzept widerspiegeln, ermdglichen die festgesetzten Nutzungsziffern eine
grol3ziigige géartnerische Gestaltung der verbleibenden Freiflachen. Im stadtebaulichen Er-
scheinungsbild entspricht dies der historischen Anlage - Gréaftenhof -.

Die Festsetzung der offenen Bauweise in dem WR-Gebiet entspricht der Festsetzung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - sowie der tatsachlichen Nut-
zung. Fur das WA-Gebiet wurde die offene Bauweise insbesondere aus Grinden des Erhalts
der grof3zugigen Freiflachen gewabhilt.

Auch die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen in dem WA-Gebiet spiegelt die
vorhandene pragende Baustruktur wider bzw. erméglicht die Rekonstruktion der hufeisen-
férmig angelegten Graftenhofanlage.

In diesem Kontext tragt die offene Bauweise dazu bei, dass die Durchgrinung und Durchlif-
tung der Wohngebiete dauerhaft gewahrleistet werden kann.

Fur den Bereich westlich des denkmalgeschiitzten Hofes bleibt es - unter Einbeziehung des
nachrichtlich in den Plan Gbernommenen Teiches (Grafte) - bei der Ausweisung als private
Griunflache - Parkanlage -. Mit dieser Festsetzung wird die sowohl fur das Ortsbild als auch
fur die Hofanlage bedeutsame Grinstruktur mit ihrem wertvollen Baumbestand gesichert.

Mit der MaBhahme (Umbau und Umnutzung des Graftenhofes) geht auch eine Neuordnung
der Grundstiicksverhaltnisse einher, die wiederum Auswirkungen auf das 6stlich gelegene
reine Wohngebiet (WR Il 0) hat. Dabei handelt es sich konkret um das Flurstiick 234 (Flur
358), dass im gultigen Bebauungsplan als WR |l o-Gebiet festgesetzt ist. Das betreffende
Grundstick gehort eigentumsrechtlich zur Graftenhofanlage und ist bisher unbebaut. Die
Neuplanung sieht hier - unter Einbeziehung des Grundstiickes in das Gesamtkonzept ,Alten-
hilfezentrum Graftenhof’ - die Festsetzung von zweigeschossig Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen fur die Errichtung von Wohngebauden mit Altenwohnungen vor. Die GroRRe der ein-
zelnen Baufenster entspricht der Grundflache der geplanten Wohngebaude. Gegenulber der
bisher im Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich/ Alter Dorfkern - festgesetzten
Uberbaubare Grundstticksflache ermdglicht die Neuplanung nur noch eine deutlich reduzierte
und damit dem Wohngeb&udebestand in der Umgebung angepasste Bebauung.

Die in dem WR Il o-Gebiet zwischen Poststralle und Ehlingstral3e bisher gultigen Festset-
zungen werden im Wesentlichen tlbernommen. Lediglich hinsichtlich der Baugrenzen erfolgt
mit Blick auf mdgliche bauliche Erweiterungen an den Wohngebauden an der Post-, Lulf-
und Ehlingstrale eine Ausweitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen von bisher 14.0 m
auf 18.0 m Bautiefe.

5.2 ErschlielBung
5.2.1 VerkehrserschlielBung

Die sudlich des Plangebietes verlaufende stadtische Hauptverkehrsstra3e Ehlingstral3e ist
Teil der Verbindungsstrae zwischen Recklinghausen und Castrop-Rauxel und gewéhrleistet
darlber hinaus die optimale Anbindung der Wohngebiete an das 6rtliche und Uberértliche
Verkehrsnetz.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt - abgesehen von der Ehlingstral3e - Uber
die SchulstralRe, die PoststralRe sowie die Lulfstral3e.

Da unter verkehrlichen Gesichtspunkten die bebauten bzw. zu bebauenden Grundstiicke im
Anderungsbereich als ausreichend erschlossen gelten, wird die PoststraRe zwischen dem
Haus Nr. 10 und der an der PoststralRe befindlichen Umspannstation fir den Fahrzeugver-
kehr abgebunden und als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung - Ful3géngerbe-
reich - festgesetzt. Dieser Ful3igadngerbereich ist mit Blick auf den Erhalt und die behutsame
Weiterentwicklung des historischen Ortsbildes als Dorfplatz zu gestalten. Die vorhandenen
Baume sollen weitestgehend erhalten bleiben und werden in die Platzgestaltung einbezogen.
In der Verbindung zwischen der Gréftenhofanlage und dem alten Dorfkern Suderwich kann



dieser Platz bei einer entsprechenden Ausgestaltung somit eine hohe Aufenthaltsqualitét
bekommen.

Das dstlich gelegene Teilstiick der PoststralRe mit der Einmindung in die LilfstralRe wird
unter dem Gesichtspunkt der Verkehrsberuhigung als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung - verkehrsberuhigter Bereich - ausgebaut und mit einer dem Verkehrsaufkommen
(reiner Anliegerverkehr) angemessenen Wendeanlage versehen.

Die verkehrliche ErschlieBung (mit Fahrzeugen) des Graftenhofes / Seniorenbegegnungs-
statte ist somit sowohl von der Poststral3e als auch von der Ehlingstral3e aus (liber die hier-
fur vorgesehenen Anschlussmdglichkeiten (s. Festsetzung <Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt>) gesichert.

Das westliche Teilstlick der PoststraRe dient als Verbindung zwischen Kirchstral3e, Schul-
straRe und Ehlingstral3e der reibungslosen Abwicklung des ortsteilbezogenen Fahrzeugver-
kehrs.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 - ¢stlich der privaten Grinfla-
che vorgesehene, bisher jedoch nicht realisierte FuBwegeverbindung wird im Zuge der An-
derung des Bebauungsplanes nach Osten verlegt. Diese 6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung - Rad- und Ful3weg - wird in erster Linie der verkirzten ful3laufigen
Anbindung des alten Dorfkerns Suderwich an den Geschaftsbereich ,Neue Mitte Suderwich’
sowie an das Naherholungsgebiet stdlich der EhlingstraRe bzw. an den Sport- und Freizeit-
bereich sidlich der ehemaligen Grubenanschlussbahn dienen.

Der verkehrsberuhigte Ausbau des 0Ostlichen Teilstlicks in Verbindung mit der Platzgestal-
tung des mittleren Teils der Poststral’e sowie dem geplanten Rad- und FulBweg zwischen
PoststralRe und Ehlingstrale geben diesem Bereich eine neue Aufenthaltsqualitat und
verbessern nachhaltig den stadtebaulichen Charakter, was den jetzigen und den zukinftigen
Bewohnern eindeutig zugute kommt.

Das Plangebiet ist Uber die Buslinien 213, 233 und 234, die auf der Ehlingstral3e verkehren,
mit dem Hauptbahnhof und zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) Recklinghausen verbunden.

5.2.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, elektrischer Energie sowie Einrichtungen
der Telekommunikation kann durch die zustandigen Versorgungstrager grundsatzlich sicher-
gestellt werden.

Die vorhandene Umspannstation vor dem Haus (Graftenhof) Poststral3e 7 wurde analog zur
Ausweisung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 - auch im Ande-
rungsplan gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fur Versorgungsanlagen - Umformersta-
tion - festgesetzt. Mit der vorgesehenen Neugestaltung des Umfeldes im Bereich der Um-
formerstation unter Einbeziehung eines Teilstlickes der Poststra3e zu einem Platz wurde
seitens des Versorgungstragers (RWE) auch der Riuckbau des derzeit Uberdimensionierten
Gebéaudes zu einer Kompaktstation (AufRenmalle ca. 4.0 m x 4.0 m x 2.0 m) angeboten.

Da es sich bei der Plandnderung lediglich um die Umwidmung einer privaten Grinflache mit
Bebauung in ein allgemeines Wohngebiet handelt, sind Auswirkungen auf den Verlauf der
Versorgungsleitungen nicht zu erwarten. Diese Leitungen verlaufen ausschlie3lich innerhalb
der vorhandenen Verkehrsflachen und sind insofern Uber Gestattungsvertrage mit dem Stra-
Renbaulasttrager gesichert. Weitergehende diesbeziigliche Festsetzungen (bspw. Leitungs-
rechte) sind daher nicht erforderlich. Dartber hinaus gilt, dass nach § 14 Abs. 2 BauNVO
Nebenanlagen, die der Versorgung eines Baugebietes dienen, als Ausnahme innerhalb des
Baugebietes (auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache) zugelassen werden
koénnen.

Entwasserung

Wahrend die Entwasserung der vorhandenen Bebauung im Mischsystem bestehen bleibt, ist
die Entwéasserung der geplanten Bebauung im Trennsystem vorzusehen.

Durch die unmittelbare Nahe zu der vorhandenen Gréfte in Verbindung zu den sudlich der
Ehlingstral3e gelegenen Gewéassertrassen des Suderwicher Baches sind die Vorraussetzun-
gen der Ableitung des Regenwassers im Trennsystem gegeben. In Abstimmung mit der Un-
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teren Wasserbehorde muss jedoch die Regenwassermenge auf ein flr das Gewasser ver-
tragliches Mal3 reduziert werden, um einen gleichméRigen Abfluss in das Gewasser zu ge-
wahrleisten.

Seitens der kommunalen Fachverwaltung wurden zwei Varianten zur Regenwasserableitung
geprift. In einer ersten Variante wurden nur die Dachflachen der neuen Gebaude betrachtet.
Bei einer vorgegebenen Drosselwassermenge von 10 I/s ergibt sich ein Retentionsvolumen
von ca. 23 m3. Dieses Volumen kdnnte ggf. in einer Teichanlage im Rahmen der Gartenges-
taltung fur die Altenwohnanlage realisiert werden oder in einem geschlossenen Kanalstau-
raum, welcher unterirdisch verlegt wirde.

Inwiefern die Grafte selbst als Retentionsraum zur Verfiigung steht, misste genauer analy-
siert werden. Es musste sichergestellt werden, dass ein erhéhter Wasserstand in der Gréafte
bei Starkregenereignissen nicht zu Uberschwemmungen fiihrt. Ein oberflaichennaher Zufluss
aus dem Neubaugebiet zur Grafte wirde so geregelt, dass keine Riickstauprobleme auftre-
ten.

Der vorhandene Abfluss muisste so umgebaut werden, dass die Drosselwassermenge zu-
zuglich der heutigen Ablaufwassermenge konstant abgeleitet werden konnte.

In einer zweiten Variante wurden zusatzlich zu den geplanten Dachflachen 40 Stellplatze
und entsprechende Zufahrten berlcksichtigt. Grundsatzlich ware die Anbindung des Regen-
wassers des hier niedrig frequentierten Parkplatzes an ein offenes Becken / Teichanlage
moglich. Durch konstruktive Mal3nahmen in dem offenen Rickhalteraum z.B. Einlauf-/ Aus-
laufkolk, Tauchwand o. a. kbnnte man einen Schwebstoffeintrag in das Gewasser reduzie-
ren.

Hier ergibt sich ein Volumen von ca. 60m3 (Dachflachen, Parkplatzflachen und Zufahrten
insgesamt). Das grofRe Volumen resultiert aus der ca. doppelt so grof3en versiegelten Fla-
che, bei einer gleichbleibend definierten Drosselwassermenge von 10 I/s.

Alternativ ware es entweder mdglich, die Parkplatze mit Rasengittersteinen zu gestalten,
oder die Zuleitung zur Gréfte bzw. einer Teichanlage als Graben anzulegen, um das not-
wendige Retentionsvolumen zu reduzieren.

Der Nachweis hierliber ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Ein entsprechender Hinweis erfolgt unter der Nr. 2.3 <Grundsticksentwasserung> im textli-
chen Teil des Bebauungsplanes.

6. Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB

GemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird mit Verweis auf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in diesem
Verfahren - neben der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 - auch von dem Umweltbericht nach 8
2a, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 und der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Unter Beachtung der stadtebaulichen Einflgungskriterien ist die bauliche Ergénzung des
Gréaftenhofes durch Gebadude, die der Nutzung als ,Altenhilfezentrum’ dienen, im Kontext zu
der bereits vorhandenen Bebauung (Graftenhof sowie einzelne Wohngebdude und bauliche
Nebenanlagen im Bereich zwischen der Poststral3e und der Ehlingstraf3e) zu sehen. Insofern
handelt es sich hier eindeutig um die bauliche Erganzung eines bereits bebauten Blockin-
nenbereiches. Dementsprechend ist auf den vorliegenden Fall gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB die Regelung des 8§ 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB (,Eingriffe in Natur und Landschaft, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig“) anzuwenden.

»In der Sache handelt es sich um eine Interpretationsregelung zum geltenden Recht (§ 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB). Es bedarf keiner Ermittlung, ob und ggf. in welchem Umfang sich bei
der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes die in seinem Geltungsbereich ohnehin bereits
erfolgten oder zulassigen Eingriffe noch intensivieren® (zit. n. Ziff. 2.1.3.4 im < Einfihrungser-
lass zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stad-
te >).



7. Umweltbelange

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - wurde
mit Datum vom 31.07.2008 durch die zustandige kommunale Fachverwaltung eine Berech-
nung der Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm durchgefuhrt. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 134 - Teilplan 2 - sah bisher keine baulichen Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (hier: schallschitzende MafRnahmen an Gebauden)
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor.

Die Berechnung der Emissionspegel als Ausgangsgrofe fir die Berechnung der Schallim-
missionen aus StralRenverkehr erfolgte entsprechend der Richtlinie fir den Larmschutz an
Stral3en (RLS 90).

Fur die Verkehrsbelastung durch Kraftfahrzeuge auf den Straf3en des Planbereiches wurden
einerseits die Verkehrsdaten des Verkehrsnetzmodells der Stadt Recklinghausen (Analyse
2006) und andererseits Werte fur Gemeindestraf3en mit Sammelfunktion bzw. Anliegerstra-
3en zugrunde gelegt.

Die DTV-Werte, Klassifizierungen und Emissionsdaten der malRgebenden Straf3en im Plan-
bereich sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

LKW- LKW-
Anteil Anteil Emissions- .
StralRenname Klassifizierung  DTV-Wert tags nachts pegel Er:r;;s]lt(;r}z%egt)el
n. RLS 90 | n. RLS 90 | tags (dB A)
(%) (%)
EhlingstraRe Gemeindever- 5.500 20 10 63,2 52,2
bindungsstraRe
SchulstralRe GemeindestralRe 3.000 10 3 58,3 48,1
Lulfstrale Gemeindestralle 3.000 10 3 55,7 45,7
Kirchstrale Anliegerstralle 1000 10 3 51,0 40,9
Poststrale AnliegerstralRe 1000 10 3 51,0 40,9
Tabelle 1: Emissionspegel der relevanten Stral3en

Entsprechend 8 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschut-
zes zu berucksichtigen. Nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete soweit wie méglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es
geboten, die Belange des Schallschutzes in die Abwagung mit den Gbrigen Planungsabsich-
ten einzubeziehen.

Hochst zuldssige Grenzwerte oder Richtwerte sind fur die stadtebauliche Planung gesetzlich
nicht festgelegt.

Fir die im Suden des Plangebietes gelegenen Gebaude sind die Verkehrslarmimmissionen,
verursacht durch die Verkehrsgerausche der angrenzenden ,Ehlingstra3e* mal3dgebend, fur
die im 6stlichen Teil die Einflusse durch Verkehrsgerausche der ,Lilfstrale”.

Sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet
von 50 dB (A) fur den Tageszeitraum und 40 dB (A) fir den Nachtzeitraum als auch fir ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB (A) fir den Tageszeitraum und 45 dB (A) fur den Nacht-
zeitraum werden nur in den inneren Bereichen des Plangebietes eingehalten bzw. geringfu-
gig uberschritten. Insbesondere im sudlichen Bereich des Plangebietes zur ,Ehlingstral3e”
hin werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 durch StraBenverkehrs-
larm als verursachende Schallquelle sowohl am Tag als auch in der Nacht z.T. deutlich -
berschritten.

Die larmtechnische Untersuchung kommt vor diesem Hintergrund zu dem Ergebnis, dass es
sich bei den mit Wohngeb&uden bebauten bzw. noch zu bebauenden Teilen des Plangebie-
tes der 7. Anderung um vorbelastete Bereiche, in denen sich die Werte der DIN 18005 in der
Regel nicht einhalten lassen, handelt. Hier muss die Planung zumindest sicherstellen, dass
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keine stadtebaulichen Missstéande auftreten. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 heif3t es:,In vorbe-
lasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauli-
che SchallschutzmalRnahmen - insbesondere fir Schlafrdume) vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. (...) Uberschreitungen der Orientierungswerte (...) und ent-
sprechende Maflinahmen zum Erreichen ausreichenden Schallschutzes (...) sollen im Erlau-
terungsbericht zum Flachennutzungsplan oder in der Begriindung zum Bebauungsplan be-
schrieben und gegebenenfalls in den Planen gekennzeichnet werden.”

Die im Bebauungsplan-Entwurf Nr. 134 -Teilplan 2 - 7. Anderung festgesetzten Wohngebiete
(WR- und WA-Gebiet) unterliegen im wesentlichen den Verkehrslarmimmissionen der Eh-
lingstralle bzw. teilweise auch der Lilfstrale. Im gréf3ten Teil des Plangebiets liegen die
Verhéltnisse der Larmpegelbereiche Il und Il nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau;
Tabelle 8) vor. Zur Ehlingstraf3e hin steigt die Verlarmung jedoch an, sodass hier die Anfor-
derungen der Larmpegelbereiche IV einzuhalten sind. Die Larmpegelbereiche Il und 111 erfor-
dern in der Regel keine besonderen Anforderungen an die Bauausfiihrung, da bereits die
Vorschriften zur Energieeinsparung zu auch akustisch besseren Fassadenbauteilen fihren.
Die Anforderungen der Larmpegelbereiche 1V stellen jedoch hohere Anforderungen an die
bau-akustischen Eigenschaften der Fassadenbauteile, insbesondere der Fenster. Dem ent-
sprechend wurde - abhéngig vom mafigeblichen Aufl3enlarmpegel - das Schalldamm-Mal
der AuR3enbauteile bzw. die Schallschutzklasse der Fenster ermittelt.

Fur die geplanten Gebaude sowie im Falle des Um- oder Neubaus eines vorhandenen Ge-
baudes im sudlichen Teil des Plangebietes missen an den Sidfassaden der Hauser die
Fenster von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, mindestens der
Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Schallschutzfenster von Raumen, die dem standigen Aufenthalt nachts dienen (Schlaf- und
Kinderzimmer), sollen zusatzlich auch schallgedammte Zusatzbeliftungen erhalten.

Fiur die West- und Ostfassaden dieser Gebaude reichen Fenster der Schallschutzklasse 2
aus.

Fur alle Gbrigen Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind keine
Schallschutzmal3nahmen erforderlich.

Entsprechend dem Ergebnis der larmtechnischen Untersuchung wird der textliche Teil des
Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich/ Alter Dorfkern - 7. Anderung - Graftenhof
- durch folgende Festsetzung (s. auch Anlage zur Begriindung) erganzt:

,cemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die mit » v v umgrenzten Flachen ndrdlich der
Ehlingstralie festgesetzt, dass - bei Neu- oder Umbauten - an den Sudfassaden der Gebau-
de die Fenster von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, mindes-
tens der Schallschutzklasse (SSK) 3 entsprechen mussen.

Zusatzlich hierzu sind bei Neu- oder Umbauten die Schallschutzfenster von Raumen, die
dem standigen Aufenthalt nachts dienen (Schlaf- und Kinderzimmer), mit integrierten schall-
gedampften Luftungen zu versehen.”

8. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
8.1 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern -
7. Anderung - Graftenhof - befindet sich die ortsbildpragende Gréaftenhofanlage ,Ehlinghof*.
Das betreffende Grundstiick mit der Hofanlage und Grafte (Teich) umfasst flachenmafliig
etwa die Halfte des Plangebietes.

Der “Ehlinghof* ist im Verzeichnis der Denkmaéler der Stadt Recklinghausen unter der laufen-
den Nr. 109 und der Adresse PoststralRe 7 als eingetragenes Denkmal registriert. Die Anlage
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ist deshalb vollstandig als Baudenkmal gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen
und im Anderungsplan kartiert.

Die geplanten baulichen Erweiterungen bzw. Umbauten im Bereich der Graftenhofanlage
~Ehlinghof* wurden mit dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe / Amt fir Denkmalpflege
sowie mit der Unteren Denkmalbehodrde der Stadt Recklinghausen abgestimmt. Gleichwonhl
bedarf es einer denkmalrechtlichen Erlaubnis und im Rahmen dieses Verfahrens der Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Recklinghausen und dem Amt fir
Denkmalpflege.

8.2 Gewasser

Die Gréafte (Teich) unterliegt als oberirdisches Gewésser den wasserrechtlichen Bestimmun-
gen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Gleichzeitig handelt es sich um den Quellbereich
des Suderwicher Baches (Gewasserkennzeichnung Nr. 9.8), der als Gewasser II. Ordnung
gem. WHG einzustufen ist.

Damit sind die Voraussetzungen dafir erfullt, dass die Grafte gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB in die
7. Anderung des Bebauungsplanes nachrichtlich Gibernommen und im Anderungsplan als
Bestandteil der privaten Griunflache - Parkanlage - als Wasserflache kartiert wird.

Die nachrichtliche Ubernahme hat keinen rechtsverbindlichen Charakter, sondern ist nur als
,Hinweis’ zu verstehen. Sie gibt faktisch vorhandene Sachverhalte und Gegebenheiten wie-
der.

8.3 Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern -
7. Anderung - Gréftenhof - kann eine Belastung durch Kampfmittel nicht grundsatzlich aus-
geschlossen werden.

Laut Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfa-
len/ Lippe - vom 08.10.2007 wurde auf der Basis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen (be-
dingte Luftbildauswertung) festgestellt, dass sich im Bereich des Gréftenhofes eine Ge-
schitzstellung befand und es sowohl zu einzelnen Bombardierungen als auch Atrtilleriebe-
schuss gekommen ist. Es muss mit Kleinmunition im Bereich des Artilleriebeschusses ge-
rechnet werden.

Als MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung wird deshalb empfohlen:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der bedingten Luft-
bildauswertung (Gemarkung Recklinghausen, Flur 358, Flurstiicke 229, 230, 231, 232,
233, 234, 246 und 247),

- systematische Oberflachendetektion im gesamten Bereich und

- Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbe-
seitigung (TVV KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht
ohne konkrete Gefahr. Die TVV KpfMiBesNRW befindet sich im Internet unter
http://www.im.nrw.de/sch/725.htm.

Wenn in den Stellungsbereichen bereits umfangreiche Bodenbewegungen stattgefunden
haben, kann auf die systematische Oberflachendetektion der Stellungsbereiche verzichtet
werden.

Die Luftbildauswertung konnte nur bedingt ausgefuhrt werden, da teilweise Schatten keine
Aussagen Uber mogliche Blindgéangereinschlagstellen zuldsst.

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Bodenaushub auf au3ergewdhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch den Fachbereich Ordnung, Feuer-
wehr und Verkehr (Tel. 50-1674) oder durch die Polizei zu verstandigen.

Aufgrund des in der Stellungnahme der BR Arnsberg formulierten Anfangsverdachts auf eine
madgliche Gefahrdung der Sicherheit und Gesundheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ist
es Amtspflicht des Plangebers (Stadt Recklinghausen), bei Aufstellung des Bauleitplanes auf
die erforderlichen Malinahmen zur Gefahrenabwehr (Kampfmittelbeseitigung) hinzuweisen.
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Ein entsprechender Hinweis (s. auch Anlage zur Begrundung) ist Gegenstand des textlichen
Teils des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - 7. Anderung -
Gréaftenhof -.

8.4 Satzungen

Satzungen i. S. von 8§ 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten.
Soweit nicht ausdricklich auf einzelne Satzungen hingewiesen wird, gilt der entsprechende
Verweis auf das Ortsrecht unter Rechtsgrundlagen.

9. Textlicher Teill

Der textliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - 7.
Anderung - Graftenhof - wird nach einer redaktionellen Anpassung durch folgenden Hinweis
aus dem textlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorf-
kern - einschlieBlich der 1. und 6. vereinfachten Anderung erganzt:

Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archaologischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem LWL — Archéologie fur Westfalen - Aul3enstelle Munster - ist spatestens vier
Wochen vor Baubeginn tber Art und Umfang der Baumalnahmen Mitteilung zu ma-
chen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde
(z.B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte
in unverandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem o.g.
Amt gem. § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen.

Im Ubrigen gelten im Planbereich der 7. Anderung - Gréaftenhof - die in der Anlage zur Be-
grindung aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise.

10. Entschadigung

Die Betonung des Schutzes der Eigentumssubstanz in der verfassungsgerichtlichen Recht-
sprechung verdeutlicht, dass bei der Planung primar das Eigentum in seiner — auch durch
die bestehenden Nutzungsrechte gepragten — Substanz zu erhalten ist. Die Einschréankung
der bestehenden Eigentumspositionen oder gar deren Entzug ist ggf. monetar nach Mal3ga-
be der 88 39 bis 44 BauGB zu entschadigen.

Die Neuausweisung der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3-
und Radweg - (Verbindung zwischen PoststraRe und Ehlingstral3e) 16st, da sich diese Flache
noch nicht im Eigentum der Stadt Recklinghausen befinden, Entschadigungs- bzw. Uber-
nahmeanspriiche des Grundstiickseigentimers nach MaRRgabe des § 40 Abs. 1 BauGB bzw.
§ 40 Abs. 2 BauGB aus.

Um die uiblicherweise bei der Uberplanung bereits bebauter Bereiche auftretenden Probleme
der Bestandsicherung auszuschlieRen, wurden im Anderungsbebauungsplan die Baugren-
zen mit Rucksicht auf mogliche Erweiterungsabsichten entsprechend der vorhandenen Be-
bauung festgesetzt.

11. Kosten

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorf-
kern — 7. Anderung — Gréftenhof — ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Umnutzung des ehemaligen Gréftenhofes mit entsprechenden baulichen Erweiterungsmaog-
lichkeiten zu einem ,Altenhilfezentrum’ zu schaffen.
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Im Zusammenhang mit der Neuordnung der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist der Aus-
bau eines o6ffentlichen Fuf3- und Ragweges zwischen der Poststral3e und der Ehlingstralle
sowie der Ausbau eines Teils der Poststralle zu einem FulRgangerbereich bzw. zu einem
verkehrsberuhigten Bereich geplant. Kosten fur die Stadt sind bei den entsprechenden
Grundsttcksiibernahmen und beim StraRen- bzw. Wegeausbau zu erwarten.

Im einzelnen handelt es sich dabei um folgende Uberschlagig ermittelte Kosten:

Erwerb Verkehrsflache Rad- und FulBweg (Richtwert 185,- €/ gm) ca. 42.000,- €
Ausbau Verkehrsflache Rad- und FuBweg (incl. Beleuchtung) ca. 20.000,- €
Ausbau Ful3géangerbereich Poststralle (Platzgestaltung) ca. 175.000,- €
Ausbau Poststral3e incl. Wendeanlage (Teilstlick Richtung Lulfstr.) ca. 102.000,- €

Gesamtkosten: ca. 339.000,- €

Die erforderlichen Haushaltsmittel missen in der mittelfristigen Finanzplanung der zustandi-
gen Fachbereiche berucksichtigt werden.

Einnahmen sind aus der Abrechnung von ErschlieBungsbeitragen zu erwarten.

Recklinghausen, den 06.10.2008
i. A

Schneider
Stadt. Baudirektor
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Anlage

Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 134 / Teilpla  n 2 —Suderwich — Alter Dorfkern —
7. Anderung — Graftenhof — beschleunigtes Verfahren

1. Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.1 Unzulassigkeit von Nutzungen im allgemeinen Woh  ngebiet (WA)

GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in
dem allgemeinen Wohngebiet (WA) an der Nordseite der Ehlingstral3e die gem. § 4 Abs. 3
Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden.

1.2 LarmschutzmalRnahmen

Gemal §8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fur die mit v v v umgrenzten Flachen nérdlich der
Ehlingstralle festgesetzt, dass - bei Neu- oder Umbauten - an den Sudfassaden der Gebau-
de die Fenster von Raumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, mindes-
tens der Schallschutzklasse (SSK) 3 entsprechen mussen.

Zusatzlich hierzu sind bei Neu- oder Umbauten die Schallschutzfenster von Raumen, die
dem standigen Aufenthalt nachts dienen (Schlaf- und Kinderzimmer), mit integrierten schall-
gedampften Luftungen zu versehen.

2. Hinweise

2.1 Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archao-
logischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem LWL — Arché&ologie fur Westfalen - Aul3enstelle Miinster - ist spatestens vier Wochen
vor Baubeginn Uber Art und Umfang der Baumal3nahmen Mitteilung zu machen.

Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z.B.
Tonscherben), aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in unverander-
tem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde bzw. dem 0.g. Amt gem. 8§ 15 Denk-
malschutzgesetz mitzuteilen.

2.2 Kampfmittelbeseitigung

Eine bedingte Auswertung der zur Zeit vorhandenen Luftbilder lasst Kampfmitteleinwirkun-
gen erkennen. Eine systematische Absuche ist daher erforderlich. Aus diesem Grunde ist
schon vor Beginn einzelner Baumalinahmen, insbesondere bei notwendigen Ramm- und
Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung bzw. zur Griindung, rechtzeitig - noch im Planungs-
stadium - mit der Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe bzw. der zustéandigen Dienststelle der Stadt Recklinghausen, Fachbereich Ordnung,
Feuerwehr und Verkehr Verbindung aufzunehmen.

2.3 Grundstiicksentwasserung

Die Entwasserung der geplanten Bebauung auf den Grundsticken Gemarkung Reckling-
hausen, Flur 358, Flurstiicke 232, 233 und 234 ist im Trennsystem in die in unmittelbarer
Néhe gelegene Grafte vorzusehen.
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In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde muss die Regenwassermenge auf ein Mal3
von 10 I/s reduziert werden, um einen gleichméRigen Abfluss in das Gewasser zu gewahr-
leisten.

Der Nachweis hierliber ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und
erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Fachbereich Ingenieurwesen — Entwésserungs-
planung und Entwasserungsunterhaltung — sowie mit der Unteren Wasserbehdrde beim
Kreis Recklinghausen.
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