Stadt Recklinghausen

Begrundung gem. § 9 Abs.8 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 134
-Teilplan 2- Suderwich / Alter Dorfkern -

5. Anderung - Nordseite SachsenstralRe -

mmmm Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
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1. Anlass der Planaufstellung

Bei der Aufstellung des seit dem 06.03.1984 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 134
Teilplan 2 — Suderwich Alter Dorfkern — wurden die am nérdlichen bzw. 6stlichen Rand des
alten Dorfkerns gelegenen landwirtschaftlichen Strukturen — aktive Landwirtschaft wurde hier
noch betrieben — durch die Festsetzung von “Flachen fiur die Landwirtschaft* planungsrecht-
lich gesichert. Nachdem ein Landwirt am noérdlichen Ortsrand seinen Betrieb aufgegeben
hat, boten sich Teile der landwirtschaftlichen Flachen fur eine Arrondierung des Dorfkerns
zum Zwecke der Wohnnutzung an. Nach Durchfiihrung der 1. Anderung und Erweiterung
zum Bebauungsplan Nr. 134 — Teilplan 2 —wurde die Wohnbebauung realisiert.

So blieben innerhalb des Bebauungsplanes nur noch die Flachen nordlich der Sachsenstra-
Re zwischen LilfstralRe und Ehlingstral3e fur die Landwirtschaft erhalten. Auch in diesem
Bereich wird seit Jahren keine Landwirtschaft mehr betrieben. Die vorhandenen baulichen
Anlagen (Remisen / Scheunen) dienten zwar noch zum Teil der Unterbringung von landwirt-
schaftlichen Geraten, aber ansonsten der reinen Wohn- und Bironutzung. Die Freiflachen
werden heute als Hausgarten bzw. Streuobstwiese 0. &. genutzt.

Das heil3t, die Festsetzung des Bebauungsplanes als ,Flache fir die Landwirtschaft* sichert
lediglich den Bestand der Gebaude. Bauliche Veranderungen der Anlagen waren somit weit-
gehend ausgeschlossen.

DarlUber hinaus werden die landwirtschaftlichen Flachen durch die Festsetzung einer Ver-
kehrsflache zur Sicherung der ehemals geplanten Ostumfahrung Suderwich (nérdliche Ver-
langerung der Sachsenstral3e zur Stral3e ,Im Hochfeld") tangiert. Nach den Ergebnissen ak-
tueller Verkehrsuntersuchungen besteht kein Planerfordernis mehr fir diese Umgehungs-
stralRe und damit fur die Festsetzung als Verkehrsflache.

Der Anlass zu einer Bebauungsplananderung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

* Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wohnnutzungen durch Umwand-
lung der “Flachen fir die Landwirtschaft* in ,Wohngebiet* (WR- und WA-Gebiet)
mit entsprechenden Festsetzungen tber Art und Mal3 der baulichen Nutzung

e Aufhebung der Festsetzung einer Verkehrsflache (Ortsumfahrung Suderwich)
wegen fehlenden Planerfordernisses und Umwandlung in ,Wohngebiet*

« Aufhebung des festgesetzten Fuf3- und Radweges sowie der Wendeanlage in-
nerhalb der Sachsenstralle unter Beibehaltung der Festsetzung ,Verkehrsflache*
und

e Festsetzung einzelner zusatzlicher Baufenster fir die Errichtung von Wohnhau-
sern

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die stadtebauliche Entwicklung nordostlich des
alten Dorfkernes Suderwich ortsbildvertraglich und landschaftsadaquat erméglicht. Vor allem
die erhaltenswerten charakteristischen Gestaltungsmerkmale des ndrdlichen Dorfrandes im
Ubergang zu der hier noch vorhandenen miinsterlandischen Parklandschaft werden im be-
sonderen Mal3e berticksichtigt.

Da die Grundzuge der Planung des bestehenden Bebauungsplanes berthrt werden, lassen
sich die Anderungen nur Uber ein generelles Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 134 — Teil-
plan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — durchfihren.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 134 Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - 5. Anderung - Nordseite
Sachsenstral3e - umfasst einen Bereich zwischen einer Linie in Verlangerung der Stral3e Am

Muhlenteich in nérdlicher Richtung, einer Linie ca. 70 m nordlich der Sachsenstralie, einer
Linie in Verlangerung der EhlingstralRe in dstlicher Richtung und der Sachsenstral3e.

3



Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist in einem Ubersichtsplan
durch eine schwarze Linie gekennzeichnet (siehe Titelseite der Begriindung).

3. Bestehende Bauleitplanung und andere Vorgaben

Der seit dem 29.09.1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dar. Darlber hinaus enthalt er die Darstellung einer Verkehrsflache
(,Ostumfahrung Suderwich®).

Die 5. Anderung erfasst einen Teilbereich des seit dem 06.03.1984 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 134 - Teilplan 2 — Suderwich Alter Dorfkern —. Dieser setzt fir den Ande-
rungsbereich “Flache fur die Landwirtschaft* und ,Verkehrsflache* fest.

Der Anderungsbereich unterliegt den Vorschriften der Satzung vom 26.02.1991 (ber die &u-
Bere Gestaltung baulicher Anlagen, Vorgarten und der unbebauten Grundstiicke (Gestal-
tungssatzung) im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 — Teilplan 2 — Suderwich, Alter
Dorfkern -.

Weitere Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind
zu beachten. So weit nicht ausdrticklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen hingewie-
sen wird, gilt der entsprechende Verweis auf das Ortsrecht auf dem Bebauungsplan unter
“Rechtsgrundlagen”.

4. Verhaltnis zur Landesplanung

Das Gebiet ist im gultigen Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt ,Nordliches Ruhr-
gebiet”, als Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte (< 50 EW/ha) dargestellt.

Der Entwurf des bereits genehmigten aber noch nicht rechtskraftigen Gebietsentwicklungs-
planes ,Teilabschnitt Emscher-Lippe“ sieht fir den Planbereich die Darstellung als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich” vor. Differenziertere Angaben Uber die Siedlungsdichte werden in
diesem GEP nicht mehr vorgenommen. Die Darstellung “Allgemeiner Siedlungsbereich* be-
inhaltet sowohl die bisherigen Wohnsiedlungsflachen als auch gewerbliche Flachen. Die be-
absichtigten Anderungen des Bebauungsplanes stehen insofern mit den zukiinftigen landes-
planerischen Zielen in Einklang.

5. Ziele der Stadtentwicklungsplanung

Dem Bebauungsplan kommt aus Sicht der Stadtentwicklungsplanung insofern Bedeutung zu,
als hier eine bestehende Siedlungsrandbebauung im Ubergang zur miinsterlandischen Park-
landschaft ortsbildvertraglich und landschaftsadaquat zum Zwecke der Wohnnutzung er-
ganzt und damit arrondiert werden kann.

6. Planverfahren

6.1 Flachennutzungsplan

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplanes um eine Umwandlung von Flachen fiir
die Landwirtschaft und Verkehrsflachen in allgemeines bzw. reines Wohngebiet handelt, wa-
ren - unter Beachtung der Vorschriften des 8§ 8 Abs. 2 BauGB (Entwicklungsgebot) - auch die
entsprechenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich anzupas-
sen bzw. zu andern.



Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.07.2002 die Einleitung des Flachennutzungs-
plan-Anderungsverfahrens Nr. 2.64 — Sachsenstrale — beschlossen. Nach Durchfiihrung der
Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB - Aushang der Planunterlagen in der Zeit vom
04.06.2002 bis 02.07.2002 einschlief3lich - und offentlicher Auslegung sowie Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
05.01.2004 bis 05.02.2004 einschlief3lich, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am
12.07.2004 den Feststellungsbeschluss tber die Flachennutzungsplandnderung gefasst.

6.2 Bebauungsplan

In seiner Sitzung am 04.02.2002 hat der Rat der Stadt Recklinghausen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 134 Teilplan 2 - Suderwich / Alter Dorfkern - 5. Anderung — Nordseite
SachsenstralRe beschlossen.

Der Beschluss zur friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den o.g. Be-
bauungsplanentwurf wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt in seiner
Sitzung am 27.05.2002 gefasst. Die Birgerbeteiligung fand in der Zeit vom 04.06.2002 bis
02.07.2002 durch Aushang der Planunterlagen im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen statt.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB parallel
zur Offentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2004 bis
30.08.2004 einschlieBlich durchgefihrt.

7. Ziele der Stadtplanung
7.1 Allgemeine Ziele und allgemeiner Planinhalt

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 Teilplan 2 — Suderwich
Ater Dorfkern - Nordseite Sachsenstrafl3e - werden im wesentlichen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung und fir eine erganzende
Wohnbebauung entlang der Sachsenstral3e geschaffen. Durch die Bebauungsplananderung
wird die Sachsenstral3e in den aktuellen Grenzen festgesetzt und die Planung fur die ,Ost-
umfahrung Suderwich* aufgehoben.

Um die Abrundung dieses Ortsrandes ortsbildvertraglich und landschaftsadaquat zu gestal-
ten, wird eine geringe bauliche Dichte sowie der Erhalt bzw. die Weiterentwicklung der im
Plangebiet vorhanden Gehdlz- und Griinstrukturen angestrebt.

7.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Bebauungsplandnderung setzt fir die Nordseite der Sachsenstralle an Stelle der ,Fla-
chen fir die Landwirtschaft* entsprechend der realen Nutzung ,Reines Wohngebiet* (WR) im
Westen sowie ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Osten gem. 88 3 und 4 BauNVO fest.

Um die Struktur der vorhandenen aufgelockerten Bebauung im Ubergang zur freien Land-
schaft zu wahren, wird das Maf3 der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,2 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Damit werden die Ober-
grenzen des § 17 BauNVO (GRZ 0,4 / GFZ 1,2) fur Reine und Allgemeine Wohngebiete
nicht ausgeschopft. Erganzend dazu werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen (8 23
BauNVO) in offener Bauweise (8 22 BauNVO) relativ eng gefasst.

7.3 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlag  en
In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wird sowohl fir das WR- als auch das WA-

Gebiet die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt. Um die H6henentwicklung
baulicher Anlagen am Dorfrand den pragenden Strukturen und Gestaltungsmerkmalen des



Suderwicher Ortsbildes anzupassen und um dem verhaltnismafig hohen Grundwasserstand
auf den betreffenden Grundstiicken Rechnung zu tragen, wird eine maximale Gebaudehdhe
festgesetzt.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf nur maximal 12,0 m tber dem vorhandenen
Stral3enniveau der SachsenstralRe betragen Das vorhandene StraRenniveau wird durch die
Hohe des mit KD (Kanaldeckel) “A* (NN = 66,71 m) gekennzeichneten Bezugspunktes defi-
niert.

Des weiteren tragen die Vorschriften der Gestaltungssatzung fur den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 134 Teilplan 2 - Suderwich Alter Dorfkern - vom 26.02.1991 zum Erhalt der
charakteristischen Gestaltungsmerkmale des nérdlichen Dorfrandes bei. GemaR dieser Ges-
taltungssatzung sind die Geb&ude im gesamten Planbereich mit geneigten Dachern zu ver-
sehen. Ausgenommen hiervon sind Garagen. In den Uberwiegend bebauten Bereichen sind
die Dachformen und Dachneigungen der umgebenden Nachbarbebauung anzupassen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 3/5 der Traufenlange zulassig.

7.4 Grunflache

Zur Sicherung eines harmonischen Uberganges zur angrenzenden miinsterlandischen Park-
landschaft wird entlang der nordlichen Planbereichsgrenze ein Gelandestreifen als private
Grunflache - Streuobstwiese — bzw. — Feuchtwiese - gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzt. Die Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ermdglicht die Erganzung der bereits vorhan-
denen Obstbaumpflanzungen. Die Zweckbestimmung ,Feuchtwiese” ist deshalb erforderlich,
weil in den betreffenden Bereichen relativ hohe Grundwasserstande bestehen und hier oh-
nehin MaRhahmen zur Regulierung des Niederschlagwasserabflusses vorgesehen sind.

7.5 Wasserflache — nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB

Der im westlichen Teil des Anderungsbereiches (Flurstiick Nr. 320) vorhandene Oberlauf
des Suderwicher Baches (Gewasser II. Ordnung - Nr. 9.2) soll aufgrund vorhandener hydro-
logischer Probleme, die insbesondere bei starken Regenféllen auftreten, verlegt werden. Ein
entsprechendes Genehmigungsverfahren gem. § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Recklinghausen durchgefihrt.

Diese Wasserflache wird in die Bebauungsplandnderung nachrichtlich ibernommen.
7.6 Flache fur die Wasserwirtschaft

Der Bereich ndrdlich der Sachsenstral3e (Flurstick 322) ist durch hohe Grundwasserstande
gekennzeichnet und stellt sich heute als Feuchtwiese dar. Um auf den festgesetzten Uber-
baubaren Grundsticksflachen eine Bebauung zu ermdglichen, bedarf es einer Regulierung
des Oberflachenwasserabflusses. Dies soll durch einen an der ¢stlichen Grenze des Flursti-
ckes Nr. 322 neu anzulegenden Graben gewahrleistet werden. Das Oberflachenwasser
muss hierzu ndrdlich der geplanten Bebauung auf3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes abgefangen und Uber die neue Grabentrasse in den vorhandenen Straf3en-
seitengraben an der Sachsenstral3e geleitet werden. Um den Graben dauerhaft fir diese
Funktion zu sichern, wird hierzu eine Flache fur die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Flache wird mit einer Breite von 10 m ausge-
wiesen und verlauft parallel zur ostlichen Flurstiicksgrenze innerhalb des Flurstiicks Nr. 322.

7.7 Verkehrsflache

Die im Bebauungsplan Nr. 134 Teilplan 2 festgesetzte Verkehrsflache der ,,Ostumfahrung
Suderwich” und die damit verbundene Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - Fu3- und Radweg - sowie einer Wendeanlage in der Sachsenstral3e kann auf
Grund der Ergebnisse der aktuellen Verkehrsentwicklungsplanung entfallen. Da bisher keine



bauliche Veranderung der Verkehrsfihrung vorgenommen wurde - der Ausbau der Sach-
senstraf3e besteht noch in den urspringlichen Grenzen - wird die Sachsenstral3e in ihren
katastermaRigen Grenzen als Verkehrsflache festgesetzt. Die zur Zeit bestehenden straf3en-
verkehrsrechtlichen Regelungen wie Einbahnstrae (von der EhlingstraRe bis zur StralRe
»,Am Mihlenteich*) mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km bleiben hiervon un-
berthrt.

7.8 Larmschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 134 Teilplan 2 — Suderwich / Alter Dorfkern — 5.
Anderung - Nordseite SachsenstraRe - wird groRtenteils als Reines Wohngebiet (WR) aus-
gewiesen. Lediglich der an der 6stliche Plangebietsgrenze befindliche Bereich wird als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Sudlich wird das Plangebiet durch die Sachsen-
stral3e begrenzt.

Die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 liegen fir ein
Reines Wohngebiet bei 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, fur ein Allgemeines Wohngebiet
bei 55 dB(A) tags und 45 dB(a) nachts.

Die Sachsenstral3e ist im Abschnitt des Bebauungsplanes fur den Durchgangsverkehr ge-
sperrt und als AnliegerstraRe ausgeschildert. Der durchgehende Verkehr wird von Siden
Uber die Ehlingstraf3e und von Norden Uber die Lilfstrale umgeleitet.

Aus diesem Grund ist in dem maRRgebenden Abschnitt der Sachsenstral3e nur ein geringes
Verkehrsaufkommen zu erwarten und somit keine besonderen Anforderungen an den Larm-
schutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu stellen. Zum Schutz der Innenrdume
gegen Larm reichen Fenster der Schallschutzklasse 2, die gegenwartig bereits aus Warme-
schutzgriinden eingebaut werden, aus.

Wie bereits aus den Stellungnahmen des Staatlichen Umweltamtes Herten sowie des Krei-
ses Recklinghausen - Kreisgesundheitsamt - im Rahmen der Tragerbeteiligung bzw. offentli-
chen Auslegung der Flachennutzungsplandnderung Nr. 2.64 - Sachsenstral3e - hervorgeht,
besteht die Befurchtung, dass durch die Festsetzung von Wohngebieten im Grenzbereich zu
den landwirtschaftlichen Flachen nordlich des Bebauungsplangebietes und in der Nachbar-
schaft zu einem bestehenden Autohaus mit Kfz-Werkstatt aul3erhalb des Planbereiches
(Sachsenstral3e 69) Autohaus mit Kfz-Werkstatt Immissionskonflikte ausgelést werden kénn-
ten.

Zunachst wird mit der Darstellung der Wohngebiete angrenzend an eine Flache fir die
Landwirtschaft noch kein Immissionskonflikt ausgeldst. Konkret wird mit der Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flache im Bebauungsplanbereich lediglich der seit Jahren bestehenden
Nutzung Rechnung getragen. Die landwirtschaftliche Nutzung ist in diesem Bereich seit Jah-
ren aufgegeben, die vorhandenen baulichen Anlagen (Remisen / Scheunen) dienen heute
zwar noch zum Teil der Unterbringung von landwirtschaftlichen Geraten, ansonsten der rei-
nen Wohn- und Bironutzung. Die Freiflachen werden heute als Hausgarten bzw. Streuobst-
wiesen genutzt.

Auf dem nordlich gelegenen Aul3enbereichsanwesen ,Klaas* wird nach Aktenlage (Landwirt-
schaftlicher Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen, Landwirt-
schaftskammer Westfalen Lippe, Juli 2003) keine Landwirtschaft mehr betrieben. Daruber
hinaus hat die Landwirtschaftskammer als zustandige Fachbehdrde im Rahmen der Tréager-
beteiligung bzw. o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Teilbereich Nr. 2.64 - SachsenstralRe - keine Stellungnahme zum Verfahren
abgegeben, die den Schluss zulasst, dass es sich bei dem Anwesen Klaas noch um Land-
wirtschaft im Sinne von § 201 BauGB handelt. Damit wird mit der Festsetzung der Wohnge-
biete in der Nachbarschaft zu den landwirtschaftlichen Flachen noch kein Immissionskonflikt
ausgelost, der abwagend zu beurteilen ware.



Mit Umsetzung der Planung auf dem Flurstiick 2 / Flur 367 durch das Heranriicken von
Wohnnutzung an das vorhandene Autohaus kénnen Konflikte zwischen den Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse einerseits und den betrieblichen Interessen des auf dem
Nachbargrundstiick befindlichen Autohauses andererseits nicht grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden. Um den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen unter Berlcksichtigung
insbesondere der bestandsgeschiitzten Betriebsinteressen gerecht zu werden, wird der Be-
reich des Flurstuckes 2 entsprechend der angrenzenden Nutzung sudlich der Sachsenstralie
(Gaststatte ,Alte Wassermuhle") sowie 6stlich des Autohauses als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Auf dieser 6stlichen Seite der Sachsenstralle wird im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 201 - Ickerottweg - durch die Festsetzung tberbaubarer
Grundstiicksbereiche und der Mdglichkeit nach § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Ande-
rungen und Erneuerungen bestandgeschutzter baulicher Anlagen zuzulassen, der Spielraum
fur eine erganzende Bebauung relativ eng gefasst. Zum Schutz der umgebenden Wohnbe-
bauung muss das Autohaus jedoch nach dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme die
Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet einhalten. Im Gegenzug muss die an-
grenzende Wohnbebauung die derzeit bestehenden Geréduschimmissionen hinnehmen und
der Eigentimer bei Inanspruchnahme des neu geschaffenen Planungsrechtes im Rahmen
der Baugenehmigung einen einzelfallbezogenen Nachweis zur Wahrung gesunder Wohn-
verhéltnisse erbringen.

Beeintrachtigungen der Betriebsinteressen des Autohauses sind somit nicht zu erwarten. Auf
dem Flurstuick 2 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 Teilplan 2 — Suderwich /
Alter Dorfkern — 5. Anderung - Nordseite Sachsenstrae - sind einschrankende Festsetzun-
gen nicht notwendig, da offensichtlich die gesunden Wohnverhéltnisse nicht beeintrachtigt
werden.

Insgesamt werden durch die Anderung des Bebauungsplanes keine neuen stadtebaulichen
Missstande ausgelost oder bestehende Konflikte verfestigt, sondern lediglich die vorhandene
gewachsene Gemengelage planerisch bewaltigt.

8. Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Wohnbauflachen erfolgt Gber die vorhandene Sachsenstrafl3e (siehe
Pkt. 7.7).

Das Plangebiet ist durch die Haltestellen ,LlfstralBe* und ,lIckerottweg“ tUber die Buslinien
213 und 233 sowie durch die Haltestelle ,Am Alten Kirchplatz* der Buslinie 234 an das 6f-
fentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Diese Buslinien verkehren im 30-
Minuten - Takt.

9. Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

9.1 Gas, Wasser, Strom, Telekommunikationseinrichtu ngen

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und elektrischer Energie ist gewéhrleis-
tet. Dartiber hinaus erforderliche Anlagen zur Sicherung der Versorgung, wie die Errichtung
von Ortsnetzstationen, kénnen Uber privatrechtliche Vereinbarungen bzw. gem. 8§ 14 Abs. 2
BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise errichtet werden.

9.2 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann im gesamten Plangebiet durch Anschluss an den be-
stehenden Schmutzwasserkanal in der Sachsenstral3e abgeleitet, im weiteren Verlauf Uber
den Suderwicher Bach und die Emscher abgefihrt und in den Klaranlagen Bottrop und Dins-
laken gereinigt werden.



9.3 Niederschlagswasser

Gem. 8 51 a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser erstmals versiegelter Fl&-
chen vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Da eine
Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der hydrogeologischen Boden-
verhéltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausscheidet, bietet sich der das
Plangebiet teilweise querende Suderwicher Bach fiir eine ortsnahe Einleitung an. Das anfal-
lende Niederschlagswasser der geplanten Neubebauung kann diesem Gewasser zugefihrt
werden. Die entsprechenden MalRBnhahmen sind im Rahmen der Baugenehmigung mit dem
Fachbereich Ingenieurwesen, Abteilung Tiefbau der Stadt Recklinghausen abzustimmen und
gem. den wasserrechtlichen Bestimmungen auszufiihren (siehe auch Pkt. 7.5 und 7.6). Ein
entsprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Graben nordlich der Sachsenstral3e nicht ausreichen,
um die Regenwasserableitung insgesamt sicher zu stellen. Die vorhandene Vorflutstrecke
Uber die StralRenseitengraben der Sachsenstralle und den Durchlass unter der Ehlingstralle
ist hydraulisch Uberlastet. Daher ist als 0.g. entsprechende MaRnhahme eine zweite Ablei-
tungsmoglichkeit fur das Niederschlagswasser zu schaffen. Hierfir muss ein Teil der Stra-
Benseitengraben reaktiviert, ein neuer Durchlass unter der Sachsenstral’e sowie ein An-
schluss an das vorhandene Gewasser sudlich der Ehlingstral3e gebaut werden.

Die Straf3enseitengraben an der Sachsenstraf3e sind ein pragendes Element des dorflichen
Charakters von Suderwich. Sie sind in ihrem Erscheinungsbild und in ihrer Funktion grund-
satzlich zu erhalten. Die Durchgangigkeit muss auf Dauer sichergestellt sein. Fir neue Zu-
fahrten missen entsprechende Grabenverrohrungen durchgefihrt werden. Auch auf diese
Aspekte wird in den textlichen Festsetzungen hingewiesen.

10. Eingriffsregelung

Durch die beabsichtigte Bebauung und ErschlieBung sind gem. 88 18 — 21 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Als Eingriffsbereich
wird die private Flache (Flur 358 Flurstiick 320) sowie das Grundstuck (Flur 358 Flurstiick
322) betrachtet. Der Uberplante Bestand ist nicht eingriffsrelevant. Ebenso wie die geplante
Bebauung auf dem Flurstlick 2, Flur 367. Da es sich hier um einen bereits versiegelten Be-
reich (Hofflache) handelt, wird kein Eingriff in Natur und Landschaft ausgelost.

Es ist demnach fir die o. a. Eingriffsbereiche zu ermitteln und zu entscheiden, ob und in wel-
chem Umfang Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten, zu vermeiden oder
zu minimieren sind und neue unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden koén-
nen. Die sach- und fachgerechte Aufbereitung der Umweltbelange erfolgte im Rahmen eines
Stadtokologischen Fachbeitrages (STOB) mit folgendem Inhalt:

» Bestandsaufnahme und -bewertung

» Eingriffsermittlung und -bewertung

* Ermittlung des notwendigen Kompensationsumfanges
* Bestimmung der Kompensationsmafinahmen

e Eingriff - Ausgleich — Bilanz

Nach den Ergebnissen des Stadtdkologischen Fachbeitrages (STOB) ist folgendes festzu-
stellen:

Der rund 2.930 m2 groRe Eingriffsbereich des rund 15.100 m?2 grof3en Bebauungs-
plangebietes soll als Reines Wohngebiet (GRZ 0,2 / GFZ 0,4) Uberplant werden. Die angren-
zende Bebauung wird in ihrem Bestand gesichert.



Der Bebauungsplanbereich wird derzeit durch eine Einzelhausbebauung mit umgebenden
alten, daher strukturierten und eingewachsenen Obst- und Ziergarten sowie eingestreuten
Fettweiden gepragt. Die Grundstiicke sind z.T. mit Weiden, Eichen oder Hainbuchen- sowie
WeilRdornhecken umgeben. Nach Norden schliel3t sich die offene Landschaft an. Von der
Sachsenstrasse sind die Grundstiicke z.T. durch Hecken und alte Baumbesténde grinordne-
risch abgegrenzt.

Insgesamt zeichnet sich der Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes durch eine mitt-
lere (bis tendenziell héhere) Schutzwirdigkeit aus, so dass von einer erheblichen Verande-
rungsintensitat durch die zu erwartenden Beeintrachtigungen gesprochen werden kann. In-
folge dessen kommt es zu einer mittleren bis hohen Betroffenheit der einzelnen Schutzguter.
Hervorzuheben ist die Veranderungsintensitat des Schutzgutes Oberflachengewésser und
Grundwasser, das z.T. als mittel bis hoch schutzwiirdig einzustufen ist. Damit verbunden ist
die hohe Schutzwirdigkeit der spezifischen Klimafunktion ,Tallage" im Bereich des westli-
chen Baufensters.

Auch das ortstypische Landschafts- und Ortsbild mit seinem ddrflichen Charakter einherge-
hend mit dem Typus der ,Minsterlander Parklandschaft® ist als hoch schutzwirdig einzustu-
fen.

Die Kompensationsbedarfsermittlung erfolgte nach der Bewertungsmethode des Kreises
Recklinghausen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Grundlage der Berechnung ist
eine Biotopwertliste, die den Biotop- und Nutzungstypen entsprechende Wertfaktoren (je m2)
zuordnet. Die Wertskala reicht von -2 bis 10, wobei 10 den hichsten dkologischen Wert dar-
stellt. Ausprédgung, Alter, Lage etc. lassen innerhalb der Biotoptypengruppen Erganzungen
und Differenzierungen zu. Hierzu wird auf die Arbeitshilfe des Kreises Recklinghausen ver-
wiesen.

Bei der Kompensationsbedarfsermittiung wurden folgende Voraussetzungen beriicksichtigt:

» Der Biotopwertermittlung liegen die Biotopwertfaktoren der Biotopwertliste zugrunde.

» Der Wertfaktor fur das Reine Wohnen wird mit —0,5 festgelegt. Die Wertermittlung er-
folgt anhand der Festsetzung WR llo mit der GRZ 0,2 auf der Grundlage der darge-
stellten Baugrenzen (dwg 21.05.2004).

» Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
der Garagen und Stellplatze mit Zufahrten um bis zu 50% uberschritten werden. Der
Wertfaktor flr Nebenanlagen wird mit O festgelegt.

Der Vorher-Nachher-Vergleich ergibt fir den Eingriffsbereich ein Defizit von insgesamt
4.441,10 Biotopwertpunkten . Die Verteilung der Eingriffsdefizite auf die einzelnen Eingriffs-
verursacher lasst sich folgendermal3en nachvollziehen:

Tab. 1: Eingriffsdefizit je Eingriffsgrundstiick

Eingriffsverursacher Eingriffsdefizit - Wertpunkte
Flur 358/Flurstiick 320 1.629,50
Flur 358/Flurstick 322 - | 1.405,80
Flur 358/Flurstick 322 - 11 1.405,80
Summe 4.441,10
Flurstiick 320

Fur den Eingriff im vorderen Teilbereich des Flurstiickes 320 steht mit dem auf3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches liegenden Teils des o.g. Flurstiicks ausreichend 6kologisches
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Aufwertpotential zur Verfligung, welches der Eingriffsverursacher durch geeignete Mal3nah-
men zum Ausgleich seines Eingriffs nutzen kann. Der Bauherr stellt ca. 1086 m2 des Flursti-
ckes als Ausgleichsflache her.

Zur  Gewadhrleistung der Okologischen Ausgleichsmallnahmen wird mit dem
Eingriffsverursacher ein stddtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB geschlossen. Dieser
regelt u.a. die Eintragung einer Baulast als offentlich-rechtliche Sicherung der zukiinftigen
Ausgleichsflache  sowie die  Hinterlegung einer  Bankbirgschaft durch  den
Eingriffsverursacher. Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Zuordnungsfestsetzung zwischen Eingriff und Ausgleich erfolgt gem. 8 9 Abs. 1a BauGB
i.V. 8 1a Abs. 3 BauGB als Einzelzuordnung (siehe textlicher Teil des Bebauungsplanes).
Fur die Umsetzung der notwendigen 6kologischen Ausgleichsmalinahmen hat der Eingriffs-
verursacher durch einen Fachgutachter in Abstimmung mit dem Fachbereich 61/5 ein Ges-
taltungskonzept erstellen zu lassen.

Flurstiick 322

Dem Eingriff auf dem vorderen Bereich des Flurstickes 322 wird gem. 88 1a Abs. 3 Satz 2
und 9 Abs. la BauGB als Ausgleichflache der nérdlich angrenzende, auRerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende Teil des Flurstiicks 322 zugeordnet
(Einzelzuordnung).

Fur die Gewahrleistung des 6kologischen Ausgleichs sind entsprechende Regelungen in den
Grundstuckskaufvertragen notwendig. Dazu gehort auch hier die Hinterlegung einer
Bankbiirgschaft sowie das Eintragen einer Baulast zur 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der
Ausgleichsflachen. Ein entsprechender Hinweis wurde auch hierzu in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Das Flurstiick wird gemaR der Anzahl der Eingriffsverursacher in Teileigentumsflachen par-
zelliert. Mittels eines moglichst gemeinsamen Ausgleichskonzeptes, welches die Bauherren
durch einen Fachgutachter in Abstimmung mit FB 61/5 erarbeiten lassen mussen, wird die
zugeordnete Ausgleichsflache durch die Bauherren hergestellt, gepflegt und langfristig erhal-
ten.

Angaben zu den mdglichen Kosten fir die planexternen Ausgleichsmaflinahmen kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt nur annédhernd gemacht werden, da noch kein Herstellungskonzept vor-
liegt.

Tab.: 2 Mdgliche Schatzkosten fir die Ausgleichsmafl3nahmen (z.B. Streuobstwiese)

Grundstiick  potenzielle Herstellungs |Fertig- optionaler |Kosten €

Ausgleichs- |kosten €/m2 |stellungs- |Grunderw

flache m2 kosten erbin

€/m#*5a  |€uro/m?
1 2 3 4 5 6
Flur 358/320 1.086,00 1,90 5,60 4,50 13.032,00
Flur 358/322 | 937,00 1,90 5,60 4,50 11.244,00
Flur 358/322 I1 937,00 1,90 5,60 4,50 11.244,00
Spalte 3: Kosten fur die erste Herstellung der Ausgleichsflache
Spalte 4: Kosten fiur die Fertigstellung in den ersten 5 Jahren nach der Herstellung der
Ausgleichsflache

Spalte 6: Das Produkt ist der voraussichtliche Ausgleichsbetrag bei Herstellung einer

Ausgleichsflache. Preisdifferenzen zu den Tabellen der Bilanz ergeben sich
aufgrund von Auf- oder Abrundungen der Flachenangaben.
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Fur den Bebauungsplan Nr. 134 Teilplan 2 — Suderwich Alter Dorfkern — 5. Anderung - Nord-
seite SachsenstraBe — ergeben sich folgende Zuordnungsfestsetzungen (Einzelzuordnung
zwischen Eingriff und Ausgleichsflache):

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Gem. 88 la Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass dem als WR llo-
Gebiet ausgewiesenen Grundstick Flur 358 / Flurstuck 320, auf welchem Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, mindestens 1086 gm des aul3erhalb des Be-
bauungsplanbereiches liegenden Teils desselben Flurstlickes als Ausgleichsflache
zugeordnet werden.

Gem. 88 la Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass dem als WR llo-
Gebiet ausgewiesenen Grundstick Flur 358 / Flurstuck 322, auf welchem Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, mindestens 937 gm des aul3erhalb des Be-
bauungsplanbereiches liegenden Teils desselben Flurstlickes als Ausgleichsflache
zugeordnet werden.

Da der im Planbereich vorhandene Baum- und Strauchbestand entlang der Sachsenstral3e
ein erhaltens- und entwicklungswertes Gestaltungs- und Gliederungselement der dérflichen
Struktur des Ortsteils Suderwich darstellt, werden folgende Festsetzungen zur Erhaltung und
Anpflanzung von Badumen und Strduchern getroffen:

Pflanz- und Erhaltungsgebote
* Einfriedungen

Die der Sachsenstrafl3e zugewandten Gartenbereiche der Grundstiicke sind gem. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausschlieR3lich mit Hecken aus heimischen Gehélzen einzu-
frieden.

» Vorhandene Hecken und Gehdlzstreifen entlang der Sa  chsenstralle

Auf den Grundstiicken sind die Hecken und Gehdlzstreifen, welche die Grundstiicke
gegen die Sachsenstral3e abgrenzen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten.
Ist ein Erhalt nicht zu gewahrleisten, sind die Strukturen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Fur notwendige Zufahrten bzw. Zugéange wird gem. § 31 Abs.1 BauGB eine Ausnah-
me von dem Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzt.

Weitere Pflanz- und Erhaltungsgebote werden fur die nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen nicht getroffen, da entsprechende Festsetzungen zu restriktiv in das private Grundei-
gentum eingreifen und ein Planerfordernis hierfir nicht besteht. Dartiber hinaus ist ein ver-
haltnismaRiger und notwendiger Schutz vorhandener Baume durch die Baumschutzsatzung
der Stadt Recklinghausen vom 28. Mé&rz 2001 gegeben. Der im Bebauungsplanbereich be-
findliche Baumbestand ist durch diese erfasst.

Hinweise und Gutachten:
1. Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen vom 28. Marz 2001

2. Stadttkologischer Fachbeitrag, Fachbereich Planen, Umweltschutz und Bauen, FB
61/5, Mai 2004
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11. Bodenordnende MalRnahmen

Die Bebauungsplananderung |0st keine bodenordnenden Malinahmen aus.

12. Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.

13. Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archaologi-
schen Bodenfunden zu rechnen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben), aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre
Entdeckungsstétte in unverédndertem Zustand zu halten und unverziiglich der Gemeinde und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie/ Amt fir Boden-
denkmalpflege mitzuteilen.

14. Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen unterschiedliche Kampfmittelbeeinflussung erkennen,
konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgéngereinschléage sind ihnen nicht zu entnehmen.

Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, Bauvorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten
Grundflachen bodeneingreifende MalRRnahmen durchgefihrt werden sollen, rechtzeitig im
Planungsstadium zur individuellen Sicherheitsiberprifung beim Kampfmittelbeseitigungs-
dienst bei der Bezirksregierung Arnsberg bzw. beim zustdndigen Fachbereich Ordnung,
Feuerwehr und Verkehr der Stadt Recklinghausen anzuzeigen.

15. Kosten

Aus der Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Recklinghausen
keine Kosten. Die im Rahmen der Bebauung anfallenden Aufwendungen fir die Kompensa-
tion des Eingriffes in Natur und Landschaft sowie fiir die erforderlichen Malinahmen zur Ein-
leitung des Niederschlagswasser in den Suderwicher Bach gehen gemald dem Verursacher-
prinzip zu Lasten der (zukiinftigen) Grundstiickseigentiimer.

16. Flachenbilanz

1. Flache des Anderungsbereiches |Gesamt: 15 145 m?
2. WR — Gebiet (Reines Wohngebiet) 8 792 m?
3. Flache fur die Wasserwirtschaft 398 m?
4. Wasserflache (nachrichtliche Ubernahme) 1072 m?
5. Grunflache — privat — Streuobstwiese / Feucht- 2 570 mz2
wiese

6. Verkehrsflache 2 314 m?
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17. Textlicher Teil

1.

11

1.2

121

1.2.2

1.3

131

1.3.2

2.1

2.1

Festsetzungen gem. 8 9 BauGB i.V.m. der BauNVO

Zulassige Gebaudehdhen

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8
18 Abs. 1 BauNVO wird die H6he baulicher Anlagen innerhalb der WR-Gebiete
auf maximal 12 m Uber dem StralRenniveau der Sachsenstralle festgesetzt.
Das vorhandene Stralenniveau wird durch die H6he des mit KD
“A“(Kanaldeckel) gekennzeichneten Bezugspunktes definiert.

Zuordnung von Ausgleichsflachen gem. 88 1a Abs . 3 und 9 Abs. l1a
BauGB

Gem. 88 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass dem als WR II
- 0 Gebiet ausgewiesenen Grundstiick Flur 358 / Flurstiick 320, auf welchem
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mindestens 1086 gm des
auRRerhalb des Bebauungsplanbereiches liegenden Teils desselben Flurstiickes
als Ausgleichsflache zugeordnet werden.

Gem. 88 1a Abs. 3 und 9 Abs. 1a BauGB wird festgesetzt, dass dem als WR 1|
- 0 Gebiet ausgewiesenen Grundstiick Flur 358 / Flurstiick 322, auf welchem
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, mindestens 937 gm des
auRRerhalb des Bebauungsplanbereiches liegenden Teils desselben Flurstiickes
als Ausgleichsflache zugeordnet werden.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Einfriedungen

Die der SachsenstraBe zugewandten Gartenbereiche der Grundstiicke sind
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ausschlief3lich mit Hecken aus heimischen
Gehdlzen einzufrieden.

Vorhandene Hecken und Gehdélzstreifen entlang  der Sachsenstral3e

Auf den Grundstiicken sind die Hecken und Gehdlzstreifen, welche die
Grundstiicke gegen die Sachsenstralle abgrenzen, gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB zu erhalten. Ist ein Erhalt nicht zu gewahrleisten, sind die Strukturen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Fur notwendige Zufahrten bzw. Zugénge wird gem. § 31 Abs.1 BauGB eine
Ausnahme von dem Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzt.

Hinweise

Bergbau

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterle-
gen.

Bodendenkmalschutz
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2.2

2.3

2.4

241

242

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen
mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Werden kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerksreste sowie Einzelfunde (z. B. Tonscherben),
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaf-
fenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in un-
verandertem Zustand zu halten und unverziglich der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Arché&ologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster anzuzeigen.

Kampfmittelbeseitigung

Die vorhandenen Luftbilder lassen unterschiedliche Kampfmittelbeeinflussung
erkennen, konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgangereinschlage sind Ihnen
nicht zu entnehmen.

Aus Sicherheitsgriinden wird empfohlen, Bauvorhaben, bei denen auf bislang
nicht bebauten Grundflachen bodeneingreifende MalRnahmen durchgefiihrt
werden sollen, rechtzeitig im Planungsstadium zur individuellen Sicherheits-
Uberprifung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Bezirksregierung Arnsberg
bzw. beim zustéandigen Fachbereich Ordnung, Feuerwehr und Verkehr der
Stadt Recklinghausen anzuzeigen.

Niederschlagswasser

Gem. 8§ 51 a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser der
geplanten Neubebauung dem Suderwicher Bach zuzufthren. Die hierfir not-
wendigen MaRnahmen sind gemaf dem Verursacherprinzip von den (zukinfti-
gen) Grundstiickseigentimern durchzufiihren und zu tragen. Sie sind im Rah-
men der Baugenehmigung mit dem Fachbereich Ingenieurwesen, Abteilung
Tiefbau der Stadt Recklinghausen abzustimmen und gem. den wasserrechtli-
chen Bestimmungen auszufthren.

Die StralRenseitengraben an der SachsenstralRe sind in ihrem Erscheinungsbild
und in ihrer Funktion grundsatzlich zu erhalten. Die Durchgéngigkeit muss auf
Dauer sichergestellt sein. Fir neue Zufahrten missen entsprechende Graben-
verrohrungen durchgefihrt werden.

Sicherung des 6kologischen Ausgleichs

Zur Sicherung des 6kologischen Ausgleichs fir den Eingriff auf den mit WR llo
festgesetzten Teil des Grundstiickes Flur 358 / Flurstiick 320 ist, bevor der
Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt, ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlie-
Ren.

In dem Vertrag ist festzulegen, dass fur die Umsetzung der 1086 gm grof3en
Ausgleichsflache der Eingriffsverursacher ein von einem Fachgutachter ausge-
arbeitetes Ausgleichskonzept dem Fachbereich 61/5 — Umweltschutz - vorzu-
legen und die AusgleichsmalRinahmen (z. B. Anpflanzen von gewasserbeglei-
tenden Gehdlzen auf den Uferstreifen) mit diesem abzustimmen hat.

Zur Sicherung des 6kologischen Ausgleichs fur den Eingriff auf den mit WR 1l o
festgesetzten Teil des Grundstiickes Flur 358 / Flurstiick 322 sind entspre-
chende Regelungen in die Grundstiuckskaufvertrdge aufzunehmen.

Fur die Umsetzung der 937 gm groRen Ausgleichsflache hat der Eingriffsverur-
sacher ein von einem Fachgutachter ausgearbeitetes Ausgleichskonzept dem
Fachbereich 61/5 — Umweltschutz - vorzulegen und die Ausgleichsmafinahmen
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(z. B. Anlage eines feuchtvertraglichen Biotops oder Feuchtgrinland) mit die-
sem abzustimmen.

2.5 Auszug aus der Gestaltungssatzung vom 26.02.1991  {ber die dulRere Ges-
taltung baulicher Anlagen, Vorgarten und der unbeba  uten Flachen bebau-
ter Grundstucke

251 Dachgestaltung
Die Gebdude im gesamten Planbereich sind mit geneigten D&chern zu verse-
hen. Ausgenommen hiervon sind Garagen. In den Uberwiegend bebauten Be-
reichen sind die Dachformen und Dachneigungen der umgebenden Nachbar-
bebauung anzupassen.

2.5.2  Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 3/5 der Traufenlange zu-
lassig.

2.6 Gutachten und Fachbeitrage
Folgender Fachbeitrag ist fir den Bebauungsplan erarbeitet worden und kann
beim Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen nach vor-

heriger Terminabsprache wahrend der Dienststunden eingesehen werden:

2.6.1 Stadttkologischer Fachbeitrag, Fachbereich Planen, Umweltschutz und Bauen,
FB 61/5, Mai 2004

Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 29.10.2004

Rapien
Stadt. Baudirektor
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