Begrindung gen. § 9 (8) BBauG

 zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 94 - Teilplan-3 -
Ruhr-/LippestraBe

AnlaB der Aufsteilung

Tir den Bereich des Bebaﬁungsplan—Entwurfes Nr. 94 - Teil-

plan 3 - Ruhr—/LippestraBe ergibt sich ein aktuelles Planungs-

erfordernis:

Die vorhandene Bausubstanz im Plaﬁbere1¢h entspricht {iber- -

wiegend nicht mehr den heutigen Anforderungen an gesunde

Wohnverh#éltnisse. Um eine Verbesserung der Wohnbedingungen

fiir die Anwohner herbeifithren zu kdnnen, besonders im Hin-
blick auf Sanierungs- und lModernisierungsmafnshmen, miissen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.




2. Réumlicher Geltungsbereich

Da stddtebauliche Firderungsmittel moglichst kurzfristig in
Anspruch genommen werden miissen,wurde wegen entsprechender
- gréfter Eilbediirftigkeit des Planverfahrens der rdumliche .
Teil siidlich der ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie der Rubr-
gstraBe aus dem Bebauungsplanbereich ausgeklammert, T
Der réumliche Geltungsbereich igt nunmehr wie folgt begrenzt-
worden: . ' N S

im Westen o : R S

durch die Sstliche StraBenbegrenzungslinie der Bochumer StraBe

- im'Norden | o . | _
durch die slidliche StraBeﬁbegrénzungslinie der Lippestralle

iﬁ Osten . . |

_ durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der ForellstraBe -~ _
im_Sﬁden'. _ : | o
durch die nardliche'StfaBenbegrenzungslinie der'RuhrstraBe,;

' In der nachfolgenden Ubersicht ist der r#umliche Geltungsbereich
des Bebauungsplan-Entwurfes-dargestelld: L
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3. Bisherige Verfahrensschritte und andere Vorgaben

Der Rat der Stadt Recklinghausen fafte am 30.3.1981 den Auf-
~ stellungsbeschluB gem. § 2 (1) BBauG fiir den Bebauungsplan-
- Entwurf Nr. 94 - Teilplan 3 - Ruhr-/Lippestrafe. )

Am 23.6.1981 beschloR der Planungssusschufl eine Burgerbetei-
ligung gem. § 2a (2) BBauG durchzufiihren, die am 18.7.1981 in
der Schule an der WeiflenburgstraBe stattfand. Die Flanunter-
lagen lagen zusdtzlich zwei Wochen vor und zweli Wochen nach
der ortsiiblichen Bekanntmachung im Planungsamt aus, um den
Birgern Gelegenheit zur AuBerung und ErSrterung zu geben. Die
AuBerungen der Biirger zu den Planvorstellungen wurden im wei-
teren Planverfahren zum Gegenstand der Abwdgung der privaten
und 3ffentlichen Belange gegen- und untereinander, nachdem das
Protokoll der Blirgerversammlung allen Ratsmitgliedern zugestellt
wurde. s L ' :

Die Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange gem. § 2 (5)
BBauG fand in der Zeit vom 5.3.1982 bis 13.4.1982 statt.

Die Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG beschloB der Rat der Stadt
Recklinghausen am 4.7.1983., Nach ortsiiblicher Bekanntmachung

am 19.7.1983 erfolgte die offentliche Planauslegung vom -
29.7.1983 bis zum 29.8.1983, Die nach § 2 (5) BBauG Beteiligten
wurden mit Schreiben vom 21.7.1983 gem. § 2a (6) BBauG von der
8ffentlichen Planauslegung benachrichtigt.

Bedenken und'Anrégungeh,_die gur o0ffentlichen Auslegung ein-
gegangen waren, konnten nur teilweise in den Bebauungsplan-
" Entwurf eingearbeitet werden.

. In Bezug auf die nicht beriicksichtigten Bedenken und Anregungen
wird auf das Abwigungsverfahren hingewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen mit deﬁ Darstel-
lungen des seit dem 29.9.1980 wirksamen Flachennutzungsplanes
{iberein. ’

Zur Sicherung der Planung hat der Rat fiir den Bereich des Be-
. bauungsplan-Entwurfes Nr. 94 - Teilplan 3 - Ruhr-/Lippestrafie
die Satzung iiber eine Ver#nderungssperre gem. § 16 BBauG
- -peschlossen, die bis zum 25.8.1983 wirksam war. .

 Zur Vorbereitung einer stddtebaulichen Sanierung wurde vom Rat
am 28.4.1980 der Beginn der vorbereitenden Untersuchungen be-.
‘schlossen. Das Ergebnis liegt vor und wurde den Birgern im Zu~

. sammenhang mit den Bebauwungsplan-Varianten am 18.7.1981 in der
Blirgerversammlung vorgestellt. Am 22.6.1981 beschloB der Rat
die f8rmliche Festlegung des Sanierungsgebietes Ruhr-/Lippe- -
strafe als Satzung. Das Sanierungsverfahren wurde nicht weiter-
betrieben, da sich zwischenzeitlich die Voraussetzungen hier-
fiir gedndert haben. - S

Da bei der Verwirklichung der Planung keine nachteiligen Aus-~
wirkungen auf die Belange der dort wohnenden Menschen, insbe-
gsondere in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht, entstehen

- gollen, faBte der Rat am 21,12.1981 einen Beschluf} zur Auf-
stellung eines Sozialplanes(siehe hierzu Pkt. 7. der Be-
griindung). ° ' : _




1

Die Fluchtlinienpléne - die bestehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen sind in einem besonderen Plan "Aufhebung be-
stehender Festsetzungen" (s. nachfolgend aufgefilhrt) darge-
stellt - sollen aufgehoben und durch die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 94 - Teilplan 3 - Ruhr-/Lippe-"
strafle - ersetzt werden: .

4. Fluchtlinienplan Lippestraﬂe - gemdB 8 173 BBauG S
ﬁbergeleitet - Plan Nr. 127, férmlich festgestellt am 1.8.1900; -

2. Fluchtlinienplan ForellstraBe - gemdB § 173 BBauG :
iibergeleitet - Plan Nr. 126, férmlich festgestellt am_14.?;4901;

3. Fluchflinienplan Ruhrstrafie - gemdfB § 175 BBauG ' N .
ibergeleitet - FPlan Nr. 427, férmlich festgestellt am 1.8.1900; -

&.‘Fluchtlinienplah Bochumer StraBe - gemﬁﬁ § 173.BBauG ' _
iibergeleitet -~ Plan Nr. 86 I, fdrmlich festgestellt am 1.3.1904; = —

R

]
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4, Ziele und Zwecke der Stadtplanung

4,1 Problemstellung =

Die Arbeiterwohlfahrt (AWO) und die Stadt Recklinghausen
(Rulturamt) filhrten gemeinsam von Ende 1980 bis Juli 1981
mit Mitteln des Landes sowie der Stadt, bewilligt vom:
Kulturausschuﬂ, im Bereich Ruhr—/LlppestraBe ein Projekt
durch, das gemsR Auftrag der Zuschufigeber der Erprobung
von Mogllchkelten gzur Integration .tiirkisgcher und deutscher
' Bevdlkerungsteile dienen sollte. Wihrend des Projektes
stellte sich heraus, daB sich flir die Bewohner dieses Be-
reiches weniger die Integration zwischen Deutschen und
Ti{irken als Problem darstellt, sondern vielmehr der Zu-
stand und die Ausstattung ihrer Wohnungen‘bemangelt wurden.

- Obwohl die Mdglichkeiten der Beseitigung vorhandener Mif-

- gtinde in diesem Bereich sehr vielschichtig sind, wurde
zundchst die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
notwendig, damit die planungsrechtlichen Voraussetzun—
gen geschaffen werden. -

4.2 Stadtebaullche MlBstande:

Tm angesprochenen Bereich handelt es sich um Mehrfamilien~
h#user, die gebaut worden sind, um dem sprunghaft gestie-
genen Bedarf der Bergleute Anfang des 20. Jahrhunderts Rech-
nung zu tragen und ihnen in ausreichender Zahl Wohnungen
zur Verfiigung zu stellen. Diese Gebdude weisen jedoch heu-

.te zahlreiche MiBstande auf, deren Beseltlgung gesetzliche
Mafnahmen erforderlich macht

- die bauliche Beschaffenheit der Gebaude entspricht iiber-
wiegend nicht mehr den heutigern Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse

- die Wohnungen entspfechen in Grundrif, sanitérer Aus-
gtattung und: Behelzung nieht mehr den heutigen Anfor—
derungen

- die zuklinftige Nutzung der Freirdume in den Innenbe—_
reichen mufl neu definiert werden

~ der "ruhende Verkehr" ist nicht geregelt, es fehlen
_Elnstellplatze und Garagen..

4.3 Reallslerungsvarlanten

4,3, Sanlerung/Neubau

Am 22.6.1981 hat der Rat der Stadt die fdrmliche Festlegung
" des Sanierungsgebietes Ruhr-/Lippestrale als Satzung be-
schlossen. Das Sanierungsverfahren wurde nicht weiterbe-
trleben, da 51ch die Voraussetzungen hierfiir gedndert haben.




n,%,2

In Absprache mit dem Ministerium fiir Landes- und Stadt-
entwicklung, das sich liberwiegesd fiir Erhaltung und Mo-
dernisierung der vorhandenen Gebdude im Planbereich aus-
gesprochen hat, wurde folgende Verfahrensweise vereinbart:

Die Gebiude RuhrstraBe 31_— 45, ForellstraBe 40,'12 und 14 -
‘sowie LippestraBe 4 und 6 sollen abgebrochen werden, da

eine Modernisierung aufgrund des schlechten baulichen Zu-
standes der Hiauser hier nicht mehr gerechtfertigt erscheint.
- Das gleiche Ergebnis stellte sich bei den vorbereitenden
Untersuchungen gem. § 4 Stddtebaufdérderungsgesetz heraus,
die von der Treuhandstelle fiir Bergmannswohnstétten vor

2 Jahren durchgefiihrt worden sind. - : =

Modernisierung

Die bestehenden Gebiude Ruhrstrafe 5 - 15, Rulirstrafe 10
und 12, LippestraBe 28 und 30 sollen modernigiert werden.
Die Modernisierung wird durch das Land Nordrhein-West-
falen gem. Nr. 17 der Womrnungsbaufdrderungsbestimmungen

‘im Rahmen der haushaltsrechtlichen Moglichkeiten gefdrdert.

Die Gebdude IippestraBe 32 — 38 und ForellstraBe 8 sollen

‘ebenfalls modernisiert werden. Die Modernisierung wird
durch das ILand Nordrhein-Westfalen gem. den Modernisie-

rungsrichtlinien 1983 (Stufe II, Intensivmodernisierung)

im Rahmen der haushaltsrechtlichen Moglichkeiten gefﬁrdert;_

il
i
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Stédtebauliche Ziele

Die nunmehr mit dem Bebauungsplan—Entwurf verfolgten Ziel-
vorstellungen haben sich entwickelt aus zundchst auf der
Biirgerversammlung gem. § 2a (2) BBauG den Biirgern vorge-
stellten 5 Varianten eines Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 94
- Teilplan 3 - Ruhr-/Lippestreafe:

Variante

Bei der Variante 1 ist davon ausgegangen worden, dafR der
Ist-Zustand dieses Bereiches erhalten bleibt und einzelne
Gebdude bzw. Gebiudegruppen modernisiert werden. Die Schup-
pen und St#lle zwischen der Emsgasse und der Bochumer Stra-
Be sollen wegfallen und die Innenberelche neu gestaltet
werden. .

Varlante 2

Hier wurde #orgeschlagen,'die alte Bausubstanz an.def'Ruhr-.

str. 31 - 45, Forellstr. 10 - 14 durch Neubebauung zu er-

"setzen und die vorhandene Bauliicke an der LippestrafBe zu
‘gchlieBen. Die Freifldchen in den Innenbereichen sollen als

Mietergirten, Klndersplelplatz, ‘Kommunikationsraum genutzt
werden.- :

Va.ria_nte 3

Die Variante 3 zeigt das Ergebnis der vorbereitenden Unter-
suchungen auf, die zur Vorbereitung einer mdglichen stddte-
baulichen Sanierung dienen sollen. Hier wird vorgeschlagen,
die vorhandene Bebauung an der Ruhrstr. 31 - 45 und Forell-~
straBe 10 - 14 durch Neubebauung zu ersetzen und Geb#iude—
gruppen an der LippestraBe durch zusHtzliche Bebauung zu
erweitern. In den Innenbereichen sollen Uberwiegend ober-
1rdlsch Elnstellplatze errichtet werden.

Variante 4

Die vorhandene Bebauung soll erhalten werden. Gleichzeitig
gollen die Innenbereiche durch Neubebauung verdichtet werden.

Variante 5

: Varlante 5 stellt den Ist- Zustand, einschlieBlich einer

Einzelprivatisierung dieses Bereiches dar. Die erforderlich
werdenden Stellplidtze wlirden fast den ganzen Innenberelch

in Anspruch nehmen.

- Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf Nr. 94 - Teilplan 3 -

ist als Weiterentwicklung der bereits von den Birgern auf
der Blirgerversammlung favorlslerten Planvariante 3 entstanden._

Auf das Eapitel 4.3 - Reallslerungsvarlanten - wird hlnge- '
wiesen.
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Hauptz1el der . planungsrechtllchen Fest-_ _
setzungen ist nach wie vor die Sicherung der vorhandenen
Bausubstanz in groBen Teilen des Planbereiches. Aus die-.
sem Grunde lehnen sich hier insbesondere die Festsetzun-
gen der Gebaudehdhen und -tiefen an die bestehende Bau~
substanz an. In diesen Féllen variieren die Gebiudehdhen
zwischen 2 und 4 Vollgeschossen. Auferdem wird textlich
' festgesetzt, daB, entsprechend der vorhandenen Nutzung,
das letzte VollgeschoB teilweise als Dachgeschofl ausge~
blldet werden soll. (Pkt. 4 der textllchen Festsetzung)

Dagegen gind filir die Grundatuckstelle, auf denen eine Néu—
bebauung erméglicht werden soll, elnheltllch maximal &4
- Vollgeschosse vorgesehen.

Tm Bereich der BRauliicken siidlich der LlppestraBe sind die
iiberbaubaren Grundstiicksfléchen mit einer Bautiefe von -

bis zu 24 m festgesetzt. Hierdurch soll ermdglicht werden,
daB die erginzende Neubebauung gestaffelt angeordnet wer- R
den kann und sich bewuBt von der vorhandenen Bebauung ab- N
‘setzen wird. In dieser Form wird trotz der Bauliickenschlie- '

Bung der optische Eindruck der geschlossenen Bauwelse auf-'
gelockert _ :

Im siidéstlichen Bereich an der Ruhrstraﬁe sehen die Bau- :
grenzen von vornhereln eine Staffelung des mogllchen Gesamt--
baukorpers vor. :

Der gesante P&anberelch 1st gekennzelchnet durch dle Uber—
nahme- der bisher iiberwiegenden Blockrandbebauung. Diese
wird im Bereich der bestehenden Emsgasse und dstlich der o '
Baugruppe RuhrstraBe 23 - 29 unterbrochen und an diesen. = S
Stellen stddtebaulich wirksam in den Innenbereich herein-- ~ - :
gefiihrt. Fine weitere bewuBte Unterbrechung der geschlos-
- genen Bauweise ist im Bereich ForellstraBe/LippestraBe =
‘vorgesehen. Hier wird planungsrechtlich die Sicherung des

Hauses Forellstrafle 8 ermoglicht. Eine Nachfolgenutzung
als Kommunikationsstédtte ist denkbar. -

"Mit Ausnahme des Teilbereicies unmittelbar Bstlich,der '

- Bochumer StraBe, wo die bisherige Mischgebietsnutzung ge~

gichert werden soll, ist zur Aufrechterhaltung der bishe- ..

rigen Wohnnutzung Reines Wohngebiet ‘vorgesehen. Die ver-- = -

ndltnismiBig dichte Nutzung ist im unmittelbaren Einzugs-

bereich der Bochumer StraBe als Entwicklungsachse begrun~ -

det. Eine akzeptable und notwendige Freiraumgestaltung kann _

in einem solch dicht bebauten Bereich mur gewdhrleistet wer- .

den, wenn die entsprechend groBe. Anzahl notwendiger FPkw- | =

Stellpldtze in Form von Garagen unterhalb der: Gelandeober—' T

fléche angeordnet wird. Der verhaltnlsmaﬂlg hohe- Grundwasser—

stand in diesem Bereich macht eine Heraushebung dér Oberfld- - - ;

che der Decke der Garagen iiber das bestehende Gel#ndeniveau - o
erforderlich. Zum Ausgleich sind im inneren. Block- ' '

bereich Geldndeanschiittungen erforderlich, um dennoch elne

elnheltllche Grunflachengestaltung zZu ermogllchen. '
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Im Rahmen der Beratungen zum Bebauungsplan zwischen der Stadt,
dem MLS und dem Investor, wurde hinsichtlich der geplanten
Festsetzungen angeregt, die im &stlichen Bebauungsplanbereich
vorgesehene "private Griinfldche Spielplatz" als beabsichtigte-
Festsetzung entfallen zu lassen. Als Ersatz dafilir sollen ent-
sprechend einem vom Grundstiickseigentiimer bazw. Bauherrn vorge-
legten Gestaltungsplan fiir den Innenbereich (Hoffldchen), im
Rahmen der Spielplatzsatzung der Stadt Recklinghausen, 3 .
kleinere Spielpldtze innerhalb der vorhandenen Innenhdfe ent-
stehen. : :

Damit wird u. a. erreicht, daB die Spielaktivit&ten sich auf
den gesamten Innenbereich verteilen, die Spielpléatze besser
beobachtet bzw. eingesehen werden kdnnen und eine Konzentration
auf nur einen Bereich mit allen evtl. Nachteilen vermieden wird.

Die im Planbereich erwiinschten "Mietergirten” miissen privat- -
" rechtlich gesichert werden. Neben der Festsetzung von 5 erhal-
tenswerten Biumen im Bebauungsplan ist die Erganzung des Baum-
bestandes an der Emsgasse und im Bereich &stlich des Hauses
RuhrstraBe 29 planungsrechtlich vorgesehen. _ :

. Im Zuge der NeubaumaBnahme ist es nicht zu vermeiden, daB amsich
erhaltenswerte Bdume beseitigt werden miissen. In Anbetracht der
Dichte der vorgesehenen Bebauung muB gefordert werden, daB ein
gleichwertiger Ersatz geschaffen wird. Aus diesem Grunde ist :
im textlichen Teil zusatzlich zu den im Bebauingsplan zeichnerisch
festgesetzten Biumen die Anpflanzung von 10 AlleebBumen festge-
getzt. Die Anzahl entspricht den wahrscheinlich fortfallenden
bestehenden Baumen (siehe textl. Teil Nr. 1.6).

Die Zufahrten fiir die Tiefgaragen sind bewuBt auf 2 Zu-
fahrteén von der bestehenden Emsgasse und eine Zufahrt an
der Porellstrafie konzentriert. Das damit verfolgte Ziel
einer weitgehenden Freihaltung des Ynnenbereiches von Ver-
kehrslirm soll noch unterstitzt werden durch die festge-
setzte Abbindung des siidlichen Teils der Emsgasse vom
Fahrverkehr. _ :

Zur Unterstiitzung der Forderung nach Garagen unterhalb

der Gelidndeoberfliche wird die Moglichkeit eingerdumt, im
Rahmen des §.21 a Abs. 5 BauNVO, die zuldssige GeschoBfléche
entsprechend zu erhdhen (Pkt. 1.2 der textl. Festsetzungen).
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VerkehrserschlieBung

‘Der BébauungsPIanbereich wird im,Westen*durch die

Bochumer StraBe, im Norden durch die Lippestrale be-
grenzt. Im Osten bildet die ForellstraBe, im Stiden die
RuhrstraBe die Planbereichsgrenze. Die Bochumer Strafie
ist als BundesstraBe B 51 klasgifiziert und liegt in-

nerhalb der geschlossenen Ortslage, sie ist Teil des.

Primdrnetzes im Generalverkehrsplan der"Stadt_Reckling;

_hausen. ' .

Die innere ErschlieBung der Baufldchen erfolgt - soweit

notwendig - durch die im Bebauungsplan-Entwurf darge-

stellten Verkehrsflichen zwischen der IippestraBe und
der RuhrstraBe. Die Verkehrsfliche der Emsgasse soll in
einem Teilbereich dem Fahrverkehr entzogen werden., Die
RuhrstraBe soll als wohnberuhigte StraBe ausgebaut wer-. -
den. An StraBeneinmiindungen und ~kreuzungen sind die

‘dargestellten Sichtdreiecke von Bebauung freizuhalten.
. .8ind die Sichtverh#dltnisse aufgrund der vorhandenen Be-

bauung beeintrichtigt, ist die’Verkehrssicherheit durch
verkehrslenkende MafBnahmen zu gewdhrleisten. Dem ruhen-

‘den Verkehr werden drei Tiefgaragen, im nicht iiberbauten
 Bereich,und Stellplitze im Gel#ndeniveau zur Verfiigung -

gestellt. Es werden insgesamt etwa 230 Einstellplétze
angeordnet. Zwei geplante Zufahrten zu den Tiefgarsgen -
sollen an der Fmsgasse liegen und eine an der Forell-

strafBe.

Offentlicher Personennahverkehr

‘Der Sffentliche Personennahverkehr bedient den Bereich

in der Bochumer StraBe mit den Buslienien 224, 234, 235
und 205. Die Mindesttaktfolge aller Busse betrdgt zehn
Minuten. : ' _ T '
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Lirmimmission

Als belasteter Bereich muB der Abschnitt der Bochumer
StraBe von der RuhrstraBe bis zur LippestraBe angesehen
werden. Dieser Bereich der Bochumer Strafle ist im Be-
bauungsplan-Entwurf als MI-Gebiet ausgewliesen.

Im Generalverkehrsplan, Planungsfall 6, ist die Ver-
kehrsbelastung der Bochumer StraBe tagsiiber mit 1.121
Kfz/Std. flir das Zieljahr 1990 prognostiziert. '

Der Nachtwert liegt bei 4121 . 16 _ 554 Kfz/Std.

T 10 . 8 :
Aus diesen Belastungen ergibt sieh 1t. DIN 18005, 8. 2,
Bild 1 in 25 m Entfernung von der StraBenachse eln &qui-
valenter Dauerschallpegel von 62,5 dB(4), zuzliglich -

- aufgrund der geringeren Entfernung (rd. 11,00 m) zZwischen

Schallquelle und Bebauung - gem. Abs. 3 der DIN 18005 ein
Zuschlag von 3,4 dB(A), so daB bei Eintreffen der Prognose-
belastung tagsiiber mit einem Bquivalenten Dauerschallpegel

von 62,5 dB(A) + 3,4 dB(A) = 65,9 dB(A) gerechnet werden

muB. Der Planungsrichtpegel der DIN 18005 in Verbindung
mit dem RunderlaB des Innenmministers vom 8.711.1973% be-
trdgt flir MI-Gebiet tagsiiber 60 + 10 = 70 dB(4).

Dieser Wert wird am Tage nicht iiberschritten.

Die Nachtbelastung von 224 Kfz/Std. erzeugt einen &aquiva-
lenten Dauerschallpegel von 55,4 dB(4) in einer Entfernung
von 25 m von der Mittelachse der StraBe. Aufgrund der ge-
ringeren Entfernung (rd. 11 m) von der Mittelachse wird
ein Zuschlag von 3,4 dB(A) erforderlich, so daB bei Ein-

treffen der Prognosebelastung nachts mit einem #quivalen-—

ten Dauerschallpegel von 55,4 dB(A) + 3,4 dB(A) = 58,8 dB(A)
gerechnet werden muB. Der Flanungsrichtpegel der DIN 18005
in Verbindung mit dem Planungserlaf vom 8.7.1982 betrdgt
nachts fur MI-Gebiete 45 dB(A) + 10 dB(A) = 55 dB(A).

Dieser Wert wird somit in der Bochumer StraBe um 3,8 dB(A)
iiberschritten. S

- Es_werden Schallschutzmafnahmen in Form von Schallschutz-
.fenstern erforderlich. _
‘Tn der VDI-Richtlinie 2719 -~ Schalldammung von Fenstern -.

werden Werte, die im Inneren von Wohn- und Schlafrédumen
im-MI-Gebiet mit 30 dB(A) - 35 dB(A) festgelegt sind, em-
pfohlen. Diesen Richtwerten ist der Mittelungspegel der
lautesten Nachtstunde gegeniiberzustellen, der um etwa

5 dB(A) unter dem am Tage herrschenden Wert liegt, Er be-
tragt demzufolge 65,9 dB(A) - 5 dB(4) = 60,9 dB(A). Die
notwendige Schalldimmung wird erreicht durch den Einbau von
Schallschutzfenstern der Klasse 2 gem. der VDI-Richtlinie
2719‘%15 einem bewdhrten Schalldimm-MaB von 30 dB(A) -

34 dB(A). o . .

" Daten iiber Verkehrsbelastungen in der Ruhr-, Lippe- und

ForellstraBe liegen nicht vor.

"Es wird davon ausgegangen, dafi bei Neubau- oder Sanierungs-

arbeiten im Hochbau Schallschutzfenster -als Standard einge-
baut werden, die aufgrund ihrer Schall- und WarmedZmmung der

Sehallschutzklasse 2, gem: der VDI-Richtlinie 2719 entsprechen
(siehe hierzu textl. Festsetzung Fkt. 1.5).
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Soziale Maﬁnahmen'gem..§'1ﬁa BBauG

Bei dem erklﬁrten Ziei, in diesem stddtebaulichen Problem—

gebiet die Bevolkerungsstruktur zu erhalten und den Be-.
wohnern das Wohnen in gesunden Wohn- und ILebensverh&lt-
nissen zu tragbaren Konditionen zu ermdglichen, wird evtl.
die Erstellung eines Sozialplanes erforderlich. Nach der
: ?8) BBauG notwendigen Darlegung
allgemeiner Vorstellungen, wie nachteilige Auswirkungen .

im Sinne des § 13a (1) BBauG mdglichst vermieden oder ge-—
. mildert werden kinnen, ist ein Sozialplan gem. § 13a (2)
-BRauG unter folgend zltierter Voraussetzung  erforderlich:

"Tst ein Bebauungsplan in Kraft getreten, der sich erheb-
lich nachteilig auswirkt, und 'steht seine Verwirklichung
durch MaBnahmen der Gemeinde bevor, so hat die Gemeinde,

sobald uml soweit es erforderlich ist, mit den von der Ver-

wirklichung unmittelbar Betroffenen zu erdrtern und Vor-
stellungen zu entwickeln, wie nachteilige Auswirkungen
mdglichst vermieden oder gemildert werden kinnen; dabei

. s0ll sie namentlich Berufs-, Erwerbs- und Familienverh&lt-

nisse, Lebensalter, Wohnbedlirfnisse, soziale Verflechtun-
gen sowie drtliche Bindungen beriicksichtigen." '
Der private Grundstiickseigentiimer ist bereits wihrend des
Bebauungsplanverfahrens in Anlehnung an den § 413a BBauG.
vorgegangen. - \ ' : '

'Nach vorbereitenden Gespréchen mit den zustdndigen Stellen

der Stadt Recklinghausen und dem Mieterbeirat wurden im
Juni 1982 unter Mitwirkung des Amtes fir Wohnungswesen
und der tiirkischen Betreuung der Arbeiterwohlfahrt erste.
Gegpriche wegen Umsetzungen der Mieter aus dem Bereich
RuhrstraBe 31 -~ 45 und ForellgtraBe 14 gefithrt. '

Materielle Grundlage fiir die Umsetzungen und ggfls. Aus—
ziige der Mieter war eine mit dem Mieterbeirat im Sinne
eines Sozialplanes getroffene Vereinbarung. Danach er-

halten die Mieter bei einem Umzug oder einem Auszug Ent- o
schadigungszahlungen. Ob unter diesen Voraussetzungen die .

vom Rat beschlossene Aufstellung eines SozialplaneS[noch

-erforderlich ist, erscheint fraglich.

A
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Versorgungs— und EntSorgungsanlagen

In der Ruhr- und LippestraBe ist Kanalisation vorhanden.
Die Entwésserung erfolgt im Mlschsystem.

Das Kanalisationssystem im Entwasserungsgeblet Sud wurde
in entwisserungstechnischer Hinsicht am 11.10,1960 durch
das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft Lapp-
stadt - Geschafts-Nr. R 370/5 - Za - gepruft

Die im Planbereich anfallenden Abwisser werden iiber den
Hellbach bzw. den Hauptsammler Recklinghausen'der Emscher
gugefiilhrt. Die vorgenannten Gewédsser sind Vorfluter der
Emscher-Genogsenschaft Egsen.

Die Abwésser werden in der Kl&ranlage Herne-Nord bzw. in
der EmscherfluBkliranlage gereinigt. Im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. o4/% gind Gewasser nlcht vorhanden.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnshmen sind vorausslchtllch nicht er-
forderllch

Bergbauliche SicherungsmaBnahmen

Un die Bauwerke wirksam und in angemessener Weise gegen:
eventuelle Bergschdden sichern zu kdnnen, ist schon vor
Beginn der Einzelplanungen mit dem Bergbau Verbindung
aufzunehmen, damit gesetzlich geregelte Vbrkehrungen ge—~ .
troffen werden konnen.

‘Kosten

Der geSamte Bereich ist verkehrsmiaBig erschlossen. Zu-
gdtzliche &ffentliche Verkehrsfliachen sind nicht vorge-
sehen, so daB insoweit keine ErschlieRungskosten anfallen.

" Allerdings sind fiir die noch nldht'kanallslerte'Emsgasse

45.000,~- DM Erschlleﬂungskosten fiir die Kanallsatlon
anzusetzen.

Fir die Durchfiihrung der Bebauungsplan51ele werden vor-
au551chtllch folgende Kosten entstehen:

Kosten der Kanalisation ca., 45.000,-n DM
" "~ Bepflanzung | ca., 6.500,-— DM
ingesamt L ca. 51.500,-- DM

-

Vorgesehene Finanzierung (§ 9 (8) BBauG)

Die vorgenannten Kosten missen in die mlttelfrlstlge Haus-
haltsplanung aufgenommen werden. '
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1%. Denkmalschutz

Tm Planbereich ist nicht vorgesehen, Gebdude gem. § 3 DSchG NW .

i.d.F. v. 11.3. 4980 in die Denkmalliste einzutragen.

Ebenfalls ist nicht vorgesehen, im Planbereich Denkmalbenache
gem. § 6 Abs. 4 DSchG NW festzusetzen.

Der Bodendenkmalschutz wird mit folgendem Hinweis im textlichen .
Teil des Bebauwungsplanes Nr. 94/3 - Ruhr—/LappestraBe beruck— '

- sichtigt:
"Tm riumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist bei

Bodeneingriffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.

Dem Westf#lischen Museum fiir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmal- .
pflege ist spétestens 4 Wochen vor Baubeginn itiber Art und Um- -
fang der BaumafBnahmen Mitteilung zu machen. Werden kulturge-

- schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerksreste sowie Einzel-

s, aber auch Verdnderungen und Ver-
fadrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt; 80
sind diese Bodenfunde und ihre Entdeckungsstatte in unverén-
dertem Zustand zu halten und unverziiglich der Gemeinde bzw.

dem o.g. Amt gem, § 15 DSchG mitzuteilen."

funde (z. B. Tonscherben)

14, Fléchenbilanz zum Bebsuungsplan Nr. 94 - Teilplan 3

1.

2.

3.
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Fldche des Planungsgebietes

Verkehrsflichen

a) Strafenverkehrsflichen
b) Verkehrsflichen beson-
.derer Zweckbestimmung

Rad= und Fuflweg

Versorgungsfliche .
Wohnbaufldchen {WR)

Gemischte Baufliche (MI)

Recklinghausen, den 19.4,1984
Der Oberstadtdlrektor :

i. A

\//éqxnetiég-édedkéaﬂh

Stallknecht
Dlpl.-Ing '

5,18 a
3,84 a

9,02 a
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- Textlicher Teil

~

4.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2‘ .‘ 1

Festsetzungen

Gliederung der Nutzung im MI-Gebiet

Gem8R § 1 Abs. 4, 8 und 9 BauNVO wird festgesetzt,; daB
auf den eingeschossigen iliberbaubaren Grundstiicksflachen
an der Bochumer StraBe nur Einrichtungen gemiB § 6 Abs. 2
Ziffer 2, 3 und 4 BaulNVO, die funktionsmédBig im Zusammen-
hang mit der vorderen Bebauung stehen, zulédssig sind.

-Ausnshme von der zulissigen GeschoBfléche

GemdB § 21 & Abs. 5 BaulNVO wird festgesetzt, daB sich die

zuldsgsige GeschoBflédche um die Flachen notwendiger Garagen,
die unter der Gel&nderoberfléche hergestellt werden, erhdht.

Garagen unterhalb der Gelﬁhdeobérflﬁéhe

Gem&B § 9 Abs. 2 BBauG wird festgesetzt, dal die Oberfliche
der Decke der Garagen unterhalb der Gel&ndeoberfliche max.

41,00 m hdher als der mit "A" gekennzeichnete Kanaldeckel

(LippestraBe) liegen darf. Die Oberfléche der Decke ist
gleichzeitig Geldndeoberfliche im Sinne des § 21 a Abs.
5 BaulVO. - .

Anrechenbare Gruhdstﬁcksfléche

- ent ﬁ.l‘l t -

Bauliche Vorkehrungen gegen Immiggionen

Fir alle Gebdude im gesamten Flanbereich miisgsen Vorkehrungen
gegen Schallimmissionen getroffen werden. Gem&B § 9 Abs, 1
Ziff. 24 BBauG wird festgesetzt, daR an allen &uBeren Off-
nungen von Wohn- und Schlafrdumen Schallschutzfenster ein-
gebaut werden miissen. Das bewertete Schalldamm-MaB mul
mindestens ‘der Schallschutzklasse 2 gem. VDI-Richtlinien
2719 entsprechen.

Anpflanzungen von Bdumen

Zusdtzlich zu den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetz-
ten Biumen wird gem. § 9 (1) Ziff. 25 b BBauG festgesetszt,
daB im Zusammenhang mit NeubaumaBnahmen im Bereich des 2®st-
gegsetzten reinen Wohngebietes mindestens zehn Alleebdume
mit 20 cm bis 25 cm Stammumfang anzupflanzen sind. '

Kbnnzeichnungaﬁ gen. § 9 Abs. 5 BBauG

Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach Mitteilung'des'Bergbautreibenden igt im gesamtén

- Geltungsbereich mit Abbaueinwirkungen zu rechnen. Wegen

notwendiger SicherungsmaBnahmen ist zu Bauvorhaben die
Stellungnahme des_Bergbautreibenden einzuholen.
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- § 15 Denkmalschutzgesetz mitzuteilen. . o

Hinweis

Bodendenkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist -
bei Bodeneingriffen mit archdologischen Bodenfunden zu
rechnen.  Dem Westfilischen Museum fiir Archdologie / Amt
fiir Bodendenkmalpflege ist spdtestens 4 Wochen vor Bau-
beginn iiber Art und Umfang der BaumaBnahmen Mitteilung
zu machen. Werden kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

' Mauerwerksreste, sowie Einzelfunde (z.B. Tonscherben),

aber auch Verinderungen und Verfidrbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit entdeckt, so sind diese Bodenfunde und
und ihre Entdeckungsstitte in unveréndertem Zustand zubal-
fen und unverziiglich der Gemeinde bzw. dem o.g. Amt gemdf .

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

V5llgeschoB im DachgeschoB

In den WR ITI (II + I DG) Bereichen sind die Gebdude
so zu gestalten, daB das 3. VollgeschoB als Dachge-
schoB ausgebildet wird. - ' : . :

5
1Y
A .

Uie Ubereinstimmung mit dem Original
“wird hiermit bescheinigt.. . _
Recklinghousen, den_.ZZ- 3+ 19df

Der Oberstadidirekior
LA :




