Begrfiindung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 2. Anderung ~ vereinfacht - gam. § 13
BauGB des Bebauungsplanes Nr. 40/2 - MittelstraBe / Merveldtstra-
Be -

Seit 1985 besteht fiir den Bereich zwischen der StraBe Im PaBRkamp,
Mittelstrafe, Henrichenburger StraBe und MerveldtstraBe ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan (Raumlicher Geltungsbereich,
siehe Anlage 1).

Auf der Grundlage dieses Planes wurde der griBte Teil des Sied-

lungsbereiches inzwischen bebaut.

Gegenstand des Bebauungsplanes ist u. a. auch die im nordwest-

lichen Planbereich gelegene Gartnerei.

Die planungsrechtliche Sicherung erfolgte iiber die Ausweisung als

Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer im hinteren Grundstiicksbe-

reich eingeschossig lUberbaubaren Grundstiicksfliche sowie den

textlichen Festsetzungen, daB Gartenbaubetriebe allgemein zulds-
sig sind und innerhalb der eingeschossig iiberbaubaren Grund-
sticksflé&che nur bauliche Nebenanlagen fiir einen Gartenbaubetrieb
errichtet werden dirfen. Die Nutzungsziffern betragen Grund-
flachenzahl (GRZ) 0.4 und Geschoffldchenzahl (GFZ) 0.7 (s. Anlage

2).

Seitens des Eigentiimers der Giartnerei wurde erkl&art, daB kurzfri-

stig der Betrieb verkleinert wird und mittel- bis langfristig

ganz aufgegeben werden soll.

Vor diesem Hintergrund bedarf es aus stddtebaulicher Sicht keiner

planungsrechtlichen Absicherung des Gartenbaubetriebes mehr, so

daB die 0. g. Festsetzungen folgendermaBen geandert werden kén-
nen:

- die hintere eingeschossig iUberbaubare Grundstiicksfldche ent-
fallt zugunsten einer parallel zur MerveldtstraBe sowie zur
BottcherstraBe verlaufenden zweigeschossig iiberbaubaren
Grundstiicksflédche

- die genannten textlichen Festsetzungen (Nr. 1.4.1, 1.4.2)
werden ersatzlos aufgehoben (s. Anlage 3).

Die iibrigen Festsetzungen (WA sowie GRZ 0.4 und GFZ 0.7) haben
weiterhin Bestand.

Die WA-Ausweisung scll deshalb beibehalten werden, um die Girtne-
rei vorerst weiter betreiben zu kénnen und um hier spater evtl.
die Einrichtung von Ldden, die der Versorgung des Gebietes die-
nen, zu erméglichen. Die im WA, ausnahmsweise zuldssigen Tank-
stellen bleiben grundsadtzlich ausgeschlossen (die entsprechende
textliche Festsetzung Nr. 1.4.3 des Bebauungsplanes ist zu beach-
ten).

Basierend auf dem Schallschutzgutachten des Instituts fir Umwelt-
schutz/Universitat Dortmund aus dem Jahre 1981 werden fir alle
neu zu errichtenden Gebdude innerhalb des Anderungsbereiches Fen-
ster der Schallschutzklasse 4 festgesetzt (die entsprechende
textliche Festsetzung Nr. 1.1.1 des Bebauungsplanes ist zu beach-
ten}). Hierdurch kénnen die Wohnridume bzw. die Riume, die dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen vor den Larmimmissionen der
in ca. 50 m Entfernung verlaufenden Bahnstrecke Hamm-Osterfeld
geschiitzt werden.

Fiir die geplante Bebauung wird eine parallel zur MerveldtstrafRe
verlaufende Firstrichtung festgelegt, die auch fiir die im Bauwich
zuldssigen Garagen gilt. D. h. die Hauser sowie die Garagen dir-
fen nur mit geneigten Ddchern versehen werden. Durch diese MaR-
nahme wird ein relativer Schutz der siddlich angrenzenden Garten
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und der bereits vorhandenen Wohnbebauung vor den Larmimmissionen
der Bahn gewdhrleistet sowie der in der ndheren Umgebung vor-
herrschenden Dachform Rechnung getragen. Dex textliche Teil "Bau-
liche Vorkehrungen gegen Immissionen” des Bebauungsplanes Nr.
40/2 wird deshalb um folgende Festsetzung erweitert (s. Anlage
3):

"Gem. § 9 Absg. 1 Ziff. 24 BauGB wird fiUr den mit einer Dachnei-

gung von 35% - 459 ,nq einer Firstrichtung (parallel zur Mer-
veldtstraBe) gekennzeichneten Bereich slidlich der MerveldtstraBSe
festgesetzt, daB die Hauptgebdude und die im seitlichen Bauwich
zuldssigen Garagen nur mit geneigten Ddchern entsprechend der
eingetragenen Gradzahl und Firstrichtung zuldssig sind."

Die Vorschriften iUber die Dachgestaltung in der Gestaltungssat-
zung zum Bebauungsplan bleiben durch diese Festsetzung unberiihrt.

Gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG sind die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bzgl. eines méglichen Eingriffes in Natur
und Landschaft auch im Rahmen der Anderung eines Bebauungsplanes
zu priifen.

Beziglich des zu andernden Bereiches heiBt dies, daB die Grund-
sticksflachen zum heutigen Zeitpunkt fast vollstdndig mit Ge-
wichshdusern aus Plastikmaterial bestanden sind und somit einer
intensiven gartenbaulichen Nutzung unterliegen.

Im Hinblick auf die Beibehaltung der Nutzungsziffern und die Auf-
hebung des Gartenbaubetriebes zugunsten einer iberwiegenden Wohn-
bebauung ist mit einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
betreffend einem Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu rech-
nen. D. h. vorbehaltlich der Anlage der nach der Bebauung ver-
bleibenden Restflachen als Zier~ bzw. Nutzgdrten sind keine Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen auszuweisen.

Da durch die vorgenannten Anderungen die Grundziige der Planung
nicht beritihrt werden, wird das Bebauungsplan-Anderungsverfahren
gem. § 13 BauGB vereinfacht durchgefiihrt.

Recklinghausen, 01.07.1997
DPer Stadtdirektor
Im Auftrag




Ubersicht zum rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 40 - Teilplan 2 - MittelstraBe/MerveldtstrafBe . .
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ANLAGE Z

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 40 Mittel-
straBe/Merveldtstrafe - Teilplan 2, M. 1 : 1000
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2, BAnderung - vereinfacht - des Bebauungsplanes Nrxr. 40
- MittelstraBSe / MerveldtstraBe - Teilplan 2, M. 1 : 1000
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
[ wa_|

Reine Wohngebiete

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschoBflichenzahl
It Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2 WE 2 Wohnungseinheiten pro Wohngebiude
zulissig gem. §3 Abs. 4 und §4 Abs. 4 BauNvD
Bauweise
o offene
g geschlossene

Pflanz- und Erhaltungsgebot
@ @ * vorhandene Bidume sind zu erhalten

(§ 9 Abs. 1 Zifi. 250 BBauG)

Sonstige Planzeichen

Bdume sind anzupflanzen und zu erhatten
{§ 9 Abs. 1 2iff.25a und 255 BBauG)

Biume und Straucher sind anzupflanzen und
Zu erhalten (§9 Abs.1 Ziff 26a und 25b BBauG )

Gemeinschaftsstellpictze

Gemeinschotts garagen

Zuerdnung von Garagen und Stell plitze

Zv Baugrundstiucke

Bestandsangaben
P Wohngebiude
//// Offentliche Gebfiude
[ ] I I Wirtschaftsgebdude
Industriegebiude
Sonstige Angaben

Ptanung, z.B. proj. Steliplitze

A

8§SK 2  Schallschutzklassen gem. VDI - Richtlinien
2719 vom Qktober 1973
immissionsbelostete Flachen
siehe texil. Teil
38° - &5’ Dachneigung .
~«—»  Firstrichtung

Verkehrsflachen !

]
L]
L]

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsilichen besonderer Zweckbestimmung :

Verkehrsberuhigte Bereiche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Rad- und Fullweg

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen

I: @ Umformerstation

Linien und Grenzen -

StraBenbegrenzungslinie und
Begrenzung sonstiger Verkehraflichen

Baugrenze zugleich Straenbegrenzungslinie

Baugrenze v

1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

--—o—o-
N N

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Pianbestimmende MaBe
€— Verldngerungen
«— 650 —> Mabe

58 Breilen




Anlage 3

2. Anderung - vereinfacht - gem. § 13 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
40/2 -~ Mittelstrafe / MerveldtstrafBe -

Wortlaut der ersatzlos wegfallenden Textfestsetzungen Nr. 1.4.1
und 1.4.2 im Bebauungsplan Nr. 40/2 - MittelstraBe / Merveldt-
strafle -:

1.4.1 GemdB8 § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO wird festgesetzt, daB
in dem mit "A" gekennzeichneten WA-Gebiet siidlich der
MerveldtstraBe Gartenbaubetriebe gem. § 9 Abs. 3 Ziff.
4 BauNV0O allgemein zuldssig sind.

1.4.2 Gem. § 1 Abs. 8 und 9 BauNVQ sind in dem mit "A" gekenn
zeichneten WA-Gebiet siidlich der MerveldtstraBe auf der
hinteren eingeschossig iliberbaubaren Grundstiickfléche
nur Gewdchshiuser bzw. fiir die Aufrechterhaltung eines
Gartenbaubetriebes notwendige bauliche Nebenanlagen zu-
ldssig.

Wortlaut der neuen Textfestsetzung Nr. 1.1.3 in der 2. Anderung -
vereinfacht - gem. § 13 BauGB zum o. a. Bebauungsplan:

1.1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauB wird fiir den mit einer

Dachneigung von 35% - 45° yng einer Firstrichtung (par-
allel zur MerveldtstraBSie) gekennzeichneten Bereich siid-
lich der MervaeldtstraBe festgesetzt, daB die Hauptge-
bdude und die im seitlichen Bauwich zuldssigen Garagen
nur mit geneigten Dichern entsprechend der eingetra-
genen Gradzahl zuldssig sind.




