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Zeichnerische Festsetzungen
gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV

1.  Art der baulichen Nutzung
gemal § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmaly
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
GOK,,.x maximale Gebdudeoberkante Uber den Bezugspunkt

* Umstellung auf Normalhéhennull (NHN) erfolgt in der
Entwurfsfassung

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflache
gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 14, 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise

TN
[

nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze

4. Garagen und Stellplatze
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 4 und 22 BauGB in Verbindung mit §§ 12 BauNVO

[::] Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen
GGa Flachen fur gemeinschaftlich genutzte Garagenanlagen
Gst Flachn fur gemeinschaftlich genutzte Stellplatzanlagen
FGa Flachen fur Fahrradgaragen

5. Verkehrsflachen
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 11 und Absatz 6 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzen von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (gemal § 9 Absatz 7
BauGB)

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich)
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Garagen (geplant)

Bestandsdarstellungen (ohne Festsetzungscharakter)

Bestandsgebéaude
380 Flursticke
©70.22 Bestandshéhen
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Lagebezeichnung

vorhandene Baume

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der

GRZ Vollgeschosse

Dachform Bauweise

maximale
Gebaudeoberkante

Gestalterische Festsetzungen

FD Flachdach

Vorgartenbereich

Textliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§§ 9 Absatz 1 Nr. 1 und 12 BauGB in
Vebrindung mit § 1 und § 4 BauNVO)

11  Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.1.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind gemal} § 4 BauNVO
allgemein zulassig:

. Wohngebaude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

1.1.2. Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den zeichnerisch festgesetzten
Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassig:
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. sonstige nicht stérende Gewerbegebiete
. Anlagen ffur Verwaltungen

1.1.3. Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den
zeichnerisch festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzuldssig.

2, Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr.
Verbindung mit § 18 BauNVO)

2 BauGB in

21 Als Gebaudeoberkante (GOK) gilt bei Gebduden mit Flachdachern der
héchste Punkt der Attika eines Baukérpers. Wird keine Attika gebaut, gilt
als Gebaudeoberkante die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle
der AuRenwand mit der Dachhaut.

2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt die Ausbauhbéhe der vorgelagerten
ErschlieBungsstralle in der Mitte der gemeinsamen Grenze des
Baugrundstuckes (Umstellung auf Normalhéhennull (NHN) erfolgt in der
Entwurfsfassung).

2.3 Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische

Aufbauten (z. B. Schornsteine, Antennen) sind auf  den Dachflachen
zulassig und werden nicht auf die maximal zulassige Gebaudehohe
angerechnet.

3. Grundflachenzahl (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
BauNVO)

§ 19

3.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) der allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 gemal} § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO darf durch die in
Satz 1 genannten Anlagen (zum Beispiel Garagen und Stellplatze) um bis
zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 Die rickwartige Baugrenze, das heilt die dem Vorgartenbereich
abgewandte Baugrenze, darf ausnahmsweise durch untergeordnete
Bauteile wie Balkone, Terrassen, offene Terrassenliberdachungen und
Wintergarten um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

5. Garagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 und 22 BauGB in Verbindung mit
§ 12 BauNVO)

5.1 Garagen und Stellplatze fir PKW und Fahrrader sind nur in den daftr
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

6. Offentlich geférderter Wohnraum
(§ 9 Absatz 1 Nr. 7 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- einwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
8. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

8.1  Dachbegrindung
Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher
von Garagen sind extensiv zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Die Flachdacher der Wohngeb&ude sind mit einer
mindestens 12 cm starken und die Flachdacher von Garagen sind
mindestens mit einer 10 cm starken Magersubstratauflage zu versehen. Bei
einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu
verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit heimischen
Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der
Vorrichtungen fir die technische Gebdudeausstattung (z. B.
Aufzugsschacht, Kuihlungs- und Liftungsaufbauten) ist das Dach
vollflachig zu begriinen.

8.2  Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je 1000 m?

Grundstiicksgrofle ein groRkroniger Baum |[|. Ordnung mit einem

Stammumfang der Sortierung 18/20 fachgerecht zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Abgangige B&ume sind in der néachsten

Pflanzperiode durch gleichwertige Neuanpflanzungen zu ersetzen.

8.3 Landschaftshecke

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige
Anpflanzung von Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100, 100/150 hoch
vorzusehen. Je 100 gm sind zwei Baume Il. Ordnung sowie flinf Heister
und 40 Straucher anzupflanzen.

Die Bepflanzung ist nach geltenden Fach-DIN-Normen zu pflanzen, zu
erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Die Gehdlze sind zu verankern,
sowie Schutzeinrichtungen (Verbiss- und Pflegeschutz) vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

9. Dachform
9.1 Als zulassige Dachform sind ausschlieB3lich Flachdacher zulassig.

10. Gartengestaltung und Vorgarten

10.1 Die als »Vorgarten« gekennzeichneten Bereiche sind zu begrinen bzw.
gartnerisch auszugestalten (unversiegelt, bepflanzt) und dauerhaft
versiegelungsfrei zu erhalten. Kies-, Schotter- und Steingarten oder
vergleichbare monostrukturelle Flachengestaltung sind unzul&ssig.

10.2 Von den Festsetzungen kann zugunsten von notwendigen Wegen flr den
Hauszugang bzw. der Nebenanlagen sowie fir Fahrrad- und
Mdilltonnenstellplatze abgewichen werden.

Hinweise

1. Artenschutz

11.1 Vorgaben fir Gehdlzfallungen
In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und
Geholzrodungen grundsatzlich nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zuléssig.
UnbeabsichtigteTétungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und
Jungvégeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

11.2 Minimierung méglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Végel
ein erhdhtes Kollisionsrisiko an groRen Glasfronten ergeben. Um die
Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind daher bei der Neuanlage
von Gebaduden grof¥flachige Verglasungen sowie Spiegel- oder
Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere
Bauteile als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind
diese dauerhaft und wirksam fur Végel sichtbar zu gestalten. Grolde
Reflektionsfronten sind Uber die gesamte Fldche mit ,hoch wirksamen®
Markierungen gem. ROSSLER H. ET. AL. (2022) zu versehen. Die
folgenden Kriterien fur ,hoch wirksame Markierungen® sind hierbei zu

beachten:
* horizontale Linien: mind. 3 mm breit, bei 50 mm
Kantenabstand
* vertikale Linien: mind. 5 mm breit, bei 100 mm
Kantenabstand

» schwarze Punkte: mind. 10 mm Durchmesser, im 90 mm-Raster

» metallisch-reflektierende Punkte: mind. 9 mm Durchmesser, im 90
mm-Raster

» Markierungen mussen sich kontrastreich vor dem Hintergrund
abheben

11.3 Vermeidung der Entstehung von Tempordrgewédssern widhrend der Bauphase

Um ein Einwandern von Kreuzkréten in das Baufeld von vornherein zu
vermeiden, ist ein Entstehen von tempordren Gewdassern, wie
wassergeflullte Fahrspuren und Pfutzen wé&hrend der Laichzeit der
Kreuzkréte (je nach Witterung zwischen Anfang April und Mitte August) zu
vermeiden bzw. vorhandene temporare Gewasser zu beseitigen.

12. Einsichthahme in Normen,

Vorschriften

Richtlinien und sonstigen

Die fur diesen Bebauungsplan herangezogenen Normen, Richtlinien und
sonstige Vorschriften kdnnen beim Fachbereich 61 - Planen, Umwelt,
Bauen - Abteilung Stadtebauliche Planung der Stadt, Recklinghausen
im Technischen Rathause - Westring 51, 45659 Recklinghausen wé&hrend
der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

13. Kampfmittel

Nach einer Stellungnahme des Staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) unter dem
Kurzaktenzeichen 55-06-214992 wurde auf Basis der zurzeit vorhandenen
Unterlagen festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittelbelastung der
beantragten Flache vorliegt (Indikator 2).

Es liegen jedoch Hinweise auf eine teilweise Bombardierung der
beantragten Flache vor. Daher kann eine - derzeit nicht erkennbare -
Kampfmittelbelastung nicht génzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem
Grund sind folgende MalRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:
* Absuchen (Oberflachendetektion) der zu bebauenden Flachen und
Baugruben im Bereich der Bombardierung durch den KBD-WL.
* Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir
die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
(TVVKpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung.

Ist bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub
aullergewohnlich  verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziglich der
Fachbereich Birger- und Ordnungsangelegenheiten oder direkt die Polizei
bzw. Feuerwehr zu verstandigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 31. Oktober 2023 (GV.NRW.S. 1172), in Kraft getreten am 1. Janaur 2024.

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) geandert worden ist.

Die offentliche Auslegung der
Planunterlagen erfolgte gem. § 13 Abs.2
Nr.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom bis
einschlief3lich.

Die Planunterlagen in Form der
Liegenschaftskarte, erganzt durch die
Stadtgrundkarte/ortliche Aufnahme
(Stand:

entsprechen den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am
diesen Plan gemalR § 10 Abs. 1 BauGB
i. V.m. § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

Recklinghausen, den

¢ Recklinghausen, den
Birgermeister

h Birgermeister
Recklinghausen, den i A

Stadt. Oberbaurat

Diplom-Ingenieur Vermessung Tesche

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde Baudezernat
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
fur die Stadt Recklinghausen Nr.

vom unter Hinweis auf die 1]
offentliche Auslegung und das Entfallen

der Genehmigung bekannt gemacht.

Fur die stédtebauliche Planung
Birgermeister

Recklinghausen, den
Blrgermeister

i. A.

Stadt. Oberbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor Beigeordneter
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Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32

Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte kénnen sich durch Fortfiihrungen und
Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters andern. Vor der Planung und
Durchfihrung von Baumalinahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem aktuellen Nachweis im
Liegenschaftskataster und den értlichen Gegebenheiten zu vergleichen.

Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 318
- Castroper Strafle / Siidlich Paschgraben -

MaRstab
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