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Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. der BauNVO
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind max. 6 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.
Im festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) sind max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig sind.

Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 6 BauNVO und
§ 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt ist das vorhandene Niveau der zugeordneten StralRe. Das vorhandene Stra3enniveau wird durch die Héhe
der mit KD (Kanaldeckel) gekennzeichneten Bezugspunkte definiert. Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Inter

-polation zwischen den nachstgelegenen Kanaldeckelhdhen entlang der das Grundstiick erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache (HaupterschlieBungsseite) zu ermitteln. Dabei ist der Schnittpunkt aus der Interpolation mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks mafRgeblich. Die Mittellinie wird an der Grund-
stiicksseite ermittelt, an der sich die HaupterschlieRung befindet. Ist eine Interpolation zwischen zwei Kanaldeckel nicht méglich,

so ist die nachstgelegene Kanaldeckelhdhe entlang der das Grundstiick erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache als Bezugs-
héhe maligeblich

Oberer Bezugspunkt bildet die Oberkante einer baulichen Anlage.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Firsthohe auf ein Héchstmal® von FH max. = 13.00 m und im reinen
Wohngebiet (WR) auf ein Héchstmafd von FH max. = 11.00 m festgesetzt. Als Oberkante bei Satteldachern und Walmdachern gilt
der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (First).

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximale Traufhdhe von TF max. 7,00 m und im reinen Wohngebiet (WR) von TF
max. 4,60 m festgesetzt.

Die Traufkante ergibt sich aus dem Schnittpunkt der Au3enkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuRRenflache der
Dachhaut.

Fur bauliche Anlagen, die sich innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten hellbauen Baugrenze befinden, wird eine maxi-
male Hohe von H max. 4,60 m festgesetzt. Als Oberkante bei Satteldachern gilt der oberste Schnittpunkt der gegenlaufigen
Dachflachen (First). Als Oberkante bei Flachdachern gilt der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen ist durch untergeordnete technisch erforderliche
Bauteile (wie z. B. Aufzugsschachte, technische Aufbauten, Schornsteine) ausnahmsweise um bis zu 1,50 m zuldssig, sofern

diese technischen Anlagen zu der zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichteten aufleren Gebaudefassade des darunterliegen-
den Geschosses um mindestens das 1-fache ihrer Hohe zuriicktreten.

Anbauten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten hellblauen Baugrenze auf max. ein
Vollgeschoss als Hochstmal begrenzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Im allgemeinen und reinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die Lange von traufstandigen Gebauden darf 25,00 m nicht Uiberschreiten. Die Lange von giebelstandigen Gebauden
darf 12,5 m nicht Uberschreiten.

Fir das reine Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die Lange von traufstandigen Gebauden darf 20,00 m nicht Uiberschreiten. Die Lange von giebelstandigen Gebauden
darf 12,5 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstlicksflache zulassig und
sind um mindestens 1,50 m aus der Bauflucht des Hauptbaukérpers entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache zurickzusetzen.
Nicht-lGberdachte Stellplatze sind in den Zufahrten vor den lberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen zulassig.

Die Festsetzung gilt nicht fiir Bereiche, bei denen zwischen der offentlichen Verkehrsflache (gemessen senkrecht von der
Straflenbegrenzungslinie) und der Baugrenze des Hauptbaukoérpers (blaue Baugrenze) ein Abstand von mehr als 10 m besteht
(Allgemeines Wohngebiet norddstlich der Cacilienhdhe zwischen der Paul-Schirholz-Stral3e und Karl-Friedrich-Gauf3-Strale, das
allgemeine Wohngebiet norddstlich der Cacilienhéhe zwischen der Karl-Friedrich-GauR-Stralle und Otto-Burmeister-Allee sowie
fur das reine Wohngebiet norddstlich des Beisinger Weges und des nérdliche Teilgebiet dstlich der FraunhoferstralRe).

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Aufgrund der geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Reines Wohngebiet sowohl tags als
auch nachts in den Bereichen, in denen die zukiinftigen Gebaude geplant sind, sind bei Neubauten keine besonderen
Anforderungen an den passiven Schallschutz gestellt.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden missen passive Schallschutzmalnahmen in Form von
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen werden.

Fir die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) wird fur die einzelnen Larmarten der
mafBgebliche Aulienlarmpegel ermittelt.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Zusammenhange zwischen Larmpegelbereich, mafigeblichem AuRenlarmpegel und
erforderlichem Schallddmm-Maf der Aullenbauteile dar:

Larmpegel- | MaRkgeblicher Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biroraume "
bereich AuBenlarmpegel | Ubernachtungsrdume in Beherber- und &hnliches
gungsstatten, Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. Ry, esdes AuRenbauteils in dB
| bis 55 30 -
1l 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40
\ 76 bis 80 50 45
2)
\ll >80 50

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen erf. R’ w= bewertetes Schalldamm-MaR nach DIN 4109Tabelle

Tabelle Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von AufRenbauteilen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) bei Wohnnutzung und Biironutzung

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Der Gberwiegende Teil des Bebauungsplangebietes, insbesondere die Innenbereiche, liegt im Larmpegelbereich | (MaRgeblicher
AuBenlarmpegel bis 55 dB (A)). Hier sind keine erhéhten Schallschutzmafnahmen erforderlich, die tber die standardmafig
eingebauten Bauteile in der Fassade hinausgehen.

Die Fassaden der Gebaude, die unmittelbar an den Stralen im Bebauungsplangebiet liegen, befinden sich im Larmpegelbereich
Il (Mal3geblicher AuRRenlarmpegel bis 60 dB (A)). Auch hier sind keine erhdhten SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die tUber
die standardmafig eingebauten Bauteile in der Fassade hinausgehen.

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind nach aulen abschlieBende Bauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maf} R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des maRgeblichen Auflenlarmpegels La
nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. Dem Plangebiet werden Larmpegelbereiche zugeordnet, die in der
Planurkunde dargestellt werden.

Anforderungen geman DIN 4109 (2018-01) | Aufenthaltsrdume in Wohnungen; Biirordume und Ahnliches
Ubernachtungsraume;
Unterrichtsrdume und Ahnliches

Gesamtes bewertetes Bau- 30 35
Schalldamm-MaR R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten sind R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume von Wohnungen und Biros.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch ein geeignetes Fachgutachten
nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu ermdglichen.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A)
sichergestellt werden kann, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Beliiftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine
ausreichende Bellftung gewahrleistet werden kann.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 12 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden.
Mindestens 20 % der Flache sind mit standortgerechten Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme von
Terrassenund der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung (zum Beispiel Aufzugsschacht, Kiihlungs- und
Luftungsaufbauten) ist das Dach flachig zu begrinen. Die Dachbegrinung ergibt sich aus entwasserungstechnischer Sicht sowie
aus Grinden der Klimaanpassung.

Gestaltungsfestsetzungen (Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Fassadengestaltung

Doppelhauser sind grundsatzlich gleichartig zu gestalten.

Die AuRenwande von Gebauden sind entweder mit Ziegelsichtmauerwerkstein oder als Putzfassade auszufiihren.

Zur Betonung von konstruktiven Gebaudeteilen, Fenstergewandern, Sockeln, Gliederungs- und Schmuckelementen ist matter
Natur- oder Betonwerkstein oder Ziegel zuldssig, sofern der Anteil 20 % der zugehérigen Fassadenflache (ohne Offnungen) nicht
Uberschreitet. Blechverkleidungen, Kunststoffe sowie spiegelnde und reflektierende Materialien sind an den Gebaudefassaden
nicht zulassig.

Putzfassaden:
Wandflachen sind zu mindestens 80 % (ohne Fassadendffnung) als hell getdnte Putzflachen auszubilden: zuldssig sind nur
Farben, die nach dem Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen:

- Abgetdntes Weil} aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 10 % und einem
Bundanteil von hochsten 2 %,

- Reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und hochstens 10 %,

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot (davon max. 50 % Rot) mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
héchstens 10 % und einem Bundanteil von héchstens 10 %.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Farben aus dem Farbbereich von Griin bis Gelbgriin (davon max. 20 % Gelb) mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 %
und héchstens 10 % und einem Bundanteil von héchstens 10 %.

Ziegelfassaden

Fir Ziegelfassaden ist folgendes Farbspektrum einzuhalten: Rotoranges, rotbraunes oder dunkelrotes Ziegelsichtmauerwerk.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind auf den Hauptgebauden nur Sattel- oder Walmdacher zuladssig. Ausgenommen sind Anbauten gemaf
Festsetzung 1.3.

Die zuldssige Dachneigung ist mit 35° bis 50° festgesetzt. Ausgenommen sind Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Zwerchgiebel.

Drempel sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m gemessen ab Oberkante FertigfuBboden bis zur Traufkante zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite der Dachflache die Halfte der
Gesamtbreite der darunterliegenden Gebaudewande nicht Uberschreitet und ihr Abstand zu den seitlichen Dachkanten
mindestens 2,00 m betragt. In der Héhe muss zwischen dem First und Oberkante (héchster Abschluss) der Dachgauben,
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel ein Mindestabstand von 1,00 m verbleiben.

Die Anordnung mehrerer Dachgauben in der Vertikalen ist nicht zulassig.

Als Dacheindeckungen der Sattel- oder Walmdacher sind nur Dachpfannen/ -ziegel mit naturroten, braunen oder grauen
Farbspektrum zulassig. Andersfarbige sowie beschichtete (d.h. glasierte oder nicht matt engobierte) oder andere glanzende bzw.
reflektierende Dachziegel sind nicht zulassig. Dachmaterialien aus nicht behandeltem oder beschichtetem Kupfer, Zink, Blei oder
Bitumen sind aus Griinden des vorsorgenden Gewasserschutzes nicht zulassig. Ausgenommen sind die Materialien von
Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Die Seitenwande der Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in dem gleichen Material wie die Hauptfassade, naturfarbener
Holzverschalung oder behandelten Zink- bzw. Kupferblech auszubilden.
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Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachflachen nur zuldssig, wenn sie als In-Dach- oder Auf-Dach-Anlagen parallel zur
Dachflache errichtet werden und mindestens um 0,50 m von der Traufkante bzw. Ortgang und Firstlinie zurlicktreten. Auf der dem
offentlichen Strallenraum zugewandten Dachflache sind Solar- und Photovoltaikanlagen auf die Gliederung der Dachgauben,
Dacheinschnitte bzw. -fenster abzustimmen. Ein Uberschreiten der duReren Kanten der Dachaufbauten ist unzuldssig.

Einfriedungen

Die privaten Vorgarten (schraffierte Flachen in der Planzeichnung) und Garten zu offentlichen Verkehrsflachen durfen zur
Einfriedung der Grundstiicke ausschlieRlich mit Hecken oder Mauern aus Ziegel-, Natur-, Bruchstein oder Sichtbeton eingefriedet
werden. Fir die Hecken sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Andere Einfriedungen (zum Beispiel Gabionen,
Stahlmattenzaune oder Kunststoffelemente) sind nicht zulassig.

Die Hohe der Einfriedung von Vorgarten darf maximal 0,75 m, von Garten und maximal 1,80 m betragen.

Standige Standorte fiir Mullbehalter sind in der Vorgartenzone nur zuldssig, wenn sie mit Strauchern, Hecken oder anderen
begrinten Einfassungen (begriinte Holz- oder Stahlkonstruktionen) von drei Seiten optisch abgegrenzt werden. Heckenplanungen
um Standorte fir Millbehalter diirfen die fur Vorgartenbereiche vorgegebene Hohe von 0,75 m Gberschreiten.

Vorgartenbereiche

Die Vorgartenbereiche (schraffierte Flachen in der Planzeichnung) sind von jeglicher Bebauung, mit Ausnahme der notwendigen
Zuwegung, Zufahrten, nicht-Uberdachten Fahrradabstellanlagen, Standorte fir Millbehalter und Leitungen freizuhalten.

Flachen fir Vorgarten (schraffierte Flachen in der Planzeichnung) sind mit min. 50 % als Vegetationsflachen (zum Beispiel Rasen,
Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Kombination mit natiirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (zum Beispiel Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen
zulassig. In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig. Dies gilt
auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten (wie zum Beispiel Abdichtungsbahnen) sind
unzuldssig.

Hinweise
Artenschutz

Bei Bauantragen muss der Artenschutz gepruft werden. Eine vertiefende Art-fur-Art-Prifung in Form einer Artenschutzprifung
der Stufe 2 ist erforderlich.

Baumschutz

Fir den Planbereich ist die jeweils glltige ,Satzung zum Schutze und zur Entwicklung des Baumbestandes in der Stadt
Recklinghausen® (Baumschutzsatzung) zu beachten.

Bergbau

Das Plangebiet liegt tUber dem auf Steinkohle verliechenen Bergwerksfeld ,General Werder®, im Eigentum der RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Es-sen. Rechtsnachfolgerin der letzten Eigentimerin des bereits erloschenen
Bergwerksfeld ,Gottes Gnaden®, im Eigentum der TRATON SE in Minchen, vertreten durch die MAN GHH Immobilien GmbH,
Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.

Zudem liegt der Planbereich Uber dem auf Bewilligungs-feld ,Wildblumen Gas* der Minegas GmbH, Rutten-scheider Strale 1-3 in
45128 Essen. Die Bewilligung gewahrt das zeitlich befristete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Die Einwirkungen des im Bebauungsplanbereich umgegangenen senkungsauslésenden untertdgigen Bergbaus sind
abgeklungen. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht mehr zu rechnen. Auch sind
keine Bergschaden infolge von Bodenbewegungen bei der beantragten Art der Gewinnung von Kohlenwasserstoffen zu erwarten.

Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der
Oberkreise (Santonium, Recklinghausen-Schichten) angetroffen werden. Hierzu bestehen folgende Auflagen des
LWL-Archaologie fir Westfalen:

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7,
48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Minster schriftlich

mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde
sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen

Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17
DSchG NRW).

3. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstilicks zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Entwéasserung
Im Plangebiet wird ein Regenwassersystem im 6ffentlichen StraRenraum aufgebaut, dass das Regenwasser ableitet.

Fir Um- oder Neubauten ist sofort ein Trennsystem auf den privaten Flachen vorzusehen. Dieses ist in Abstimmung mit dem
Fachbereich 62 so zu planen, dass es mit dem neuen Regenwassersystem verbunden werden kann. Die Randbedingungen
werden Uber die Lage des Grundstlicks im nordlichen oder stdlichen Bereich definiert.

Kampfmittel

Es liegen Hinweise auf einen Blindgangerverdachtspunkt, teilweise Bombardierung, Artilleriebeschuss sowie Stellungsbereiche
vor.

Daher sind folgende MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

- Bearbeiten des Blindgangerverdachtspunktes 18261, sofern dieser innerhalb von 10 m zum Baufeld liegt.

- Absuchen (Oberflachendetektion) der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung durch den KBD
WL.

- Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
(TVV KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der Bombar-

dierung.

- Absuchen (Oberflachendetektion) der Bereiche des Artilleriebeschusses durch den KBD-WL, sofern diese nach dem Ende des
zweiten Weltkrieges nicht Uberbaut wurden.

- Absuchen (Oberflachendetektion) der Stellungsbereiche durch den KBD-WL, sofern diese nach dem Ende des zweiten Welt-
krieges nicht iberbaut wurden.

Hierzu verweise ich sowohl auf den beigefigten Kartenausschnitt, welcher den Blindgangerverdachtspunkt, die Bereiche der
Bombardierung, die Bereiche des Artilleriebeschusses sowie die Stellungsbereiche darstellt, als auch auf die folgenden
Koordinaten des Blindgangerverdachtspunktes.

Koordinaten (ETRS 1989 / UTM Zone 32N) des Blindgangerverdachtspunktes:
BVP 18261, Rechtswert 374822,72, Hochwert 5720564,58
Allgemeines:

Ist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich der Fachbereich Biirger- und Ordnungsangelegenheiten oder
direkt die Polizei bzw. Feuerwehr zu verstandigen

Einsichtnahme in Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten

Die der zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend
der Dienststunden bei der Stadt Recklinghausen, im Fachbereich Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz - Technisches Rathaus
-, Westring 51, 45659 Recklinghausen eingesehen werden.

Gutachten

Die nachfolgend aufgefiihrten Gutachten liegen beim Fachbereich 61 - Stadtplanung, Umwelt und Klimaschutz- 45659
Recklinghausen, zur Einsichtnahme vor:

Buteo Landschaftsdkologen, Bednarz, Bednarz & Winter GbR, Artenschutzfachbeitrag - Stufe | zur geplanten Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 312 ,Céacilienhéhe” in 45657 Recklinghausen, April 2023

Dr. Dutemeyer Umweltmeteorologie, Klimatologisches Fachgutachten Recklinghausen Nord, 29. Juli 2021

Fachbereich Mobilitat, Stadtgrin und StraRenbau 68.11 - Verkehrsplanung, Schalltechnische Untersuchung, Beurteilung der
Gerauscheinwirkung durch 6ffentlichen Stralenverkehrslarm Bebauungsplan Nr. 312 - Cacilienhéhe, Mai 2023

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete

6 Wo maximale Anzahl der Wohneinheiten

Malf’ der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

TH Traufhohe

FH Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mamslme Baugrenze

Zeichenerklarung

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
—@—@— von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzunginnerhalb eine Baugebietes

abweichende Bauweise, Lange des Gebdudes |7 . . -
abhangig von Trauf- oder Giebelstandigkeit /// Flache flr Vorgarten

Larmpegelbereiche

=:==:== Baugrenze (siehe textliche Festsetzungen 1.3.1) KD Kanaldeckel

Die Planunterlage (Stand: Januar 2023)
entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung.

Recklinghausen, den

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen Der Rat der Stadt Recklinghausen hat am
erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB i.V.m. diesen Plan
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom gemall § 10 Abs. 1 BauGBals Satzung
bis beschlossen.
einschlieRlich. Die berthrten Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 I.V.
mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Recklinghausen, den
Blrgermeister
Recklinghausen, den
Blrgermeister

i. A
Bachelor of Engineering Abteilungsleitung Stadtebauliche Planung Tesche
Der Satzungsbeschluss des Rates wurde Fir die stédtebauliche Planung Baudezernent

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fur

die Stadt Recklinghausen Nr.

unter Hinweis auf
die 6ffentliche Auslegung und das Entfallen der
Genehmigung bekannt gemacht.

Recklinghausen, den
Birgermeister
i. A

Abteilungsleitung Stadtebauliche Planung

vom

Birgermeister
iLA.

Stadt. Baudirektor Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des G. vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) gedndert worden ist. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
G. vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des G. vom 14. September 2021 (GV. NRW S. 1086).
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des G. vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) geandert
worden ist. Satzungen im Sinne von § 7 der Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln, sind zu beachten!

Ubersicht zum Geltungsbereich
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Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32
Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte kénnen sich durch Fortfilhrungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters andern. Vor der
Planung und Durchfiihrung von Baumafnahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den ortlichen Gegebenheiten zu vergleichen.
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Stadt Recklinghausen

Bebauungsplan Nr. 312

- Cacilienhohe -

N
MaRstab 1:1000
Bearbeitung J. Jahne
Gezeichnet M. Denninghaus
10 30 50m
1

40

- Entwurf -

In einem Bereich zwischen dem Beisinger Weg im Norden,
dem Reiterweg im Osten, der Cacilienhdhe im Suden und
der Eduard-Pape-Stralie im Westen
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