Ansichten und Schnitt zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45 - Obere Breite Stralle - | Festetzuneen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieRlich des Vorhaben- und 6. Gutachten und Fachplanungen

- - - - ErschlieBungsplanes sind Gebaude und bauliche Anlagen gemaR den zeichnerischen Darstellungen (einschl. _ _ _
M 1 . 2 50 el nsc Ie Ic O a n- u n Sc Ie u ngsp an Ansichten) des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes, den zeichnerischen Festsetzungen des - Verkehrsuntersuchung, Zipfel u. Partner Bau- u. Verkehrsingenieure, Marl, Oktober 2022
| |

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie den nachfolgenden textlichen Festsetzungen als Bestandteil

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulissig. - Il_érmgutagr_w_tensirr_! Iiahrrll_'er; des \1/%rr113b2e(;12bzezogenen Bebauungsplans Nr. 45 - Obere Breite Stralie,
- G/‘oBe G 0 ngenieurburo Stocker, Haltern, 10.10.
e/ ds Z‘ro B e - Vorhabenbezog_ener Bebauungsp_lan Nr. 45 - O_t_Jere Breite StralRe - Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1),
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Landschaft + Siedlung AG, Recklinghausen, Marz 2022

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes VEP Nr. 45 sind
nachfolgende Nutzungen zulassig:

R Geschossebene Nutzungen
Erdgeschoss Einzelhandel
? Gastronomie Verfahrensvermerke
Buro- und Dienstleistungsnutzungen Die Planunterlagen in Form der Liegenschafts-| Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Die offentliche Auslegung der Planunterlagen
karte, erganzt durch die Stadtgrundkarte/ wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. erfolgte gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
ortliche Aufnahme (Stand: ), vom bis
5 1. - 5. Obergeschoss Wohnungen entsprechen den Anforderungen des § 1 der einschlieRlich.
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L ? 55 ! i1 Durchfiihrungsvertrages sind zulassig. Abteilungsleitung Abteilungsleitung
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= = diesen Plan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fiir | I
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82,96 | . . . .
5 = = R T ~dC N o .. GF max. zuldssige Geschossflache i.S. des § 20 Abs. 3 BauNVO in m?
1240 I [ | \ Y1 - I [~ 5.0 _-’--K ka o3 . 10.750 m*  Die Geschossflache ermittelt sich nach den AuRenmafRen der Gebaude in allen Vollgeschossen. . .
80,12 ! : L] F S S : Balkone, Loggien und Terrassen bleiben bei der Ermittiung der Geschossflache Recklinghausen, den Recklinghausen, den
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= == =T = = == Lo = i 1! 103,60 Die Mafe beziehen sich auf die Oberkante der Dachflache oder die Oberkante der Attika. Abteilungsleitung _
1485 Tesche Stadtebauliche Planung Beigeordneter
20 +73,21 OK Technik max. Hohe baulicher Anlagen (Photovoltaik und Technik)
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Abstandsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB wird aus stédtebaulichen Griinden eine von der Landesbauordnung
(BauO NRW) abweichende Abstandsflachentiefe im StralRenabschnitt Kellerstrale von 3,36 m fiir zulassig
erklart.
Ost - Ansicht (Breite StraRe)
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Vorhabentrager:
201 BHG Breite Str. 4 - 10 GbR
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uRgangerzone .
gang Erinstralle 13
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v 1 — im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. 45770 Marl
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m Die auf dem Dach des Plangebaudes zu errichtenden Anlagen der TGA (Liftung, Kihler,...) dirfen
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+87,50 +87,32
7 v )
- +86,15 ; : |
I o w— = ./ # | Planquadrat Dortmund
. Buro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
g | ‘ L - i 1 ] 83,28 . Sonstige Festsetzungen Gutenbergstralte 34.44139 Dortmund «Tel. 0231/557114-0
Irs r = s - s = =T = — ZEICHENERKLARUNG
7 ] |:| I:I |:| - <] Dachbegriinung
| I . | Diei habenb Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Dachflachen Rechtsgrundlagen 5
HE S e — = = = = : Grenze des Vorhaben- und Jo9% . ¢ _'e Im vor a er_] e_ZOQenen e gsp " g ) - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
= == 1= = = = = = ! E v sind extensiv mit einer Sedum-Sprossensaat flachendeckend zu bepflanzen, sodass ein vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353),
LU | || I |:| |:| |:| Abflussbeiwert von 0,3 erzielt wird. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
LA = - | - | - ) D 224 vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,
: = —HE = = =1 == =He = =1 = offentliche Verkehrsflache, - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
= StraRenverkehr 1493 (BGBI. | S. 1802)
|:| +7B %0 ! | 1! i . N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
i +73,69 +73,77 +73181 7388 | di i &0 | | 32 — offentliche Verkehrsflache, Ay gem. § 9 Abs. 7 BauGB zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)
) 3,13 72,88 4712 75 FuBgéngerzone QL/SZL - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
- A h72,56 -~ Z‘ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)
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Im Plangebiet ist mit untertégig erhaltenenen Befunden und Funden zu rechnen.
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) o Es besteht daher nach gegenwartigem Kenntnisstand die grundsatzliche Notwendigkeit einer
< Gebaudeeingénge M 1 . 250 archdologischen Dokumentationsmafinahme, die u.U. auch in Form einer bauvorgreifenden archaologischen
. . Flachengrabung im Bereich des Baufeldes durchzuflihren ist.
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2. Bergbau

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,General Blumenthal®. In dem
Bergwerksfeld ,General Blumenthal“ hat nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau
und Energie vor mehreren Jahrzehnten Gewinnung von Steinkohle ausschlie3lich im tiefen Bereich
stattgefunden. Bergbauliche Nachwirkungen auf die Tagesoberflache sind demnach heute nicht mehr zu
erwarten.
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3. Kampfmittel

Aus den zur Zeit vorhandenen Unterlagen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist keine

Kampfmittelbelastung des Plangebiets erkennbar. MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung sind nicht
erkennbar. Ein Kampfmittelvorkommen kann jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Weist bei
ey Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
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verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Blirger- und ?.///////Ig
‘ \ Ordnungsangelegenheiten oder direkt Polizei/Feuerwehr zu verstandigen. Z B
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T H 4. Bodenverunreinigungen 1 /;1:,} <z O l//////////

_ = , Werden wahrend der Baumalinahmen organoleptisch auffallige Bodenmaterialien angetroffen, ist die Untere N~ ’\{: 5
- N ‘ . ¥ Bodenschutzbehodrde des Kreises Recklinghausen umgehend zu informieren und die weitere S
N ) Vorgehensweise abzustimmen.

= — Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32

i N Vi Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte konnen sich durch Fortfihrungen und Homogenisierungen des

\ 5.1 Erhaltungssatzung Liegenschafts_kataste_rs andern. Vor der F_’Ianu_ng und_ Durchfl':]hrung von Baumaf&na}hmen _ innerhalb des raumlichen

. Die Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des Gebietes im Bereich der historischen Srfl'i:;‘h“j:%e;geg‘::hgf;:ius\f:%f;gﬁz’r’"_a”es sind die Koordinaten mit dem aktuellen Nachweis im Lisgenschaftskataster und den
i K = = Altstadt Recklinghausen (Erhaltungssatzung Recklinghausen-Altstadt) vom 23.01.1991 ist zu beachten.
\\ [ ]
= Stadt Recklinghausen
Die Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Bereich des historischen Stadtkerns der Stadt
T Recklinghausen vom 02.03.2001 ist zu beachten. -
| Vorhaben- und ErschlieBungsplan
b
) 5.3 Werbesatzung
SRR SRt T - Vorhabenbezogener Bebauungsplan

27.05.2014 ist zu beachten.

Nr. 45 - Obere Breite Strale -
I I I I l 5.4 Sondernutzungssatzung - ENTWU RF -

‘ Die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen sowie Uber deren duf3ere Gestaltung vom

Richtlinien zur Gestaltung von Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum fiir den Bereich der Altstadt N
Recklinghausen (Sondernutzungssatzung) vom 28.11.2016. MaBstab 1:250 In einem Bereich zwischen der Breiten Stralle 4 bis 10 im Osten
und der KellerstraRe im Westen, im Stadtteil Innenstadt, im
6. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften Datum 12102022 Zentrum der Stadt Recklinghausen.
Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug
genommen wird, kdnnen diese im Technischen Rathaus, Amt fiir Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Gezeichnet
- - Recklinghausen, Westring 51, 45659 Recklinghausen wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
Schnitt A-A Rackiin






