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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Griinflachen Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Sonstige Planzeichen

ZEICHENERKLARUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 9 Abs. 2 Nr.2 Buchstabe b, Nummer 4 und Abs. 4,

§ 9 Abs. 1 Nummer 12, 14 und Abs.6 BauGB)

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

A) Textlicher Teil

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (gemal § 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung; Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB)

Sonderregelung im WA 1 und WA 2 fiir Mittelhauser

Die Grundflachen der baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken der Mittelhduser (d.h. Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand) im WA 1 und WA 2 durfen die festgesetzte GRZ von 0,4 um maximal 0,1 Uberschreiten. Abweichend
hiervon durfen die Grundflachen der Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zuwegungen sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den Baugrundstiicken der Mittelhduser im WA 1 und WA 2 die festgesetzte
GRZ von 0,4 um maximal 0,25 tberschreiten

Hoéhenfestsetzungen

Die festgesetzte Gelandeoberkante (GOK) darf durch Gelandemodellierung um +/- 0,5 m unter- bzw. Uberschritten
werden.

Es gelten folgende Definitionen fur die Héhe baulicher Anlagen:

Die Gebaudehohe (GH) ist bei Flachdachern definiert als der héchste Punkt des Gebaudes (Oberkante Attika), sie wird in
NHN (Normal Hohen Null) gemessen.

Die Firsthohe (FH) ist fir Satteldacher bei Gebauden definiert als die Oberkante des Firstes, sie wird in NHN gemessen.

Die Traufthéhe (TH) ist fir Satteldacher bei Gebauden definiert als die Héhe der Schnittkante zwischen den Aufenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der oberen Dachhaut, sie wird gemessen in NHN.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die Gebaudehdhen als Hochstmal} festgesetzt.

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO werden folgende maximalen Hohen festgesetzt:

e bei zwei Vollgeschossen mit Flachdach: GH = 67,20 m . NHN.

e bei zwei Vollgeschossen mit Satteldach: TH = 63,90 m G. NHN, FH = 68,20 m G. NHN,

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten maximalen Héhen durch folgende bauliche Anlagen Uberschritten
werden:

e durch Anlagen der solaren Energiegewinnung um max. 1,50 m,

e durch haustechnische Anlagen um max. 2,00 m.

3. Bauweise liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Es wird fur das gesamte Plangebiet die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen zu den Umgrenzungen von Flachen fiir Terrassen diirfen durch Terrassen mit und ohne Uberdachung
und Wintergarten um max. 3,0 m tberschritten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen nur zulassig, wenn der
umbaute Raum 30 m? nicht tberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Nebenanlagen, Gemeinschaftsgaragen, Garagen, offene und iiberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Garagen, Uberdachte und nicht-liberdachte Stellplatze

Die auf den Baugrundstiicken der Mittelhduser der Baugebiete WA1 und WA2 notwendigen Stellplatze sind auch auf den
hierfur festgesetzten Flachen fir Garagen in der privaten Verkehrsflache zulassig. Fur die Baugebiete WA 3.1, WA 3.2,
WA 4.1, WA 4.2 und WA 4.3 sind notwendige Stellplatze ausnahmsweise auch auf den hierfir festgesetzten Flachen fur
Garagen in der privaten Verkehrsflache zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind nicht-Uberdachte Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den gekennzeichneten Flachen zulassig.

Nicht-Uberdachte Stellplatze sind in den Zufahrten zu den Garagen zulassig.

Im Vorgarten der Mittelhduser ist jeweils ein nicht-Uberdachter Stellplatz zulassig, wenn der Abstand zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und der Auflenwand mindestens 5,0 m betragt.

In den mit ,Ga" gekennzeichneten Flachen kénnen Garagen, iberdachte sowie nichtiiberdachte Stellplatze realisiert
werden.

In den mit "St" festgesetzten Flachen sind nur nichtiberdachte Stellplatze zulassig.

GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen in Vorgarten und den Flachen fir Stellplatze (St) unzulassig,
Abstellplatze fur Mullbehalter, Stellplatze fur Fahrrader sowie Tretroller mit ihren Einhausungen, Zuwegungen, Zufahrten,
Einfriedungen sowie unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind hiervon ausgenommen.

5. Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Versorgerfliche (E) (siehe Beschriftung in der Planzeichnung) sind nur Anlagen zur
Energiegewinnung zulassig.
6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmallnahmen an Aul’enbauteilen

Fir die gesamten Wohnbauflachen wird gemaR der schalltechnischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Stand: April
2020) der Larmpegelbereich IV festgesetzt mit einem mafgeblichen AuRenlarmpegel L von 70 dB.

(2018-01) koénnen angepasst werden, wenn im
niedrigere mafgebliche

Die daraus
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren
AuRenlarmpegel nachgewiesen werden.

resultierenden MaRnahmen gemall DIN 4109-1
durch eine schalltechnische Untersuchung

Bei Schlafraumen ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine
fensterunabhangige Beluftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Tlren sicher zu stellen.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBRnahmen auf den privaten Grundstiicken

Auflerhalb der Vorgarten sind Einfriedungen an und auf den Grundstiicksgrenzen aus Laubhecken aus Gehdlzen (siehe
Pflanzliste) mit einer Mindesttiefe von 1,0 m und einer Pflanzdichte von mindestens 3 Pflanzen je laufendem Meter zu
pflanzen.

Pflanzliste StrAucher (mindestens 2-3x verpflanzt Mindesthéhe 50 cm)

e Carpinus betulus (Hainbuche)
e Cornus mas (Kornelkirsche)
e Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

e Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Heckenrose)

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Offentliche Baume

In der offentlichen StraRenverkehrsflache und dem noérdlichen Kleinkinderspielplatz sind mindestens 15 Baume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind nur Badume aus der Straflenbaumliste des GALK e.V., mit den folgenden Pflanzqualitaten zulassig: Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang in 1,0 m H6he mindestens 20 - 25 cm. Die Pflanzgruben mussen ein Mindestvolumen von 12
m? bei einer Mindesttiefe von 1,5 m aufweisen.

Dachbegriinung bei Flachdichern

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher (mit Neigung 0 Grad
bis 15 Grad) der obersten Dachhaut mindestens extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen
sind. Bei Wohngeb&uden ist eine mindestens 12 cm starke Magersubstratauflage und bei Garagen eine mindestens 8 cm
starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu
verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit heimischen Wildkrautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme
der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z. B. Aufzugsschacht, Kihlungs- und Liftungsaufbauten) ist
das Flachdach bzw. flachgeneigte Dach flachig zu begriinen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hierbei
aufgestandert Uber einer ganzflachigen Dachbegriinung auszufiihren (Hybriddacher).

B) Ortliche Bauvorschriften (gestalterischen Festsetzungen)

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW

1. Dachform und Dachneigung

Fir Gebaude sind ausschliellich Flachdacher mit einer Neigung bis maximal 10° (FD) oder Satteldacher mit
Dachneigungen zwischen 30° und 40° (SD) zulassig. Mischformen sind nicht zulassig.

Garagen sind grundsatzlich mit Flachdachern herzustellen. Die baulich zusammenhangenden Hauptbaukorper der
Doppelhaushalften beziehungsweise der Hausgruppen sind jeweils mit der gleichen Dachneigung zu errichten.

Dachaufbauten und -einschnitte bei geneigten Dachern durfen maximal 50 % der Trauflange der betroffenen Dachseite in
Anspruch nehmen. Je Gebaudeseite ist nur eine Form (Dachaufbau oder Dacheinschnitt) zulassig.

Bei den Hauptgebauden in den tberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Festsetzung FD ist als Dachform ausschlief3lich
das Flachdach zulassig.

Bei den Hauptgebauden in den Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Festsetzung SD ist als Dachform ausschlief3lich
das Satteldach zulassig.

2. Dacheindeckung

Dacheindeckungen bei Satteldachern sind in hellgrau auszufiihren. Als Dacheindeckung sind glanzende, spiegelnde oder
glasierte Dachziegel nicht zulassig. Ausnahmen koénnen fiir die Nutzung regenerativer Energien sowie fiir integrierte

Bei Gebauden mit Flachdachern muss im 2. Obergeschoss die Fassade um mindestens 1,0 m von allen AuBenwénden des
darunterliegenden Geschosses zurlickspringen. Hiervon ausgenommen sind die aneinander angebauten Wande von
Hauptnutzungen.

4. Vorgarten

Die festgesetzten Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Vorgartenflache zu unterhalten. Soweit
diese Flachen nicht zur ErschlieRung oder fiir sonstige zulassige Verwendungen (z.B. Fahrradstellplatze) benétigt werden,
sind diese mit offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen.

Stein-/ Kies-/ und Splittschuttungen sind auf maximal 20 % der Vorgartenfliche zuldssig. Schittungen, die dem
Gebaudeschutz dienen (z.B. Kiesrigolen), sind hierbei nicht mit anzurechnen.

5. Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieB3lich als standortgerechte freiwachsende oder geschnittene Hecken zulassig.

In den Vorgartenbereichen sind nur standortgerechte freiwachsende oder geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,0
m zuldssig, Zaune sind im Vorgarten nicht zulassig.

In den Bereichen aulerhalb der definierten Vorgarten (siehe Nr. 4) sind nur offen gestaltete Zaune (Stabgitterzaune,
offene Lattenzdune oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 1,20 m sowie Hecken bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig.

Bei seitlich entlang der privaten Gartenbereiche angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen, die sich auRerhalb der
Vorgarten oder einer Flache fir Stellplatze (St) bzw. Garagen (Ga) befinden, sind Einfriedungen in Form von offen
gestalteten Zaunen bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Doppelhdusern, Haugruppen und Reihenhausern sind dariiber hinaus Mauern zwischen den Terrassen bis zu einer
Tiefe von 3,0 m und einer Héhe bis zu 2,0 m zulassig.

C) Hinweise

1. Boden/ Bodendenkmalschutz
Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind archaologische Bodenfunde nicht auszuschlieRen. Sollten
bei Erdarbeiten kulturgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden (z. B. Tonscherben, aber auch Verédnderungen oder
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit), sind diese und deren Entdeckungsstatte im unveranderten Zustand
zu halten und unverziglich der Gemeinde beziehungsweise dem Westfalischen Museum fiir Archdologie (Amt fur
Bodendenkmalpflege) gemall § 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) mitzuteilen (Ansprechpartner: Herr
Essling-Wintzer, Tel. 0251/591-8937 bzw. 0151/18263568, Mail: wolfram.essling-wintzer@Iwl.org).

Bergbau

Unter den Flachen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ging der Bergbau um. Um bauliche Anlagen
wirksam und in angemessener Weise gegen eventuelle Bergschaden zu sichern, sind die Bauherren gehalten, im Zuge
der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen mit der Ruhrkohle Bergbau
AG in 45141 Essen, Im Welterbe 10, oder deren Rechtsnachfolger, Kontakt aufzunehmen.

Altlasten

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Altlasten/ altlastenverdachtigen Flachen im Kataster verzeichnet. Sollten bei
Eingriffen in den Boden dennoch Auffalligkeiten (Verfarbungen, Geruch, Fremdmaterialien) auftreten, so sind die Arbeiten
einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Bei allen durchzufiihrenden
BaumaRnahmen ist der Boden so schonend wie moglich zu behandeln (sachgerechte Abtrag und Lagerung von
Oberboden, kein Uberfahren / Verdichten von Béden auferhalb geplanter Giberbauter bzw. versiegelter Bereiche - z.B. im
Bereich von Anpflanzflachen - wahrend der Bauzeit).

Altlasten / Allgemeines

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewodhnliche Verfarbungen auf oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Fachbereich Birger- und
Ordnungsangelegenheiten oder direkt Polizei/Feuerwehr zu verstandigen.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Widerverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

2. Kampfmittelbeseitigung

GemaR Stellungnahme des Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) vom 28.01.2021 wurden auf der Basis der
zurzeit vorhandenen Unterlagen unter den Fundstellenummern 55-06-210546 und 215608 eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung der beantragten Flache festgestellt:

o teilweise Bombardierung, Stellungsbereich

Es sind folgende MaRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung erforderlich:

e Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung,

e Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung (TVV
KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung,

e Systematische Absuche im Bereich des Stellungsbereiches, sofern dieser nach dem Ende des zweiten Weltkrieges
nicht berbaut wurde.

3. Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Die Gebaudeabbrucharbeiten sind in den Wintermonaten von November bis Februar durchzufihren. Sollte dieser
Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch die 6kologische Baubegleitung
auszuschlie3en, dass sich aktuelle Fledermausvorkommen in und am Gebaude befinden.

Die Geholzbestande sind auflierhalb der Schutzzeit, also im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zu entfernen. Sollte
dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, sind unmittelbar vor der Baufeldfreimachung die Bestande durch eine
okologische Baubegleitung zu kontrollieren, um potentiell genutzte Brutstatten von Vogeln auszuschlief3en.
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4. Baumschutz und sonstigen Bepflanzungen

Der vorliegende Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen (Satzung
zum Schutze und zur Entwicklung des Baumbestands in der Stadt Recklinghausen [Baumschutzsatzung] vom 21.12.2010)

Im Plangebiet befinden sich 38 Baume unterschiedlicher Baumarten gemaR der Baumkartierung vom September 2020
(Buro Drager Sachverstandigenbiro fir Baumsicherheit). Baume sind nach Méglichkeit nach den einschlagigen
Bestimmungen als Bestandteil des oOffentlichen Raumes und des Naturhaushaltes zu erhalten und nachhaltig zu sichern
(Baumschutzsatzung der Stadt Recklinghausen / Landesnaturschutzgesetz NRW / Bundesnaturschutzgesetz).

Die Fallung der im Plangebiet vorkommenden Baume hat aufRerhalb der Brutzeiten und erst mit Umsetzung der Planung
zu erfolgen.

Bei den PflanzmaRnahmen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind insbesondere die Vorgaben der
nachfolgend aufgefiihrten Regelwerke in der jeweils zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung zu bertcksichtigen:

e FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

e FLL-Richtlinie Teil Neupflanzungen,

Pflanzgruben

~LEmpfehlungen fir Baumpflanzungen®, 2: Standortvorbereitung fir

e DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten

e DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen®

5. Hochwasserschutz / Grundwasserflurabstiande / Kellerschichte

Der innerhalb des Bearbeitungsbereiches angetroffene natiirlich gelagerte Boden ist grundsatzlich fir eine Bebauung
geeignet. Aufgrund der zu erwartenden, teilweise geringen Grundwasserabstande ist die Konstruktion der Keller oder der
Bodenplatten von nicht unterkellerten Gebauden druckwasserdicht auszufiihren (z. B. weille Wanne) und bei Bedarf
gegen Auftrieb zu sichern. Dies gilt insbesondere fiir den Bauzustand ohne ausreichende Auflasten.

Es wird empfohlen die zukinftigen Gebaude so zu planen, dass die OKFF (Oberkante Fertig Fullboden) mindestens
20 cm Uber dem Niveau der Erschlielungsstralie liegt.

6. Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet nicht mdglich. Das Niederschlagswasser aus den
Allgemeinen Wohngebieten ist dem Hellbach gedrosselt zuzuleiten.

7. Heizzentrale

Von dem im Plangebiet zulassige Anlagen zur Energiegewinnung dirfen keine stérenden Gerdusche emittiert werden.
Durch die Anlagen dirfen keine stérenden Erschitterungen und tieffrequenten Gerausche auf Nachbargebaude
Ubertragen werden. Die Nachweise dazu sind im Baugenehmigungsverfahren fir die Anlage zu erbringen.

8. Trafo
Zur Versorgung des Plangebietes mit ausreichender elektrischer Energie, ist der Bau einer 10-kV Ortsnetzstation
erforderlich.

Die Recklinghauser Netzgesellschaft mbH & Co. KG und die Westnetz GmbH bitten darum rechtzeitig Gber den Baubeginn
informiert zu werden, um die Errichtung der Ortsnetzstation zu veranlassen.

9. Stadtebaulicher Vertrag
Zu diesem Bebauungsplan gehoért ein stadtebaulicher Vertrag, der zwischen der Stadt Recklinghausen und dem
ErschlieBungstrager geschlossen wurde.

10. Zugénglichkeit der Norm- und Richtlinienblatter

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird,
kénnen diese im Technischen Rathaus, Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen, Westring 51,
45659 Recklinghausen wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Daruber hinaus sind die genannten DIN-Normblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien bei der Beuth-Verlag GmbH, 10772
Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert
niedergelegt.

D) Gutachten

Artenschutzprifung Stufe 1 zur geplanten Wohnbauflachenentwicklung ,Karlsbader Strale* in Recklinghausen -
Hillerheide, Biiro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr, Stand: Juli 2020

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren an der Karlsbader StralRe in Recklinghausen, Peutz
Consult GmbH, Stand: April 2020 erganzt im Marz 2021

Kaltluftgutachten zum Siedlungsprojekt Karlsbader Stral3e in Recklinghausen, Peutz Consult GmbH, Stand: Februar 2021

Gutachten zur orientierenden Untersuchung des Untergrundes fir die Flache der Sportanlage; Ingenieurgesellschaft fir
Baudienstleistungen mbH; Stand: Dezember 2011

Auskunft aus dem Kataster iber Altlasten und altlastenverdachtige Flachen, SakostaCAU GmbH, Stand Juni 2019

Baugrundvorerkundung - Geotechnischer Bericht, Karlsbader Strale, 45659 Recklinghausen - Hillerheide; SakostaCAU
GmbH, Stand: Juli 2018 Vorabinformationen

Rechtsgrundlagen und sonstige Regelwerke

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 G des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1328)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1.
Januar 2019 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822), in
Kraft getreten am 2. Juli 2021

weiterer Hinweis

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (GO NRW), die das Ortsrecht regeln,
sind zu beachten!

Nachrichtliche Ubernahmen

)
_ Bestehende Gebaude
Bestehende Grundstiicksgrenzen

|

—_—

Baumbestand nach AufmafR

Baumbestand nachrichtlich ibernommen

Bestehende Boschungen

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte
gem. § 3 Abs. 2BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 Nr. 3
BauGB in der Zeit vom

bis

einschliellich .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Die Behdérden und sonstige Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs.
1 und Abs. 2 beteiligt

Die Planunterlagen in Form der
Liegenschaftskarte, erganzt durch die
Stadtgrundkarte/ortliche Aufnahme
(Stand: Dezember 2019 / Marz 2020 )
entsprechen den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung.

Recklinghausen, den
Blrgermeister
i. A

Recklinghausen, den
Blrgermeister
i. A

Recklinghausen, den

Diplom-Ingenieur Vermessung Stadt. Oberbaurat Stadt. Oberbaurat

Der Rat der Stadt Recklinghausen hat Der Satzungsbeschluss des Rates wurde Flr die stadtebauliche Planung Baudezernat
am gemanl § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt Birgermeister
diesen Plan gemaR § 10 Abs. 1 fur die Stadt Recklinghausen Nr.
BauGB als Satzung beschlossen. vom i A 1
Recklinghausen, den Recklinghausen, den
Blrgermeister Bulrgermeister
i. A
Tesche Stadt. Oberbaurat Ltd. Stadt. Baudirektor Beigeordneter
Ubersicht zum Geltungsbereich
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Lagebezug: ETRS89/UTM - Zone 32

Die Koordinaten der Grenz- und Gebaudepunkte kénnen sich durch Fortfilhrungen und Homogenisierungen des Liegenschaftskatasters dndern. Vor der
Planung und Durchfiihrung von Baumafinahmen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind die Koordinaten mit dem
aktuellen Nachweis im Liegenschaftskataster und den ortlichen Gegebenheiten zu vergleichen.

Stadt Recklinghausen
Bebauungsplan Nr. 246
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; Zweckbestimmung: Abwasser St Zweckbestimmung: Stellplatze Erlauterungsbericht, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft, 11. August 2021; Stand Oktober 2021 Vorabzug '
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