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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1.Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Recklinghausen im Stadtteil Suderwich zwischen der
Heinrich-Pardon-Strafe im Norden und der ehemaligen Zechenanschlussbahntrasse im Si-
den. Die Flache liegt in der Gemarkung Recklinghausen, Flur 358 und umfasst die Flurstiicke
368 (tlw.), 381 (tiw.), 382 und 383.

Abbildung 1: Ubersichtsplan

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) gefihrt, der zusam-
men mit dem dazugehdrigen Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP) Baurechte fiir das Plan-
gebiet schafft. Die Geltungsbereiche des VBP und des VEP sind deckungsgleich.

1.2.Beschreibung des Plangebietes

Im Plangebiet befinden sich derzeit Gewachshauser und Betriebsgebaude eines ehemaligen
Gartenbaubetriebes (Rosen Sabrowski), welcher den Betrieb zum Jahresende 2018 einge-
stellt hat. Das Gelande ist heute Uberwiegend versiegelt und bebaut. Es sind nur wenige Frei-
flachen vorhanden, die mit wenigen, jungen Nadelb&umen und Strduchern bewachsen sind.
Im Nordosten befindet sich zudem ein Wohnhaus, das im Zuge der Planumsetzung erhalten
und im Bebauungsplan bestandssichernd festgesetzt wird. Die Gebaude des Gartenbaube-
triebes werden demgegenuber in Folge der Planumsetzung zuriickgebaut.

Das Umfeld des Plangebietes ist vornehmlich von Wohnbebauung gepragt. Ostlich des Vor-
habenstandortes grenzt die denkmalgeschuitzte Siedlung »Im Heidekdmpchen« an. Im Norden
befindet sich weitere aufgelockerte Wohnbebauung und auch im Westen, entlang der Lulf-
stral3e, sind Wohngebaude vorzufinden. Bei der Bebauung handelt es sich Gberwiegend um
zwei- und dreigeschossige Ein- und Mehrfamilienh&duser in offener Bauweise. Im sudlichen
Bereich der Lilfstral3e sind zudem einige Reihenhauser vorhanden. Die Dacher sind Uberwie-
gend als Satteldacher ausgefihrt.

Im Sdden grenzt die ehemalige Zechenanschlussbahntrasse an, welche heute als Radweg
genutzt wird und die Grenze zu einer weiter sudlich gelegenen Freiflache bildet. Dort befinden
sich verschiedene Sport- und Freizeitangebote, unter anderem das Naturfreibad Suderwich.
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Die nachstgelegenen Versorgungsangebote des taglichen Bedarfs liegen rd. 300 m westlich
des Plangebietes im Kreuzungsbereich Ehlingstral3e / SchulstralRe. Hier befinden sich ein Le-
bensmittelvollsortimentmarkt sowie ein Lebensmitteldiscountmarkt. Das Grund- und Nahver-
sorgungszentrum Suderwich halt dartber hinaus weitere Versorgungsangebote und infra-
strukturelle Einrichtungen vor. Ostlich des Plangebiets liegt in rd. 300 m Entfernung ein Ge-
werbegebiet mit einem weiteren Lebensmitteldiscountmarkt.

Im Umfeld des Vorhabenstandortes befinden sich zudem verschiedene Bildungs- und Betreu-
ungsangebote wie etwa der katholische Kindergarten St. Johannes in rd. 200 m nérdlicher
Richtung oder die Astrid-Lindgren-Schule (Grundschule), die Kita Im Pal3kamp sowie die stad-
tische Gesamtschule Suderwich im Siden des Stadtteils.

Mit dem Pkw ist das Plangebiet gut Uber die Heinrich-Pardon-Stral3e erschlossen und tber
diese wiederum an die Ehlingstraf3e bzw. Suderwichstral3e angeschlossen, die Anschluss an
den Uberregionalen Verkehr, unter anderem an die Autobahn 2 im Sudwesten, bietet. An-
schluss an den OPNV bieten mehrere Bushaltestellen im Nahbereich, die nachstgelegene
Bushaltestelle »LulfstralRe« befindet sich in rd. 150 m nérdlicher Entfernung zum Plangebiet.

An dieser Haltestelle verkehren die Buslinien 201 (Recklinghausen Hbf — Recklinghausen Sud
Bf), 213 (Recklinghausen Hbf — Recklinghausen Suderwich), 233 (Recklinghausen Hbf — Hen-
richenburg Mitte), 234 (Herten Mitte — Oer-Erkenschwick) sowie die Nachtbuslinie NE 1 als
Ringlinie durch das Recklinghduser Stadtgebiet. Die Buslinien verkehren dabei tberwiegend
im 30 bis 60 Minuten-Takt. Somit liegt eine gute Anbindung des Plangebietes an das Reck-
linghauser Stadtgebiet vor, insbesondere an den Hauptbahnhof.
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2. Flachennutzungsplanung und andere (ubergeordnete) Planungen

2.1.Raumordnung und Landesplanung

Der LEP NRW stellt die Stadt Recklinghausen als Mittelzentrum dar. Im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu berlcksichtigen.
Das in Rede stehende Vorhaben entspricht den Zielen der Landesplanung; insbesondere dem
Ziel der flachensparenden und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung sowie dem Grundsatz
des Vorrangs der Innenentwicklung, da es sich bei dem Vorhaben um eine Nachnutzung einer
brach gefallenen Flache handelt.

Die Stadt Recklinghausen ist Mitgliedskommune im Regionalverband Ruhr (RVR). Seit 2009
Ubernimmt dieser die Regionalplanung fur den Ballungsraum Ruhr und ist entsprechend auch
fur die Aufstellung des Regionalplanes verantwortlich. Der Regionalplan befindet sich derzeit
in Aufstellung, wobei der Entwurf vom 25.04.2018 fir das Plangebiet eine Darstellung als »All-
gemeiner Siedlungsbereich« vorsieht.

Der aktuell noch giiltige Regionalplan (GEP) des Regierungsbezirkes Minster, Teilabschnitt
Emscher-Lippe (2004) stellt fir das Plangebiet ebenfalls einen »Allgemeinen Siedlungsbe-
reich« dar. Die vorliegende Planung entspricht daher den Darstellungen des Regionalplans.

2.2.Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Recklinghausen vom
22.05.2015, letzter Anderungsstand 23.01.2018, als Wohnbauflache dargestellt. Die geplante
Wohnnutzung lasst sich somit aus der Darstellung des Flachennutzungsplans entwickeln.

2.3.Verbindliche Bauleitplane

Fur die zuvor genannten Flurstiicke besteht kein qualifiziertes Planungsrecht gemafR § 30
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes).

2.4.Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 5 »Emscher-
niederung« (2008). Es grenzt jedoch im Siden an die Entwicklungsflache 12.2 des Land-
schaftsplans mit dem Entwicklungsziel »Erhaltung der Freiraumfunktion der stadtischen Grin-
zlige« an. Das Entwicklungsziel »wird fur Flachen gewahlt, die in den Flachennutzungsplanen
der Stadte Herten, Recklinghausen und Castrop-Rauxel als Grinflachen, Wasserflachen oder
Wald dargestellt werden und als lineare Verbindungselemente inmitten der Stadtbereiche die
sie umgebenden freien Landschaften miteinander verbinden und/oder punktuelle oder flachige
griine Inseln inmitten und zwischen den Stadten bilden« (Kreis Recklinghausen, 2008). In der
Festsetzungskarte unterliegt die Flache keiner weiteren Bestimmung und stellt damit keinen
besonders geschiitzten Teil von Natur und Landschaft, gemaf § 19- 23 LG NRW, dar. Folglich
ist festzuhalten, dass sich keine Konflikte des Vorhabens mit dem Landschaftsplan ergeben
sodass das Vorhaben mit dem Landschaftsplan tbereinstimmit.

2.5.Informelle Planungen

Klimaanalyse

Die Klimaanalyse des Regionalverbands Ruhr (2012) charakterisiert das Plangebiet als Vor-
stadt-Klimatop. Das Vorstadt-Klimatop bildet den Ubergangsbereich zwischen den Klimaten
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der hoher verdichteten Siedlungsstrukturen und den Klimaten des Freilandes. Es weist gene-
rell guinstige bioklimatische Verhéltnisse auf.

Die Planungshinweise der Klimaanalyse fur den Stadtteil Suderwich sehen vor, dass der ins-
gesamt lockere Bebauungscharakter erhalten werden sollte und einer Zersiedelung des Au-
Benraumes entgegenzuwirken ist. Bauvorhaben sollten sich auf Baulticken beschranken und
den lockeren Bebauungscharakter aufnehmen.

Dies ist hier der Fall, da eine bisher gewerblich genutzte brachgefallene Flache im Siedlungs-
bereich einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt wird. Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend
versiegelt. Durch das Bauvorhaben wird die Flache in Zukunft einen geringeren Versiege-
lungsgrad aufweisen. Die Planung sieht eine lockere Bebauung mit Griinflachen vor.

Klimaanpassungskonzept

Die Stadt Recklinghausen setzt sich mit der Anpassung an die Folgen des Klimawandels aus-
einander und hat dazu 2017 ein Klimaanpassungskonzept entwickelt. Mit dem Konzept wird
unter anderem untersucht, wie sich eine Zunahme der Temperatur auf stadtische Warmeinseln
auswirkt, ob vorhandene Luftleitbahnen, durch die kihle und saubere Luft in die Innenstadt
transportiert wird, zukinftig noch ausreichend wirksam oder ob zusétzliche MalZnahmen fur
Beschattung und Kiihlung nétig sind. Auch das Thema »Starkregen und Uberflutungen im
stadtischen Raum« wird eingehend analysiert.

In der »Handlungskarte Klimaanpassung Recklinghausen« sind alle Flachen ausgewiesen, die
momentan oder auf das Zukunftsszenario 2051-2060 bezogen ein Konfliktpotential im Hinblick
auf den Klimawandel aufweisen. Fir das Plangebiet zeigt die Handlungskarte keine erhéhte
Vulnerabilitéat gegenuber Hitze. In einzelnen Bereichen zeigt die Karte einen erhdéhten Ober-
flachenabfluss im Falle eines Starkregenereignisses. Abflusslose Senken sind in dem Plange-
biet nicht verzeichnet.

Integriertes Handlungskonzept Wohnen

Im Marz 2015 hat der Rat der Stadt Recklinghausen das »Handlungskonzept Wohnen - Stadt
Recklinghausen« beschlossen, das seit 2013 durch das Bochumer Biro InWIS Forschung und
Beratung GmbH erarbeitet worden war. Dieses betrachtet den Wohnstandort Recklinghausen
mit seinen soziodemografischen und sozio6konomischen Rahmenbedingungen und liefert
Eckdaten zum Wohnungsbestand sowie Handlungsempfehlungen. Fiur den Stadtteil Suder-
wich wird der Neubau von Reihen- und Doppelhdusern empfohlen. Nach der Fortschreibung
des Handlungskonzepts Wohnen von 2017 soll der Fokus der Wohnraumentwicklung in Reck-
linghausen zukulnftig starker in Richtung Mehrfamilienhausbebauung gelegt werden. Das
Planvorhaben berticksichtigt diese Vorgabe mit einer Mischung aus Ein-, Zwei- und Mehrfa-
milienhausern, um unterschiedliche Wohnraumbedarfe abzudecken. Zudem wird zukinftig ein
Grol3teil der Bestandswohnungen aus der Sozialbindung fallen. Es wird daher empfohlen, ein
Neubauziel von rd. 34 Wohneinheiten pro Jahr im sozial geférderten Wohnungsbau zu reali-
sieren.
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3. Anlass und Ziele des Bebauungsplans sowie Erfordernis der Pla-
nung

Mit Schreiben vom 14.08.2018 hat die ARGE Thesing & Thesing Architekten BDA und Gerd
Huthwelker Architekt AKNW die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes - Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - gemaf § 12 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beantragt. Im in Rede stehenden Plangebiet ist die Entwicklung eines
neuen Wohnquartiers mit Wohnraum flr unterschiedliche Zielgruppen geplant.

Auf Grund der guten Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen im Nahbereich sowie der durch
Wohnnutzung gepragten Umgebung eignet sich der Vorhabenstandort insbesondere fir eine
Wohnbaulandentwicklung. Ziel der Planung ist es, ein zeitgeméafl3es Wohnquartier zu schaffen,
das zur Deckung der Wohnraumnachfrage unterschiedlicher Zielgruppen in Recklinghausen
beitragt. Dafir soll eine bisher gewerblich genutzte Flache im Siedlungsbereich im Zuge der
Innenentwicklung einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Dies entspricht der Vor-
gabe des § 1la Abs. 2 BauGB, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Durch die Planung
wird eine derzeit brachgefallene Flache wieder nutzbar gemacht, wodurch der Verbrauch von
Grund und Boden an anderer Stelle vermieden wird.

Vor diesem Hintergrund ist es Ziel des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Revitalisierung der Flache des ehemaligen
Gartenbaubetriebes Rosen Sabrowski im Sinne einer wohnbaulichen Entwicklung zu schaffen.
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4. Planverfahren

Fur den Bebauungsplan ist ein Planverfahren nach § 13a BauGB vorgesehen. Nach § 13a
BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder fur andere MalRBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Da es sich bei dem in Rede ste-
henden Vorhaben um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt und im Geltungsbereich
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter festgesetzt wird, das Plan-
vorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht begriindet und
keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter fur
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB) gegeben ist,
liegen die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Planverfahren nach § 13a BauGB vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Hiernach kann von der frihzeitigen Unterrichtung und der Eror-
terung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hinsichtlich der Auswirkun-
gen der Plananderung auf die Nutzungsarten und Anzahl der Betroffenen wird von dieser
Kann-Vorschrift im vorliegenden Fall kein Gebrauch gemacht.

Auf die Erstellung eines gesonderten Umweltberichtes als Teil B der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird gemaf den Regelungen des § 13a BauGB verzichtet. Die Umweltbelange wer-
den demnach im Rahmen dieser Begriindung abgehandelt und im Kapitel 11 zusammenge-
fasst.

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgten im
ersten Halbjahr 2020. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen flossen in den Be-
bauungsplanentwurf ein, der im néachsten Verfahrensschritt gemafi § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegt wird. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel zur 6ffentlichen Auslegung.
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5. Stadtebauliches Konzept

5.1. Stadtebau und Gestaltung

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Geldnde des ehemaligen Gartenbaubetriebes sid-
lich der Heinrich-Pardon-Strafl3e ein neues Wohnquartier zu entwickeln. In sechs Mehrfamilien-
, Zwei Zweifamilien- sowie sieben Einfamilienhdusern sollen insgesamt 57 Wohneinheiten ent-
stehen. Von den 46 Wohneinheiten in den sechs Mehrfamilienhausern sollen 24 frei finanziert
und 22 nach der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden.

Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt die Bebauungsstruktur des Umfeldes im Hinblick
auf die Ausrichtung der Baukdorper und die Ausfiihrung einer offenen Bauweise. Im westlichen
Bereich des Plangebiets wird die angrenzende Bebauungsstruktur in Form von Mehrfamilien-
h&ausern fortgesetzt. Diese orientieren sich sowohl in ihrer MaRRstéblichkeit als auch im Hinblick
auf Ausrichtung und Anordnung am Bestand. Die Baukante entlang des nordsudlich verlau-
fenden Abschnittes der Heinrich-Pardon-Strae wird aufgegriffen. Ostlich dieser beiden neuen
Baukorper wird die Heinrich-Pardon-StraRe zunéchst in Richtung Siiden verlangert. Ostlich
des neuen Stral3enabschnittes sind vier weitere Mehrfamilienh&user vorgesehen. Im stdlichen
Plangebiet knickt der neue StraRenabschnitt in Richtung Osten ab und endet an der ¢stlichen
Plangebietsgrenze in einem Wendehammer. Entlang der Stidseite dieses StraRenabschnittes,
parallel zur stdlichen Plangebietsgrenze, entstehen sieben Einfamilienhduser. Zwei Doppel-
hauser werden nordostlich des neuen Stralenabschnittes im Bereich des Wendehammers
errichtet. Die Position der Einfamilienhauser im stidlichen und die der Doppelhduser im 6stli-
chen Plangebietsbereich erfolgt mit dem Ziel, die 6stlich an den Vorhabenstandort angren-
zende Bebauungsstruktur aufzugreifen. Insbesondere die denkmalgeschitzte Siedlung »Im
Heidkdmpchen« zeichnet sich durch eine kleinteilige Bebauung aus, sodass sich die Bebau-
ung im Plangebiet daran anlehnen soll. Durch unterschiedliche Gebaudetypen mit z.T. 6ffent-
licher Forderung werden zudem unterschiedliche Zielgruppen angesprochen, sodass ein
neues Wohnquartier mit ausgewogener sozialer Durchmischung entstehen kann.

Die neuen Baukorper weisen zwei Vollgeschosse auf, die sechs geplanten Mehrfamilienh&u-
ser erhalten darlber hinaus jeweils ein Staffelgeschoss. Fir alle Gebaude sind Flachdacher
mit extensiver, flachendeckender Begriinung, die u.a. positive klimatische Effekte mit sich
bringt (vgl. dazu auch Kapitel 5.3) geplant.

10



STADT RECKLINGHAUSEN Bebauungsplan Nr. 42 »Heinrich-Pardon-Stralle« Begrindung - Entwurf

Im norddstlichen Plangebietsbereich befindet sich ein bestehendes Wohngebaude, das im
Zuge der Planumsetzung erhalten wird. Das Gebaude wird bestandssichernd festgesetzt. Es
soll aber auch einen Spielraum fir zukinftige Erweiterungsmaoglichkeiten geboten sein, so-
dass fir dieses verhaltnismafig grof3ziigige Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che erfolgt.

5.2.ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt z.T. Uber die nérdlich angrenzende Heinrich-Par-
don-StralRe. Uber den bestehenden StraBenabschnitt in West-Ost-Ausrichtung werden zu-
kunftig drei Mehrfamilienhauser des neuen Wohnquartiers erschlossen. Am nordwestlichen
Plangebietsrand knickt die Heinrich-Pardon-Straf3e von einer Nord-Siid- in eine West-Ausrich-
tung ab. In diesem Bereich wird die Heinrich-Pardon-Straf3e in Richtung Suden als neue Er-
schlieBungsstral3e in das Plangebiet fortgefiihrt. Die neue ErschlieRungsstrae verlauft in
Nord-Sid-Ausrichtung durch das Plangebiet und knickt im sidlichen Plangebietsbereich nach
Osten ab. Der neue Stral3enabschnitt mit West-Ost-Verlauf endet in einer Wendeanlage (Wen-
dehammer) am 6stlichen Plangebietsrand und sichert somit insbesondere die Erschlielung
der sudlich geplanten Einfamilienhauser sowie der drei weiteren Mehrfamilienhauser, die nicht
von der bestehenden Heinrich-Pardon-StralRe erschlossen sind.

Neben der neu anzulegenden ErschlieBungsstralie wird eine zusatzliche befahrbare Flache in
der Mitte des Plangebietes vorgehalten, die insbesondere der Anfahrt von Feuerwehr und Ret-
tungsdiensten dient (2. Rettungsweg). Die planungsrechtliche Absicherung der Flache erfolgt
durch Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts. Weitere Geh- und Fahrrechte werden zur Er-
schlieBung des Bestandsgebaudes im Nordosten sowie zur Erschlielung der Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur im stdwestlichen Plangebietsbereich festgesetzt.

Offentliche Stellplatze, z.B. fir Besucher, werden entlang der ErschlieRungsstralze sowie im
Bereich der Wendeanlage vorgehalten. Der private ruhende Verkehr wird in Form von Gara-
gen und oberirdischen Stellplatzen auf den privaten Grundstlicksflachen abgewickelt.

5.3. Freiraumgestaltung und Klimaschutz

Das Plangebiet ist durch groRRzligige Freiflachen zwischen den Baukoérpern gepragt, die gart-
nerisch angelegt und fur die Bewohnerschaft nutzbar gemacht werden sollen. Die begriinten
Freiflachen sollen der zukiinftigen Bewohnerschaft des Quartiers als hochwertige Aufenthalts-
bereiche und Treffpunkte im Freien dienen. Um das Plangebiet weiter optisch aufzuwerten und
zu begrinen, sind Baumanpflanzungen in Form von einzelnen Laubbaumen im Straf3enraum
sowie auf den privaten Grundstticksflachen geplant.

Im Hinblick auf MaRBnahmen zum Klimaschutz ist insbesondere auf die zukilinftig geringere
Versiegelung des Gelandes hinzuweisen. Die gesamte Malinahme kann daher als Beitrag
zum (stadtischen) Klimaschutz gewertet werden, da durch die forcierte Innenentwicklung bzw.
Nachnutzung eines bereits bebauten und ehemals gewerblich genutzten Standortes eine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme aufRerhalb des Siedlungsbereichs vermieden werden
kann.

Dartber hinaus sollen die Dacher im gesamten Plangebiet als Flachdacher ausgefihrt und
extensiv begrunt werden. Die Dachbegriinung hat positiven Einfluss auf das Lokalklima, da
sie zu einer verminderten Aufheizung und verbesserten Staubbindung beitragt. Positive Ef-
fekte ergeben sich zudem auch in Bezug auf die Entwasserung des Plangebietes, da die be-
wachsene Dachflache die Speicherung von Regenwasser ermdglicht und somit eine Reduk-
tion des Oberflachenabflusses forciert wird. Die beabsichtigte Dachbegriinung wird sowohl auf
den Hauptbaukérpern als auch auf den vorgesehenen Garagen realisiert.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes kann durch die in den angrenzenden Verkehrsflachen vor-
handenen Gas-, Fernwarme- und Stromleitungen sowie durch die vorhandenen Telekommu-
nikationseinrichtungen sichergestellt werden.

In der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Heinrich-Pardon-StralRe verlauft ein Misch-
wasserkanal, der hydraulisch ausgelastet ist und keine zusatzlichen Niederschlagswasser-
mengen aus dem neuen Wohnquartier aufnehmen kann. Die Entwéasserung des Niederschlag-
wassers erfolgt daher zuklnftig unter Einbezug des nahegelegenen Suderwicher Bachs, da
hier das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt eingeleitet werden kann. Das Nieder-
schlagswasser wird in einen geplanten Regenriickhalteraum am Béschungsful? des Radwe-
ges entlang der ehemaligen Trasse in den Suderwicher Bach eingeleitet.

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll in die vorhandene Kanalisation im angrenzenden
Strallenraum der Heinrich-Pardon-Stral3e eingeleitet werden, sodass die Entwasserung des
Plangebietes zuklnftig im Trennsystem erfolgt.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die lokalen Entsorgungstrager. Die Sammlung des Abfalls
erfolgt bei den Einfamilienhausern in entsprechenden Abfallbehaltern auf den privaten Grund-
stiicksflachen. Die Sammlung des Abfalls der Mehrfamilienhduser erfolgt in sog. Unterflurcon-
tainern. Dabei handelt es sich um eine platzsparende Variante der Abfallsammlung, die unter
der Gelandeoberflache erfolgt. An der Gelandeoberflache sind lediglich die erforderlichen Ein-
wurfsaulen sichtbar. Gegenulber einer Aufstellflache fir mehrere, ausreichend dimensionierte
Abfallcontainer zur Entsorgung der unterschiedlichen Abfallfraktionen geht von den Einwurf-
saulen zudem eine deutlich geringere gestalterische Wirkung aus.
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7. Planinhalte und Festsetzungen

7.1. Art der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 und § 4 BauNVO)

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung das
allgemeine Wohngebiet festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf3 § 4 BauNVO allgemein zulassig:
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 1
Abs. 6 BauNVO nicht zulassig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

akrwbdE

Begriundung

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Zielsetzung sowie der Lage des Plangebietes mit
den daran angrenzenden Siedlungsstrukturen wird im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes als Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe so-
wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Ferner erfolgt eine Differenzierung in die allgemeinen Wohngebiete 1 (WA1) und 2 (WA2),
wobei der 0.g. Nutzungskatalog gleich bleibt. Die Differenzierung bezieht sich daher aus-
schlieBlich auf die jeweils zulassige Grundflachenzahl.

Ziel der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist einerseits die Sicherstellung einer ho-
hen Wohnumfeldqualitat. Die Entwicklung der in diesem Bebauungsplan unzulassigen Nut-
zungen innerhalb des Plangebietes ware unter Berticksichtigung des bebauten Umfelds stad-
tebaulich nicht vertraglich. Durch die Einschrankungen soll die im Plangebiet zur Verfigung
stehende Flache in erster Linie der anvisierten Wohnnutzung vorbehalten sein. Andererseits
soll durch die Einschrankungen auch eine verstarkte Verkehrsbelastung im Plangebiet, Uber
das Ubliche Mal3 einer Wohnnutzung hinaus, vermieden werden. Die allgemein zuléssigen
Nutzungen entsprechen dem Charakter der Umgebung.
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7.2.Mal3 der baulichen Nutzung

(gemanR & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16 bis 21a BauNVO)

7.2.1. Grundflachenzahl

Unter Bezugnahme auf § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im WA1 mit 0,4
festgesetzt. Im WA2 wird die GRZ gemal3 § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,47 festgesetzt.

Begriundung

Die Festsetzung der GRZ von 0,4 im WAL erfolgt gemal} den gesetzlichen Vorgaben der
Baunutzungsverordnung und spiegelt das in allgemeinen Wohngebieten zulassige Maximal-
malfl fir die Grundflachenzahl wieder. Damit wird die hdchstmdgliche Ausnutzung der zur Ver-
fligung stehenden Flache bei gleichzeitiger Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse ermoglicht.

Im WA2 wird die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassige Grundflachenzahl von 0,4 unter Bezug-
nahme auf § 17 Abs. 2 BauNVO auf ein zuldssiges MaximalmalR3 von 0,47 Gberschritten, um
dort vier Mehrfamilienh&user und dazugehdrige Garagen entwickeln zu konnen. Der Planungs-
bereich ist derzeit aufgrund der vorherigen Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb Uberwie-
gend versiegelt und bebaut (Gewéachshauser, Betriebsgebaude). Mit dem in Rede stehenden
Vorhaben ist eine aufgelockerte, offene Bebauung mit Einzelgeb&duden fur Wohnnutzung ge-
plant. In Folge dessen wird ein grof3er Flachenanteil zukinftig entsiegelt und fur die Anlage
von privaten Garten genutzt. Die Entsiegelung verbessert die derzeitige Situation deutlich und
hat positive Auswirkungen auf die Umwelt. Auch im Bereich der vier Mehrfamilienhduser im
WA2 wird Flache entsiegelt. Die Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,47 wird erforderlich,
um das geplante stadtebauliche Konzept umzusetzen, die angrenzende Bebauungsstruktur
aufzugreifen und fortzufuhren und so ein harmonisches Gesamtbild des Wohnquartiers an der
Heinrich-Pardon-StralRe zu schaffen. Die geringfiigige Uberschreitung der GRZ gewahrleistet
weiterhin eine stadtebaulich qualitativ Innenverdichtung, durch welche eine Bebauung an an-
derer Stelle vermieden wird. Weiterhin sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
wahrleistet. Die stadtebaulichen Griinde, die gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO fiir eine Uberschrei-
tung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Grundflachenzahl erforderlich sind, sind somit
gegeben.

Ausgeglichen wird die erforderliche, als geringfiigig zu betrachtende Uberschreitung auf eine
GRZ von 0,47 durch die insgesamt aufgelockerte Bebauung im Plangebiet und die mit der
Planumsetzung einhergehenden grofR3flachigen Entsiegelung. Im Vergleich zum Bestand wird
die Situation durch das Planvorhaben somit verbessert. Zudem werden im ndheren Umfeld
sudlich des Planungsbereiches groR3ziigige Freiflachen mit Sport- und Freizeitangeboten vor-
gehalten und das Plangebiet liegt nahe dem Siedlungsrand und somit keine 300 m Luftlinie
von der freien Landschaft entfernt. Somit sind trotz der Uberschreitung der Obergrenze um
0,07 gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt.

Daruber hinaus werden samtliche Dacher im Planungsbereich als begriinte Flachdacher aus-
gebildet, sodass weitere positive Effekte i.S.v. Umwelt- bzw. Klimaanpassungsmalnahmen im
Plangebiet forciert werden kdnnen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bleiben dem-
nach gewahrt und mogliche nachteilige Auswirkungen werden an Ort und Stelle kompensiert.

7.2.2. Zahl der Vollgeschosse

Der Bebauungsplan sieht gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. 8 20 BauNVO fir die Wohngebiete
WAL und WA2 maximal zwei Vollgeschosse vor.

Begrundung
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Fur alle Wohngebaude innerhalb des Plangebietes werden zwei Vollgeschosse zugelassen.
Durch die Festsetzung wird eine einheitliche Ausnutzung der Baufelder mit &hnlichen Baukor-
pern ermoglicht. Die Festsetzungen erfolgen in Anlehnung an angrenzende Baustrukturen.

7.2.3. HOhe der baulichen Anlagen

7.2.3.1. Gebaudehodhe

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO als absolute
Hoéhen tUber Normalhdéhennull (NHN) in der Planzeichnung festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt fUr die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen ist die maximal zu-
lassige Gebdudehohe (GH). Diese wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieflich
Attika, Brustung, Dachfirst.

Unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist der Meeresspiegel
angegeben in Metern Gber Normalhéhennull (NHN).

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten (z. B. Schorn-
steine, Antennen) sind mit bis zu 3,0 m Hohe auf den Dachflachen zuléassig und werden nicht
auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet. Zudem miissen diese 1,0 m von der
AulRenkante abgerickt sein.

Begriundung

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Planungsbereich wird durch Festsetzung der
maximal zulassigen Geb&audehdhe, definiert als oberster Dachabschluss einschliellich Attika,
Bristung, Dachfirst, geregelt. Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO dient der
Meeresspiegel, der eine eindeutige Hohenfestsetzung der geplanten Gebaude ermdglicht.

Unter Bericksichtigung dessen sind im Plangebiet Baukorper realisierbar, die eine Hohe von
71,6 — 76,2 m U. NHN aufweisen. Die Schwankungen ergeben sich aus den topographischen
Gelegenheiten und berlicksichtigen zudem einen Sockelbereich von min. 0,2 m im Sinne des
Uberflutungsschutzes. Gemessen ab Gelandeoberflache (geplante ErschlieRung) kénnen so-
mit im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Gebaude mit einer Hohe von ca. 6,3 — 9,5
m errichtet werden. Dies entspricht einer Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen. In Verbin-
dung mit der Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse ist es entsprechend des
stadtebaulichen Konzeptes maglich, die Mehrfamilienhduser mit zwei Vollgeschossen und ei-
nem zusatzlichen Staffelgeschoss auszufiihren.

Da die geplanten Baukorper mit Flachdachern errichtet werden, bieten sich fiir die Dachfla-
chen Malinahmen der Klimaanpassung bzw. des Klimaschutzes an. Neben der beabsichtigten
Dachbegriinung, die planungsrechtlich festgesetzt wird, soll auch die Mdglichkeit geboten wer-
den, Photovoltaikanlagen auf den Dachern zu errichten. Damit dadurch keine Einschrankun-
gen im Hinblick auf die zulassige Gebaudehdéhe resultieren, wird eine Ausnahmeregelung ge-
troffen. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und sonstige technische Aufbauten werden
demnach nicht auf die festgesetzte zuldssige Gebaudehdhe angerechnet.

7.2.3.2. Oberkante Fertigful3boden

Die minimalen Oberkanten der FertigfulRbéden (OKFF) werden gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
§ 18 BauNVO als absolute Hohen Uber Normalhéhennull (NHN) in der Planzeichnung festge-
setzt.

Beqgriundung

Die minimalen Oberkanten der FertigfuRbdden beziehen sich auf die in der ErschlieRungspla-
nung angegebenen Oberkanten der Fahrbahn an der StraRenbegrenzungslinie. Die H6hen
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beriicksichtigen einen Sockelbereich von min. 0,2 m im Sinne des Uberflutungsschutzes. Im
Rahmen der weiteren Stral3enplanung kann es noch zu geringflgigen Abweichungen von den
in der Erschlielfungsplanung angegebenen Fahrbahnhéhen kommen, die es im Zuge der Bau-
genehmigung zu berticksichtigen gilt.

Die Oberkante FertigfuBboden gilt als Ausgangspunkt fur die Festsetzung der Hohe der bau-
lichen Anlagen. Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) in m . NHN ergibt sich daher
neben dem Meeresspiegel als unterem Bezugspunkt aus der Differenz zwischen OKFF und
geplanter Gebaudehohe.

7.2.4. Grundsticksflache

Es wird festgesetzt, dass die jeweiligen Flachenanteile der festgesetzten Gemeinschaftsanla-
gen (Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze) der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO hinzuzurechnen sind.

Begriundung

Durch die Festsetzung soll der Nachteil fur die Mehrfamilienhauser ausgeglichen werden, dass
der jeweilige Anteil der Gemeinschaftsanlage zwar faktisch, jedoch nicht rechtlich, bzw. rech-
nerisch ein Teil des Baugrundstiickes ist.

7.3.Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

(geméan § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §8 14, 22 und 23 BauNVO)

7.3.1. Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 BauNVO
eine offene Bauweise mit ausschlief3lich Einzelhausern festgesetzt.

Begrindung

Mit dem Ziel, die aufgelockerte Struktur der Bestandsbebauung im Umfeld zu bertcksichtigen
und diese auch im Plangebiet aufzugreifen, wird eine offene Bauweise festgesetzt. Erganzend
wird eine Bebauung mit ausschlief3lich Einzelhdusern festgesetzt, die das angestrebte stadte-
bauliche Konzept widerspiegeln. Somit ist sichergestellt, dass ein mdglichst offenes und durch-
griintes Wohnquartier entsteht, das sich zudem harmonisch in dessen Umfeld einfligt.

7.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der Gberbaubaren Grundsticksflache erfolgt gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m.
§ 23 BauNVO durch Baugrenzen in der Planzeichnung.

Beqgrundung

Die Abgrenzung der tberbaubaren Grundstticksflache erfolgt durch Baugrenzen. Diese spie-
geln das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wider. Mit der vorge-
nommenen Dimensionierung der tberbaubaren Grundsticksflache besteht ausreichend Spiel-
raum bei der Anordnung und Gestaltung der beabsichtigten Gebaudetypologie. Gleichzeitig
wird eine geordnete, regelméaRige Gebaudeabfolge entlang des StralRenverlaufes und damit
ein einheitliches Quartiersbild ermdglicht.

Zudem wird das Bestandsgebdude im Nordosten des Plangebiets durch Baugrenzen gesi-
chert. Dabei ist die Grof3e des Baufeldes so grof3 gewahlt, dass noch ein gewisser Spielraum
far mogliche Erweiterungen gegeben ist.
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7.3.3. Uberschreitung der Uiberbaubaren Grundstticksflache

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Terrassen mit ihren Uberdachungen sowie Nebenanlagen
die festgesetzte Baugrenze gartenseitig bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m je Gebaude bzw.
zugehdriger Hauptanlage tGberschreiten, sofern die nach BauO NRW erforderlichen Abstands-
flachen eingehalten werden.

Die vordere Baugrenze darf durch Vordacher um bis zu 1,2 m Uberschritten werden.

Begriundung

Um den zukinftigen Bauherren einen gewissen Spielraum bei der Gestaltung und Nutzung
ihrer Grundstiicke einzuraumen, wird eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ermdglicht. Diese wird ausdifferenziert in eine Uberschreitung der vorderen, zur Stral3e
gewandten Baugrenze und der riickwértigen bzw. gartenseitigen (der Stral3e abgewandten)
Baugrenze. Eine Uberschreitung der gartenseitigen (von den &ffentlichen Verkehrsflachen ab-
gewandten) und vorderseitigen (den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten) Baugrenzen
wird um maximal 3,0 m bzw. 1,2 m ermdglicht, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht ent-
gegenstehen. Die Uberschreitungsméglichkeiten dienen einer angemessenen Flexibilitat bei
der Anordnung von gegentiber dem Hauptgebaude untergeordneten baulichen Anlagen und
Bauteilen. Gleichzeitig bleibt durch Regelung eines MaximalmaRes ein ausreichender Abstand
zu den angrenzenden Flachen und insbesondere dem 6ffentlichen Raum gewahrt.

7.4. Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten

(gemén § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §8 12 u. 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache und in den fr sie zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig.
Begrindung

Durch die genannte Festsetzung wird sichergestellt, dass Stellplatze, Garagen und deren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen in stadtebaulich vertraglicher Form errichtet werden und die stad-
tebauliche Ordnung und Gestaltqualitat erhalten bleiben.

7.5.Soziale Wohnraumférderung

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind insgesamt 22
Wohneinheiten so zu errichten, dass sie mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert
werden kdnnten. Die jeweils geltenden Wohnraumférderungsbestimmungen des Landes NRW
sind einzuhalten.

7.6.Verkehrsflachen

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt die geplante Stral3e einschlief3lich der Wendeanlage und die daran
angrenzenden Stellplatze gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache fest.

Beqgrundung

Die ErschlielBung des neuen Wohngebietes erfolgt zum Teil tGber die nordlich an das Plange-
biet angrenzende Heinrich-Pardon-Stral3e, hauptséchlich aber tber eine im Bebauungsplan
festgesetzte offentliche Verkehrsflache. Diese verlangert im nordwestlichen Bereich des Plan-
gebiets die Heinrich-Pardon-Stral3e in sudlicher Richtung, verlauft weiter nach Osten und miin-
det am dstlichen Ende des Plangebiets in einen Wendehammer. Es werden eine ausreichende
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Fahrbahnbreite (bspw. auch fur Mullentsorgungsfahrzeuge) von 4,50 m und Stellplatze in
Langsaufstellung ermdglicht. 34 mdgliche Stellplatze sind nachrichtlich als Vorschlag in der
Planzeichnung dargestellt.

7.7.Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung

In der Planzeichnung werden Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Beqgrundung

Im Plangebiet werden mehrere Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen. Im sudlichen Plan-
gebietsbereich wird eine Flache zur Errichtung einer Fernwarmeversorgungsstation vorgese-
hen, tber die zukiinftig die Versorgung des Gebietes mit Warmwasser sowie die Beheizung
der Gebaude (Raumwarme) sichergestellt wird. Weitere Ver- bzw. Entsorgungsanlagen wer-
den im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser vorgehalten. Hier werden zwei Flachen fur
Unterflurmullcontainer vorgesehen, die zukinftig eine mdglichst unaufféallige und wenig Flache
beanspruchende Mullentsorgung gewahrleisten.

7.8.Fuhrung von Versorgungsleitungen

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fuhren.

Begriundung

Die Festsetzung erfolgt, um sicherzustellen, dass die Gestaltqualitat nicht durch oberirdisch
verlegte Versorgungsleitungen beeintrachtigt wird.

7.9.Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sons-
tigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(geméanR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafl3nahmen erforderlich. Es sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemal der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau Mindestanforderungen), 7 zu erfullen. Das gesamte, bewertete Schalldamm-Malf3
R’wges VON AulR3enbauteilen ist nach der Formel 6 der DIN 4109-1:2018-01 zu berechnen.

Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass durch bauliche MalRhahmen
(z.B. Grundrissgestaltung, Bauform, Gebaudeausrichtung) geringere Beurteilungspegel vor
den Fassaden vorliegen, kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereiches
unterschritten werden. Folgende Larmpegelbereiche sind im Geltungsbereich erforderlich:

Larmpegelbereich | MalRgeblicher AulRenlarmpegel in dB(A)
fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen u.a.

\Y 66 bis 70

Hinweis: Im Larmpegelbereich IV sind fur alle Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Luftwechselrate unter Beibehaltung
des erforderlichen Schallddmm-Malies garantieren.

Begriundung
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Unter Bezugnahme auf die schalltechnische Untersuchung (vgl. Kapitel 10.4) ist zur Umset-
zung des Vorhabens die Realisierung passiver Schallschutzmanahmen erforderlich. Hinter-
grund dessen ist, dass der Verkehrslarm im Umfeld des Planungsbereiches zu einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete fihrt. Um
schalltechnische Konflikte im Plangebiet zu vermeiden, sind daher Bauteile mit dem o.g.
Schalldamm-Malf zu verwenden. Damit dies auch tatsachlich Anwendung findet, wird das er-
forderliche Schalldamm-Malf3 fur Auf3enbauteile entsprechend textlich festgesetzt.

7.10. Bepflanzungen

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

7.10.1. Allgemeine Pflanzvorgaben

Bei den PflanzmalRnahmen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ins-
besondere die Vorgaben der nachfolgend aufgefiihrten Regelwerke in der jeweils zum Sat-
zungsbeschluss gultigen Fassung zu berlcksichtigen:
¢ FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege
¢ FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Teil 2: Standortvorbereitung flr
Neupflanzungen, Pflanzgruben
o DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten
o DIN 18919 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhal-
tungspflege von Grinflachen

7.10.2. Baumpflanzungen im o6ffentlichen Stral3enraum

In der offentlichen Stralenverkehrsflache sind mindestens 5 Baume 2. und 3. Ordnung mit
einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
der Wahl der Baumart ist die GALK-StralRenbaumliste zu berlicksichtigen. Die Pflanzbeete der
Baumstandorte sind mit einer Pflanzgrube von mind. 12 m3 anzulegen.

7.10.3. Bepflanzung nicht tberbaubarer Grundsttcksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft mit Strauchern, Stauden, geschnittenen Hecken, Bodendeckern o-
der Rasen zu begriinen.

Begriundung

Mit dem Ziel, ein moglichst aufgelockertes und durchgriintes Wohnquartier zu realisieren, trifft
der Bebauungsplan unterschiedliche Pflanzfestsetzungen. Diese beziehen sich zum einen auf
die nicht tGberbaubaren Flachen und dienen dazu, die Freiflachen zwischen den Baukorpern
gartnerisch auszugestalten und sie als Aufenthaltsflache und Treffpunkt im Freien nutzbar zu
machen. Zum anderen erfolgen Festsetzungen zu Baumanpflanzungen, da diese das Quartier
zusatzlich optisch auflockern und gleichzeitig insbesondere den StralRen- bzw. 6ffentlichen
Raum strukturieren. Es werden dabei separate Festsetzungen fiur StralRenbaume sowie
Baume auf Privatgrundstiicken getroffen.
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7.11. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit »G/F (F)« festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Feu-
erwehr und Rettungsdienste zu belasten.

Die mit »G/F/L« festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die mit »G/F/L1« festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Anlieger des Flurstiickes Nr. 383 (Grundsttick Heinrich-Pardon-StralRe 21) zu belasten.

Beqgrundung

Zur Sicherung der ErschlieRung des Vorhabenstandortes ist die Festsetzung mehrerer Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erforderlich. Die erste der drei Flachen befindet sich in der Mitte des
Plangebietes und umfasst ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr und Rettungs-
dienste. Eine zweite Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager wird im sldwestlichen Planungsbereich vorgesehen. Hier befindet sich
eine festgesetzt Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Fernwarme, deren Erreichbar-
keit planungsrechtlich abzusichern ist. Eine dritte Flache umfasst die Zufahrt zum Bestands-
gebaude im norddstlichen Plangebiet. Hier wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Anlieger des betreffenden Flurstiickes Nr. 383 (Liegenschaft Heinrich-Pardon-Straf3e Nr.
21) festgesetzt.
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8. Gestalterische Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1. Dachform

Als zulassige Dachform wird das Flachdach festgesetzt.

Begriundung

Die festgesetzte Dachform entspricht der dem stadtebaulichen Konzept zu Grunde gelegten
Dachform und wird daher planungsrechtlich abgesichert. Hintergrund der Wahl des Flachda-
ches als zuldssige Dachform ist unter anderem die damit einhergehende Nutzbarkeit der
Dachflachen. Diesbezlglich werden nachfolgend weitere gestalterische Festsetzungen getrof-
fen.

8.2.Dachbegriinung

Flachdacher des obersten Geschosses von Gebauden sowie Dacher von Nebenanlagen, Ga-
ragen und Carports sind extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pfle-
gen. Die Flachdacher der Wohngebaude sind mit einer mindestens 12 cm starken und die
Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit einer mindestens 10 cm starken
Magersubstratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Se-
dum-Sprossensaat) zu verwenden. Mindestens 20 % der Flache sind mit heimischen Wild-
krautern als Topfballen zu bepflanzen. Mit Ausnahme der Vorrichtungen fur die technische
Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschacht, Kihlungs- und Liftungsaufbauten) ist das Dach
flachig zu begrinen.

Ausnahmen der extensiven Dachbegriinung zu Gunsten der Errichtung von Solarenergiean-
lagen sind zul&ssig.

Beqgriundung

Die Begrunung der Dachflachen ist sowohl aus Entwasserungssicht als auch aus stadtklima-
tischer Sicht vorteilhaft. Durch die Dachbegriinung kann der Regenwasserabfluss verringert
und gedrosselt werden. Griindacher wirken sich zudem positiv auf das Mikroklima aus, da sie
in Folge der Verdunstung anfallenden Regenwassers einen kiihlen Effekt entfalten. Ferner
tragen Grindacher zu einer verbesserten Staubbindung und Filterung von Luftschadstoffen
bei. An Hitze- oder Frosttagen wirkt eine Dachbegriinung zudem zu einer besseren Gebaude-
dammung bei, sodass Heizkosten reduziert und Energie eingespart werden kénnen. Auch im
Hinblick auf den Artenschutz leisten Dachbegriinungen einen wichtigen Beitrag: sie bilden re-
gelmalig Lebensrdume fir an diese Bedingungen angepasste Insektenarten wie Bienen oder
Schmetterlinge.

8.3. Materialien und Farben von Fassaden

Die Fassaden der Hauptgebaude sind einheitlich als Verblendmauerwerk aus der RAL-
Farbgruppe »Grau« auszufuhren. Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

Abweichend davon kdnnen Staffelgeschosse mit Putz aus der RAL-Gruppe »Grau-Beige« auf
Mineralfaser-Dammung versehen werden.

Die Fassaden von Nebenanlagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung an das Hauptgebaude an-
zupassen. Einzelgaragen (Ga) sind gemauert als Verblendmauerwerk aus der RAL-
Farbgruppe »Grau« auszufuhren. Garagen der Mehrfamilienhauser (GGa) sind als Beton-Fer-
tig-Garagen in der RAL-Farbgruppe »Grau« auszufihren.

Begrundung
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Ziel dieser gestalterischen Festsetzung ist die Schaffung eines harmonischen Gesamtbildes
des Quatrtiers. Zudem soll durch die Verwendung verbindlicher und einheitlicher Materialien
die Ausbildung einer Quartiersidentitat beguinstigt werden.

8.4.Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten sind mit einer standortgerechten Bepflanzung zu versehen. Die Einfriedung wird
durch Buchenhecken mit maximal 1,0 m Hohe erzeugt.
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9. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

9.1. Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Gehélzrodungen grund-
satzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Abbrucharbeiten sind ebenfalls bevorzugt im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durch-
zufuhren. Innerhalb der Brutsaison der Vogel (Marz bis einschlie3lich September) sind Ab-
brucharbeiten nur dann zulassig, wenn vor Beginn und wahrend der Arbeiten eine artenschutz-
fachliche Baubegleitung sicherstellt, dass planungsrelevante Arten durch die beabsichtigten
Arbeiten nicht beeintrachtigt werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebaudefassaden aus transparen-
tem oder stark spiegelndem Glas mdglichst vermieden oder mit geeigneten Vorsorgeeinrich-
tungen nach dem aktuellen Stand der Technik gegen Vogelschlag ausgestattet werden.

9.2. Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Vorgaben der Satzung zum Schutze
und zur Entwicklung des Baumbestandes in der Stadt Recklinghausen (Baumschutzsatzung)
Zu beachten.

9.3.Bodenschutz

Sollten im Zuge von Eingriffen in den Boden Auffalligkeiten (Aussehen, Farbe, Geruch, Fremd-
material) auftreten, so sind die Arbeiten einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unte-
ren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spater wieder einzubauen.

9.4.Einsichtnahme Normen und Richtlinien

Die fur diesen Bebauungsplan herangezogenen Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften
kénnen beim Fachbereich 61 - Planen, Umwelt, Bauen - Abteilung Stadtebauliche Planung
der Stadt, Recklinghausen im Technischen Rathause - Westring 51, 45659 Recklinghausen
wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.
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10. Fachgutachten

10.1. Artenschutz

Zur Prifung moglicher vorhabenbedingter Auswirkungen auf den Artenschutz wurde eine Ar-
tenschutzprifung erarbeitet (vgl. LokPlan GbR Gesellschaft fur Landschaftsplanung und geo-
graphische Datenverarbeitung, 2019). Ziel der artenschutzrechtlichen Prufung ist es, mogliche
aus der Umsetzung einer Planung resultierende artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu
identifizieren, um darauf aufbauend MalRhahmen zu deren Vermeidung zu ergreifen, sofern
erforderlich. Als wesentliche rechtliche Bezugsquellen dient § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG).

Die zum Abbruch vorgesehenen Gewachshauser auf dem Grundstiick an der Heinrich-Par-
don-Straf3e in Recklinghausen befinden sich inmitten von Wohnbebauung. In bzw. an den Ge-
wachshausern wurden keine geeigneten Quartierstrukturen fir Fledermause sowie Vogelnes-
ter festgestellt. Die Hauser waren zum Zeitpunkt der Begehung verschlossen. Einzig ein sud-
lich stehender Unterstand/ Schuppen bietet Nistmoglichkeiten fir Arten wie Rotkehlchen,
Zaunkonig u.a.. Um individuellen Verlusten (T6tungsverbot) beim Abbruch der Gebaude vor-
zubeugen, mussen Vermeidungsmafinahmen in Form einer Bauzeitenregelung eingehalten
werden. D. h. der Rickbau der Gebaude ist moglichst au3erhalb der Brutsaison, in der Zeit
vom 01. Oktober bis 28. Februar, durchzufiihren. Falls der Abbruch innerhalb der Brutsaison
(Marz bis Oktober) nicht vermieden werden kann, ist durch eine artenschutzfachliche Baube-
gleitung vor Beginn und wahrend der Arbeiten sicherzustellen, dass sich in bzw. an den Ge-
bauden keine planungsrelevanten Arten bzw. britende Végel befinden.

Auf der Flache befinden sich noch drei mit einer Plane abgedeckte Wassertanks.

Den Baumbestand auf dem Grundstlick bilden wenige, einzelne junge Nadelb&dume und Strau-
cher. Quartierstrukturen fur Fledermause sind dort nicht vorhanden, sie bieten jedoch Nist-
mdglichkeiten, sodass die Gehdlzrodungen auRerhalb der Brutsaison (1. Oktober bis 28. Feb-
ruar) durchgefihrt werden sollten.

Innerhalb des Vorhabenbereichs befindet sich ein bereits abgelassener Folienteich (ehem.
Koi-Haltung), der zukiinftig zuriickgebaut wird. Aufgrund der Koi-Haltung gab es keine Amphi-
bienvorkommen.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet derzeit nicht bekannt oder nach-
weisbar. Vorsorglich wird auf das Rodungsverbot nach § 39 Abs. 5 BNatSchG hingewiesen,
um unbeabsichtigte Tétungen und Verletzungen der sog. Allerweltsarten und Fledermausen
auszuschliel3en.

10.2. Boden

Durch die geotec ALBRECHT Ingenieursgesellschaft wurde ein »Geotechnischer Bericht tiber
die Baugrundverhéltnisse« des Plangebiets erarbeitet (Stand: August 2019). Daflr wurden in
der Zeit vom 9. bis 14. Februar 2018 83 Bodenproben entnommen.

Zuoberst wurden organische Oberbdden sowie kiinstliche Anschiittungen angetroffen, welche
tiberwiegend aus naturlichen Béden der Umgebung bestehen, aber auch zum Teil mit Fremd-
beimengungen aus Hofbefestigungsmaterial, Schotter, Steinen und Bauschutt, durchsetzt
sind. Die Anschittung schwankt im Hinblick auf die Machtigkeit zwischen 0,35 m bis 1,7 m
und ist divers zusammengesetzt und verdichtet. Als Baugrund ist die obere Schicht somit un-
geeignet.

Die darunter folgenden gewachsenen tberwiegend bindigen Béden sind als ausreichend trag-
fahig einzustufen, wenngleich sie setzungsempfindlich sind und nur mit geringen Bodenpres-
sungen belastet werden kdnnen. Diese tiefer gelegene Schicht besteht aus Mergel, welcher
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als Grundwasserstauer fungiert. Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG NRW) i.V.m.
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie unter Berticksichtigung des sogenannten
Trennerlasses (Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren Rd.Erl.
d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-9 031
001 2104 — v. 26.05.2004) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, grundsatzlich ortsnah zu versickern, zu verrieseln, direkt oder ber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Dies trifft auf das betref-
fende Gelande einerseits nicht zu. Zudem kann versickerndes Niederschlagswasser aufgrund
der vorgefundenen Bodenzusammensetzung nicht in den tieferen Untergrund abziehen, so-
dass die Anlage von Versickerungsanlagen nicht sinnvoll erscheint und geméan den geltenden
Regeln der Technik auch nicht méglich ware.

Zudem bedingt die Schicht aus Mergel geringe Grundwasserflurabstande, welche zusatzliche
Maflnahmen bei den Erdarbeiten und der Abdichtung der erdberihrten Bauteile erfordern.
Dies ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung und des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens
Zu berucksichtigen.

Wegen des geringen Grundwasserflurabstandes sind nur umweltsaubere Bdden bzw. Bau-
stoffe zu verwenden.

In Erganzung wurde durch das gleiche Biro im September 2020 noch ein Gutachten lber
»Boden- und Grundwasseruntersuchungen zur Orientierenden Gefahrdungsabschatzung« fur
das betreffende Bauvorhaben erarbeitet (vgl. geotec ALBRECHT 2020). Ziel der Untersu-
chung war es, den Boden und das Grundwasser im Hinblick auf Schadstoffe und mogliche
Beeintrachtigungen der beabsichtigten und als sensibel einzustufenden Wohnnutzung zu un-
tersuchen. Anlass fir die Untersuchungen ist die seinerzeitige Nutzung der Flache des Plan-
gebietes als Standort einer Gartnerei bzw. eines Rosenzuchtbetriebes, woraus u.U. Kontami-
nationen mit Pflanzenschutzmitteln resultieren kdnnten. Der beauftragte Gutachter entnahm
dafir im Juli 2020 weitere Boden- und Grundwasserproben unter Berilicksichtigung der Vor-
gaben der BBodSchV, welche anschlieRend labortechnisch untersucht wurden.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch werden die Prifwerte fiir Wohngebiete in
allen Proben sowohl im Hinblick auf organische Schadstoffgehalte als auch in Bezug Schwer-
metallgehalte deutlich unterschritten. Auch die noch sensibleren Prufwerte fir Kinderspielfla-
chen im Freien werden durch die Proben im Plangebiet nicht erreicht und liegen zum Grof3teil
sogar unterhalb der Bestimmungsgrenzen. Demnach lasst sich im Plangebiet kein vom Unter-
grund ausgehendes Gefahrdungspotenzial fur das beabsichtigte Planvorhaben ableiten.

In Bezug auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kommt der Gutachter zu dem Ergebnis,
dass die ermittelten Schadstoffgehalte so niedrig sind, dass eine nennenswerte Auswaschung
durch versickerndes Niederschlagswasser und daraus resultierende Schadstoffeintrage in das
Grundwasser auszuschlieen sind. Auch der explizite Eintrag von Pflanzenschutzmitteln in
das Grundwasser konnte anhand der Untersuchungen ausgeschlossen werden. Im Ergebnis
lasst sich demnach auch im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser kein Geféhr-
dungspotenzial ableiten. Einer Umsetzung des Vorhabens steht demnach in Bezug auf den
Boden nichts entgegen.

10.3. Verkehr

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde auch eine Verkehrsuntersuchung (vgl. ABVI 2020a)
durchgefuhrt, um die vorhabenbedingten Auswirkungen auf das umliegende Stra3ennetz und
insbesondere die angrenzende Heinrich-Pardon-StralRe zu untersuchen und zu bewerten.

Vorhabenbedingter Zusatzverkehr

Zur Berechnung des vorhabenbedingten Zusatzverkehrs wird zundchst die Ausgangssituati-
on definiert. Im vorliegenden Fall wird fur das geplante Wohngebiet demnach ein hoher Anteil
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mobiler Bevolkerungsgruppen unterstellt und eine mittlere, spezifische Wegehaufigkeit von 4
Wegen pro Werktag in Ansatz gebracht. Ferner wird eine mittlere HaushaltsgréRe von 3,5
Personen pro Wohneinheit in der Berechnung beriicksichtigt. Der mittlere MIV-Anteil wird mit
70 % und der Besetzungsgrad mit 1,2 Personen pro Fahrzeug in die Berechnung eingestellt.

Das Verkehrsaufkommen des Planvorhabens betragt nach den Berechnungen des Fachgut-
achters insgesamt rd. 217 Kfz/Tag jeweils im Ziel- und Quellverkehr. Die Spitzenstunden eines
Normalwerktags liegen dabei mit rd. 27 Kfz/h am Nachmittag im Zielverkehr sowie mit rd. 33
Kfz/h am Morgen im Quellverkehr.

Qualitat des Verkehrsablaufs

Unter Berlcksichtigung des ermittelten, vorhabenbedingten Zusatzverkehrs gilt es in einem
zweiten Schritt, die Leistungsfahigkeit des umliegenden Stral3ennetzes zu ermitteln und zu
beurteilen. Methodisch geschieht dies durch die Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufs
(QSV). Die Bewertung erfolgt dabei an den relevanten Knotenpunkten auf Grundlage des
Handbuchs fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS) und wird in den Qualitats-
stufen A bis E angegeben, die die Qualitat des Verkehrsablaufs (QSV) abbilden. Die Quali-
tatsstufe A stellt dabei die hochstmdgliche Qualitat dar, die Qualitatsstufe D gilt allgemeinhin
als Zielvorgabe.

Der relevante Knotenpunkt im Rahmen dieses Planvorhabens ist der Knotenpunkt Ehling-
straRe / Heinrich-Pardon-StraRRe. Fiir die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunk-
tes wird dabei die bestehende Vorfahrtregelung und Fahrspuraufteilung zu Grunde gelegt. Im
Ergebnis ergibt sich in Folge der Planumsetzung fur den Kontenpunkt keine Veranderung im
Hinblick auf die QSV und die erfolgreiche Abwicklung des Verkehrs. An allen Einzelstromen
des Knotenpunktes betrégt die QSV A bis B und ist somit als leistungsféhig einzustufen. Auch
nach Umsetzung des Planvorhabens ergeben sich im Hinblick auf den Knotenpunkt und die
Einzelstrome keine Veranderungen. Die Leistungsqualitat des Knotenpunktes bleibt somit wei-
terhin gegeben.

Qualitat der Verkehrsanlagen und Parkraumsituation

Das Verkehrsgutachten trifft ferner Aussagen zur Qualitat der Verkehrsanlagen, hier also der
Heinrich-Pardon-StralRe. Dies dient dazu, den Ausbaugrad bzw. die -qualitat der Stral3e unter
Berucksichtigung des vorhabenbedingten Zusatzverkehrs zu bewerten und, sofern erforder-
lich, Empfehlungen fur eine optimierte und konfliktfreie Verkehrsabwicklung der unterschiedli-
chen Verkehrsteilnehmer (Auto, Radfahrer, Fu3ganger) zu geben. Die Beurteilung erfolgt da-
bei unter Bezugnahme auf die »Richtlinie zur Anlage von StadtstraRen« (RASt) sowie nach
den »Begriffsbestimmungen, Teil: StraBenplanung und Stral3enverkehrstechnik (1989)« der
Forschungsgesellschaft flr Straen- und Verkehrswesen, in denen die unterschiedlichen Stra-
Benarten mit entsprechenden Qualitatsvorgaben angegeben sind.

Im Ergebnis wird der relevante Orientierungswert von 400 Kfz/h fur Wohnstral3en in der Hein-
rich-Pardon-StraRe auch unter Berlcksichtigung des vorhabenbedingten Zusatzverkehrs
deutlich unterschritten. Die Vorgaben der betreffenden Richtlinie werden somit auch nach Pla-
numsetzung eingehalten und der Verkehr vertraglich abgewickelt.

Im Zuge dessen erfolgte auch eine Beurteilung der Parkraumsituation im Umfeld des Plange-
bietes. Dazu wurde im August 2020 eine Belegung der vorhandenen Stellplatze im 6ffentlichen
Stral3enraum der Heinrich-Pardon-Strafl3e vorgenommen. Am Erhebungstag wurde demnach
die starkste Belegung mit 20 abgestellten Fahrzeugen am Morgen vor 7.00 Uhr sowie mit nur
noch 12 abgestellten Fahrzeugen nach 9.00 Uhr festgestellt, wobei der letztgenannte Wert die
Minimalbelegung darstellt. Die Parkraumsituation wird im Ergebnis als typisch fir Wohnge-
biete bewertet.

Im Hinblick auf das in Rede stehende Planvorhaben werden entsprechende Stellplatze inner-
halb des Plangebietes vorgehalten. Neben privaten Stellplatzen in Form von Garagen und
Parkplatzen werden insbesondere auch 6ffentliche Stellplatze entlang der neue Planstrafl3e im
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Plangebiet sowie insbesondere am geplanten Wendehammer im Sidosten des Geltungsbe-
reiches vorgehalten. Vor diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass die vor-
habenbedingte Stellplatznachfrage innerhalb des Plangebietes abgedeckt wird. Signifikant
spurbare Auswirkungen auf die bestehende Parkraumsituation im Umfeld des Plangebietes,
insbesondere im o6ffentlichen Straenraum der Heinrich-Pardon-Stralle, sind demnach dem
Gutachten entsprechend nicht zu erwarten.

Im Ergebnis verdeutlichen die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung, dass das in Rede ste-
hende Planvorhaben nicht zu negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation im Nahbe-
reich des Vorhabenstandortes fiihrt. Aus verkehrstechnischer Sicht spricht demnach nichts
gegen eine Umsetzung des betreffenden Vorhabens.

Erganzung des Gutachtens in Folge der Uberarbeitung der Architektenplanung

Im Dezember 2020 erfolgte eine zusatzliche Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen
des Vorhabens in Folge der Anpassung der Planung, da nunmehr 57 statt der bisher in der
urspriinglichen Verkehrsuntersuchung angenommen 53 Wohneinheiten im raumlichen Gel-
tungsbereich geplant sind. Hintergrund dessen war das Ziel, im Plangebiet einen héheren An-
teil an sozial geférdertem Wohnraum zu generieren. Im Ergebnis ergeben sich auch vor die-
sem Hintergrund keine negativen Auswirkungen auf die verkehrliche Entwicklung durch die
Umsetzung des in Rede stehenden Planvorhabens (vgl. ABVI 2020b).

10.4. Schall

Durch das Ingenieurbiiro Stocker — ehemals Biro AFI — (vgl. IST 2021) wurde ebenso eine
schalltechnische Untersuchung zum dargelegten Bauvorhaben erarbeitet. Gegenstand der
Untersuchung war einerseits, welche Schallimmissionen der bestehenden Umfeldnutzungen
auf das zuklnftige Wohngebiet einwirken und ob daraus Schallschutzmafnahmen fir den auf-
zustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans resultieren. Andererseits wurde unter-
sucht, inwiefern von dem Vorhaben selbst schalltechnische Auswirkungen resultieren, die Ein-
fluss auf das Umfeld entfalten. Konkret sind im Hinblick auf Schallimmissionen in das Plange-
biet zum einen der Verkehrslarm (angrenzende Heinrich-Pardon-Stral3e sowie sudlich gele-
gene Bahnstrecke) und zum anderen die sudlich angrenzende Sport- und Freizeitanlage in
der Untersuchung zu beriicksichtigen. Als Schallemissionen des Plangebietes in das Umfeld
sind die ErschlieBungs- und Stellplatzflichen bzw. Garagen zu berlicksichtigen. Die Untersu-
chung erfolgte an 13 Immissionsorten in und um das Plangebiet.

Schalltechnische Einwirkungen auf das Vorhaben

Als mogliche Schallimmissionsquellen auf den Planungsbereich ist einerseits der bestehende
Verkehrslarm und andererseits der Sport- und Freizeitlarm in der Untersuchung zu betrachten.
Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung allgemeine Wohn-
gebiete festsetzt, sind im Sinne eines ausreichenden Schallschutzes vor Verkehrslarm im
Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
einzuhalten. Das Aquivalent in Bezug Sport- und Freizeitlarm bildet der Immissionsrichtwert
55 dB(A), der in 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) vorgegeben wird.

Im Hinblick auf den Verkehrslarm kommt es im Plangebiet zu Uberschreitungen von 3 dB fiir
den in der DIN 18005 definierten Tageswert und 11 dB fur den Nachtwert. Da dies in beste-
henden Siedlungsbereichen mit vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen
haufig der Fall ist, kann im Zuge der Bauleitplanung von den o.g. Werten abgewichen werden,
sofern die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung nicht Gberschritten wird. Diese liegt bei 70
dB(A) am Tag sowie 60 dB(A) in der Nacht. Unter Berlicksichtigung dessen kommt es im
Plangebiet nicht zu Konflikten. Die Werte der Gesundheitsgefahrdung bleiben unberthrt, so-
dass das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht unter Einhaltung von Schallschutzmal3nah-
men grundsatzlich realisierbar ist. Am Standort kommen dabei vor allem passive Schallschutz-
mafinahmen in Betracht, der Bebauungsplan enthélt daher entsprechende Festsetzungen zu

27



STADT RECKLINGHAUSEN Bebauungsplan Nr. 42 »Heinrich-Pardon-Stralle« Begrindung - Entwurf

den einzuhaltenden Schalldamm-Mafen, die die verwendeten Aul3enbauteile einhalten mis-
sen.

Im Hinblick auf die im Plangebiet wirkenden Schallimmissionen der sudlich angrenzenden
Sport- und Freizeitanlage zwischen der Bahntrasse und der Stral3e Im PalRkamp (u.a. Freibad
Suderwich, Tennisverein) wird der zulassige Immissionsrichtwert der 18. BImSchV von 55
dB(A) in der mittaglichen Ruhezeit zwischen 15 und 15 Uhr und an Sonntagen um mindestens
3 dB unterschritten. Im Ergebnis resultiert aus dem einwirkenden Sport- und Freizeitlarm keine
Beeintrachtigung des Planungsbereiches, sodass auch keine zusatzliche Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich werden.

Schalltechnische Auswirkungen des Vorhabens

Zur Beurteilung der vom Vorhaben ausgehenden schalltechnischen Wirkungen ist vor allem
die geplante ErschlieBungsstral3e in Verlangerung der Heinrich-Pardon-StraRe von Bedeu-
tung. Diesbezuglich gibt die 16. BImSchV entsprechende Grenzwerte vor, die in Bezug auf die
im Umfeld vorzufindenden Wohngebiete bei 59 dB(A) fur den Tages- und 49 dB(A) fir den
Nachtzeitraum liegen. Im Tageszeitraum wird der genannte Wert unter Bertcksichtigung des
in Rede stehenden Vorhabens an dem am starksten belasteten Wohngebaude an der Hein-
rich-Pardon-Str. 31 um 11 dB unterschritten, im Nachtzeitraum sogar um 10 dB.

Neben der geplanten StralRe sind auch die mit dem Vorhaben verbundenen zuséatzlichen Pkw-
Bewegungen als Schallemittenten in der Untersuchung zu berlicksichtigen. In Folge des vor-
habenbedingten Zusatzverkehrs werden die Beurteilungspegel an den finf am starksten be-
troffenen Immissionsorten im Umfeld des Plangebietes am Tag um max. 2 dB und in der Nacht
um max. 1 dB erhdht. Diesbezlglich ist darauf hinzuweisen, dass die relevanten Orientie-
rungswerte der DIN 18005 in der Nacht bereits ohne Einbezug des in Rede stehenden Vorha-
bens Uberschritten wurden, im Tageszeitraum wurden sie hingegen bisher eingehalten. In
Folge der Planumsetzung werden die Orientierungswerte am Gebaude Heinrich-Pardon-
Strafe 1 um 1 dB Uberschritten. Da eine Veradnderung von Schall in der Regel erst ab 3 dB
wahrnehmbar ist, ist diese Anderung als marginal zu betrachten, dartiber hinaus wird die
Grenze zur Gesundheitsgefahrdung (70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts) nicht berihrt, sodass im
Hinblick auf den Verkehrslarm aus der Planumsetzung kein Konflikt resultiert.

Als weitere Schallemissionsquelle des Vorhabens ist die Abwicklung des ruhenden Verkehrs
zu bertcksichtigen. Die Beurteilung richtet sich damit nach der Technischen Anleitung (TA)
Larm, die als Immissionsrichtwerte flr allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) fir den Tages- und
40 dB(A) fur den Nachtzeitraum definiert. Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte an
allen Immissionsorten tagsiuber um mindestens 9 dB unterschritten und nachts mindestens
eingehalten.

Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung

In der Zusammenschau zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass in Folge der Umset-
zung des in Rede stehenden Bauvorhabens keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld
des Planungsbereiches zu erwarten sind. Auf der anderen Seite resultiert aus der Vorbelas-
tung in Folge der bestehenden Umfeldnutzungen im Planungsbereich die Erforderlichkeit fur
passive SchallschutzmaRnahmen. Dem wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung ent-
sprechender Schalldamm-MalRe fur Aul3enbauteile Rechnung getragen. Unter Beriicksichti-
gung dessen spricht aus schalltechnischer Sicht nichts gegen eine Aufstellung des Bebau-
ungsplans bzw. gegen die Umsetzung des beabsichtigten Bauvorhabens.
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11. Umweltbelange

Um die Belange des Umweltschutzes in angemessener Weise im Bebauungsplan bericksich-
tigen zu kdnnen, werden nachfolgend die mdglichen Umweltauswirkungen der Planung be-
schrieben.

11.1. Umfang der Umweltprifung

Dieser Bebauungsplan wird als »Bebauungsplan der Innenentwicklung« im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB
entsprechend.

Gemal 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Der 8§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Vor dem Hintergrund der o.g. Ausfilhrungen werden die zu berlcksichtigenden Umweltbe-
lange in diesem Verfahren im Rahmen der Begriindung zum Bebauungsplan mitbetrachtet.
Die Dokumentation der Umweltpriifung in einem separaten Umweltbericht ist somit nicht er-
forderlich.

11.2. Mensch und die menschliche Gesundheit

Auf dem Gelédnde eines ehemaligen Gartenbaubetriebes ist die Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers mit Mehr- und Einfamilienh&usern geplant, die insgesamt rd. 57 Wohneinheiten
bieten. Durch die Umsetzung des Vorhabens kann dem Wohnraumbedarf in Recklinghausen
Rechnung getragen werden, gleichzeitig wird durch die Nachnutzung der brachliegenden FI&-
che eines ehemaligen Gartenbaubetriebes dem Grundsatz einer flichensparenden Siedlungs-
entwicklung gemaR Baugesetzbuch Rechnung getragen. Die vormals gewerblich genutzte
Brachflache im Recklinghduser Stadtteil Suderwich zwischen der Heinrich-Pardon-Strale im
Norden und der ehemaligen Zechenanschlussbahntrasse im Studen wird zu einem attraktiven
Wohngebiet entwickelt und hat positive Auswirkungen i.S.d. Steigerung der Wohnumfeld-
guaitat fur die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche zur Folge. Die Planumsetzung sorgt fir
eine Entsiegelung der Flache und das Vorhaben tragt durch unterschiedliche Festsetzungen
(aufgelockerte Bebauung, offene Bauweise, Gartenflichen zwischen den Baukoérpern, fla-
chendeckende Dachbegriinung) zu einer Verbesserung des Wohnumfelds, des lokalen Klein-
klimas und zu einem verbesserten Luftaustausch bei. Negative Auswirkungen, etwa durch vor-
habenbedingte Schallemissionen, entstehen unter Berlicksichtigung der fachgutachterlichen
Untersuchungen (vgl. Kapitel 10) nicht.

Bewertung

Das Planvorhaben hat in der Zusammenschau positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch einschl. der menschlichen Gesundheit zur Folge.

11.3. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist im Bestand zu grol3en Teilen versiegelt bzw. bebaut. Im Rahmen einer
Artenschutzprifung (LokPlan GbR, 2019) wurden im Plangebiet folgende Strukturen identifi-
Ziert: Gewachshauser, Wassertanks, geschotterte sowie gepflasterte und asphaltierte Fla-
chen, eine ruderalisierte Rasenflache sowie einzelne Gehdlzstrukturen jingeren Alters, wel-
che jedoch keine Eignung als Habitatstrukturen fur planungsrelevante Arten aufweisen. Der
Baumbestand im Plangebiet wird durch einzelne junge Nadelbdume und Straucher gebildet.
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Dort sind keine Quartierstrukturen fiir Fledermause vorzufinden. Die Gehdlzstrukturen und die
Gebaude, insbesondere der stidlich stehende Schuppen / Unterstand, bieten jedoch Nistmog-
lichkeiten fir Vogelarten wie u.a. Zaunkoénig, Hausrotschwanz, Rotkehlchen. Diese Arten der
sogenannten »allgemeinen Brutvogelfauna« sind weit verbreitet und ihre Populationen befin-
den sich in einem ginstigen Erhaltungszustand. Nichtsdestotrotz sind auch diese Arten nach
der Vogelschutzrichtlinie geschitzt und somit vor etwaigen Beeintréchtigungen zu schitzen.
Um individuellen Verlusten (Totungsverbot) bspw. bei der Entfernung der Gehdlzbestande und
beim Abbruch der Gebaude vorzubeugen, missen die Gehdlzrodungen auf3erhalb der Brut-
saison, in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar, durchgefiihrt werden. Der Rickbau der
Gebéaude ist ebenfalls bevorzugt in dieser Zeit durchzufiihren. Falls ein Abbruch innerhalb der
Brutsaison (Mé&rz bis einschlie3lich September) nicht vermieden werden kann, ist durch eine
artenschutzfachliche Baubegleitung vor Beginn und wahrend der Arbeiten sicherzustellen,
dass sich in bzw. an den Gebauden keine britenden Vogel bzw. planungsrelevanten Arten
befinden.

Schutzgebiete finden sich im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld nicht. Allerdings ist die sld-
lich angrenzende Flache der ehemaligen Zechenbahntrasse eine Verbundflache mit der Be-
zeichnung »Gleistrasse von Recklinghausen-Suderwich bis Rapen« (VB-MS-4309-00). Der
Biotopverbund dient gemaf § 21 BNatSchG der dauerhaften Sicherung der Populationen wild-
lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféahiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen und soll zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes Na-
tura-2000 beitragen. Die Gleistrasse stellt somit ein Vernetzungsbiotop dar. Um die Vernet-
zungsfunktion weiterhin zu erfillen, soll die dichte Gehdlzstruktur entlang der Bahntrasse er-
halten und optimiert werden. Von der in Rede stehenden Planung ist die Verbundflache nicht
betroffen, da sie auRerhalb des Geltungsbereiches liegt und diesem lediglich allgemeine
Wohngebiete geplant sind.

Sudlich angrenzend an die Verbundflache befindet sich ein schutzwirdiges Biotop (BK-4309-
0148). Hier sind Rohrichte, Seggenrieder, Feucht- und Nassgrunland, Kleingewasser, wert-
volle Grinlandflachen vorzufinden, sodass eine hohe strukturelle Vielfalt vorhanden ist und
die Flache insbesondere fir Amphibien eine hohe dkologische Wertigkeit besitzt. Auch diese
Flache ist aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet nicht von der Planung betroffen und ein
negativer Einfluss der Planung aus das Biotop entsprechend auszuschlieRen.

Bewertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand hat die Umsetzung des Planvorhabens positive Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zur Folge, da es z.T. zur Entsiegelung ehemals versiegelter und/oder
bebauter Flachen kommt und eine aufgelockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur mit be-
griinten Dachflachen forciert wird, die wiederum positive Auswirkungen auf den Artenschutz
zur Folge haben.

11.4. Flache

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend versiegelt und/oder bebaut. In Folge der Planumset-
zung entsteht ein aufgelockertes und durchgriintes Wohnquartier, mit einem héheren Freifla-
chenanteil als es im heutigen Bestand der Fall ist. Einen weiteren anteiligen positiven Effekt
hat die beabsichtigte Dachbegriinung, die auf samtlichen Baukérpern im Planungsbereich re-
alisiert werden soll. Vorteil der Planumsetzung ist zudem, dass durch Wiedernutzung eines
bereits gewerblich gepragten und versiegelten Standorts eine zusatzliche Flacheninanspruch-
nahme, etwa von unversiegelten Flachen auf der »Griinen Wiese«, vermieden werden kann.
Somit wird insbesondere dem Grundsatz des Baugesetzbuches entsprochen, eine flachen-
sparende Siedlungsentwicklung zu forcieren.

Bewertung
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Die Planumsetzung hat in der Zusammenschau positive Auswirkungen auf das Schutzgut zur
Folge.

11.5. Boden

Bodenzusammensetzung und -beschaffenheit

Im heutigen Bestand weist der Planungsbereich lediglich geringe Freiflachenanteile und einen
hohen Grad an Versiegelung und/oder Bebauung auf. Dementsprechend kann der Boden im
Plangebiet nur bedingt die entsprechenden Schutzgutfunktionen erflllen, die z.B. den Abfluss
und die Speicherung von Wasser oder auch den bodenstofflichen Austausch umfassen. Im
Hinblick auf die vorgefundene Zusammensetzung und Beschaffenheit des Bodens wurden zu-
oberst organische Oberbdden und kinstliche Anschittungen angetroffen, welche Uberwie-
gend aus naturlichen Béden der Umgebung bestehen, aber auch zum Teil mit Fremdbeimen-
gungen aus Hofbefestigungsmaterial, Schotter, Steinen und Bauschutt, durchsetzt sind. Die
darunter folgenden gewachsenen tiberwiegend bindigen Béden sind als ausreichend tragfahig
einzustufen, wenngleich sie setzungsempfindlich sind und nur mit geringen Bodenpressungen
belastet werden konnen. Eine tiefergelegene Schicht besteht aus Mergel, welcher als sog.
Grundwasserstauer fungiert. Versickerndes Niederschlagswasser kann daher nicht in den tie-
feren Untergrund abziehen, sodass der Boden auch im entsiegelten Zustand seine Funktion
zur Grundwasserneubildung nicht umfanglich erfillen kann. Unter Bezugnahme auf die durch-
geflhrten Bodenuntersuchungen (vgl. Kapitel 10.2) ist zudem festzuhalten, dass von dem im
Planungsbereich befindlichen Boden kein Gefahrdungspotenzial fiir die beabsichtigte Wohn-
nutzung besteht.

Bewertung

Die Umsetzung des Planvorhabens hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zur
Folge. In Folge der Planumsetzung kommt es zu einer Entsieglung von Teilflachen, sodass
der Boden im Plangebiet ein grof3eres Potenzial zur Erfullung der Schutzgutfunktionen erhalt.
Demgegentber steht die vorgefundene Mergelschicht, die als Grundwasserstauer fungiert,
sodass der Boden lediglich Uber eine eingeschrankte Versickerungsfahigkeit verfiigt.

11.6. Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flie3- oder stehenden Gewasser. Rund 100
m Ostlich verlauft der Suderwicher Bach. Der Bach verlauft in Nord-Sud-Ausrichtung durch den
Untersuchungsraum bzw. sitdlich des Plangebiets in west-Ostlicher Richtung. Hochwasser-
schutzmalZnahmen sind aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht erforderlich.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden teilweise derzeit versiegelte Flachen wieder ent-
siegelt. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit staut sich das Niederschlagswasser allerdings be-
reits mit einem geringen Flurabstand und kann nicht in tiefere Schichten abziehen. Dies hat
zur Folge, dass das Plangebiet auch im derzeitigen Zustand schutzgutbezogene Funktionen,
etwa im Sinne der Grundwasserneubildungsfunktion, lediglich in geringem Mal3e erfillt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ist im Plangebiet aufgrund der was-
serstauenden Mergelschicht nicht moglich. Die Entwasserung des anfallenden Niederschlags-
wassers erfolgt unter Wahrung der gesetzlichen Vorgaben und per Einleitung in den Suderwi-
cher Bach.

Bewertung

Negative Auswirkungen in Folge der Planumsetzung sind in der Zusammenschau nicht zu
erwarten.
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11.7. Klima und Luft

Der Klimaschutz ist seit der BauGB-Novelle 2011 als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
fest verankert. Bauleitpléane sollen gemaf § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz
und die Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu fordern. Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB
ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung zu tragen.

Die Wiedernutzung des in Rede stehenden Plangebietes zu Wohnzwecken wird voraussicht-
lich keine wesentlichen Auswirkungen auf das Stadtklima haben. Im Plangebiet sind die Bau-
felder so angeordnet, dass eine konsequente Sid- bzw. Westausrichtung der Wohn- bzw.
Aufenthaltsraume moglich ist. Auf spezielle klimaschutzbezogene Festsetzungen wird im Rah-
men des Bebauungsplans verzichtet. Die fachspezifischen Regelungen sind in der Regel aus-
reichend und kénnen dartiber hinaus im Gegensatz zum Bebauungsplan auch flexibler an
technische Neuerungen angepasst werden.

Die Umsetzung des Planvorhabens tragt dem Klimaaspekt dartiber hinaus insofern Rechnung,
als, dass durch die Wiedernutzung einer derzeit ungenutzten Flache in integrierter Lage die
Inanspruchnahme von Freiraum vermieden werden kann. Die Wiedernutzbarmachung bzw.
Nachverdichtung der Flachen ist vor dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB »Bodenschutzklau-
sel« und damit auch des Klimaschutzes sinnvoll.

Darlber hinaus hat die Umsetzung der Planung eine Entsiegelung der Flache zur Folge, was
sich ebenso positiv auf das kleinrGumige Klima auswirkt.

Eine weitere MaRnahme im Sinne der Klimaanpassung ist die beabsichtigte und planungs-
rechtlich gesicherte Dachbegriinung, die flachendeckend auf allen Dachflachen vorgesehen
wird und verschiedene positive klimatische Effekte mit sich bringt (siehe dazu auch Kapitel
5.3).

Des Weiteren werden die Gebdude nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effi-
Zienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.

Bewertung

Das Planvorhaben wirkt sich positiv auf Schutzgut Klima und Luft aus. Durch das Vorhaben
werden Flachen entsiegelt, es sind aktive Klimaschutz- bzw. Anpassungsmafl3nahmen (z.B.
Dachbegriinung, aufgelockerte Bauweise zur Durchliftung) geplant und es handelt sich hier-
bei um ein Vorhaben der Innenentwicklung.

11.8. Orts- und Landschaftsbild

Das Umfeld des raumlichen Geltungsbereiches im Stadtteil Suderwich ist von einer aufgelo-
ckerten Wohnbebauung in Form von Uberwiegend Mehrfamilienhausern gepragt. Die Ge-
baude sind zum Grol3teil zweigeschossig mit Satteldach, eine einheitliche Fassadengestaltung
ist nicht erkennbar, der Grof3teil ist mit Putz oder Klinker in unterschiedlichen Farben (vor-
nehmlich weil3, beige, rot, braun) ausgestaltet.

Im derzeitigen Zustand stellt das Plangebiet einen Kontrast zu seinem Umfeld dar. Die vormals
durch einen Gartenbaubetrieb genutzte Flache ist heute durch Versiegelung sowie durch grol3-
flachige Bebauung mit Gewachshausern und Betriebsgebduden gepragt. Durch die Umset-
zung der Planung entsteht ein neues, zeitgemafles Wohnquatrtier, das sich hinsichtlich seiner
Nutzung und Gestaltung in das Umfeld einflgt.

Bewertung
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Aufgrund der Lage des Plangebietes, der anvisierten Nutzung sowie der vorgesehenen ge-
stalterischen Aspekte fligt sich das Vorhaben in das Orts- und Landschaftsbild der Stadt Reck-
linghausen ein. Es hat somit positive Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge.

11.9. Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalgeschitzte Gebaude oder Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine ar-
chéaologisch relevante Substanz weist das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand ebenso
nicht auf. Als sonstige Sachgtiter gelten die vorhandenen Baukérper, die jedoch zur Planums-
etzung notwendiger Weise abzurei3en sind und ohnehin keinen besonderen Wert aufweisen.

Ostlich des Plangebietes liegt die denkmalgeschiitzte Siedlung »Im Heidekampchen«. Um
diese angemessen zu wirdigen, wird die vorhandene offene Bebauung mit Mehrfamilienhau-
sern auch im Plangebiet aufgegriffen.

Bewertung

Auf Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachguter zu erwarten. Denkmalwerte Bausubstanz liegt im Plangebiet
nicht vor.

11.10. Natura2000-Gebiete

Weder im Plangebiet noch in dessen naherem Umfeld sind Natura2000-Gebiete vorzufinden.
Dementsprechend hat das Plangebiet keine Auswirkungen auf den Umweltbelang zur Folge.

11.11. Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Die Entsorgung anfallender Abwasser erfolgt tiber eine Einleitung in das vorhandene Kanali-
sationssystem. Anfallende Abfélle werden entsprechend der geltenden rechtlichen Normen
und Vorschriften (u.a. Kreislaufwirtschaftsgesetz) entsorgt. Die Entsorgung erfolgt Gber den
lokalen Abfallentsorgungstrager. Im Planungsbereich werden dafirr zentrale Abfallsammelbe-
hélter in Form von Unterflurmillcontainern fur die Mehrfamilienhauser bzw. Mullbehalter fur
die Einfamilienh&user vorgesehen.

Im Hinblick auf die verkehrliche Entwicklung bleibt festzuhalten, dass der ehemals am Standort
ansassige Gartenbaubetrieb neben den betriebsbedingten Verkehren zusatzlich Kundenver-
kehr induzierte. Obgleich keine konkreten Zahlen diesbezuglich vorliegen, kann davon ausge-
gangen werden, dass der An- und Abfahrtsverkehr, das Ein- und Ausparken, das Schliel3en
von Tiren und Kofferrdumen sowie die allgemeinen Betriebs- und Anlieferungs-/ Verladege-
rausche eine wahrnehmbare Beeintrachtigung durch Larm- und Abgasemissionen mit sich
brachten. Dies wird nach der Planumsetzung nicht mehr der Fall sein, aufgrund der angestreb-
ten Wohnnutzung ist zwar immer noch mit Emissionen zu rechnen, diese werden jedoch aller
Voraussicht nach geringer ausfallen als es zur Zeit des Betriebes der Fall war. Dariiber hinaus
wird durch die Baukorperstellung eine ausreichende Durchliftung des Geldndes sichergestellt
und durch die vorgesehene Dachbegriinung eine erhéhte Staubbindung forciert. Durch die
Errichtung neuer (Wohn-)Geb&ude nach den géngigen Energiestandards kann zudem davon
ausgegangen werden, dass Energie eingespart und Emissionen im Allgemeinen verringert
werden.

Bewertung

Das in Rede stehende Vorhaben hat in der Zusammenschau der vorliegenden Informationen
aller Voraussicht nach (geringe) positive Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge.
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11.12. Nutzung erneuerbarer Energie sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Durch das Vorhaben wird die bestehende Bebauung zuriick gebaut und durch Gebaude, wel-
che nach den aktuellen gesetzlichen Vorgaben (z.B. EnEV) errichtet werden, ersetzt. Diese
erflllen somit die geltenden energetischen Standards, was eine Verbesserung im Vergleich
zur Ausgangssituation darstellt. Auch die beabsichtigte Dachbegriinung hat positive Auswir-
kungen zur Folge, da sie zu einer besseren Thermoregulation der Baukdrper beitragen und so
(Heiz-)Energie eingespart werden kann. Dariiber hinaus wird die Errichtung von Photovoltaik-
anlagen planungsrechtlich ermdglicht, sodass die zuklnftigen Eigentiimer bzw. Bauherren in
der Zukunft weitere Energieeinsparmal3nahmen ergreifen konnen.

Bewertung

Das Vorhaben hat somit positive Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge.

11.13. Auswirkungen durch die Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen

Bei dem in Rede stehenden Vorhaben handelt es sich um die beabsichtigte Entwicklung eines
neuen Wohngebietes im Stadtteil Suderwich. Von dem Vorhaben selbst gehen aufgrund der
Nutzung daher keine Gefahren aus. Im Umfeld befindet sich vornehmlich Wohnbebauung,
Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen, liegen im Umfeld des Planungsbereiches nicht
Vor.

Bewertung

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf den Umweltbelang, andererseits gehen von den
bestehenden Umfeldnutzungen auch keine Gefahren fiir das Plangebiet aus.

11.14. Auswirkungen des Klimawandels

Fur das Plangebiet sind keine Konflikte, Zielvorgaben oder Malinahmen in der »Handlungs-
karte Klimaanpassung Recklinghausen« enthalten. Die aufgelockerte Bebauungsstruktur mit
einer offenen Bauweise des Vorhabens sichert eine gute Durchliftung und vermeidet so die
Bildung von Hitzeinseln. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Fliel3- oder stehenden
Gewasser sowie keine abflusslosen Senken, wodurch ein Uberflutungsrisiko bei Starkregene-
reignissen bestehen kdnnte.

Durch die beabsichtigte Begriinung der Dacher wird ferner eine positive Auswirkung im Hin-
blick auf das Kleinklima erzielt und auch die Entsiegelung wirkt sich positiv aus.

Bewertung

Mit dem geplanten Vorhaben werden die Folgen des Klimawandels nicht erheblich verstarkt.

11.15. Wechselwirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine auf3ergewdhnlichen bzw. erheblichen Wechsel-
wirkungen zwischen einzelnen Belangen ersichtlich.
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12. Realisierung

12.1.1. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

12.1.2. Kosten und Finanzierung

Alle mit der Bebauung des Plangebietes verbundenen Kosten sind vom Vorhabentrager zu
tragen. Der Stadt Recklinghausen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kosten.

12.2. Stadtebauliche Kennwerte

FlachengrolRe Flachenanteil

Plangebiet insgesamt: rd. 12.093 gm 100 %

davon

e Allgemeines Wohngebiet (WA), davon rd. 10.071 gm rd. 83 %
Uberbaubare Grundsticksflache rd. 3.466 gm rd. 34 %

o Verkehrsflache rd. 1.944 gm rd. 16 %

e Flache fur Ver-/Entsorgung rd. 78 gm rd. 0,6 %

Differenzen rundungsbedingt.
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