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1. Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der réaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 —
Marktquartier — umfasst eine ca. 10.085 m2 grofRe Teilflache im Zentrum der Innenstadt von
Recklinghausen. Es handelt sich um die Liegenschaften des aufgelassenen Karstadt-
Warenhauses im Bereich Breite Stral3e / Markt und Schaumburgstral3e. Der raumliche Gel-
tungsbereich umfasst das Karstadt-Warenhaus sowie das dstlich der Herrenstral3e anschlie-
Rende ehemalige Bettenhaus von Karstadt, welches utber eine Fuf3igangerbricke mit dem
Haupthaus verbunden ist. In den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes einbezogen werden die umgebenden offentlichen StralRenrdume der

SchaumburgstralRe, des Marktes, der Breite Stral3e, des Lampengasschens und der Herren-
stralRe.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst folgen-
de Flurstucke der Flur 336:

Markt 16 bis 17: 211, 1193, 1194, 1195, 1196, 1262
e SchaumburgstralRe 2: 584, 762

o Wegeverbindung Herrenstral3e/Schaumburgstral3e: 1350, 1351
e Markt: 183 teilweise

e Schaumburgstra3e: 1508 teilweise, 1450, 1451

o HerrenstralRe: 1352 teilweise

e Lampengasschen: 1383, 1485

eite StralRe: 1186, 1187, 1487 teilweise
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Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40
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2. Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel des aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Herstellung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Revitalisierung des aufgelassenen Gebaudekom-
plexes des Karstadt-Warenhauses im Zentrum der Recklingh&user Innenstadt.

Die Vorhabentragerin GRS Immobilien GmbH & Co. KG ist in der Verfligungsberechtigung
uber die ehemalige Einzelhandelsimmobilie. Beabsichtigt ist die Entwicklung eines Gebau-
dekomplexes unter teilweisem Erhalt der bestehenden Bausubstanz zu einem gemischt ge-
nutzten innerstadtischen Quatrtier.

Die Vorhabentragerin GRS Immobilien GmbH & Co. KG hat mit Schreiben v. 16.05.2018 den
Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gestellt. Der Rat der Stadt Recklinghausen hat in seiner Sitzung am 25.06.2018 die
Einleitung des Satzungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 —
Marktquartier — gemanR § 12 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Das Planungskonzept sieht den Erhalt der Gebaudekubatur und der pragenden Fassade des
ehemaligen Karstadtgebaudes am Markt und der SchaumburgstraRe vor. Der zur Herren-
stralRe hin ausgerichtete Gebaudeteil hingegen soll riickgebaut und durch einen im Maf3stab
an das Bestandsgebdude angepassten Neubau ersetzt werden. In diesem Gebaudeteil soll
ein Hotel untergebracht werden. Der innere Bereich des bestehenden Gebaudekomplexes
wird entkernt, so dass ein Innenhof entsteht, der als griines Refugium eine neue Aufent-
haltsqualitét schafft. Damit werden die Voraussetzungen fir eine attraktive innerstadtische
Wohnlage geschaffen. Diese ergibt sich aus der angestrebten Nutzungsmischung aus Ein-
zelhandel, Gastronomie, Hotel und Wohnen. Die klare Gliederung der stadtbildprégenden
Fassade des Kaufhausgebaudes zu Markt und Schaumburgstral3e wird erhalten und in das
Nutzungskonzept einbezogen. Den Wohnungen zugeordnete Loggien, die zwischen den
vertikalen Lisenen angeordnet werden, lassen die frilhere Nutzung erkennen, schaffen je-
doch gleichzeitig einen Ubergang zwischen offentlichem Raum und privater Wohnsituation in
einem innerstadtischen Quartier, welches unter der Bezeichnung Marktquartier Recklinghau-
sen eine einprdgsame und zutreffende Adresse bildet.

Bestandteil des Gesamtkonzeptes ist ebenfalls die Wiedernutzung des friheren Karstadt-
Bettenhauses, welches sich im Eckbereich SchaumburgstraRe / HerrenstraRe befindet und
Uber eine gegenwartig noch die Herrenstral3e Uberspannende geschlossene FulRgangerbri-
cke mit dem Haupthaus verbunden ist. Neben einer Einzelhandels- und Gastronomienutzung
im Erdgeschoss, Bluronutzungen in den Obergeschossen, erganzt eine dreigruppige Kinder-
tagesstatte in den obersten beiden Geschossen das innerstadtische Nutzungsangebot.

Das seitens der Vorhabentragerin vorgelegte Nutzungskonzept entspricht den stadtentwick-
lungspolitischen Zielsetzungen der Stadt Recklinghausen, die — i.S. des Leitbilds der ,Leipzig
Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt* — eine vielféltige Nutzungsmischung in der In-
nenstadt verfolgt. Die Wiedernutzung des leerstehenden, zentral am Markt gelegenen Kar-
stadt-Warenhauses wird zu einer nachhaltigen Belebung der Innenstadt beitragen. Ebenso
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wichtig ist der Erhalt dieses architektonisch qualitatsvollen Gebaudes fir das Stadtbild. Die
vom Architekturbliro AIP vorgelegte Architekturkonzeption mit dem Erhalt der prégenden
vertikalen Fassadengliederung (Lisenen) lasst einen behutsamen Umgang mit dem Bauwerk
erkennen.

Abb. 2: Vogelperspektive der geplanten Umnutzung des ehemaligen Karstadt-Warenhauses (AIP Architekten)
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Abb. 3: Umbau des Karstadt-Warenhauses: Fassade Markt / SchaumburgstraBe (AIP Architekten)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 222 — Altstadt —, der flr
den Vorhabenbereich ein Kerngebiet (MK) gemald § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festsetzt. Die geplante Umnutzung des Gebaudekomplexes widerspricht im Bereich Markt 16
— 17 nach der Art der baulichen Nutzung der Festsetzung dieses einfachen Bebauungsplans
im Sinne des 8 30 Abs. 3 BauGB. Insbesondere die hier angestrebte ausgepréagte Wohnnut-
zung hat keine planungsrechtliche Grundlage, da in MK-Gebieten Wohnungen nur nach
MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig sind. Entsprechende Festset-
zungen wurden im Bebauungsplan Nr. 222 jedoch nicht getroffen. Dartiber hinaus hat das
Umnutzungskonzept Auswirkungen auf die ErschlieBungssituation. Zur eindeutigen Rege-
lung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das geplante Vorhaben stellt daher die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf der Grundlage eines mit der
Vorhabentragerin abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes das geeignete pla-
nungsrechtliche Instrumentarium dar.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 erfolgt im Regelverfahren
mit Durchfiihrung einer Umweltprifung zur Darlegung mdoglicher Umweltauswirkungen auf
die verschiedenen Schutzguter. Der hierzu aufgestellte Umweltbericht bildet den gesonder-
ten Teil B dieser Begrindung.

3. Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebungsbereich

Das im Eckbereich Schaumburgstrale/ Herrenstarf3e gelegene ehemalige Bettenhaus weist
zur Schaumburgstra3e eine mit Fensterbandern horizontal gegeliederte Fassade und zur
Herrenstral’e eine klassische Lochfassade mit Klinkermauerwerk auf. Warenhaus und
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Bettenhaus sind mit einem Uber die HerrenstraBe geflhrten zweigeschossigen Gang
verbunden.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40 umfasst
das ehemalige Karstadt-Warenhaus und das benachbarte ehemalige Karstadt-Bettenhaus.
Beide Gebaude stehen seit der Aufgabe der Einzelhandelsnutzung im Jahr 2016 komplett
leer, befinden sich jedoch baulich in einem guten Zustand. Zerstérungen und offensichtliche
Vandalismusschéaden sind bislang nicht zu beobachten. Das Karstadt-Warenhaus gliedert
sich in zwei Geb&audeteile: Der ,historische* Gebaudeteil von 1908 mit der zum Markt und
der Schaumburgstral3e ausgerichteten vertikal geliederten Natursteinfassade und die in der
Nachkriegszeit erfolgte Erweiterung in sudliche Richtung bis zum Lampengéasschen.
Wahrend das Altgebdude — trotz seines groRmafstablichen Gebaudevolumens — auf den
Markt als zentralen Platz der Innenstadt positiv ausstrahlt, stellt der Anbau mit seiner
weitgehend fensterlosen Betonplattenfassade einen nicht in den Stadtraum integrierten
Fremdkoérper dar. Dies gilt inshesondere fir die Sudseite am Lampengasschen und die
rickwartige Fassade an der Herrenstraf3e.

Die Mal3stédbe der Umgebungsbebauung sind sehr unterschiedlich. Wahrend im Bereich der
SchaumburgstraRe und der Ostseite des Marktes eher groBmafstabliche Gebaude das Bild
bestimmen, ist die Nord- und Nordwestseite des Marktes noch durch die historische, eher
kleinteilige Grundstiicks- und Geb&udestruktur bestimmt. Dies gilt auch fur den Bereich der
Herrenstral3e sudlich des Lampengéasschens. Zwischen Kaiserwall und Lohrhof ist mit der
Shopping-mall Palais Vest die friihere innerstadtische Parzellen- und Gebaudestruktur
hingegen vollig zugunsten dieses groBmafistablichen Gebaudekomplexes aufgehoben
worden.

Entsprechend der zentralen Lage des Plangebiets ist der Umgebungsbereich durch
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen gepragt. Der Markt bildet dabei als zentrale
innerstadtische Platzflache einen besonderen Anziehungspunkt und Aufenthaltsbereich.
SchaumburgstraRe und Markt sind Teil der innerstadtischen FuRgangerzone, die Andienung
des ehemaligen Karstadt-Komplexes erfolgt daher tber die HerrenstraRe und Léhrgasse mit
Anbindung an Kaiserwall / Konigswall. Hinsichtlich der Parkraumsituation kann auf
verschiedene, vom Wall jeweils anfahrbare, innerstadtische Parkhduser und Tiefgaragen
verwiesen werden. FiUr das Plangebiet und die kinftige Nutzung von besonderer Bedeutung
ist hier das unmittelbar studostlich gelegene Parkhaus des Palais Vest.

4. Bestehendes Planungsrecht und tibergeordnete Planungen

Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) legt die Ziele zur rdumlichen Entwicklung des Landes
Nordrhein-Westfalen fest. Seine Festlegungen sind fir die nachgeordnete Regional-, Bauleit-
und Fachplanung zu beachten. Im Zusammenhang mit der hier anstehenden Bauleitplanung
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sind insbesondere die nachfolgenden Grundsétze fur den Siedlungsraum von Bedeutung.
Der Grundsatz 6.1-5 Leitbild ,nachhaltige europaische Stadt‘ beruht auf der 2007 von den
Mitgliedsstaaten der Europaischen Union verabschiedeten ,Leipzig Charta zur europaischen
Stadt”. Die europaische Stadt zeichnet sich durch eine kompakte Struktur sowie ein Mit- und
Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen aus. Monofunktionale Strukturen in
innerstadtischen Bereichen (z.B. nur Einkaufen und Dienstleistungen) entsprechen nicht
diesem Grundsatz der nachhaltigen europdischen Stadt. Als weitere relevante Grundsatze
im Kontext dieser Planung sind der Grundsatz 6.1-6 Vorrang der Innenentwicklung und der
Grundsatz 6.1-8 Wiedernutzung von Brachflachen anzufiihren. Die Wiedernutzung des
leerstehenden innerstadtischen Gebaudekomplexes Karstadt fir unterschiedliche Nutzungen
starkt die Innenentwicklung und verhindert negative Auswirkungen auf den gesamten
Innenstadtbereich durch einen lang anhaltenden Gebaudeleerstand.

Der gultige Regionalplan Emscher-Lippe stellt das Plangebiet als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Recklinghausen ist der Planbereich als ge-
mischte Bauflache im Siedlungsschwerpunkt (SSP) dargestellt. Dies gilt auch fir den Umge-
bungsbereich des Plangebiets. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 40 — Marktquartier Recklinghausen — mit seiner angestrebten Mischnutzung kann somit
inhaltlich aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gemal § 8 Abs. 2 BauGB ab-
geleitet werden.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des seit 1996 rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 222 — Altstadt, der als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
entsprechend der zentralen Lage eine Kerngebietsnutzung MK festsetzt. In die Kerngebiets-
nutzung einbezogen ist der nordliche Abschnitt der Herrenstral3e, fir den jedoch ein Geh-
und Leitungsrecht festgesetzt ist. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen der Schaumburgstralie,
des Marktes, der Breite Stral’e und des Lampengasschens sind als Ful3géangerzone festge-
setzt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 222 - Altstadt

Der ostliche Teilabschnitt der SchaumburgstraRe liegt im raumlichen Geltungsbereich des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 300 — Léhrhof, der hier ebenfalls Kerngebiet MK fest-
setzt.

Sonstige Satzungen

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Innenstadt vom 23.01.1991,
welche dem Erhalt der stadtebaulichen Eigenart der historischen Altstadt dient. Im Regelfall
ist der Abbruch baulicher Anlagen zulassungsfahig, wenn ein abgestimmtes Konzept fir die
Neubebauung tber ausreichende Planungssicherheit verfigt, d. h. die Voraussetzungen i. S.
d. 8 33 Abs. 1 vorliegen und ein Durchfiihrungsvertrag zur Sicherung der ErschlieBung ge-
troffen wurde. Der mit der Stadt Recklinghausen abgestimmte Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Marktquartier Recklinghausen widerspricht nicht den Zielen der Erhaltungssat-
zung und dient dem Erhalt der stadtebaulichen Eigenart der historischen Altstadt.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die &uere Gestaltung bauli-
cher Anlagen gem. 8 89 Abs. 1 BauO NW im Bereich des historischen Stadtkerns der Stadt
Recklinghausen (Gestaltungssatzung) vom 02.03.2001 befindet sich das Karstadt-
Warenhaus, nicht jedoch das benachbarte ehemalige Bettenhaus. Das geplante Vorhaben
mit dem Umbau des ehemaligen Warenhauses entspricht den in § 3 dieser Satzung formu-
lierten Allgemeinen Anforderungen: ,Bauliche Anlagen ... dirfen hinsichtlich ihrer Form,
Mal3stablichkeit, Farbe und Art des verwandten Materials der Eigenart des Ortsbildes, insbe-
sondere der fur die jeweiligen StralBen und Platze charakteristischen erhaltenswerten Be-
bauung nicht abtraglich sein.”

Weiterhin ist die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen sowie Uber de-
ren aullere Gestaltung (Werbesatzung) fir den Bereich der Altstadt und der Bebauung ent-
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lang der angrenzenden Waélle vom 27.05.2014 zu beachten. Die Ausgestaltung der Werbe-
anlagen an den beiden Gebauden des Plangebiets wird im weiteren Planungsprozess (Bau-
antragsunterlagen) konkretisiert und abgestimmt.

Mit der Richtlinie zur Gestaltung von Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum fiir den Bereich
der Altstadt Recklinghausen (Sondernutzungssatzung) vom 28.11.2016 werden gestalteri-
sche Regelungen u.a. zu Warenauslagen, Werbestandern, Uberdachungen und Markisen,
Gastronomiemo@blierung uns weiteren Elementen getroffen, die im offentlichen Raum sicht-
bar und wirksam werden. Auch in Bezug auf die Regelungen der Sondernutzungssatzung
erfolgt eine Konkretisierung der Planung im weiteren Planungsprozess mit der Vorlage der
Bauantragsunterlagen.

Einzelhandelskonzept

Das vom Rat der Stadt Recklinghausen in 2012 als sonstige stadtebauliche Planung im Sin-
ne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene Gesamtstadtische Einzelhandelskonzept
formuliert als Erhaltungs- und Entwicklungsziel fir das Hauptzentrum Altstadt u.a. die Siche-
rung und Starkung der Vielfalt an kleinen Fachgeschéaften und (groR3flachigen) Magnetbetrie-
ben sowie die Weiterentwicklung der Funktionsmischung in der Altstadt (Gastronomie, Kul-
tur, Bildung, Verwaltung, Wohnen). Das nachfolgend unter Pkt.5.1 aufgezeigte Nutzungs-
konzept mit einer Funktionsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie, Wohnen, Hotel, Bu-
ro/Verwaltung und Kindertagesstatte entspricht dieser Zielsetzung und tragt zu einer nach-
haltigen Belebung und Attraktivitatssteigerung der Altstadt bei.

Gegenwartig erfolgt die Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts, welches dem Rat der
Stadt Recklinghausen zeitnah zur Beschlussfassung vorgelegt werden soll. Der Entwurf des
fortgeschriebenen Einzelhandelskonzepts formuliert ebenfalls als wichtige Zielsetzung ftr
das Hauptzentrum Altstadt eine Ergéanzung des Einzelhandelsangebotes in allen Branchen.
Hierbei sei eine Starkung insbesondere im Bereich des Marktplatzes sowie der Kuniber-
tistralRe und dem Holzmarkt anzustreben, um die hier vorhandenen Leerstande aufzufullen.
Der Wiedernutzug des ehemaligen Karstadt-Warenhauses wird dabei eine mafgebliche
Funktion beigemessen. Auch in der Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts wird die Wei-
terentwicklung der Funktionsmischung in der Altstadt als wichtiges Ziel der Stadtentwicklung
gesehen.

Stadtbildplan Altstadt Recklinghausen

Der 2013 aufgestellte Stadtbildplan Altstadt Recklinghausen analysiert die baulichen Beson-
derheiten der Altstadt und des umgebenden Wallrings und gibt Empfehlungen fur die Siche-
rung und Entwicklung der pragenden Strukturen der Altstadt.?

Fur den hier interessierenden Planbereich wird herausgestellt, dass die Architektur des
GrolRkaufthauses Karstadt zu den baulichen Qualitdéten des Marktes und der Schaumburg-
stralRe zahlt. In einer nachfolgenden gutachterlichen Stellungnahme werden vor dem Hinter-

! reicher haase associierte / sds_utku: Stadtbildplan Altstadt Recklinghausen, Dortmund 2013
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grund der Aufgabe des Karstadt-Kaufhauses perspektivische Empfehlungen zur kinftigen
Gestaltung dieses zentralen Altstadtbereichs gegeben.?

Der Stadtbildplan Altstadt Recklinghausen sowie die hierauf aufbauende gutachterliche Stel-
lungnahme flr den Bereich Herrenstral3e / Loéhrhof haben keine Bindungswirkung i.S. eines
von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Die Emp-
fehlungen haben jedoch bei der Entwicklung des stadtebaulich-architektonischen Konzepts
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Berlcksichtigung gefunden.

5. Bauliches Konzept (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

5.1 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept entsprechend den Festlegungen des seitens der Vorhabentragerin
vorgelegten Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sieht folgende Einzelnutzungen vor.

Unter der Bezeichnung Marktquartier Recklinghausen MQR erfolgt die Umnutzung des
ehemaligen Karstadt-Warenhauses und unter der Bezeichnung Schaumburgquartier SQR
die Umnutzung des ehemmaligen Karstadt-Bettenhauses an der Schaumburgstral3e.

Im MQR wird der Ostliche Teilabschnitt des ehemaligen Warenhauses an der Herrenstral3e
abgebrochen und durch einen Neubau mit einer Hotelnutzung ersetzt. Der Hotelneubau
umfasst insgesamt acht Geschosse, hiervon sechs Bettengeschosse. Empfang und
Gastronomiebereich verteilen sich auf das Erd- und erste Obergeschoss. Die Hotelnutzung
umfasst eine Nutzflache von insgesamt ca. 3.000 m2. Hinzu kommen ca. 450 m2
Einzelhandelsflachen in dem Hotelgebéaude.

Die im Bestand umzubauenden Flachen des MQR mit Ausrichtung zur Schaumburgstraf3e,
zum Markt und zum Lampengasschen weisen folgende Nutzungsverteilung auf:

Ebene Nutzung Nutzflache in m2
Erdgeschoss Gastronomie, Einzelhandel Ca. 2.325 mz
(einschl. AulRenflache
Gastronomie)
1. Obergeschoss | Service Wohnen, | Ca. 1.660 m2

Kurzzeitpflege, Restaurant
2. Obergeschoss | Service Wohnen, Kurzzeitpflege | Ca. 1.570 m?

Tagespflege
3. Obergeschoss | Service Wohnen Ca. 1.570 m?
4. Obergeschoss | Service Wohnen Ca. 1.235 mz
5. Obergeschoss | Service Wohnen Ca. 650 m2

Im Untergeschoss befinden sich die Tiefgarage sowie Technik- und Nebenrdume.

2 reicher haase associierte / sds_utku: Gutachterliche Stellungnahme HerrenstraRe / Lohrhof, Dortmund,
Januar 2017
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Die Umbauplanung fur das SQR beinhaltet folgende Nutzungsverteilung:

Ebene Nutzung Nutzflache in m2
Erdgeschoss Gastronomie, Einzelhandel Ca. 1.350 mz
(einschl. AulRenflache
Gastronomie)
1. Obergeschoss | Buro, Dienstleistungen Ca. 1.040 mz
2. Obergeschoss | Buro, Dienstleistungen Ca. 1.070 mz
3. Obergeschoss | Buro, Dienstleistungen Ca. 1.050 m?
4. Obergeschoss | Kindertagesstatte, Ca. 890 mz2
Dienstleistung, Verwaltung
5. Obergeschoss | Kindertagesstétte einschl. | Ca. 915 m2
AuBBenflache

Im Untergeschoss befinden sich Technik- und Nebenraume.
Insgesamt werden somit durch Um- und Neubaumafinahmen ca. 15.325 m2 Nutzflache einer
vielfaltigen Wiedernutzung in zentraler Innenstadtlage zugefihrt.

5.2 Architekturkonzept

Das Architekturkonzept sieht den weitgehenden Erhalt der Kubatur und der pragenden Ele-
mente der Geb&audeansichten vor. Die stadtrGumliche Struktur erfahrt durch die Umnutzung
der Gebaude keine Veranderung. Die den Markt und die Schaumburgstralle begrenzenden
stadtebaulichen Raumkanten werden gewahrt.

Die Westansicht der zum Markt ausgerichteten Kaufhausfassade sowie die Nordansicht der
zur SchaumburgstraRe ausgerichteten Fassade stellen das pragende ,Gesicht” des Kauf-
hausgebaudes dar. Bestimmendes Element der Fassadengliederung ist die vertikale Beto-
nung durch Natursteinlisenen. Diese Gliederungssystematik wird konsequent beibehalten.
Gleichwohl wird die veranderte Nutzung in den Obergeschossen (Wohnen) durch das Einfu-
gen von Loggien und somit einer untergeordneten horizontalen Fassadengliederung ables-
bar. Auch die vertikale Fenstergliederung zwischen den Lisenen wird beibehalten. In der
Erdgeschosszone werden die grof3formatigen Schaufenster ebenfalls durch eine vertikale
Fenstergliederung mit Bezug zu den Obergeschossen ersetzt.

Der spatere siudliche Anbau des Karstadthauses im Eckbereich Breite Strale / Lam-
pengasschen erfahrt ebenfalls eine Aufwertung der Fassade. Die bislang fensterlose ge-
schlossene Fassadenfront wird durch eine vertikale Fenstergliederung gedffnet. Die Herab-
zonung der Geschossigkeit zum Lampengéasschen mindert den Mal3stabssprung zur kleintei-
ligen Baustruktur in diesem Bereich.
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Abb. 5: Westfassade (Markt)

Die vorstehenden Aussagen zur Fassadengestaltung gelten auch fir die Fassadenabwick-
lung entlang der Schaumburgstralle bis zur H6he des geplanten Hotelneubaus, der nach
Teilabriss des Karstadtgebaudes im Eckbereich Schaumburgstral3e / Herrenstral3e entsteht.

Die vorhandene Natursteinfassade des ,alten“ Kaufhauses wird erhalten, die Betonplatten-
fassade des sudlichen Anbaus wird entfernt. Auch dieser Gebaudeteil erhalt auf der Westsei-
te eine Natursteinfassade, die mit der Bestandsfassade korrespondiert.

Der achtgeschossige Hotelneubau im Eckbereich Schaumburgstral3e / Herrenstral3e erhalt in
den Obergeschossen mit den Hotelzimmern eine klassische Lochfassade. Im Erdgeschoss-
und Zwischengeschossbereich mit den Funktionen Einzelhandel (Ausrichtung zur Schaum-
burgstralRe), Empfang/Lobby und Restaurant wird die Lochfassade zugunsten groRflachiger
Fensterbander unterbrochen. Der Hotelneubau erhélt eine Klinkerfassade, die im Farbton mit
der vorhandenen Klinkerfassade des an der Herrenstrale gegentberliegenden ehemaligen
Bettenhauses korrespondiert.
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Abb. 6: Nordfassade (Schaumburgstrafle)
T Y ) i N
‘ 1
— 1 o
,,,,, = [
= i .
- Ky R =4 b
2 A X V
[/ ( °3: Fl
X X A § =
A 4 4 Hs
£ x =
= =
! ¢ i o
a i }gr
i A | s | e
I | | ‘
m I ] x | ]
1 P (JD
® ® &)

Abb. 7: Ostfassade (HerrenstralRe)

Die heute geschlossene Siidfassade (Lampengasschen) erfahrt eine deutliche Aufwertung.
Mit der Riicknahme einer Geschossebene reduziert sich die ,erdrickende“ Wirkung der Ge-
baudewand gegeniber dem schmalen Ful3gangerbereich des Lampengésschens sowie ge-
genuber der sidlich anschlieBenden kleinteiligen und niedrigen Bebauung. Die Offnung der
Fassade mit einem hohen Fensteranteil ersetzt den heutigen ,abweisenden® Charakter mit
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der geschlossenen Betonplattenfassade. Die Sidseite (Lampengésschen) und die Ostseite
(Herrenstral3e) dieses Gebaudeteils werden als Putzfassade in cremeweil3 ausgefihrt.
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Abb. 8: Sudfassade (Lampengésschen)

Das Nutzungskonzept fir das ehemalige Karstadthaus beinhaltet schwerpunktmafig eine
Wohn- und Hotelnutzung. Die gegenwartige Tiefe des Gebaudes erlaubt keine sinnvolle und
genehmigungsfahige Grundrisslosung fur diese Nutzungen, da naturliche Belichtungs- und
Besonnungsverhaltnisse nicht hergestellt werden kénnen. Es erfolgt daher oberhalb der Ein-
zelhandels- und Gastronomienutzung in der Erdgeschossebene eine Entkernung des Ge-
baudes zugunsten eines Innenhofes (Patio), der den Bewohnern als Aufenthaltsflache zur
Verfiigung steht (s.o0. Abb. 1 Vogelperspektive). Der Patio wird mit Grunflachen und Sitzmég-
lichkeiten ausgestaltet.

Wahrend der Patio als abgeschlossener Innenhof keine stadtebauliche Relevanz beziglich
der Wirkungen auf den 6ffentlichen Raum hat, erfolgt in der Erdgeschosszone eine Verzah-
nung zwischen der inneren Geb&audenutzung und dem offentlichen Raum des Marktes und
der SchaumburgstralRe. Die Bestandssituation des Gebaudes erlaubt im Hinblick auf die H6-
henlage der Erdgeschossebene keinen direkten und barrierefreien Zugang zur Schaumburg-
stralRe. Die HOhe des Erdgeschossful3bodens liegt auf einer Hohe von ca. 73,20 m 0. NHN,
das Hohenniveau der Schaumburgstral3e hingegen liegt ca. 1 m tiefer. Die Ausgestaltung
des barrierefreien Zugangs wird im weiteren Planungsverlauf konkretisiert.

Das ehemalige Bettenhaus erhéalt ebenfalls eine klare Fassadengliederung mit hohem Fens-
teranteil. Die durchgehenden horizontalen Fensterbdnder der Bestandsfassade Schaum-
burgstralRe werden durch eine starkere vertikale Gliederung in Einzelfenster aufgeltst. Ent-
lang der Herrenstral3e wird die vorhandene Lochfassade erhalten. Im 5. Obergeschoss be-
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findet sich die AuRenflache der Kita. Uber der hochgezogenen Attika erfolgt eine durchge-
hende Verglasung des Aul3enspielbereichs sowohl entlang der Schaumburg- als auch ent-
lang der Herrenstral3e.

Aufgrund des nach Osten abfallenden Hohenniveaus der Schaumburgstral3e ist im weiteren
Planungsverlauf der barrierefrei Zugang zu konkretisieren.

Die Ostfassade zur Schaumburgstrafe wird als Putzfassade in einem dunkleren Grauton
ausgefuhrt, entlang der HerrenstraBe (Westfassade) wird die vorhandene Klinkerfassade
aufgenommen.
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Abb. 9: Ostfassade (Schaumburgstraf3e)
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Abb. 10: Westfassade (Herrenstraf3e)

6. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Gemeinde bei der
Bestimmung der Zulassigkeit von Vorhaben nicht an die Festsetzungen gem. § 9 BauGB
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV)
gebunden (8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorstehenden generellen Anmerkung erfolgt im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan keine Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung.
Die zulassigen Nutzungen werden auf der Grundlage der unter Pkt. 2 dargelegten allgemei-
nen stadtebaulichen Zielsetzung und dem Nutzungskonzept gem. Pkt. 5.1 wie folgt festge-
setzt:

In dem mit MQR (Marktquartier Recklinghausen) bezeichneten Teilgebiet des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes VEP 40 sind nachfolgende Nutzungen zulassig:

Geschossebene Teilabschnitt MQR 1 Teilabschnitt MQR 2

Erdgeschoss Einzelhandel, Gastronomie | Einzelhandel, Hotel, Gastro-
nomie

1.- 5. Obergeschoss Wohnen, Anlagen fir kultu- | Hotel

relle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,
Buro- und Verwaltungsein-
richtungen
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In dem mit SQR (Schaumburgquartier Recklinghausen) bezeichneten Teilgebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes VEP 40 sind nachfolgende Nutzungen zulassig:

Geschossebene Teilabschnitt SQR
Erdgeschoss Einzelhandel, Gastronomie
1.- 5. Obergeschoss Buro- und

Verwaltungseinrichtungen,
Anlagen fir kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Mit dieser Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird ein breites Spektrum zulassiger
Nutzungen erdffnet, stadtebaulich nicht erwiinschte Nutzungen in diesem innerstadtischen
Bereich werden jedoch ausgeschlossen (z.B. Vergniigungsstatten). Gem. 12 Abs. 3a BauGB
wird jedoch bestimmt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im abzuschlieBenden Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet. Die genaue Festlegung der Nutzungen — wie unter Pkt. 5.1 auf-
gefuhrt — erfolgt somit im Durchflihrungsvertrag, dies auch unter dem Aspekt der langfristi-
gen Entwicklungsperspektive des Marktquartiers. Sollten zu einem spéateren Zeitpunkt Nut-
zungsanderungen — allerdings nur im Rahmen der vorstehenden allgemeinen Nutzungszu-
lassigkeiten — erforderlich werden, bedarf es keiner Anderung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, sondern lediglich der Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder dem Ab-
schluss eines neuen Durchfliihrungsvertrages (8 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Damit ist ge-
wahrleistet, dass die Stadt Recklinghausen als Plangeberin bei Nutzungsanderungen zu
einem spateren Zeitpunkt die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen ent-
sprechend den stadtebaulichen Erfordernissen bestimmen kann.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR3 der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellten Baukdrper (Lageplan, Ansichten, Schnitt) tGber die Festset-
zung der zulassigen Geschossflache GF max. und die zulassige Gebaudehdhe OK max.
bestimmt. Die max. zuldssige Oberkante des Gebaudekomplexes wird Uber die Festsetzung
der Attikahohen bestimmt.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Obergrenze festgesetzten Geschossflachen
beziehen sich auf die AuRBenmalie der Geb&ude in allen Vollgeschossen. Nicht in die Ge-
schossflache eingerechnet werden die Loggien und Terrassen.

Bezieht man die zulassigen Geschossflachen in Beziehung zur jeweiligen Grundstticksfla-
che, so ergeben sich Geschossflachenzahlen (GFZ) i.S. von § 20 Abs. 2 Bau NVO fir das
Teilgebiet MQR 1 und 2 von 4,8 und fur das Teilgebiet SQR von 3,9.
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Das zulassige Nutzungsspektrum des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht im
Nutzungskanon einem urbanen Gebiet und einem Kerngebiet. Gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
darf eine Obergrenze von 3,0 in diesen Gebieten nicht Uberschritten werden. Absatz 2 er-
laubt jedoch die Uberschreitung dieser Obergrenze aus stadtebaulichen Griinden, ,wenn die
Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden.“ Die stadtebaulichen Griinde der hohen Grundstiicksausnutzung
ergeben sich aus der zentralen Lage in der Innenstadt und der Weiternutzung eines insge-
samt erhaltenswerten und stadtebaulich bedeutenden Geb&audebestandes fir eine nachhal-
tige Nutzung, die den Anforderungen an eine vielféaltige Nutzungsmischung in besonderem
Male genlgt.

Im Hinblick auf die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden umfassende
Rickbaumalnahmen im Gebaudekern des ehemaligen Kaufhauses vorgenommen, die eine
gute Besonnung und Belichtung der geplanten Wohnungen erlauben. Mit der Schaffung des
Patio im Innenhof wird eine ruhige Aufenthaltsflache mit Freiraumqualitat geschaffen.

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dargestellte Gebaudeplanung ist eine Entwurfspla-
nung, die im Zuge der weiteren Planungsschritte bis zur Genehmigungsplanung (Bauantrag)
noch geringfligigen Anderungen unterworfen sein kann. Die Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes zum Mafld der baulichen Nutzung beinhalten daher einen ange-
messenen Spielraum bei der weiteren bauplanerischen Konkretisierung des Vorhabens.

Die zulassigen Gebaudehthen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden gegen-
Uber den Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan geringfligig héher angesetzt.
Es verbleibt somit ein hinreichender Gestaltungsspielraum bei der weiteren Detailplanung
der Gebaude im Hinblick auf die genaue Festlegung der Hohen.

Gleiches gilt fur die Festsetzung der max. zulassigen Geschossflache. Auch hier wird ein
geringflgiger Spielraum ermoglicht.

6.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Fur das Teilgebiet MQR bedarf es keiner Festsetzung der Bauweise, da das Gebaude all-
seits an offentliche Verkehrsflachen anschliel3t. Fur das Teilgebiet SQR wird entsprechend
der Bestandssituation die geschlossene Bauweise festgesetzt. Das Bestandsgebaude
schliel3t auch nach den geplanten Umbaumafinahmen grenzstandig an die Nachbargrund-
stucke in der Schaumburgstral3e und der Herrenstral3e mit einer Brandwand an. Erganzend
zur geschlossenen Bauweise wird daher an den Grundstlicksgrenzen zur Nachbarbebauung
SchaumburgstraRe 10 und zur Nachbarbebauung Herrenstrale 7-9 eine Baulinie festge-
setzt.

Das 4. Obergeschoss des Bestandsgebaudes SQR ftritt als ,unechtes* Staffelgeschoss zwi-
schen 0,5 bis 0,95 m von der Auf3enwand der darunterliegenden Geschosse zurlck. Eine
Anderung dieser Bestandssituation ist nicht geplant. Das 4. Obergeschoss sowie das neue
Dachgeschoss treten entsprechend den zeichnerischen Darstellungen in den Abbildungen 9
und 10 weiterhin von der AuRBenwand der darunter liegenden Geschosse zuriick. Es wird
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daher fur diese beiden Geschossebenen eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach
darf die GebadudeauRenwand auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 2a BauGB aus stadte-
baulichen Griinden um die vorstehend genannten Rucksprungsmalfe von der Grundstiicks-
grenze zurlicktreten. Die stadtebauliche Begrindung fur die vom Bauordnungsrecht der
BauO NRW abweichende Tiefe der Abstandsflache ergibt sich aus der stadtebaulich pra-
genden Bestandssituation. Das Dachgeschoss des benachbarten grinderzeitlichen Kar-
stadtgebaudes springt ebenfalls umlaufend von der AuRenmauer der darunter liegenden
Geschosse zurlick. Diese bauliche Situation wird auch im Zuge der Umbauplanung beibehal-
ten. Im Hinblick auf die Ensemblewirkung beider Quartiersbereiche stellt der Ricksprung in
den Obergeschossebenen somit ein pragendes und erhaltenswertes stadtebaulich-
architektonisches Gestaltungselement dar.

Die Uberbaubaren Flachen werden in Abhangigkeit von den jeweiligen Gebaudehthen der
Gebaudeabschnitte durch Baugrenzen festgesetzt.

Im westlichen Abschnitt der Schaumburgstrale ragt gegenwartig das Treppenhaus des
Kaufhauses auf eigenem Flurstiick in den Stralenraum. Das Treppenhaus wird riickgebaut.
Damit eroffnet sich die Moéglichkeit, die gastronomische Nutzung im Erdgeschossbereich der
Schaumburgstralle als AufRengastronomie in den o6ffentlichen Raum einzubeziehen. Diese
Teilflaiche als Bestandteil des Vorhabens wird in die Uberbaubare Flache einbezogen. Eine
entsprechende grundstiicksrechtliche Regelung zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadt Recklinghausen erfolgt im Durchfihrungsvertrag.

6.4 Abstandsflachen

Die vorhandene Kubatur der beiden ehemaligen Karstadtgebaude erfahrt im Zuge der Um-
nutzung und des Umbaus keine grundlegende Veradnderung. Die AufRenwénde beider Ge-
baude werden entsprechend der Bestandssituation beibehalten. Mit der Umplanung entsteht
jedoch eine neue bauordnungsrechtliche Situation bzw. die bauordnungsrechtliche Geneh-
migung hat auf der Grundlage der aktuell giltigen bauordnungsrechtlichen Regelung nach
Landesrecht zu erfolgen. Damit gelten auch die nach § 6 Abs. 5 BauO NRW einzuhaltenden
Abstandsflachen. Das Teilguartier MQR grenzt allseits an 6ffentliche Verkehrsflachen an.
Gemal 8§ 6 Abs. 2 BauO NRW dirfen die Abstandsflachen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Dieses Abstandserfordernis kann bei Beibehal-
tung der Bestandssituation nicht zu allen Geb&udeseiten eingehalten werden. Eine Einhal-
tung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen ware nur durch umfassende Riickbau-
mafinahmen und Ausrichtung der AuRenwande nach den Abstandsmaflen der BauO NRW
madglich.

Unabhangig von der offensichtlichen Unwirtschaftlichkeit einer solchen Maflinahme und da-
mit der Gefahrdung der Umnutzung und Revitalisierung dieses wichtigen innerstadtischen
Standortes, widersprache dies auch den stadtebaulichen Grundséatzen des Bauens in histo-
risch gewachsenen Altstadtbereichen. Die Uberlagerung zeitlicher Bebauungsstrukturen
ausgehend vom Urkataster 1822 bis zur Gegenwart zeigt, dass die meisten StralRenrdaume
nach Lage und Dimensionierung in der Altstadt beibehalten wurden: ,Insgesamt ist eine
Entwicklung von einer sehr kleinteiligen Bebauungsstruktur zu grofRformatigeren Strukturen
festzustellen. Entlang der StraRenziige zeigen sich Uberformungen durch neuere, groRere
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Gebéaude, die sich groRtenteils in das Stadtgeflige einordnen. Hierdurch bleibt der kleinteili-
ge ,Altstadtcharakter in den HauptstraBenziigen groBtenteils erhalten.“® Es besteht somit
keine staddtebauliche Veranlassung, das vorgefundene Malstabsverhaltnis zwischen Be-
standsbebauung und 6ffentlichen StralBenrdumen zu verandern.

Dementsprechend wird auf der planungsrechtlichen Grundlage gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB ein vom Bauordnungsrecht abweichendes Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen an
folgenden Straf3en bzw. StralRenabschnitten festgesetzt. Das jeweils festgesetzte Abstands-
mal definiert dabei den Abstand der Aul3enwand zur Mitte der offentlichen Verkehrsflache.

e Lampengdsschen 2,39 m
e Breite Stralle 551m
e Herrenstralle 6,03 m

Die exakte Ermittlung der Abstandsflachen nach den Festlegungen des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes durch den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Golaschewski zeigt
an den vorgenannten Stralenabschnitten nachfolgende Uberschreitungen der Tiefe der Ab-
standsflachen von 0,25 H gem. § 6 Abs. 5 BauO NRW in Kerngebieten:

e Lampengdsschen 2,59 m
e Breite Stralle 0,54 m
e Herrenstralle 1,34 m

Bei der stadtebaulichen Beurteilung dieser Uberschreitungen ist zu beachten, dass sich die-
se — mit Ausnahme des Lampengéasschens — nur auf kurze StraBenabschnitte beziehen. Im
Bereich der Breite Stral3e ist dies ein Abschnitt von ca. 13 m gegentber dem Gebaude Brei-
te StraRe 2. In der HerrenstralRe bezieht sich die Uberschreitung der Abstandsflache auf den
nordlichen Abschnitt (der kinftig als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet wird) zwischen
dem geplanten Hotelneubau und dem gegeniberliegenden Schaumburgquartier SQR. Le-
diglich im Bereich des Lampengasschens kann auf der Gesamtlange des Baukorpers die
bauordnungsrechtlich erforderliche Abstandsflache bis zur Stral3enmitte nicht eingehalten
werden, da das Lampengéasschen (wie bereits die Bezeichnung deutlich zum Ausdruck
bringt) nur eine geringe Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache von ca. 4,80 — 5,10 m auf-
weist. Die Tiefe der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflache im Bereich des
Lampengasschens betrdgt in der Bestandssituation 5,17 m, diese reduziert sich in der Pla-
nungssituation auf 4,98 m infolge einer niedrigeren Attikahdhe.

Anders verhélt es sich im Bereich der Breite StraRe. Hier erhdht sich das Abstandsmald ge-
geniber der Bestandssituation von 4,93 m in der Planung auf 5,51 m. Die Uberschreitung
der StrafRenmitte durch die bauordnungsrechtlich erforderliche Abstandsflache ist mit maxi-
mal 0,54 m jedoch relativ gering. Eine relevante Beeintrachtigung nachbarschaftlicher Be-
lange kann nicht gesehen werden. Im Bereich des nordlichen Abschnitts der Herrenstrale ist
ein direkter Vergleich zwischen der Bestands- und der Planungssituation nicht mdglich, da

3 Stadtbildplan Altstadt Recklinghausen, a.a.O. S. 12
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die Flurstucke 1350 und 1351 gegenwartig noch nicht als ¢ffentliche Verkehrsflache gewid-
met sind.

In der Abwagung zur Festsetzung des vom Bauordnungsrecht abweichenden Mal3es der
Tiefe der Abstandsflachen ist zu berticksichtigen, dass die Neufassung der BauO NRW zum
01.01.2019 in Kraft tritt. Gem. 8§ 6 Abs. 5 der novellierten BauO NRW betragt das Abstands-
malf in Kerngebieten und urbanen Gebieten 0,2 H. Unter Zugrundelegung dieses Abstands-
maRes ergeben sich im Bereich der Breite StraBe und der HerrenstraRe keine Uberschrei-
tungen der bauordnungsrechtlich zulassigen Tiefe der Abstandsflache. Lediglich im Bereich
des Lampengasschens wird weiterhin die Mitte der offentlichen Verkehrsflache durch das
bauordnungsrechtlich vorgegebene Mal3 der Tiefe der Abstandsflache um 1,59 m Uberschrit-
ten.

In der Gesamtbetrachtung ist somit festzustellen, dass durch die Planung keine relevante
Abstandsflachenproblematik ausgeltst wird. Das gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB fur die vor-
genannten Stral3enabschnitte festgesetzte, vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3 der
Tiefe der Abstandsflachen, ist in der Innenstadt- und Altstadtsituation stadtebaulich gerecht-
fertigt.

6.5 Dachbegrinung

Dachflachen, die nicht als Terrassenflachen genutzt werden, erhalten zur Minderung der
kleinklimatischen Auswirkungen infolge der Uberbauung eine extensive Dachbegriinung.
Diese, im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzten Dachflachen sind extensiv mit einer Sedum-Sprossensaat fla-
chendeckend zu bepflanzen. Neben der Beeinflussung der kleinklimatischen Situation, fuhrt
die extensive Dachbegriinung auch zu einer Verzdgerung des Niederschlagswasserabflus-
ses und damit zur Minderung der Abflussspitzen bei Starkregenereignissen.

Der Innenhof (Patio) des Gebaudekomplexes Marktquartier wird als Aufenthaltsbereich gar-
tenarchitektonisch gestaltet. Die genaue Ausfilhrung bleibt der spéateren Entwurfs- und Aus-
fuhrungsplanung Uberlassen. Es besteht kein stddtebauliches Erfordernis, die Gestaltung
des Innenhofes bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zu regeln.

6.6 Verkehrsflachen

In den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die umgebenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen einbezogen und werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Die Schaumburgstral3e ist Bestandteil der innerstadtischen Fu3gangerzone. Nach den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 222 — Altstadt — erstreckt sich die Ful3-
gangerzone in dstliche Richtung bis zum Kreuzungsbereich mit der Kampstraf3e/Lohrhof.
Aufgrund der nachfolgend unter Pkt. 7.2 dargelegten veranderten Erschlielungssituation fir
die im Gebaude SQR geplante Kindertagesstatte wird die Festsetzung der Ful3géangerzone
um ca. 30 m in westliche Richtung bis zur H6he der Ful3gadngerpassage Léhrhof zuriickge-
nommen. Dieser Teilabschnitt ist dann kiinftig Bestandteil des verkehrsberuhigten Bereichs.
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Im westlichen Abschnitt der SchaumburgstraRe im Ubergangsbereich zum Markt wird eine
Teilflache aus der Festsetzung als Verkehrsflache herausgenommen und dem Planvorhaben
zugeordnet. Auf dieser Teilflache werden bauliche Mal3nahmen zur Schaffung eines barrie-
refreien Zugangs zum ehemaligen Karstadtgebaude erforderlich. Die genaue Ausgestaltung
dieses barrierefreien Zugangs wird im weiteren Planungsprozess konkretisiert.

Die Flurstiicke 1350 und 1351 in Verlangerung der Herrenstralle zwischen den beiden Teil-
gebieten MQR und SQR sind im Bebauungsplan Nr. 222 — Altstadt — als Kerngebietsflache
MK festgesetzt, stellen sich in der Ortlichkeit jedoch als offentlicher StraBenraum dar. Die
heute hier noch vorhandene bauliche Verbindung (geschlossene Ful3gangerbriicke) zwi-
schen den beiden ehemaligen Karstadthdusern wird zukinftig aufgegeben. Die beiden Flur-
stucke werden nunmehr als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt. Eine Uberfahrt in die Schaumburgstrale wird durch entspre-
chende MalRnahmen (Poller) unterbunden.

7. Belange des Verkehrs

7.1 Ermittlung des Stellplatzbedarf

Mit der Wiedernutzung der gegenwartig leer stehenden Kaufhaus-Immobilie einher, ergeben
sich Ziel- und Quellverkehre, die Uber das innerstadtische Stral3ennetz abgewickelt werden.
Basierend auf den Kenndaten des geplanten Vorhabens, wurden die Verkehrserzeugung
und der Stellplatzbedarf fiir die verschiedenen Nutzungen verkehrsgutachterlich ermittelt*.

Die Verkehrserzeugung wurde zunéachst fir jede geplante Einzelnutzung getrennt ermittelt.
Hierbei wurde die zentrale innerstadtische Lage des Objekts mit einer guten OPNV-
Anbindung bericksichtigt, so dass der Anteil des Individualverkehrs (MIV-Anteil) unterhalb
des Mittelwerts in der Bandbreite der Kennwerte liegt. Weiterhin wurde der Konkurrenz- und
Verbundeffekt berticksichtigt. Der Konkurrenzeffekt berticksichtigt, dass bereits vorhandene
gleichartige Einrichtungen in der Innenstadt das Kundenpotenzial schon teilweise ausschop-
fen. Der Verbundeffekt tragt dem Anteil der Kunden Rechnung, die das geplante Objekt auch
noch neben anderen bereits vorhandenen Einrichtungen im Umfeld aufsuchen und damit
nicht dem Neuverkehr zuzurechnen sind.

Unter Berticksichtigung dieser Rahmenbedingungen wurde ein Gesamtstellplatzbedarf des
Objekts von 182 Stellplatzen ermittelt. Allerdings zeigt die zeitliche Verteilung des Verkehrs-
aufkommens eine Uber den Tageszeitraum verteilte unterschiedliche Stellplatznachfrage.
Wahrend beispielsweise bei der Bluronutzung und im Einzelhandel die héchste Nachfrage
morgens bis nachmittags auftritt, liegt die Nachfragespitze in der Gastronomie und im Hotel
eher in den Abend- und Nachtstunden. Nach der vorgenommenen stundenweisen Ermittlung
des Stellplatzbedarfs Uber den gesamten 24h-Zeitraum zeigt sich das Maximum der gleich-
zeitig nachgefragten Stellplatze mit 124 Stellplatzen im Zeitraum von 12:00 bis 13:00 Uhr.

4 Ambrosius Blanke, Ingenieurbiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Markt-Quartier Recklinghausen
Verkehrsuntersuchung, Bochum, November 2018
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7.2 ErschlieBung und Stellplatzunterbringung

Zur Deckung des ermittelten Stellplatzbedarfs stehen insgesamt 186 objektgebundene Stell-
platze zur Verfigung. Im Untergeschoss des ehemaligen Kaufhauses kdnnen insgesamt 71
Stellplatze eingerichtet werden. Weitere 115 Stellplatze stehen — gesichert durch eine Bau-
last — im Parkhaus des benachbarten Einkaufszentrums Palais Vest zur Verfigung. Die Tief-
garage soll als nicht-6ffentliche Stellplatzanlage vornehmlich den Beschéftigten und den Be-
wohnern des Marktquartiers sowie teilweise Hotelgésten vorbehalten bleiben. Den sonstigen
Nutzergruppen (z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Hotel) stehen die 115 Stellplatze im be-
nachbarten Parkhaus Palais Vest zur Verfigung. Fir den mit dem Betrieb der Kindertages-
statte verbundenen Bring- und Abholverkehr werden — wie untenstehend naher erlautert —
Kurzzeitparkplatze zur Verfigung gestellt.

Da die Schaumburgstral3e sowie die Breite Stral3e Bestandteil der innerstadtischen FuRgan-
gerzone sind, erfolgt die ErschlieBung des Marktquartiers Uber die Léhrgasse und Herren-
straRe mit Anbindung an den Koénigswall / Kaiserwall im Siiden. Dabei wird das Verkehrsauf-
kommen in diesem StralRenzug von den Fahrzeugen bestimmt, die die Tiefgarage im Markt-
guartier benutzen sowie von dem Lieferverkehr, der die Andienungszone im Erdgeschoss
des Gebaudes nutzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass ein Teil des Lieferverkehrs
(z.B. Paketdienste) zu den entsprechenden Freigabezeiten Uber die Ful3gangerzone
Schaumburgstral3e erfolgen wird. Ebenfalls werden Hotelgaste diese Anbindung zum Be-
und Entladen des Gepacks benutzen, um anschlieBend das Fahrzeug in der Tiefgarage oder
im Parkhaus Palais Vest abzustellen. Weiterhin werden die Begleitpersonen bzw. Fahrdiens-
te der Patienten der geplanten Tagespflege die Kurzzeitparkplatze in der Herrenstral3e nut-
zen, um die pflegebedirftigen Personen zur Einrichtung mit Zugang von der Breiten Stral3e
zu begleiten.

Unter Zugrundelegung dieser plausiblen Annahmen ist ein planbedingter werktéglicher Neu-
verkehr von insgesamt 476 Kfz/Tag im Gesamtquerschnitt der Léhrgasse / Herrenstral3e zu
erwarten. Dies entspricht 238 Fahrten jeweils im Ziel- und Quellverkehr, hiervon entfallen
jeweils 29 Fahrten auf den Lkw-Verkehr.

Das derzeitige Verkehrsaufkommen auf dem Stral3enzug Léhrgasse / Herrenstral3e wurde
im Zeitraum vom 18.06.18 bis 22.06.2018 an zwei Querschnitten durch eine automatische
Dauerzahlung erfasst. Die Querschnittsbelastung wurde dabei in der Léhrgasse mit einem
mittleren Zahlwert von 354 Kfz/Tag und im Abschnitt der HerrenstraRe mit 69 Kfz/Tag erho-
ben. In der Uberlagerung der Verkehrsanteile der Ist- und der Plansituation ergeben sich
somit Querschnittsbelastungen von 830 Kfz/Tag im Abschnitt der Lohrgasse und von 545
Kfz/Tag im Abschnitt der Herrenstral3e. Die vorstehenden Belastungszahlen sind Grundlage
fur die nachfolgend unter Pkt. 8 beschriebenen Ergebnisse der schallgutachterlichen Unter-
suchung.

Dieses Gesamtverkehrsaufkommen kann Uber diesen Stralenzug mit Anbindung an den
Wall problemlos abgewickelt werden. Die Abbiegeverkehre an diesem Knotenpunkt sind auf
die Rechtsabbiegeverkehre beschrankt, Linksabbiege- und Linkseinbiegevorgange sind hier
nicht moglich. Aufgrund der insgesamt geringen stindlichen Verkehrsmengen ist die Leis-
tungsfahigkeit dieses Knotenpunktes gewahrleistet.
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Wie bereits angedeutet, ergeben sich durch die geplante Hotelnutzung, die Tagespflegeein-
richtung und die Kindertagesstétte besondere Anforderungen an die Erschlieung. Hierzu
wurde in Abstimmung mit den Fachdienststellen der Stadt Recklinghausen nachfolgendes
ErschlieBungskonzept entwickelt.

Die Anfahrt zum Hotel sowie zur Tagespflegeeinrichtung erfolgt ausschlief3lich tber die Her-
renstral3e. Hierzu werden zwei Kurzzeitparkplatze unmittelbar stidlich des Hotelbaus in Nahe
zum Eingang angeordnet, so dass Hotelgaste ihr Gepack ein- und ausladen kdnnen, bevor
das Fahrzeug in der Tiefgarage oder im Parkhaus Palais Vest abgestellt bzw. die Innenstadt
verlassen wird. Die HerrenstraRe bleibt weiterhin Sackgasse, der Ubergang zur FuBganger-
zone Schaumburgstral3e wird durch Poller gesichert. Der Abschnitt der Herrenstral3e zwi-
schen der Zufahrt Tiefgarage bzw. Anlieferzone und der Schaumburgstralle wird als ver-
kehrsberuhigter Geschaftsbereich mit max. 10 km/h ausgestaltet, so dass z.B. Taxen direkt
vor den Hoteleingang fahren kénnen.

Fur den Bring- und Abholverkehr der Tagespflegeeinrichtung wird eine Ausnahme vom ein-
geschrankten Halteverbot in der Herrenstra3e im Abschnitt siidlich des Lampengésschens
eingeraumt.

Der Eingang der geplanten Kindertagesstatte im Schaumburgquartier (ehemaliges Betten-
haus) befindet sich an der Schaumburgstral3e, so dass davon auszugehen ist, dass sich der
Bring- und Abholverkehr der Eltern auf die Schaumburgstral3e ausrichten wird. Unter den
bislang gegebenen Verkehrsregelungen in der Schaumburgstraf3e ist jedoch zu beflirchten,
dass sich der Bring- und Abholverkehr nicht regelkonform verhalten wird. Es ist zu erwarten,
dass Eltern regelwidrig in die FuRgangerzone einfahren wirden, um mdéglichst nahe am Ein-
gang der Kindertagesstatte (ebenfalls regelwidrig) zu parken, beispielsweise auf den sechs
Behindertenstellplatzen im oberen Abschnitt der Schaumburgstra3e. Das in der Abb. 11 dar-
gestellte Verkehrskonzept sieht daher folgende Neuregelungen vor, um eine moglichst kon-
fliktfreie Verkehrssituation im Bereich der Schaumburgstral3e zu gewahrleisten.

e Der Beginn der Ful3gdngerzone wird in westliche Richtung bis auf die HOhe des
Durchgangs durch das P&C-Gebaude zum Léhrhof zurickgenommen.

o Die sechs Behindertenparkplatze in der FuRgadngerzone der oberen Schaumburg-
stral3e entfallen zugunsten der Unterbringung von 43 Fahrradstellplatzen.

e Als Ersatz werden drei Behindertenstellplatze am Kaiserwall nérdlich der Einmin-
dung SchaumburgstralRe angeordnet und drei weitere Behindertenstellplatze im Be-
reich Hermann-Bresser-Strafl3e / Lohrgasse. Zusatzlich werden die Behindertenstell-
platze vor dem P&C-Gebaude in der Schaumburgstra3e auf vier Stellplatze erwei-
tert.

o Diese vier Behindertenstellplatze sowie die gegenuberliegenden drei Taxenplatze
werden im Zeitraum von 6:00 Uhr bis 9:00 Uhr allgemein fur Kurzparker mit Park-
scheibe freigegeben. Damit stehen morgens insgesamt sieben Stellplatze fir den
Bringverkehr in unmittelbarer Nahe zum Eingang der Kindertagesstatte zur Verfu-

gung.
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o Zusatzlich werden zwei Kurzzeitparkplatze an der Sidseite der Schaumburgstralie
unmittelbar vor der Einmindung in den Kaiserwall sowie weitere drei Kurzzeitstell-
platze am Kaiserwall stidlich der Schaumburgstral3e eingerichtet.

e Fir den Bring- und Abholverkehr mit dem Fahrrad werden direkt am Eingang der
Kindertagesstatte Haltebiigel fir Fahrrader angeordnet.

Mit den genannten Neuregelungen ist eine bedarfsgerechte Unterbringung nach den ver-
schiedenen Stellplatzerfordernissen gegeben.

T e

Abb. 11: Parkierungsregelung im 6ffentlichen StraBenraum (ambrosius blanke Verkehr Infrastruktur)

8. Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie 8 1la BauGB ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten
Teil der Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die vo-
raussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtter und sonstige Schutz-
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guter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des
Umweltschutzes durch Vermeidungs- und MinderungsmafRBhahmen im Rahmen des Verfah-
rens bertcksichtigt wurden.

Bezogen auf die vorgenannten Schutzgiter kommt die im Umweltbericht als Teil B dieser
Begrindung durchgefuhrte Umweltprifung zu folgenden Ergebnissen:

Bezogen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt sind planbe-
dingte Auswirkungen zu erwarten, die das Mal3 der Erheblichkeit Ubersteigen. Diese Bewer-
tung beruht auf den planbedingten Auswirkungen des Verkehrs mit den damit verbundenen
Gerauschimmissionen. Die vorgenommene schallgutachterliche Untersuchung kommt hier
zu folgenden Ergebnissen:®

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt — wie unter Pkt. 7.3 dargelegt — Gber den StralRen-
zug Lohrgasse / HerrenstralRe. Dieser innerstadtische Bereich ist nach den Festsetzungen
der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 222 — Altstadt — und Nr. 300 — Léhrhof — als Kern-
gebiet MK festgesetzt. In 2018 wurde eine gebaudebezogene Nutzungserhebung fur den
Innenstadtbereich durchgefihrt. Im hier interessierenden Abschnitt Lohrgasse / Herrenstral3e
befinden sich im Erdgeschossbereich Uberwiegend Einzelhandel und Gastronomie, im 1.
Obergeschoss Freie Berufe und Wohnen und im 2. Obergeschoss fast ausschlie3lich Woh-
nen. Die Nutzungserhebung bestatigt somit die gemischte Nutzung, die aufgrund der zentra-
len Innenstadtlage die Einordnung als Kerngebiet MK rechtfertigt. Bei der Beurteilung der
Immissionssituation kénnen somit die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau fur Kerngebiete von tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) herangezogen werden.
Die nachfolgende Abbildung zeigt die im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens unter-
suchten Immissionsorte im Bereich Lohrgasse und Herrenstral3e.

5 Hansen Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm fur die Nutzungsanderung eines
ehem. Karstadt-Kaufhauses zum Marktquartier Recklinghausen (MQR) sowie Schaumburg-Quartier
Recklinghausen (SQR) im Rahmen des Bebauungsplans VEP 40 ,Marktquartier’, Wuppertal,
29.10.2018
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Abb. 12: Lage der untersuchten Immissionsorte (Hansen Ingenieure)

Die der Beurteilung der Gerauschimmissionssituation zugrunde liegenden Berechnungen
beziehen sich auf die oben dargelegten Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Untersu-
chungen. Bezogen auf die Ist-Situation (Prognosenulifall) basierend auf den Ergebnissen der
Verkehrszahlung 2018 und unter Berticksichtigung eines angesetzten Verkehrsaufkommens
fir das Karstadt-Kaufhaus im Rahmen der bestehenden Genehmigung, werden an den Im-
missionsorten der HerrenstraRe und der Lohrgasse Beurteilungspegel zwischen 56 und 63
dB(A) tags sowie zwischen 39 und 46 dB(A) nachts ermittelt. Die Orientierungswerte der DIN
18005 fur MK-Gebiete werden somit sicher eingehalten.
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Adresse Ausrichtung Beurteilungspegel L
fur den Prognosenullifall
Tags Nachts
Herrensir. 7+9 West 57 dB(A) 37 dB(A)
Herrenstr. 11 West o/ dBA) 39 dB(A)
Herrenstr. 17 West 63 dBA) 45 dB[A)
Herrenstr. 19 West &3 dB(A) 46 dB(A)
Lohrhofstr. 7 Ost 63 dB(A) 45 dB(A)
Herrenstr. 14 Ost &3 dB(A) 45 dB(A)
Herrensir. 10 Ost &0 dBA) 42 dB[A)
Léhrhofstr. 6 Ost 60 dB(A) 45 dB(A)
Léhrgasse 2a Ost 59 dB(A) 45 dB[A)
Léhrgasse 2 Ost 59 dB(A) 45 dB(A)
Lohrgasse 4 Ost 60dB(A) 46 dB(A)
Lohrgasse & Ost 58 dB(A) 44 dB(A)
Léhrgasse 8 Ost 56 dB(A) 42 dB(A)
Lohrgasse 10 Ost 56 dB(A) 43 dB(A)

Beurteilungspegel Prognosenulifall (Quelle: Hansen Ingenieure)

Mit der Umsetzung der Planungen fur das Marktquartier erhoht sich das Verkehrsaufkom-
men auf dem Stralenzug Lohrgasse / Herrenstral3e. Unter Zugrundelegung des verkehrs-
gutachterlich ermittelten planbedingten werktaglichen Zusatzverkehrsaufkommens (Progno-
seplanfall) von jeweils 238 Fahrten im Ziel- und Quellverkehr ergeben sich die in nachfol-
gender Tabelle aufgeflihrten Beurteilungspegel an den Immissionsorten.

Adresse Ausrichtung Beurteilungspegel L
fur den Prognoseplaniall
Tags Nachts
Herrenstr. 7+9 West 58 dB(A) 48 dB(A)
Herrenstr. 11 West 59 dB[A) 48 dB[A)
Herrenstr. 17 West &5 dB(A) 54 dB(A)
Herrenstr. 19 West 65 dB(A) 54 dB(A)
Lohrhofstr. 7 Ost 64 dB(A) 54 dB(A)
Herrenstr. 14 Ost 64 dBA) 54 dB(A)
Herrenstr. 10 Ost 62 dB(A) 51 dB(A)
Lohrhofstr. 6 Ost 61 dB(A) 50 dB(A)
Léhrgasse 2a Ost 59 dB(A) 49 dB(A)
Léhrgasse 2 Ost 5% dB(A) 49 dB[A)
Lohrgasse 4 Ost &0 dB(A) S50 dB(A)
Léhrgasse & Ost 58 dB(A) 48 dB[A)
Léhrgasse 8 Ost 56 dBA) 46 dB(A)
Léhrgasse 10 Ost 57 dB(A) 46 dB(A)

Beurteilungspegel Prognoseplanfall (Quelle: Hansen Ingenieure)
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Gegeniber der Ist-Situation (Prognosenullfall) kommt es somit zu planbedingten Pegelerho-
hungen. Diese sind im Abschnitt Lohrgasse mit max. 1 dB(A) im Tageszeitraum als gering
einzustufen. Der Orientierungswert von 65 dB(A) tags in MK-Gebieten wird mit max.
60 dB(A) weiterhin sicher unterschritten. Im Nachtzeitraum erhdhen sich die Beurteilungspe-
gel in diesem Stralenabschnitt um max. 4 dB(A) auf hochstens 50 dB(A). Auch im Nachtzeit-
raum wird somit der Orientierungswert von 55 dB(A) deutlich unterschritten.

Im Abschnitt der HerrenstraRe kommt es zu deutlicheren Pegelerh6hungen, was auf die En-
ge des Strallenraumes (der Immissionsort liegt unmittelbar am Fahrbahnrand) und der damit
verbundenen erhéhten Reflexion zurtickzufuhren ist. Hier erhdhen sich die Beurteilungspegel
im Tageszeitraum um bis zu 2 dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB(A). Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiur MK-Gebiete wird jedoch auch in diesem Streckenabschnitt nicht
Uberschritten. Mit max. 64 dB(A) tags und max. 54 dB(A) nachts werden die Orientierungs-
werte sicher eingehalten.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse werden gewahrt. Nach allgemeiner, auch
verwaltungsgerichtlicher Auffassung, wird die Schwelle zu ungesunden Wohnverhéltnissen
bei Beurteilungspegeln von 70 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts erreicht. Dieser immissions-
schutzrechtlich kritische Wert wird vorliegend mit mindestens 6 dB(A) deutlich unterschritten.

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen erreichen keine um-
weltfachliche Erheblichkeit. Aufgrund der der fehlenden Empfindlichkeiten beziglich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind erhebliche planbedingte Auswirkungen auszuschlie-
Ren. Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG treten bei keiner der potenziell vorkommenden
Tierarten auf.

Umweltbelange beziiglich der Schutzgiter Boden / Flache sind von der Planung nicht betrof-
fen. Es handelt sich ausschlieBlich um die Nachnutzung bereits bestehender baulicher Anla-
gen. Kenntnisse Uber Bodenbelastungen aufgrund friherer Nutzungen liegen nicht vor.

Bezlglich des Schutzgutes Wasser ergeben sich ebenfalls keine umweltrelevanten Auswir-
kungen, da das Plangebiet bereits vollstdndig bebaut ist. Auch wahrend der Umbauphase
werden keine Grundwasserabsenkungen erforderlich.

Die planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind als nicht erheblich ein-
zustufen. Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen durch eine vollstdndige Bebau-
ung / Versiegelung sind planbedingte Auswirkungen auf das Klima auszuschlie3en. Be-
triebsbedingte Auswirkungen (z.B. Fahrverkehr) auf die Lufthygiene liegen weit unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle, so dass auch diesbeziiglich keine erheblichen planbedingten Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Durch Dachbegriinungsmafinahmen wird der
Aufheizeffekt bei langerer Sonneneinstrahlung gemindert und gleichzeitig der Nieder-
schlagswasserabfluss verzdgert. Die Warmeversorgung des gesamten Marktquartiers erfolgt
durch Anschluss an das Fernwarmenetz, so dass keine Luftschadstoffimmissionen durch
Verbrennungsvorgénge ausgeldst werden.

Mit der Revitalisierung des gesamten Gebaudekomplexes des ehemaligen Kaufhauses wird
das Ortsbild positiv beeinflusst. Mit dem Erhalt der stadtbildpragenden Fassadenbereiche
des Kaufhauses an Markt und Schaumburgstral3e wird ein identitatsstiftendes Merkmal der
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Innenstadt langfristig gesichert und durch architektonisch anspruchsvolle Um- und Neubau-
mafinahmen erganzt.

Planbedingte Auswirkungen auf Kulturgiter (Bau- und Bodendenkmaler) sind nicht zu erwar-
ten. Im Bereich des Marktes stehen unmittelbar dem Plangebiet gegeniberliegend mehrere
Gebaude unter Denkmalschutz. Beeintrachtigungen dieser Baudenkmaler durch die geplan-
ten Um- und Neubaumafinahmen im Plangebiet sind nicht erkennbar.

LWL Arch&ologie hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6f-
fentlicher Belange darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Bereich des mittelalterlichen
Stadtkerns von Recklinghausen liegt und somit eine Flache von archaologischem Belang
berthrt. Eingriffe in bodenarchéologisch relevante Bereiche kdnnen jedoch ausgeschlossen
werden, da sich die Umbau- und NeubaumafRnahmen ausschlie3lich auf die vorhandene
Bausubstanz beschranken und keine dartiber hinausgehenden Bodeneingriffe erfolgen.

Der Bebauungsplan enthalt vorsorglich folgenden allgemeinen Hinweis: Bei Bodeneingriffen
kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fur Westfalen,
AuBBenstelle Minster (Tel.:0251/591 8911; Fax: 0251/591 8928) unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehér-
den freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Mona-
ten in Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

9. Sonstige Belange

9.1 Kampfmittel

Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln ist im Plangebiet nichts bekannt. Das Vor-
kommen von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Soll-
ten bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben bei dem Erdaushub auf3ergewdhnliche Verfar-
bungen beobachtet oder verdachtige Gegensténde festgestellt werden, ist der Kampfmittel-
raumdienst Uber die Ordnungsbehdrde der Stadt Recklinghausen zu benachrichtigen. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

9.2 Entwasserung

Das Plangebiet mit den vorhandenen Geb&uden ist an das offentliche Entwasserungsnetz
der Stadt Recklinghausen angeschlossen. Durch die Planung ergibt sich keine grundsatzlich
veranderte Entwasserungssituation.

9.3 Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg — Bergbau und Energie — hat im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung darauf hingewiesen, dass im Bereich des Planvorhabens in der Vergangenheit
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Tiefenbergbau (Teufe > 100 m) stattgefunden hat. Beim Abbau von Steinkohle, der in tiefen
Bereichen stattgefunden hat, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Einwirkungen spétes-
tens funf Jahre nach Einstellung der Abbautatigkeit abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwir-
kungen auf die Tagesoberfliche ist daher nicht mehr zu rechnen.

10. Realisierung und Kosten

Die anfallenden Kosten (Planungs- und ErschlieBungskosten) werden in einem Durchfiih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Recklinghausen und dem Vorhabentrager geregelt. Im
Durchfiihrungsvertrag werden ebenfalls Fristen fur die Durchfihrung des Bauvorhabens
festgelegt. Der Durchfiihrungsvertrag wird bis zur Fassung des Satzungsbeschlusses vorge-
legt.

Planverfasser: Planquadrat Dortmund
Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur

44139 Dortmund
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