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Anlass der Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 171 — Am Sandershof — wurde vom Rat am 07.11.1988 als
Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt vom
21.03.1989 trat der Bebauungsplan in Kraft.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes war seinerzeit die planungsrechtliche
Sicherung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Verwaltungsgebaude
und die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Bereich der Stralen Am
Sandershof, Castroper Stral3e, August-Schmidt-Ring und der Bahntrasse im Westen.
Die stadtplanerische Zielsetzung war die Mdglichkeit baulicher Erweiterungen fur
Verwaltungsgebaude (damals das stadtische Arbeitsamt) zu erhalten.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 171 — Am Sandershof —, der aufgehoben
werden soll, wird im Bebauungsplan als Flache fir Gemeinbedarf —
Verwaltungsgebaude — festgesetzt und umfasst einen kleineren Teil der
Gemeinbedarfsflachen an der Castroper Strafle / Am Sandershof. Als Anlage ist eine
Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Aufhebungsverfahrens (Anlage 1)
beigefugt. Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 2,4 fest sowie
eine grofRzugig bemessene Uberbaubare Grundsticksflache. Diese erstreckt sich
abgesehen von zwei Randstreifen von 5 -7 m Breite Uber die gesamte Flache des
aufzuhebenden Teilbereiches.

Das Gebiet ist bis heute nicht bebaut und somit nicht als Erweiterungsflache fur den
Gemeinbedarfszweck genutzt worden. Diese Zielsetzung entspricht demnach keiner
realistischen oder gegenwartig beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung. Die
Festsetzungen des Planes sind fir die Entwicklung des Gebietes nicht mehr dienlich.

Réaumlicher Geltungsbereich

Bei dem Teil des Bebauungsplanes Nr. 171 — Am Sandershof —, der aufgehoben werden
soll, handelt es sich um den norddstlichen Bereich des Gesamtplanes. Der
aufzuhebende Teil erstreckt tber das Eckgrundstiick sudlich der StraRe Am Sandershof
und westlich von der Castroper Stral3e.

Planverfahren

Die Aufhebung ist analog zu den Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches fir die
Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen durchzufilhren. Es findet das
vereinfachte Verfahrens gem. § 13 BauGB Anwendung. Durch die Aufhebung des
Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 171 — Am Sandershof — wird in die Grundzige
der Planung des Bebauungsplanes eingegriffen, da die Aufhebung der Festsetzung
Allgemeines Wohngebiet den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 171 — Am Sandershof —
entspricht. Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen werden nicht vorbereitet oder begriindet. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter.

Gem. 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Gem. Zustandigkeitsordnung der Stadt Recklinghausen wird der Rat der Stadt die
Einleitung des vereinfachten Verfahrens zur Aufhebung eines Teilbereiches des
Bauleitplanes beschlie3en. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung entscheidet tber die
offentliche Auslegung des Planentwurfs.



Zukuinftiges Planungsrecht

Durch die Aufhebung des Teilbereiches des Bebauungsplanes wird sich die Zulassigkeit
von Vorhaben auf dieser Flache zukilnftig wieder — wie bereits vor der Rechtskraft des
Bebauungsplanes — nach § 34 BauGB (,Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile*) richten.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es
sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfiigt und die Erschlielung gesichert ist.

Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB

Da die Aufhebung der Festsetzungen im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB
durchgefuhrt werden kann, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung gem.
§ 2 Abs. 4, dem Umweltbericht gem. 2 a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Unabhéngig davon ist durch die Reduzierung des Geltungsbereiches nicht davon
auszugehen, dass erhebliche Beeintrachtigungen von  Umweltschutzgitern
hervorgerufen werden.

Kosten

Die Aufhebung der Festsetzungen und damit die planungsrechtliche ,Ricksetzung*
dieses Bereiches zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich,
zuklnftige Beurteilung gem. 8 34 BauGB) l6st keine Entschadigungsanspriiche gem.
§ 42 BauGB gegenuber der Gemeinde aus.

Die Kosten beschrdnken sich daher auf die Ublicherweise im Rahmen von
Bauleitplanverfahren anfallenden Kosten des Verwaltungshandeins.

Der von der Aufhebung der Festsetzung profitierende Eigentimer hat sich bereit erklart,
diese Kosten teilweise zu tbernehmen.

Fachbereich Planen Umwelt Bauen
Recklinghausen, den 03.09.2015

Rapien

Leitender Stadtischer Baudirektor



