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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 161 - Gewerbegebiet Alte Grenzstral3e - (urspriinglich
wurde der Bebauungsplan unter der Bezeichnung - Reginastraf3e/Ortlohstral3e - gefuhrt (siehe
hierzu auch Ziff. 4)) liegt im Stadtteil Konig-Ludwig und umfasst im Wesentlichen die Flachen
der ehemaligen Schachtanlage Konig- Ludwig 1/2/6 sowie gewerblich und zu Wohnzwecken
genutzte Flachen 6stlich der Alte GrenzstralRe bzw. sudlich der Ortlohstral3e. Begrenzt wurde
das Plangebiet entsprechend dem Beschluss des Rates vom 30.03.1981 durch die Alte Grenz-
stralRe, die Ortlohstralle, die Reginastralle und die ehemaligen Gleistrassen der Grubenan-
schlussbahn der Ruhrkohle AG (RAG). Im Laufe des Planverfahrens hat sich jedoch gezeigt,
dass fir Teile des Planbereiches ein Planerfordernis i. S. von § 1 Abs. 3 BauGB' nicht mehr
besteht mit der Folge, dass die Flachen zwischen der ehemaligen Gleistrasse der Grubenan-
schlussbahn und der ReginastralRe, der Gleistrasse selbst sowie Teilflachen im Bereich der Alte
Grenzstral3e aus dem Plangebiet ausgeklammert wurden. Im Flachennutzungsplan 1980 waren
die in Rede stehenden Flachen als gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 - Reginastra3e-Ortlohstrale - wurde u. a. auf-
grund der Altlastenproblematik und den Planungen zum Landschaftspark - Emscherniederung -
das Flachennutzungsplananderungsverfahren Nr. 2.22 — Roéllinghausen — Reginastralie — einge-
leitet mit dem Ziel, den Bereich zwischen ehemaliger Grubenanschlussbhahn der RAG (heute
Radwegetrasse des RVR) und der Reginastral3e als Flache fur die Forstwirtschaft (8 5 Abs. 2
Nr. 9 BBauG 1976) darzustellen (Ratsbeschluss vom 10.03.1986). Das Anderungsverfahren
wurde parallel zu dem Bebauungsplanverfahren bis zu Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Be-
lange im Jahre 1987 durchgeflihrt. Da u. a. aufgrund der Ergebnisse der im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen erkennbar wurde, dass mit
den Mitteln der Bauleitplanung die vorhandenen Missstande auf den Flachen 6stlich der ehema-
ligen Bahntrasse nicht zu beheben sind und auch hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieRung
sowie der an die vorhandenen Wohnnutzungen heranrickenden gewerblich-industriellen Nut-
zungen erhebliche Probleme zu erwarten waren, wurde der Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 161 mit Beschluss des Rates vom 30.10.2006 auf die Flachen westlich der ehemaligen Gru-
benanschlussbahn beschrankt und das FNP-Anderungsverfahren Nr. 2.22 nicht mehr weiter
gefihrt.

Der 2013 in Kraft getretene Flachennutzungsplan fir die Gesamtstadt stellt den Bereich als
Wald dar. Insofern widerspricht es den Zielen der Stadtentwicklung, die Flachen wieder einer
gewerblichen Nutzung zuzufiihren.

In diesem Zusammenhang muss darauf hingewiesen werden, dass der Regionalplan vom No-
vember 2004 die Flachen insgesamt als Waldbereich dem Freiraum zuordnet, unabhangig da-
von, dass die Grenzen in der Mal3stabsebene des Regionalplanes nicht parzellenscharf sein
kénnen. Darlber hinaus liegen die Flachen im Landschaftsplan Nr. 5 ,Emscherniederung"
(rechtskréftig seit 03.12.2008) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L 6.

Da durch die Ausklammerung der Flachen &stlich der ehemaligen Grubenanschlussbahn die
Reginastrale im Hinblick auf die Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ihre Bedeu-
tung verliert, wurde der Titel des Bebauungsplanes unter Beibehaltung der Plannummer in -
Gewerbegebiet Alte GrenzstraRe - umbenannt. Der raumliche Geltungsbereich ist in dem Uber-
sichtsplan auf dem Titelblatt zu dieser Begrindung durch eine schwarze Linie gekennzeichnet.

1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
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1.2 Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet wurde bis zur Beendigung der bergbaulichen Aktivitditen Anfang der siebziger
Jahre im Wesentlichen durch die ehemalige Schachtanlage Kénig-Ludwig 1/2/6 gepragt. Abge-
sehen von den Freiflfachen im Osten und Siden ist das Plangehiet teilweise von reiner Wohn-
nutzung, aber auch von mischgebietstypischen Nutzungen umgeben. Nach Abschluss der berg-
rechtlichen Verfahren und Entlassung aus der Bergaufsicht nach dem Bundesberggesetz in den
70er Jahren sind sowohl der Uberwiegende Teil der Flachen — Kerngeldnde der ehem. Zeche
Konig Ludwig 1/2/6 - als auch einige Gebaude wieder gewerblichen und industriellen Nutzungen
zugefuhrt worden mit der Folge, dass das teilweise enge Nebeneinander zwischen emittieren-
den Nutzungen einerseits und Wohnbebauung andererseits weiterhin besteht. Wahrend der
sudliche Teil des Plangebietes inzwischen durch eine 6ffentliche Verkehrsflache einschlie3lich
Abwasserkanal erschlossen ist, fehlen diese 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen fir einen Grol3-
teil der gewerblich genutzten Flachen im nérdlichen Teil, soweit die Flachen nicht unmittelbar an
die Alte Grenzstral’e bzw. OrtlohstralRe angrenzen. Die ErschlieRung erfolgt hier Gber private
Grundstucksflachen auf der Grundlage grundbuchlicher Sicherungen bzw. eingetragener Bau-
lasten.

2. Flachennutzungsplan und andere (Ubergeordnete) P lanungen
2.1 Verhaltnis zur Landesplanung

Die Bauleitplanung einer Gemeinde war gem. § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG)? und §
1 Abs. 4 BauGB? den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Bei der Auf-
stellung des seit dem 29.09.1980 wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die aus den Uber-
geordneten landesplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten Anspriiche eingebracht und mit den
kommunalen Zielen abgestimmt.

Die Bezirksplanungsbehotrde hat mit Schreiben vom 28.10.1987 bestétigt, dass die beabsichtig-
ten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 161 mit den Zielen der Landesplanung grundsatz-
lich vereinbar sind, da diese die Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkretisieren.

Im Zeitpunkt der Stellungnahme der Bezirksplanungsbhehorde galt der Gebietsentwicklungsplan
(GEP) ,Nordliches Ruhrgebiet”, der den gesamten Planbereich als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich fir nicht oder nicht erheblich belastigende Betriebe darstelite.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 161 stehen auch mit den Darstellungen
des Regionalplanes - Emscher-Lippe - vom 12.11.2004 in Einklang, der das Plangebiet als Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) darstellt.

Gleichwohl wurde die Regionalplanungsbehdrde RVR parallel zur Offenlegung des Bebauungs-
planes gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach § 32 Abs. 5 LplG beteiligt.

2.2 Flachennutzungsplan (Stand 27.03.2013)

Der ehemals rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) — Stand 12.05.2006 - stellte den
Uberwiegenden Teil der Flachen im Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Lediglich stdlich
der OrtlohstraBe und im Kreuzungsbereich Alte GrenzstraBe/Ortlohstralle waren gemischte
Bauflachen dargestellt. Neben der Kennzeichnung der Schachte Kénig - Ludwig 1, 2 und 6, den
nachrichtlich dbernommenen Anlagen der ehemaligen Grubenanschlussbahn der RAG (inzwi-
schen aus der Bergaufsicht entlassen und zurlickgebaut) sowie der Verkehrsflache der Alte
GrenzstralRe enthielt der Flachennutzungsplan die symbolische Darstellung einer Umladestation

2 Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d. F vom 28.11.1979
3 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986



fur Abfalle.

Dartiber hinaus wurde der Planbereich dem Siedlungsschwerpunkt Recklinghausen-Sidstadt
zugeordnet.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes waren trotz geringer Abweichungen hin-
sichtlich der fehlenden Parzellenscharfe gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
ehemals wirksamen FNP entwickelt.

Im aktuellen Flachennutzungsplan — rechtswirksam seit dem 27.03.2013 - ist der Planbereich
des Bebauungsplanes Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ausnahmen bilden
lediglich zwei Teilbereiche Ostlich der Alte GrenzstraRe und sudlich der OrtlohstralRe, die als
gemischte Bauflache bzw. als Wohnbauflache dargestellt sind sowie eine im Sidosten des
Plangebietes gelegene Dreiecksflache, die als Wald dargestellt ist.

Die Schachtstandorte der ehemaligen Zeche Kénig-Ludwig 1/2/6 wurden ebenso in die Plandar-
stellung tbernommen, wie die Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen gem. 8 8 Abs. 2 BauGB mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Einklang, obwohl der Bebauungsplan fir den als
Wohnbauflache dargestellten kleinen Teilbereich sudlich der Ortlohstrafl3e Mischgebiet festsetzt.
Dabei widerspricht diese Festsetzung allerdings nicht der Grundkonzeption des Fléache-
nnutzungsplanes im Hinblick auf die Zuordnung der Bauflachen zueinander, sondern nimmt le-
diglich bereits eingetretene Entwicklungen im Grenzbereich zwischen den gewerblichen Nut-
zungen auf dem ehemaligen Zechengelédnde und der Wohnbebauung auf der Siidseite der Ort-
lohstralRe auf (Ansiedlung eines Discountermarktes dstlich der ehemaligen Zechenbahntrasse).

Gleiches gilt fur die im stidostlichen Plangebiet gelegene Waldflache, die im Bebauungsplan als
Gewerbe- bzw. Industriegebiet festgesetzt wird. Die Darstellung im Flachennutzungsplan als
Waldflache (im Landschaftsschutzgebiet) resultiert aus den Darstellungen des Landschaftspla-
nes Nr. 5 — Emscherniederung — (rechtswirksam seit dem 03.12.2008). Die Festsetzung im Be-
bauungsplan als Gewerbe- bzw. Industriegebiet beruht auf den wahrend der 6ffentlichen Ausle-
gung vorgetragenen ausdricklichen Vorschlag des betroffenen Gewerbetreibenden. Gleichzeitig
wurde festgestellt, dass fir das in Rede stehende Grundstick (Flur 544, Flurstiick 520; jetzt:
Flurstick 559) mit Bauschein Nr. 654/92 seit dem 01.03.1994 eine bauaufsichtliche Genehmi-
gung zur Errichtung eines Larmschutzwalls und einer privaten Zufahrtsstrale vorliegt. Beide
wurden entsprechend der Baugenehmigung errichtet. Das Grundstick wird somit rechtmafig for
betriebliche Zwecke genutzt. Die Festsetzung/ Uberplanung als Wald bedeutet deshalb einen
erheblichen Eingriff in die verfassungs maRig garantierten Eigentumsrechte und hatte ggf. Scha-
densersatzanspriiche seitens des Grundstiickeigentiimers nach sich gezogen.

Aus den v.g. Griunden kommt deshalb die textliche Festsetzung C.1.05 des Landschaftsplanes
zur Anwendung: ,Unberihrt von den genannten allgemeinen Verboten und Geboten bleiben,
soweit die Regelungen dort nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmen — 1. alle vor Inkrafttre-
ten des Landschaftsplanes rechtlich zugelassenen und rechtsmaRig ausgeubten Nutzungen, die
Unterhaltung der dafiir vorgesehenen Anlagen (...)." Weiter heif3t es in den Erlauterungen:
~Herdurch werden bei Inkrafttreten des Landschaftsplanes bereits ausgetbte Nutzungen in der
bisherigen Art und im bisherigen Umfang gesichert, wie z. B. auch MalRnahmen aufgrund von
Plangenehmigungen und Planfeststellungen (...).“(ebenda S. 114)

Auch in diesem Fall widerspricht die Festsetzung nicht der Grundkonzeption des Flache-
nnutzungsplanes im Hinblick auf die Zuordnung der Flachennutzungen zueinander, sondern
nimmt lediglich bereits eingetretene Entwicklungen im Grenzbereich zwischen den gewerblichen
Nutzungen auf dem ehemaligen Zechengelande und den Freiraumnutzungen sudlich und ostlich
des Plangebietes auf.

Gemall § 5 Abs. 1 BauGB stellt der Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten stad-
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tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Da bei Auf-
stellung des neuen Flachennutzungsplanes die rechtmalige Nutzung der o.g. Teilflache fir ge-
werbliche Zwecke nicht berlcksichtigt wurde, gleichwohl aber hierdurch die stadtebauliche Ent-
wicklung in den Grundziigen auch nicht infrage gestellt wird, ist eine Anpassung der FNP-
Darstellungen (Anderung der Waldflache in gewerbliche Bauflache) vor Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes nicht erforderlich.

2.3 Landschaftsplan Nr. 5 — Emscherniederung -

Der seit Dezember 2008 rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 5 Emscherniederung grenzt mit sei-
nem Geltungsbereich im Osten und teilweise im Siden an den Planbereich des Bebauungspla-
nes an (siehe Abb. 2, Ziff. 6.2.2). Die stdostliche Spitze des Bebauungsplangebiets ist Teil des
Landschaftsschutzgebietes und im Landschaftsplan als Wald dargestellt (s. Ausfiihrungen hier-
zu unter Pkt. 2.2).

24 Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen

FUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 161 bestehen folgende planungsrechtliche Festset-
zungen:

* Fluchtlinienplan Alte Grenzstralle - gemall 8 173 BBauG Ubergeleitet - Plan Nr. 500,
formlich festgestellt am 26.3.1907 und

* Fluchtlinienplan Ortlohstral3e - gemaR § 173 BBauG ubergeleitet - Plan Nr. 555, form-
lich festgestellt am 24.6.1908.

Diese noch bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Uberlagert.

Dariiber hinaus wurde durch die BR Minster am 03.09.1997 die Zustimmung gem. § 125 Abs. 2
BauGB zur

» Herstellung von ErschlieBungsanlagen des Gewerbe- und Industriegebietes - ehemali-
ge Zeche Konig-Ludwig 1/ 2 - von Alte Grenzstral3e in dstlicher bzw. nordlicher Rich-
tung in einer L&nge von ca. 500 m

erteilt.

2.5 Einzelhandelskonzept

Am 17.12.2012 hat der Rat das Gesamitstadtische Einzelhandelskonzept 2012 der Stadt Reck-
linghausen® als sonstige stadtebauliche Planung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Das Einzelhandelskonzept ist daher eine konzeptionelle Festlegung, die bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu bericksichtigen ist. Ziel ist dabei, die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungshereiche i. S. des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB zu gewahrleisten.

Abgeleitet aus dem Einzelhandelskonzept sind daher in Bebauungsplanen, die tberwiegend die
Sicherung von Gewerbe- und Industriestandorten zum Inhalt haben, Festsetzungen zur Steue-
rung von Einzelhandelsbetrieben in den Gewerbegebieten zu prifen und ggf. anzuwenden, da

« Einzelhandel mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten nur in den zentralen Versorgungs-
bereichen und

4 Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzeptder Stadt Recklinghausen 2012, Beschluss des Rates vom 17.12.2012



« Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten (bis zur Grenze der Grof3-
flachigkeit) nur in den zentralen Versorgungsbereichen und in integrierten Wohnlagen
zuldssig ist,

e unter Anwendung der Ansiedlungskriterien bezogen auf den Einzelhandel mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten aufgrund der Lage des Plangebietes (bis
500m zum zentralen Versorgungsbereich) die Einzelhandelsansiedlung zu vermeiden

e und zentren- sowie nahversorgungsrelevanter Einzelhandel in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes bereits vorhanden und die Nahversorgung dadurch ausreichend gesichert
ist (siehe hierzu auch Ziff. 5.1.2).

In seiner konstituierenden Sitzung am 26.10.2009 hat der Rat der Stadt die Einrichtung einer AG
Einzelhandel beschlossen.

Ausgehend von dem Einzelhandelskonzept 2007 und den seinerzeit anstehenden dringlichen
Aufgaben, wurde zunéchst eine Konzeption fir die Nahversorgungsstruktur in Recklinghausen
entwickelt. Diese mindete in ein Nahversorgungskonzept. Dieses Nahversorgungskonzept wur-
de zur Steuerung des nahversorgenden Einzelhandels am 19.12.2011 vom Rat als Erganzung
des Einzelhandelskonzeptes von 2007 beschlossen. Parallel wurde auch beschlossen, dass die
Verwaltung dem Band 2 — Nahversorgung - noch einen Band 1 — Zentrenkonzept — voranzustel-
lenist und zu einem neuen ,Gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept" zusammengefihrt wer-
den soll.

Mit Beschluss des Rates vom 17.12.2012 liegt nunmehr das ,Gesamtstadtische Einzelhandels-
konzept 2012 vor, das das Einzelhandelskonzept 2007 ersetzt.

3. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes sowie Erfor  dernis der Planung

Anlass zur Aufstellung und wesentliche Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 161 - Gewer-
begehiet Alte GrenzstralRe - sind die stadtebauliche Neuordnung des Kernbereichs der ehemali-
gen Zeche Konig-Ludwig 1/2/6 sowie die planungsrechtliche Sicherung vorhandener gewerblich-
industrieller Nutzungen unter Berilcksichtigung des Immissionsschutzes im Hinblick auf die an-
grenzenden Wohngebiete. Dariber hinaus sollen fir den nérdlichen Teil des Planbereiches die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung der verkehrs- und entwasserungs-
technischen ErschlieBung geschaffen werden.

Die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist spatestens durch die Einfihrung der erwei-
terten Bodenschutzklausel im Rahmen der Novellierung des BauGB (i. d. F. v. 1987) durch das
BauROG 1998 zu einem integralen Bestandteil des Baugesetzbuches geworden. Durch das
EAG Bau 2004 wurde die in § 1a BauGB enthaltene Bodenschutzklausel inhaltlich weiter ausge-
formt und mit der sog. Umwidmungssperrklausel zu einer einheitlichen Vorschrift zur Reduzie-
rung von Flacheninanspruchnahme ausgestaltet. Das Gesetz zur Starkung der Innenentwick-
lung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts aus
dem Jahr 2013 unterstreicht dieses Ziel. Weitergehenden Schutz vor einer Umwandlung in Bau-
land sollen hierbei neben den bereits besonders geschitzten Naturschutzflachen und den na-
turbelassenen oder das Landschaftsbild pragenden, damit durch die Eingriffsregelung geschiitz-
ten Flachen nunmehr auch die landwirtschaftlich genutzten oder Waldflachen als zunehmend
wichtiger werdende Ressourcen fiir die Urproduktion, aber auch fir den Klimaschutz genief3en.

Vor diesem Hintergrund kommt der Nutzung von Industriebrachen bei der Bereitstellung von
Gewerbe- und Industrieflachen grundsétzliche Bedeutung zu. Zumal dadurch Freiraume, die in
alten Industrielandschaften ohnehin knapp sind, geschont werden. Wie bereits unter Ziff. 1.2
dargelegt, sind nach Abschluss der bergrechtlichen Verfahren zur Entlassung aus der Bergauf-
sicht bereits der Uberwiegende Teil der Flachen und einige Gebdude der ehemaligen Schacht-
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anlage - Kerngelande der ehemaligen Zeche Konig Ludwig 1/2/6 - gewerblichen und industriel-
len Nutzungen wieder zugefihrt worden mit der Folge, dass das teilweise enge Nebeneinander
zwischen emittierenden Nutzungen einerseits und Wohnnutzungen andererseits weiterhin be-
steht. Hier ist es u. a. Aufgabe der Bauleitplanung, Nutzungskonflikie so abzubauen, dass so-
wohl Planungssicherheit und Entwicklungschancen fir die Gewerbe- und Industriebetriebe als
auch zumutbare Lebensbedingungen fir die Bewohner erreicht werden. Dabei komnt in sol-
chen ,Kleingemengelagen® dem Gebot der ,gegenseitigen Ricksichtnahme" besondere Bedeu-
tung zu. Die Betriebe missen den ihnen zumutbaren aktiven und passiven Immissionsschutz
leisten und die angrenzende Wohnbebauung muss hdhere Immissionen dulden. Die planungs-
rechtliche Neuordnung des Plangebietes mit den Instrumentarien des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie immissionsschutzrechtlicher Vorschrif-
ten soll dazu beitragen, das Vorhandene zu erhalten und weiterzuentwickeln bei gleichzeitiger
Verbesserung der Immissionssituation in Bezug auf das Wohnen allge mein wie auch die Sport-
und Freizeitaktivitaten 6stlich der Reginastral3e. Der Bebauungsplan gibt den Betroffenen die
notige Rechts- und Planungssicherheit. Das Laufen lassen der Entwicklung ohne Bauleitplanung
(8 34 BauGB) ware keine Losung und wirde zu neuen Konflikten fihren.

Die uberwiegend gewerblich und industriell genutzten Flachen sollen als Gewerbegebiet i. S.
von § 8 BauNVO bzw. Industriegebiet i. S. von § 9 BauNVO festgesetzt und mit Blick auf die z.
T. angrenzenden stérungsanfaligeren Nutzungen sowohl innerhalb wie aul3erhalb des Planbe-
reiches gem. 8 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert werden. Die Gliederung erfolgt unter Anwendung
der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung*®. Zudem ist der Ausschluss einzelner Nutzungen
gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO® vorgesehen. Dies gilt insbesondere, wie unter Ziff.
2.5 sowie Ziff. 5.1.2 beschrieben, fir den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben auf Grundlage
des Einzelhandelskonzeptes, von Anlagen fir sportliche, kirchliche und soziale Zwecke sowie
Vergnigungsstatten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist von daher i. S. von § 1 Abs. 3 BauGB geboten, um die
angestrebten Ziele verwirklichen zu kdnnen.

4, Planverfahren

Den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 161 - Reginastraf3e/OrtlohstralRe - i. S.
von § 2 Abs. 1 BBauG’ hat der Rat in seiner Sitzung am 30.3.1981 gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung gem. 8 2 Abs. 1 Satz 2 BBauG erfolgte am 27.7.1981 im Amtsblatt Nr. 22 fir die
Stadt Recklinghausen und in den Tageszeitungen.

Gem. 8§ 3 Abs. 1 BBauG waren die Burger moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu informieren. Der Planungsausschuss der Stadt Recklinghausen be-
schloss in seiner Sitzung am 8.10.1986, die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gem.
§ 2a Abs. 2 BBauG in Form einer Birgerversammlung und einer offentlichen Auslegung der
Planunterlagen jeweils zwei Wochen vor und nach der Burgerversammlung durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung der Planunterlagen mit drei Planvarianten erfolgte im Planungsamt in
der Zeit vom 19.3.1987 bis 21.4.1987 einschlielich. Eine Burgerversammlung, an der ca. 20
Birger teilnahmen, fand am 2.4.1987 im Haus Konig-Ludwig statt. Mit Schreiben vom
03.08.1987 wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BBauG beteiligt.

Umfangreiche Untersuchungen der Altlastensituation von 1973 (im Zuge der Entlassung aus der
Bergaufsicht) bis 1997, erhebliche abwassertechnische Probleme infolge der sukzessiven Inan-
spruchnahme der Gebaude und Flachen durch Gewerbe- und Industriebetriebe unter Nutzung

® DIN 45691 ~Gerauschkontingentierung” (Ausgabe Dezember 2006), herausgegeben v. Deutschen Institut fir Normung e.V.
6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)i.d. F. vom 23.01.1990
7 Bundesbaugesetz i. d. F. vom 18.08.1976



der vorhandenen technischen und sonstigen Infrastruktur (u. a. des sanierungsbedurftigen Ka-
nalsystems der ehemaligen Schachtanlage mit Anschluss an den Vorfluter Teerbach) sowie
eigentumsrechtliche Besonderheiten haben dazu gefiihrt, dass das Planverfahren nach der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Jahre 1987 nicht mehr weitergefiihrt wurde, zumal
dariiber hinaus auch begriindete Zweifel an der Umsetzbarkeit der Planung aufkamen.

Unabhéangig hiervon wurde auf der Grundlage des § 125 Abs. 2 BauGB (Zustimmung der BR
Minster mit Schreiben vom 03.09.1997; Az. 35.2.7-58006-2/97) der sudliche Teil des Plange-
bietes durch den Bau einer ErschlieRungsanlage einschlie3lich Mischwasserkanal an die Alte
GrenzstralRe angebunden. Da gleichzeitig im nordlichen Planbereich insbesondere das Fehlen
einer ausreichend dimensionierten Abwasseranlage regelmaRig zu Schwierigkeiten bei der Ge-
nehmigung von Neubauvorhaben bzw. Nutzungsanderungen fihrte, wurde seitens des Rates
entschieden, das Bebauungsplanverfahren bis zum Satzungsbeschluss weiterzufiihren und den
ansassigen Betrieben damit die notwendige Planungs- und Investitionssicherheit zu bieten.

Obwohl unter Anwendung des § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB das Planverfahren nach den hisher
geltenden Vorschriften weitergefiihrt und héatte abgeschlossen werden kénnen, wurde im vorlie-
genden Fall von der Mdglichkeit des Satzes 2 Gebrauch gemacht, die noch nicht begonnenen
Verfahrensschritte nach den Vorschriften des BauGB nach neuem Recht durchzufihren. Dies
hat u. a. den Vorteil, auch die materiellen Vorschriften des BauGB in der Neufassung, hier ins-
besondere Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 BauGB (,Baurecht auf Zeit") anwenden zu kénnen.
Dem kann u. a. unter Aspekten des Bodenschutzes, namentlich bei der Uberplanung von Altlas-
ten- bzw. Altlastenverdachtsflachen, Bedeutung zukommen.

Hinzu kommt, dass der Planbereich des Bebauungsplanes, wie unter Ziff. 1.1 dargelegt, neu
festgelegt wurde. Vor diesem Hintergrund hat der Rat in seiner Sitzung am 30.10.2006 be-
schlossen, den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 161 - ReginastraBe/Ortlohstralie
-vom 30.03.1981 aufzuheben und gem. 2 Abs. 1 BauGB einen neuen Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 161 - Gewerbegebiet Alte Grenzstralle - gefasst. Dieser wurde im
Amtsblatt Nr. 38 vom 02.10.2013 bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 30.07.2009 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erneut unterrichtet und - abgesehen von zwischenzeitlichen Beteiligun-
gen der fir den Bodenschutz und die Wassemwirtschaft zustandigen Behérden - zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Der Inhalt der Stellungnahmen wurde geprift und soweit i. S.
der Planung erforderlich in die weiteren Planungsiberlegungen und Entscheidungen einbezo-
gen.

Auf die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB konnte
gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 2 verzichtet werden, da diese bereits auf Grundlage der Entscheidung des
Planungsausschusses vom 08.10.1986 in Form einer o6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom
19.03.1987 bis 21.04.1987 und einer Bulrgerversammlung im Haus Konig-Ludwig am
02.04.1987 durchgefuhrt wurde und sich die grundsétzlichen Ziele des Bebauungsplanes nicht
geandert haben.

Auf Grundlage des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom
12.11.2012 wurden die Planunterlagen des Bebauungsplanes nach ortsiblicher Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. 03 vom 21.01.2013 im Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen vom
29.01.2013 bis 01.03.2013 einschlief3lich gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 4 a Abs. 2 i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden seitens einiger Grundstickseigentimer/ Gewer-
betreibender sowie Trager offentlicher Belange bzw. Behdrden Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht, die in dem gebotenen Umfang zu Anderungen, Anpassungen bzw. Erganzun-
gen in dem Bebauungsplan fuhrten und damit eine erneute offentliche Auslegung gem. § 4a
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Abs. 3 BauGB erforderlich machten.

Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes - die vorhandenen gewerblich-industriellen Nutzun-
gen planungsrechtlich zu sichern bzw. stadtebaulich neu zu ordnen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Herstellung der verkehrlichen und entwasserungstechnischen Er-
schlieRung zu schaffen — wurde hiervon nicht berthrt.

Da auch keine neuen Rechts- oder Tatsachenfragen aufgeworfen und der Kreis der Betroffenen
nicht erweitert wurde, konnte der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Umwelt deshalb in der
Sitzung am 09.09.2013 beschlieRen, den Bebauungsplanentwurf erneut 6ffentlich auszulegen
und die Dauer der erneuten Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf zwei Wochen an-
gemessen zu verklrzen. Die erneute Auslegung fand in der Zeit vom 30.09.2013 bis 14.10.2013
einschlielich statt.

Nach aktueller Rechtsprechung - BVerwG, Urteil vom 18.07.2013; 4 CN 3.12 - sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen die Gemeinden gem. 8 3 Abs. 2 BauGB verpflichtet, vorhandene
Stellungnahmen und Unterlagen der behandelten Umweltthemen nach Themenblécken zusam-
menzufassen und diese in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung schlagwortartig zu
charakterisieren. Dies stellt inhaltlich wesentlich weitergehende Anforderungen an eine anmtliche
Bekanntmachung als bisher.

Die in diesem Bebauungsplanverfahren durchgefuhrten 6ffentlichen Bekanntmachungen der
Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB gentigten bisher nicht den Anforderungen, die das BVerwG
in seinem o0.g. Urteil aufgestellt hat. Um eine beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gem. 8§ 214 Abs. 2 BauGB zu vermeiden, hat deshalb der Ausschuss fir Stadtent-
wicklung und Umwelt in seiner Sitzung am 09.12.2013 die (erneute) offentliche Auslegung der
Planunterlagen beschlossen. Die (3.) ¢ffentliche Auslegung der Planunterlagen fand nach der
ortstiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 50 vom 17.12.2013 in der Zeit vom 07.01.2014
bis 07.02.2014 einschlieRlich statt.

5. Planinhalte und Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB /8 1 Abs. 3 BauNVO
5.1.1 Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Der nordliche Planbereich unmittelbar sudlich der OrtlohstraBe zwischen Alte Grenzstra3e und
ehemaliger Trasse der Grubenanschlussbahn sowie Ostlich der Alte Grenzstral3e bis zum Ge-
baude Alte GrenzstralBe 129 - im Flachennutzungsplan (Stand 12.05.2006) Uberwiegend als
gemischte Bauflache dargestellt - ist von Nutzungen gepragt, die eine Festsetzung als Mischge-
biet i. S. von § 6 BauNVO rechtfertigen, auch wenn hier nach der Bestandsliste des Larmgut-
achtens vom 01.08.2013% noch ein Betrieb (Automobiltechnik) ansassig ist, der in einem Misch-
gebiet je nach Lage des Einzelfalls unzulassig sein konnte. Nach der heute noch aktuellen Be-
standsaufnahme der Betriebe im Rahmen der Larmuntersuchung 2003° sind drei Betriebe
(Autoglas, Anhangerbau - metallverarbeitendes Gewerbe sowie Rohrleitungs- und Anlagenbau)
inzwischen aufgegeben worden. Da sich aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohn-
gebauden die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte fir die noch vorhandenen Betriebe nicht
andern, die Festsetzung Mischgebiet aber sowohl den Gewerbebetrieben (Automobiltechnik,
Kfz. - und Ersatzteilehandel, Spielhallei. S. von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Imbiss) als auch der
Wohnnutzung im Gebiet selbst - hierunter fallt neben den Wohngebauden sidlich der Ortloh-
stral3e auch das Wohngebaude Alte Grenzstral3e 129 - und in der Randzone (Reines Wohnge-
biet nordlich der OrtlohstraRe sowie im Bereich Bergknappenstral3e) gerecht wird - die Betriebe

8 Tabelle 6-7im Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 161 — Gewerbegebiet Alte Grenzstral3e - afi Arno Florke Ingenie urb iro
fur Akustik und Umwelttechnik, Halternam See 01.08.2013

Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 161 - Reginastra3e/Ortlohstrale - afi Arno Florke Ingenieurbiiro fiir Akustik und Um-
welttechnik, Haltern am See 17.09.2003
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werden im Gutachten als nicht wesentlich stérend eingestuft -, schlief3t sich die Festsetzung
eines Gewerbegebietes - auch eingeschrankt - aus. Die Ergebnisse des Larmgutachtens von
2012 bestatigen grundsatzlich diesen Planungsansatz. Gleichwohl wird fur das Mischgebiet siid-
lich der OrtlohstraRe (Ml 2) mit Ricksicht auf die reine Wohnnutzung nérdlich der Ortlohstrafe
festgesetzt, dass unter Immissionsschutzgesichtspunkten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die Errich-
tung von verkehrsintensiven Nutzungen, wie Tankstellen (8§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Ver-
gnlgungsstétten (Abs. 2 Nr. 8) ausgeschlossen sind, um die vorhandene Immissionssituation
nicht zu verschlechtern.

In den beiden Mischgebieten sind bisher - ausgenommen Kfz - bzw. Kfz-Teile-Handel - keine
Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Das heif3t, auch keine mit zentren- oder nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten laut ,Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept der Stadt Recklinghausen
2012* (Stand: 17.12.2012). Da insbesondere die letztgenannten Einzelhandelsbetriebe geeignet
sind den Erhalt oder die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu gefahrden und somit an
dieser Stelle zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung fihren wirden, sollen diese generell
ausgeschlossen werden. Insbesondere die verhaltnismaRig gro3ziigige Ausweisung tberbauba-
rer Grundstucksflachen wiirde sich fir die Errichtung derartiger Einzelhandelsbetriebe anbieten.
Zur Umsetzung der Ziele des Einzelhandelskonzeptes und im Sinne einer grundsétzlichen
Steuerung des Einzelhandels werden die ein zentren- und/ oder nahversorgungsrelevantes Sor-
timenten anbietenden Einzelhandelsbetriebe als Unterart der nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zuladssigen Nutzungsart Einzelhandelsbetriebe gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO grundsétz-
lich ausgeschlossen. Die Eigenart des Mischgebietes wird so in jedem Fall gewahrt.

5.1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die unmittelbar westlich wie auch 6stlich an die Alte GrenzstraBe angrenzenden Bereiche sind
sowohl durch mischgebietstypische Nutzungen als auch durch Wohnnutzung charakterisient.
Wahrend die Westseite der Alte Grenzstral3e (der Bereich liegt auRerhalb der Grenzen des Be-
bauungsplanes) neben einer Gemeinbedarfseinrichtung - das Werkstattzentrum fir Behinderte
hat einen gewissen gewerblichen Charakter - stdlich der Bergknappenstral3e und einem Son-
dergehbiet — Lebensmittel-Einzelhandel — sudlich der Stralle Am Waldschlésschen Gberwiegend
Wohnbebauung aufweist, ist die Ostseite durch gewerbliche und handwerkliche Nutzungen
(Schlosserei, Dienstleistungsbetriebe, Autokosmetik, Messebau, Fliesenhandel, Elektroinstalla-
tionsbetriebe, Wohnstudio etc.) gepragt. An das Mischgebiet stdlich der Ortlohstralle grenzen
ebenfalls gewerbliche Nutzungen an (u. a. Kfz-Werkstatt, Dachdeckerbetrieb, Gerlstbau,
Schlosserei, Getrankehandel, Rohproduktenhandel/Containerdienst, Kabelbau). Diese Nutzun-
gen sind regelméfig in einem Gewerbegebiet zulassig. Demzufolge werden die vorgenannten
Bereiche als Gewerbegebieti. S. von § 8 BauNVO festgesetzt. Dieser Festsetzung stehen auch
die ostlich der Alte GrenzstraRe z. T. vorhandenen Wohnungen bzw. Wohngebaude nicht
grundsatzlich entgegen, da es sich hier um betriebsbezogenes Wohneni. S. von § 8 Abs. 3 Nr.
1 BauNVO handelt.

Auch die Ubrigen Flachen bis zur 6stlichen und sudlichen Planbereichsgrenze (ehemalige Gleis-
trassen der Grubenanschlussbahn) werden unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
Nutzungen als Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet ausgewiesen.

Aufgrund relevanter Vorbelastungen durch Gewerbelarm an den Wohngeb&uden nordéstlich der
OrtlohstralRe, westlich der Kreuzung Ortlohstral3e/ Alte Grenzstraf3e und an der Konig-Ludwig-
StralRe, westlich der Alte GrenzstralRe, 6stlich der Alte Grenzstraf3e und sidlich der Ortlohstrafie
(innerhalb des Bebauungsplanbereiches/ MI-Gebiet) sowie 6stlich der Alte GrenzstralRe (inner-
halb des Bebauungsplanbereiches/ GE-Gebiet) und, um bei der kleinrAumigen Mischung von
unterschiedlichen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen auch fur die Zukunft auszuschlie-
Ren, muss ausgehend von den schutzwirdigen Wohnnutzungen nérdlich der Ortlohstral3e,
westlich der Alte Grenzstraf3e und 6stlich der ReginastralRe (letztere liegt im AuBenbereichi. S.
von 8§ 35 BauGB) im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass auch mit den neuen Gewerbe-
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flichen die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Gberschritten bzw. weiter relevant erhdht
werden. Fiur die Gewerbegebiete sind deshalb Nutzungseinschrankungen erforderlich. Unter
Berlcksichtigung der Ergebnisse des Larmgutachtens vom 01.08.2013 (siehe hierzu auch Um-
weltbericht Ziff. 6.2.1) soll daher das Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der
Art der Betriebe und Anlagen und deren besondere Bedurfnisse und Eigenschaften gegliedert
werden. Zu den besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gehort u.a. auch das spezifische
Emissionsverhalten. Dazu sind in dem Larmgutachten die maximal zuldssigen Emissionskontin-
gente als flachenbezogener Schallleistungspegel fir Teilflachen des Bebauungsplangebietes
festgelegt worden. Die Kontingentierung erfolgt in der Form, dass die Vorbelastung zusammen
mit der Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschreiten soll.

Hierzu wird das gesamte Gewerbegebiet in 10 Teilflachen (GE 1 bis GE 10) untergliedert.
Grundlage fir die differenzierende Gliederung sind die jeweils fur die Teilflachen ermittelten
Emissionskontingente auf der Basis des akzeptorbezogenen Ansatzes der TA Larm™®. Mit dieser
Untergliederung und der hierauf bezogenen textlichen Festsetzung gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO werden an den mal3geblichen Immissionsorten (s. Larmgutachten fir den Bebauungs-
plan Nr. 161 — Gewerbegebiet Alte Grenzstrale - afi Arno Florke Ingenieurbiro fur Akustik und
Umwelttechnik, Haltern am See vom 01.08.2013, Ziff. 5 u. 8.3) die Richtwerte der TA Larm nicht
Uberschritten und hat der Bebauungsplan die Mal3stabe fur die Zuldssigkeit von Vorhaben unter
dem Aspekt des Larmschutzes abschlieBend geregelt.

Ausschluss weiterer Nutzungen
Einzelhandel

Gewerbegebiete stellen, insbesondere wenn diese innerhalb gewachsener Wohnquartiere lie-
gen und auch verkehrstechnisch gut erreichbar sind, potenzielle Standorte flr Einzelhandelsbe-
triebe dar. Das Gewerbegebiet , Alte Grenzstral3e" ist bis auf wenige Ausnahmen (Einzelhandel
mit Mdbeln, Computerzubehdr, Getranke, Textilien, Uhren, Autos, Autoteile und Reifen) bisher
als Standort fir Einzelhandelsbetriebe nicht genutzt worden. Hier mégen u. a. die aktuelle Er-
schlieBungssituation und die Bodenkontaminationen eine Rolle gespielt haben. Hinzu kommt,
dass die genannten Einzelhandelsnutzungen tberwiegend im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang mit einem entsprechenden Produktionsbetrieb oder einer Werkstatt entstanden sind
bzw. noch stehen. Aufgrund dieses Sachverhalts soll von einem generellen Ausschluss des Ein-
zelhandels abgesehen werden.

Gleichwohl ist es erforderlich, mit den Mitteln der Bauleitplanung die Neuansiedlung von Einzel-
handelsbetrieben zu steuern. Die Grundlage hierfirr bietet das gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
am 17.12.2012 durch den Rat der Stadt beschlossene ,Gesamtstadtische Einzelhandelskonzept
der Stadt Recklinghausen 2012* (Stand: 17.12.2012) und die in diesem Zusammenhang erar-
beitete ,Sortimentsliste fir die Stadt Recklinghausen (Recklinghduser Liste)":

0 pIN 45691 ~Gerauschkontingentierung” (Ausgabe Dezember 2006)
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Sortimentsliste fiir die Stadt Recklinghausen (,,Recklinghduser Liste")

Augenoptik 47.781 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sport-/ 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

Berufsbekleidung; inkl.

Kirschnerwaren)

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopikissen

Briefmarken/ Miinzen WA Einzelhandel mit Briefmarken und Mdinzen

Blcher 47.61 Einzelhandel mit Blichem

47.792 Antiquariate

Computer (PC-Hardware 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren

und - Software) Geréten und Software

ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit ElektrogrofBgeréten wie Wasch-, Blgel- und
Geschirrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschrdnken und
-truhen

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlielSlich Néh- und
Strickmaschinen

Foto- und optische Erzeug- aus 47.782 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

nisse und Zubehor
Glas/ Porzellan/ Keramik 47592 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade-

und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche

1" WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.



aus 47.59.9

Hausrat

Kurzwaren/ Schneidereibe-
darf/ Handarbeiten sowie
Meterware fiir Bekleidung

und Wasche

Medizinische und orthopa-

dische Gerate

Musikinstrumente und Mu-

sikalien

Papier/ Buroartikel/
Schreibwaren sowie Kinst-

ler- und Bastelbedarf
Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sportartikel (ohne Reit-
sportartikel; inkl. Sportbe-
kleidung)

Telekommunikationsartikel

Uhren/ Schmuck

aus 47.51

47.74

47.59.3

47622

47.72

47.65

aus 47.64.2

4742

47.77

Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z
B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschir; nicht
elektrische Haushaltsgeréte, sowie Einzelhandel mit Haus-
haltsartikeln und Einrichtungsgegenstinden anderweitig nicht

genannt

Einzelhandel mit Kurzwaren, z. B. Ndhnadeln, handelsfertig
aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe,
ReiBBverschllisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmatenal fiir

Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Bdiro-

artikein

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Einzelhandel mit Spielwaren

Einzelhandel mit Sportartikeln

Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

12 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.



Unterhaltungselektronik 4743 Einzelhandel mit Gerédten der Unterhaltungselektronik

Waffen/ Jagdbedarf/Angeln  aus 47.789

47.63 Einzelhandel mit bespieften Ton- und Bildtrégern
Einzelhandd mit Waffen und Muniti on

Einzelhandel mit Anglerbedarf

aus 47.64.2
Wohneinrichtungsbedarf 47.783 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbli-
(ohne Mdobel), Bilder/ Pos- chen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkarti-
ter/ Bilderrahmen/ Kunstge- s
genstande aus 47599 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen

Parfimerieartikel, 47.75 Einzelhande! mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpfie-
Drogeriewaren und Kosme- gemitteln

tika (inkl. Wasch- und

Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmit- 472 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken
tel (inkl. Reformwaren) und Tabakwaren (in Verkaufsréumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschriften 47621 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

13
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Die Auffliihrung der nicht zentren- und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente soll zur Ver-

deutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhan-

delskonzeptes der Stadt Recklinghausen als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd,

jedoch nicht abschlieend.

Baumarkt-Sortiment im

engeren Sinne

Berufsbekleidung

Campingartikel (ohne Cam-
pingmobel)

Fahrrader und Zubehor

Gartenartikel (ohne Garten-

mobel)

Heimtextilien (Gardinen, Deko-

stoffe, Sicht-/ Sonnenschutz)

Kfz-Zubehor (inkl. Motor-
rad-Zubehor)

14

aus 47.52

aus 47.53

aus 47.59.9

aus 47.78.9

aus 47.71

aus 47.64.2

47.64.1

aus 47.59.9

aus 47.52.1

aus 47.53

aus 47.51

4532

aus 45.40

Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und

Heimwerkerbedarf
Einzelhandel mit Tapeten und FulSbodenbeldgen

Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungsein-

nchtungen und Tresore
Einzelhandel mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz

Einzelhandel mit Berufsbekleidung

Einzelhandel mit Campingartikeln

Einzelhandel mit Fahrréddem, Fahrradteilen und -zubehor

Einzelhandel mit Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten

Einzelhandel mit Rasenméher, Eisenwaren und Spielgeréte fiir

den Garten
Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen

Einzelhandel mit Dekorations- und Mdobelstoffen dekorativen

Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. &.
Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

Einzelhandel mit Teilen und Zubehdr fir Kraftrader

WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
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Einzelhande mit Kinderwagen *°

Kinderwagen aus 47.59.9

Leuchten/ Lampen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Lampen und Leuchten

Matratzen aus 47.51 Einzelhandel mit Matratzen

Mobel (inkl. Garten- und 47591 Einzelhandel mit Wohnmdbein

Campingmébel) 97791 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen
Pflanzen/ Samen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Pflanzen, Sdmereien und Dingemitteln
Reitsportartikel aus 47.642  Einzelhandel mit Reitsportartike/

Teppiche (ohne Teppichbd- aus 47.53 Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Léufern

den)

Zoologischer Bedarf und 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
lebendige Tiere

Sonstiger Einzelhandel, an-  aus 47.789  Einzelhandel mit Non-Food-Waren anderweitig nicht genannt

derweitig nicht genannt

Quelle:  Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 02-03/2011, Einzelhandelsbestandserhebung
Stadt + Handel 03-04/2012.

Wie bereits unter Ziff. 2.6 dargelegt, ist nach den Prifkriterien des Einzelhandelskonzeptes die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten zu prifen. Auch wenn das Gewer-
begebiet Alte GrenzstraRBe auflerhalb des 500 m Radius der zentralen Versorgungsbereichen
Recklinghausen-Sid (Stadtteilzentrum) und Suderwich - SachsenstraRe (Nahversorgungszent-
rum) liegt, ist der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen mit zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten sinnvoll, weil bereits in unmittelbarer Nachbarschaft des Gewerbegebietes
Betriebe mit Nahversorgungsfunktion an der OrtlohstraRe und der Stral3e Am Waldschlésschen
vorhanden sind.

Mit den im Einzelhandelskonzept festgelegten Ansiedlungsregeln fur Einzelhandelsbetriebe ver-
folgt die Stadt Recklinghausen das Ziel, die bestehende Struktur der Zentren zu starken und die
Versorgung der Bevélkerung flachendeckend und in fuRlaufiger Entfernung zum Wohnstandort
zu gewahrleisten. Dabei sollen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit von vorhandenen

15 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.

16 Die Zuordnung zu Haushaltsgegenstanden begriindetsich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008.
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zentralen Versorgungsbereichen insbesondere dadurch vermieden werden, dass Neuansied-
lungen von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb der festgeleg-
ten zentralen Versorgungsbereiche verhindert werden.

Die Ansiedlung von Betrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten im Bebauungsplanbereich
entspricht somit nicht den stadtischen Zielsetzungen, da der Planbereich nicht innerhalb eines
im Konzept abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches liegt.

Hierzu hat das OVG NRW folgenden Grundsatz formuliert: ,Die Starkung der gemeindlichen
Versorgungszentren ist grundsatzlich ein tragfahiges stadtebauliches Ziel, das den Ausschluss
von zentrenrelevantem Einzelhandel rechtfertigen kann. Bauleitplanung erschopft sich nicht da-
rin, bereits eingeleitete Entwicklungen zu steuern. Sie ist auch ein Mittel, um stadtebauliche Zie-
le fir die Zukunft zu formulieren. Insofern kann der Plangeber zum einen solche Nutzungsarten
in den nicht integrierten Lagen unterbinden, die in den Zentren bereits in nennenswertem Um-
fang vorhanden sind und zum anderen auch die ,zentrumshildenden” Nutzungsarten, die es in
den Zentren bisher nicht oder nur in geringem Umfang gibt, in anderen Teilen des Ge meindege-
bietes mit dem Ziel ausschlieen, eventuelle Neuansiedlungen den Zentren zuzufihren, um
deren Attraktivitat zu steigern oder zu erhalten. Sofern ein Gesamtkonzept in der Lage ist, die
Einzelhandelsentwicklung im gesamten Stadtgebiet nachvollziehbar und widerspruchsfrei zu
ordnen, bedarf es jedenfalls auf der Ebene eines Bebauungsplanes, der dieses Konzept fir ei-
nen bestimmten Bereich umsetzt, keiner weiteren Differenzierung unter dem Gesichtspunkt der
Zentreneignung. Es bedarf daher anders als bei einem nur zum Schutz eines Zentrums erfolg-
ten Einzelhandelsausschlusses in diesem Fall regelmaRig keiner Ermittlung der konkret
zentrenschadlichen Sortimente® (vgl. OVG NRW; 10 D 131/08.NE, 19.07.2011).

Unter Berufung auf das Einzelhandelskonzept und die Recklinghduser Sortimentsliste rechtfer-
tigt dies grundsatzlich gem. § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 9 BauNVO den generellen Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in den mit GE
1 bis GE 10 gekennzeichneten Gewerbegebieten.

Aus dieser Festsetzung folgt, dass Einzelhandelsbetriebe, die kein zentren- bzw. nahversor-
gungsrelevantes Hauptsortiment anbieten, in den Gewerbegebieten bis zur Grenze der Grol3fla-
chigkeiti. S. v. 8 11 Abs. 3 BauNVO regelmaRig zuldssig sind.

Von dem Ausschluss des zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Einzelhandels werden auch
Betriebe erfasst, die im Bebauungsplangebiet bereits ihren Standort haben (Getrankeeinzelhan-
del, Einzelhandel mit Computern und Kommunikationselekironik, Textilien sowie mit Uhren).
Nach Prifung der konkreten Genehmigungslage sind die innerhalb des Plangebietes vorhande-
nen Einzelhandelsnutzungen mit zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten in
jedem Einzelfall auf den (,passiven®) Bestandschutz reduziert. Damit sind die vorhandenen Nut-
zungen lediglich festgeschrieben, weil die mit Erweiterungen verbundenen Auswirkungen (s.o.)
verhindert werden sollen. Zum Erldschen des Bestandschutzes bei Nutzungsanderungen hat
das BVerwG mit Urteil vom 25.03.1988 (4 C 21.85) festgestellt: ,In einer fir die Verkehrsauffas-
sung besonders sinnfalligen Weise kommt die Beendigung einer bestimmten Art von Nutzung
dadurch zum Ausdruck, dass der Berechtigte in dem Gebdude eine andersartige Nutzung auf-
nimmt und dies nach aulRen sichtbar wird. Der tatsachliche Beginn einer anderen Nutzung, die
aulRerhalb der Variationsbreite der bisherigen Nutzungsart liegt und die erkennbar nicht nur vo-
ribergehend ausgelbt werden soll, unterbricht den Zusammenhang und lasst den Bestand-
schutz, der lediglich die Fortsetzung der hisherigen, einmal rechtmafRig ausgetbten Nutzung
gewalkhrleisten soll, entfallen” (s. hierzu i. W. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 4.
Aufl. 2010, Rd.Nr. 389 ff.).

Hinsichtlich moglicher Forderungen auf der Grundlage des § 42 BauGB — Entschadigung — wird
auf Pkt. 10.2 dieser Begriindung verwiesen.

Betriebsbezogenes Wohnen (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
Weil hier bereits in einem gewissen Umfang betriebsbezogener Wohnraum bauordnungsrecht-
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lich genehmigt wurde und dem entsprechend dem Bestandschutz unterliegt, kommt in den mit
GE 5 und GE 8 gekennzeichneten Gewerbegebieten die ausnahmsweise Zulassung von Woh-
nungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - ohne die Einschrankung gem. 8 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO - in
Betracht. Grundséatzlich gilt hierbei, dass die Betriebswohnung dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein muss. Fur die betriebs-
bezogenen Wohnungen gelten grundsétzlich die Immissionsrichtwerte, die fir das betreffende
Gebiet — hier: GE-Gebiet — zuldssig sind.

Um sicherzugehen, dass die Betriebswohnung eines Gewerbebetriebs sich nicht verselbstan-
digt, soll je nach Fallgestaltung von dem Rechtsinstitut der Baulast nach Landesbauordnung NW
oder der Eintragung einer Grunddienstbarkeit auf dem Gewerbebetriebsgrundstiick Gebrauch
gemacht werden.

Fir die mit GE 1 bis GE 4 und mit GE 6, GE 7, GE 9 und GE 10 gekennzeichneten Gewerbege-
biete wird hingegen gem. 8 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO einschrankend festgesetzt, dass die gem. §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, in den Erd- und
Kellergeschossen von Gebauden nicht zulassig sind. In diesen letztgenannten Gewerbegebie-
ten sind bisher keine Betriebswohnungen bauordnungsrechtlich genehmigt worden.

Hinsichtlich des Ausschlusses der betriebsgebundenen Wohnnutzung in den Erd- und Kellerge-
schossen von Gebauden innerhalb der mit GE 1 bis GE 4 und mit GE 6, GE 7, GE 9 und GE 10
gekennzeichneten Gewerbegebiete wird auf die Stellungnahme der Kreisverwaltung Reckling-
hausen — Vestischer Gesundheitsdienst — verwiesen. Hier heil3t es, dass aufgrund der z. T. fest-
gestellten erheblichen Boden- und Bodenluftbelastungen die in den GE- und GI-Gebieten aus-
nahmsweise zulassigen Betriebswohnungen fur Erd- und Kellergeschosse von Gebauden aus-
zuschlief3en sind.

Mit diesem Hinweis ist ein gewichtiger in der Bauleitplanung zu bertcksichtigender Belang for-
muliert (= Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),
der die Einschrankung gem. 8 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO in den o.g. GE-Gebieten stadtebaulich
rechtfertigt.

Im Ubrigen gilt auch hier, dass die Betriebswohnung eines Gewerbebetriebs je nach Fallgestal-
tung per Baulast nach Landesbauordnung NW oder durch die Eintragung einer Grunddienstbar-
keit auf dem Gewerbebetriebsgrundstiick an den jeweiligen Gewerbebetrieb gebunden werden
soll.

Vergnigungsstéatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Vergnugungsstatten sind keine Unterart der Gewerbebetriebe, sondern stellen einen eigenstan
digen planungsrechtlichen Nutzungsbegriff dar und sind in Gewerbegebieten gem. § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig. Hierunter fallen sowohl die kerngebietstypischen und
nicht-kerngebietstypischen Spielhallen im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als auch die
Diskotheken. Bei kerngebietstypischen Vergnigungsstéatten handelt es sich aufgrund ihrer Gro-
Re regelmaRig um ,zentrale Dienstleistungsbetriebe fur den Unterhaltungssektor, die einen
groReren Einzugsbereich haben.

Bislang befinden sich im Plangebiet eine mischgebietstypische Spielhalle (Alte GrenzstralRe 2/4,
siehe Ziff. 5.1.1) und eine zulassigerweise errichtete Diskothek (Alte GrenzstralRe 153d). Zur
Umsetzung der Planungsziele sollen im Bebauungsplan Festsetzungen zur Steuerung von Ver-
gnigungsstatten allgemein und von Spielhallen als Unterart der Vergniigungsstatten im Beson-
deren vorgenommen werden, um negative stadtebauliche Auswirkungen auf die Baugebiete und
die ndhere Umgebung zu verhindern.
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Von der Méglichkeit, unter Anwendung des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO i. V. mit Abs. 9 fur die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen - hier Diskothek - die allgemeine Zuldssigkeit festzusetzen,
wird kein Gebrauch gemacht. Zum einen geniel3t die Diskothek Bestandsschutz, zum anderen
kann eine solche Festsetzung dazu fluhren, dass durch das Hinzutreten weiterer Vergniigungs-
statten - hierunter fallen neben den Diskotheken auch Nachtlokale jeder Art sowie Spiel und
Automatenhallen - aufgrund der hiermit verbundenen Begleiterscheinungen insbesondere in den
Nachtstunden die Baugebietsstruktur negativ verandert und das Gebiet in Richtung ,Vergnu-
gungsmeile® kippt (Gefahr eines Trading-Down-Effektes), mit negativen Auswirkungen fir die
vorhandenen Gewerbebetriebe und insbesondere die an das Plangebiet angrenzende Wohn-
nutzung.

Um das produzierende Gewerbe zu starken und um eine Beeintradchtigung der sich aus der vor-
handenen (gewerblichen) Nutzung ergebenden stddtebaulichen Funktion des Gebiets, insbe-
sondere durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergniigungsstétten bzw. der Inan-
spruchnahme von Gebauden, die einer gewerblichen Nutzung zugefihrt werden kdnnen, zu
vermeiden, wird gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass in den mit GE 1 bis GE 10
gekennzeichneten Gewerbegebieten die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Vergnigungsstatten unzuldssig sind. Neben den Spiel- und Automatenhallen sind damit
folgende Unterarten der Vergnigungsstatten ausgeschlossen:

* Diskotheken,

* Nachtlokale jeglicher Art, deren Zweck auf Darstellungen sexuellem Charakter ausge-
richtet sind, einschliel3lich Sex-Shops mit Videokabinen,

« Wettbhiros sowie
e Swinger-Clubs.

Die in dem unter Denkmalschutz stehenden Gebaude der ehem. Lohnhalle Kénig/ Ludwig 1/2/6
Alte Grenzstralle 153d (GE 6) bauordnungsrechtlich genehmigte Diskothek soll planungsrecht-
lich gesichert werden. Um diesem Betrieb lber den Bestandsschutz hinaus Perspektiven im
Hinblick auf Anderungen, Erneuerungen und Modernisierungen zu bieten, erfolgt dessen pla-
nungsrechtliche Sicherung unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Vorschriften im
Wege der Ausnahme auf der Grundlage des § 1 Abs. 10 BauNVO. Dabei bedlrfen die Begriffe -
Anderungen, Erneuerungen und Modernisierungen — keiner weiteren Konkretisierung, weil es
sich hierbei regelmafRig um die Wiedererrichtung des gegebenen Bestands (etwa bei seiner Be-
seitigung oder Zerstérung) bzw. um die bauliche Umgestaltung des vorhandenen Bestands
handelt.

Da nachts durch die Diskothek in der Teilflache GE 6 Gerausche verursacht werden, sind die
Emissionskontingente fir diese Teilfliche so ausgelegt, dass die Gerauschimmissionen, die
durch diesen Betrieb erzeugt werden, kleiner oder gleich dem Immissionskontingent sind, das
sich aus der Festsetzung des Bebauungsplanes ergibt.

Diese Regelung wird ausschlief3lich fir eine einzelne, konkret bestimmte und bauordnungsrecht-
lich genehmigte Anlage (Diskothek in der ehem. Lohnhalle Kénig/ Ludwig 1/2/6 Alte Grenzstra-
Re 153d) getroffen, so dass die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets insgesamt ge-
wahrt bleibt.

Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke (8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die kirchlichen Anlagen umfassen insbesondere Kirchen, Gemeindehdauser, kirchlich geleitete
Kindergarten und Kindertagesstatten, Pfarrhauser sowie sonstige Einrichtungen von Kirchen
und Religionsgesellschaften. Da diese Anlagen als Orte fir Ruhe, Besinnung und innere Ein-
kehr regelmaRig mit der typischen Funktion eines Gewerbegebiets nicht im Einklang stehen (vgl.
auch BVerwG v. 20.12.2005 zur Zulassigkeit eines Krematoriums im Gewerbegebiet), rechtfer-
tigt die planerische Zielsetzung des Bebauungsplanes bzgl. der Gewerbegebietsfestsetzung den
generellen Ausschluss gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.
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Anlagen flr soziale Zwecke dienen in einem weiteren Sinn der sozialen Fursorge und der 6ffent-
lichen Wohlfahrt. Zu ihnen gehéren Jugendheime, Altersheime, Obdachlosenasyle, nichtkonfes-
sionelle Kindergarten etc.. Aufgrund der Schwierigkeit, Anlagen fir soziale Zwecke von der Nut-
zungsform ,Wohngebaude“ abzugrenzen und der Tatsache, dass entsprechende Einrichtungen
regelmaRig in baulicher und sozialer Beziehung zur Wohnnutzung stehen, ist auch hier der ge-
nerelle Ausschluss gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO von Anlagen fir soziale Zwecke im Gewer-
begehbiet begrindet. Das heif3t, mit Blick auf den zuvor stadtebaulich begriindeten angestrebten
Gebietscharakter des Gewerbegebietes insgesamt fehlt es bei den ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke an der erforderlichen Gebietsvertraglichkeit.

Ein genereller Ausschluss der ebenfalls gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke ist im Bebauungsplan nicht vorgese-
hen. Vor dem Hintergrund der im Plangebiet in einem ehemaligen Zechengebdude vorhandenen
Proberdume fur rund 300 Musiker und der bestehenden bauordnungsrechtlichen Genehmigung
weiterer kultureller und kinstlerischer Aktivitdten (z.B. im Zusammenhang mit den Ruhrfestspie-
len), reicht in diesen Fallen die ausnahmsweise Zuldssigkeit dieser Nutzungsarten aus.

Unter der Pramisse, dass fir den Umfang der Ausnahme die Zweckbestimmung des Gebiets
maflgebend ist, was bedeutet, dass ausnahmsweise zuzulassende Anlagen sich nach Funktion
und Umfang dem Charakter des Gebiets unterzuordnen haben, liegt es im pflichtgeméaen Er-
messen der Behérde, nach Darlegung der Ausnahmegriinde durch den Antragsteller Gber weite-
re Vorhaben im z. g. Sinne zu entscheiden.

Auch in Anbetracht der Lage des Plangebietes und der Vorpragung kdbnnen negative stadtebau-
liche Auswirkungen auf die Baugebiete und die ndhere Umgebung somit weitestgehend ausge-
schlossen werden.

5.1.3 Industriegebiet (8 9 BauNVO)

Die Flachen ostlich der mit GE 7, 9 und 10 gekennzeichneten Gewerbegebiete bis zur dstlichen
und sudlichen Planbereichsgrenze werden als Industriegebiet festgesetzt. Obwohl sich in die-
sem Teil des Plangebietes auch nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe befinden
(Schreinerei, Containeraufbereitung und -vertrieb etc.), die regelmaRig in einem Gewerbegebiet
untergebracht werden kénnen, pragen doch Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig
sind (Baustoffrecycling, Herstellung chemischer Erzeugnisse (Kunststoffdispersionen)), maf3-
geblich den Standort. Zur planungsrechtlichen Sicherung und der Darstellung von Entwick-
lungsmdglichkeiten fir diese Betriebe ist deshalb die Festsetzung als Industriegebiet erforder-
lich. In ihm sollen vor allem stérende und andernorts unzulassige Betriebe untergebracht wer-
den.

Wie bereits unter Ziff. 5.1.2 dargelegt, liegen relevante Vorbelastungen durch Gewerbelarm an
den Wohngebduden norddstlich der Ortlohstral3e, westlich der Kreuzung OrtlohstralBe/ Alte
GrenzstralRe und an der Konig-Ludwig-Stral3e, westlich der Alte Grenzstral3e, 6stlich der Alte
GrenzstraRe und sidlich der Ortlohstral3e (innerhalb des Bebauungsplanbereiches/ MI-Gebiet)
sowie Ostlich der Alte GrenzstraRe (innerhalb des Bebauungsplanbereiches/ GE-Gebiet) vor.
Um bei der kleinraumigen Mischung von unterschiedlichen Nutzungen schadliche Umwelteinwir-
kungen auch fur die Zukunft auszuschlieRen, muss ausgehend von den schutzwirdigen Wohn-
nutzungen nérdlich der Ortlohstral3e, westlich der Alte Grenzstraf3e und 6stlich der Reginastralie
(letztere liegt im AuRBenbereich i. S. von 8 35 BauGB) im Bebauungsplan sichergestelit werden,
dass auch in dem gem. § 9 BauNVO festgesetzten Industriegebiet mit den neuen Gewerbefla-
chen die Immissionsrichtwerte der TA Larm nicht Uberschritten bzw. nicht weiter relevant erhéht
werden. Neben dem Gewerbegebiet sind deshalb auch fir das Industriegebiet Nutzungsein-
schrankungen erforderlich. Unter Bericksichtigung der Ergebnisse des Larmgutachtens vom
01.08.2013 (siehe hierzu auch Umweltbericht Ziff. 6.2.1) soll daher das Industriegebiet gem. § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besondere Bedirfnisse
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und Eigenschaften gegliedert werden. Zu den besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften ge-
hort u.a. auch das spezifische Emissionsverhalten. Dazu sind in dem Larmgutachten die maxi-
mal zulassigen Emissionskontingente als flachenbezogener Schallleistungspegel fur Teilflachen
des Bebauungsplangebietes festgelegt worden. Die Kontingentierung erfolgt in der Form, dass
die Vorbelastung zusammen mit der Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm
nicht Uberschreiten soll.

Hierzu wird das gesamte Industriegebiet in 5 Teilflachen (Gl 1 bis Gl 5) untergliedert. Grundlage
fur die differenzierende Gliederung sind die jeweils fir die Teilflachen ermittelten Emissionskon-
tingente auf der Basis des akzeptorbezogenen Ansatzes der TA Larm'’. Mit dieser Untergliede-
rung und der hierauf bezogenen textlichen Festsetzung gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden
an den maf3geblichen Immissionsorten (s. Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 161 —
Gewerbegebiet Alte Grenzstral3e - afi Arno Florke Ingenieurblro fur Akustik und Umwelttechnik,
Haltern am See vom 01.08.2013, Ziff. 5 u. 8.3) die Richtwerte der TA Larm nicht Gberschritten
und hat der Bebauungsplan die Mal3stabe fir die Zulassigkeit von Vorhaben unter dem Aspekt
des Larmschutzes abschlie3end geregelt.

Fir die Teilflache Gl 2 wird in Richtung Norden und Westen ein Zusatzkontingent vergeben, da
It. Larmgutachten in den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A und B die erfor-
derliche Immissionsanteile fir den vorhandenen Betrieb (Herstellung von Dispersionen im Tag-
und Nachtbetrieb) héher sind als sie sich nur aus dem festgesetzten Emissionskontingent erge-
ben wirden. Auch mit dem Zusatzkontingent werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an
den Immissionsortenin den Zonen A und B eingehalten.

Ebenso sind fir die Ubrigen Industriebetriebe (Teilflachen Gl 4 und GI 5), die im Tagbetrieb ar-
beiten, die Emissionskontingente so festgelegt, dass an den maf3geblichen Immissionsorten an
der ReginastralRe die von den Betrieben vorgegebenen Immissionsanteile eingehalten werden.

Mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Emissionskontingentierung werden an
allen Immissionsorten innerhalb und auRerhalb des Plangebietes die Immissionsrichtwerte der
TA Larm tagstber und nachts eingehalten.

Im 6stlichen Teil des mit GI 5 gekennzeichneten Industriegebietes ist der in nordsidlicher Rich-
tung verlaufende Seitenstrang des Teerbaches mit einer beschrankten persénlichen Dienstbar-
keit ins Grundbuch eingetragen worden — Leitungsrecht mit Bauverbot -. Dem entsprechend
setzt der Bebauungsplan Nr. 161 hier im Anschluss an die Ausweisung im Bebauungsplan Nr.
249 gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zug. des Versorgungstragers mit einem
beidseitigen 5,0m breiten Schutzstreifen fest (s. hierzu auch im Umweltbericht Ziff. 6.2.4).

Ausschluss weiterer Nutzungen
Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe fallen in festgesetzten Industriegebieten unter den Begriff - Gewerbebe-
triebe aller Art -. Damit ist deren Zulassigkeit auch im Industriegebiet grundséatzlich gegeben.
Das im Bebauungsplan in Gl 1 bis Gl 5 gegliederte Industriegebiet ist ausschlie3lich durch eine
gewerblich-industrielle Nutzung gepragt. Diese soll auch zukinftig gesichert und hinsichtlich
ihrer Entwicklungsmaglichkeiten gestarkt werden. Die sich aus der vorhandenen Nutzung erge-
bende stadtebauliche Funktion des Industriegebietes soll gewahrt werden. Vor diesem Hinter-
grund ist zu vermeiden, dass sich in den Gl-Gebieten Einzelhandelsbetriebe — bspw. in leerste-
henden Hallen — ansiedeln und damit die Neuansiedlung bzw. Entwicklung von produzierenden
und artverwandten Betrieben, die in anderen Baugebieten nicht zulassig sind (i. S. v. 8 9 Abs. 1
Satz 1 BauNVO), verhindern. Dem entsprechend wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass der
Einzelhandel als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art in dem mit Gl 1 bis GI 5 gekennzeichne-
ten Industriegebiet gem. § 1 Abs. 5 BauNVO generell ausgeschlossen ist. Die stéadtebauliche
Rechtfertigung fir diese Festsetzung findet sich zum Einen in der spezifischen Nutzungscharak-

17 DIN 45691 ~Gerduschkontingentierung” (Ausgabe Dezember 2006)
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teristik des Industriegebietes und zum Anderen in den Ansiedlungsleitsatzen des Einzelhandels-
konzeptes 2012 (s. ebenda S. 101ff), wonach grof3flachiger und nicht gro3flachiger Einzelhandel
mit nicht zentren- und nicht nachversorgungsrelevantem Hauptsortiment primar am Sonder-
standort Herner Stral’e angesiedelt werden soll, um Angebote aus Kundensicht attraktiv raum-
lich zu bundeln und einer Dispersion des Einzelhandelsstandortgefiiges auch im Interesse der
Standortsicherung flr produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe entgegenzuwirken.

Betriebsbezogenes Wohnen (8§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in einem Industriegebiet nur ausnahmsweise
zulassungsfahig. Hierbei gilt grundséatzlich, dass die Betriebswohnung dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein muss. FUr die
betriebsbezogenen Wohnungen gelten dabei im Ubrigen die Immissionsrichtwerte, die fir das
betreffende Gebiet — hier: GI-Gebiet — zulassig sind.

Wie unter Ziff. 5.1.2 fur die Gewerbegebiete bereits dargelegt, sind auch die im Bebauungsplan
mit Gl 1 bis Gl 5 gekennzeichneten Industriegebiete ausschlieRlich durch eine gewerblich-
industrielle Nutzung gepragt. In den Industriegebieten sind keine betriebsbezogenen Wohnun-
gen genehmigt.

Aufgrund der Stellungnahme der Kreisverwaltung Recklinghausen — Vestischer Gesundheits-
dienst — vom 26.08.2009, nach der wegen der z. T. festgestellten erheblichen Boden- und Bo-
denluftbelastungen die in den GE- und GI-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebswoh-
nungen fur Erd- und Kellergeschosse von Gebauden auszuschlielen sind und der Tatsache,
dass gem. 8 9 Abs. 1 BauNVO Industriegebiete ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, und zwar vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind,
dienen, wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer-
den.

Mit dem Ausschluss des betriebsgebundenen Wohnens im Industriegebiet wird einerseits den
wesentlich hoheren Anforderungen an eine Uberpriifung des Erfordernisses fiir eine derartige
Wohnnutzung Rechnung getragen und andererseits entspricht dies dem Sinngehalt der Be-
stimmungen Uber das Gl-Gebiet (dient ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind).

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund heitliche und sportliche Zwecke (8 9
Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO)

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Indust-
riegebiet gem. 8§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Wie bereits oben unter
5.1.2 - Gewerbegebiete - dargelegt, dient auch die Festsetzung des Industriegebietes der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Betriebe bzw. der Unterbringung der Gewerbebe-
triebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke konnen geeignet sein, auch bei einer ermessensfehler-
freien Genehmigung Erweiterungen oder Produktionsumstellungen vorhandener Betriebe zu
beeintrachtigen bzw. die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die in anderen Baugebieten unzu-
lassig sind, entsprechend dem Gebot der Rucksichtnahme zu erschweren. Vor dem Hintergrund
des teilweisen Ausschlusses dieser Anlagen in den Gewerbegebieten ist mit Blick auf die verfes-
tigten industriebetrieblichen Strukturen gerechtfertigt gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festzuset-
zen, dass die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
im Industriegebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB/ § 16 BauNVO)
5.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Mischgebiete

Unter Bericksichtigung des baulichen Bestandes sowie der Grundstiicksverhaltnisse werden fir
das Mischgebiet Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 bzw.0,6 festgesetzt. Insbesondere fir die in
dem Mischgebiet vorhandenen Gewerbebetriebe Ostlich der Alte Grenzstral3e ist die Festset-
zung einer GRZ, orientiert an der Obergrenze des § 17 BauNVO, gerechtfertigt.

Gewerbe- und Industriegebiete

In den Gewerbe- und Industriegebieten wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Unter Einhaltung der Obergrenzen des 8§ 17 Abs. 1 BauNVO fur Gewerbe- und Industriegebiete
und unter Berlcksichtigung der Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft i. S. des § 1 Abs. 6
Nr. 8a BauGB wird so eine groRtmogliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen ermdglicht und
damit auch zum Erhalt, zur Sicherung sowie Schaffung von Arbeitsplatzeni. S. von 8§ 1 Abs. 6
Nr. 8c BauGB beigetragen.

Dariiber hinaus wird auch dem Grundsatz des § la Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, indem
durch die Inanspruchnahme eines ehemaligen Zechenstandortes fur gewerbliche und industriel-
le Folgenutzungen i. S. einer Wiedernutzbarmachung von Flachen die Innenentwicklung ge-
starkt, mit Grund und Boden sparsam umgegangen und einer weiteren Zersiedlung der Land-
schaft entgegengewirkt wird.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse/ Kontaminationen - siehe hierzu Ausfiihrungen im Umweltbe-
richt unter Ziff. 6.2.3 zum Schutzgut Boden — wird flr die Gewerbe- und Industriegebiete festge-
setzt, dass die GRZ von 0,8 gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO) bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden
darf. Die abstandsrechtlichen Vorschriften des § 6 BauO NRW bleiben von dieser Regelung
unberthrt. Diese (textliche) Festsetzung wurde auf ausdricklichen Vorschlag der Betroffenen
und im Sinne einer Klarstellung nach der 6ffentlichen Auslegung in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
sind von dieser Regelung ausgeschlossen, weil hiermit regelmafig (auch tiefere) Eingriffe in den
Boden verbunden sind, die zu Schadstoffmobilisierungen fihren kénnen.

Die groRflachige Versiegelung der Flachen tragt grundsatzlich zu einer Verbesserung der Situa-
tion i. S. des Boden- und Grundwasserschutzes im Plangebiet bei. Nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt kbnnen vermieden werden, weil eine weitere Mobilisierung der Schadstoffe im
Erdreich zumindest begrenzt wird. Im Grundsatz entspricht dies auch der Forderung der Unteren
Bodenschutzbehorde beim Kreis Recklinghausen, die in ihrer Stellungnahme vom 26.08.2009
darauf verwies, ,im Planungsbereich eine Verdnderung der hydrogeologischen Gegebenheiten
zu vermeiden, um einen moglichst stabilen hydraulischen Zustand zu wahren.“ Im Ubrigen tragt
diese Festsetzung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde (Wohn-) und Arbeitsverhéltnisse und zur Sicherheit der (Wohn-) und Arbeitsbevol-
kerung bei.

5.2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO )
Mischgebiete

In Anlehnung an die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,6 werden in Abhangigkeit
zu der festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse bzw. Hohe baulicher Anlagen (M-
Gebiet Ostlich der Alte Grenzstral3e) Geschossflachenzahlen von 0,8 und 1,2 festgesetzt.
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5.2.3 Zahl der Volilgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau NVO)
Mischgebiete

Innerhalb des Mischgebietes wird die Zahl der Vollgeschosse nur fiir den Teilbereich stdlich der
OrtlohstraRe auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Diese Festsetzung ist bestandsorien-
tiert und berticksichtigt insbesondere die dort vorhandenen Wohnhauser.

In dem Mischgebiet 6stlich der Alte GrenzstraRe (Ml 1) wird auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse verzichtet, weil hier die bauliche Struktur im weit groReren Umfang durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt ist als in dem Mischgebiet stidlich der Ortlohstrale.

Dem entsprechend wird das Mischgehiet dstlich der Alte Grenzstral3e wesentlich mehr durch
bauliche Anlagen gepragt, die nicht Gber Vollgeschosse i. S. landesrechtlicher Vorschriften ver-
fugen.

5.2.4 Ho6he baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr.4 Bau NVO)
Mischgebiet, Gewerbegebiet, Industriegebiet

Fir die im Planbereich festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete sowie das mit Ml 1 ge-
kennzeichnete Mischgebiet wird eine maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Damit soll
erreicht werden, dass sich die innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaichen mdgliche Neu-
bebauung den angrenzenden baulichen Strukturen anpasst bzw. unterordnet und dadurch eine
Beeintrachtigung des vorhandenen Ortsbildes durch unmaf3stabliche Baukdrper verhindert wird.
Durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse lasst sich die Hohe baulicher Anlagen nicht
eindeutig bestimmen, da sich durch Uberhthte Geschosse auch sehr unterschiedliche Gebau-
dehdhen ergeben kénnen. Die Festsetzung der maximalen Hohe orientiert sich zum einen an
den vorhandenen baulichen Anlagen (Bestandsaufnahme im September 2012 durchgefiihrt),
zum anderen an den angrenzenden baulichen und sonstigen stadtebaulichen Strukturen (6stlich
der ehemaligen Zechenbahntrasse beginnt der Auf3enbereich).

Entsprechend der zuvor beschriebenen stadtebaulichen Griinde wird die Hohe der baulichen
Anlagen gem. 8 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. mit § 18 Abs. 1 BauNVO in dem mit Ml 1 gekennzeichneten
Mischgebiet auf 14 m, in den mit GE 1, GE 2, GE 3, GE 5, GE 6, GE 8 und GE 10 gekennzeich-
neten Gewerbegebieten auf 16 m, in den mit GE 4 und GE 7 gekennzeichneten Gewerbegebie-
ten auf 18 m und dem mit GE 9 gekennzeichneten Gewerbegebiet sowie den mit Gl 1 bis GI 5
gekennzeichneten Industriegebieten auf 25 m als Hochstmald festgesetzt. Als unterer Bezugs-
punkti. S. des § 18 Abs. 1 BauNVO dient der Kanalschachtdeckel Nr. 4730 in der Verkehrsfla-
che der Alte Grenzstralie vor dem Gebaude mit der Hausnummer 1531. Die absolute Hohe des
Schachtdeckels betragt 63,97 m Uber NHN. Als Hohenanschluss dient der Hohenbolzen HB
5424 mit der 2010 ermittelten Hohe von 60,400 m NHN.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in den zuvor genannten Gebieten wird verzich-
tet. Die Anpassung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen gegentber der Planfassung vom Juli
2009 (Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB) ist stadtebaulich vertretbar und erfolgt zudem auf
Wunsch der Betriebe im Plangebiet.

Nach § 16 Abs. 6 BauNVO besteht die Mdglichkeit, nach Art und Umfang bestimmte Ausnah-
men von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung vorzusehen. Fir untergeordnete Ge-
baudeteile, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, fernmeldetechnische Nebenanla-
gen, technische Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen zur Aufrechterhaltung der zulédssigen
Nutzung wie, Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsschachte, Technikzentralen
soll von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, um u. a. der Baugenehmigungsbhehdérde
im Einzelfall einen entsprechenden Ermessensspielraum einzurdaumen. Denn regelmafig ergibt
sich aus der Funktion der vorgenannten Gebaudeteile und Anlagen das Erfordernis einer Uber-
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schreitung der zulassigen maximalen Hohe des Hauptbaukorpers. Unter Wirdigung der Hohe
vorhandener baulicher Anlagen und der damit verbundenen planerischen Absicht, nachteilige
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der in der Nachbarschaft des Planberei-
ches wohnenden Menschen durch die Errichtung neuer baulicher Anlagen auf ein zumutbares
MaR zu beschréanken, wird die zulassige Uberschreitung auf maximal 3 m begrenzt.

5.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/ § 22 BauNVO)

Aufgrund der vorhandenen sehr unterschiedlichen baulichen Strukturen in den Mischgebieten,
den mit GE 1 bis GE 10 gekennzeichneten Gewerbegebieten sowie den mit Gl 1 bis GI 5 ge-
kennzeichneten Industriegebieten - es trifft sowohl offene als auch geschlossene Bauweise zu -
und dem Umstand, dass sich eine abweichende Bauweise i. S. des § 22 Abs. 4 BauNVO nicht
eindeutig festsetzen lasst, wird fur die genannten Baugebiete auf die Festsetzung der Bauweise
verzichtet.

5.4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfl ~ achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB/
§ 23 BauNVO)

FUr alle Baugebiete innerhalb des Planbereiches wird die Gberbaubare Grundsticksflache durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich mit Ausnahme von
baulichen Anlagen i. S. von § 12 BauNVO und untergeordneten Nebenanlagen i. S. von § 14
BauNVO Uberwiegend am vorhandenen baulichen Bestand - hier insbesondere im Grenzbereich
zu den Verkehrsflachen -, beinhaltet aber auch noch einen weitgehenden Nutzungs- und Gestal-
tungsspielraum. Lediglich auf der Ostseite der Alte Grenzstral3e (in Teilbereichen der mit GE 5,
8 und 10 gekennzeichneten Gewerbegebieten) wurden die Baugrenzen mit Ricksicht auf die
dort verlaufenden Fernwéarmeleitungen (DN 100, DN 125, DN 200) und —anlagen sowie die hier-
fur erforderlichen Schutzabstdnde um das entsprechende Maf3 zuriickgesetzt. Die parallel zu
den StralRenbegrenzungslinien verlaufenden ,vorderen (stralBenseitigen) Baugrenzen sind im
Ubrigen mit einem Abstand von 3 bis max. 5 m festgesetzt. Stadtebaulich begriindet ist dies mit
den besonderen Grundstiickverhaltnissen und der Bestandsbebauung, die den Ausbau der Ver-
kehrsflachen nur in einer maximalen Breite von 10 m ermdglichen. ErschlielBungsanlagen in
Gewerbegebiete werden idealerweise mit einer Breite von 15 m angelegt. Durch das Zurlickset-
zen der Baugrenzen und damit der Bebauung soll eine optische Aufweitung des Verkehrsrau-
mes erreicht werden, ohne die Interessen der Grundstickeigentiimer an einer optimalen bauli-
chen und gewerblichen Nutzung zu beeintrachtigen.

Die Baufenster sind ansonsten grofR3zlgig bemessen und bieten unter Bericksichtigung der
festgesetzten Grundflachenzahl/ GRZ (in den Gewerbe- und Industriegebieten die nach § 17
Abs. 1 BauNVO mdgliche Obergrenze von 0,8 undi. V. m. 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO von 1,0)
und der Abstandsflachenregelungen des Bauordnungsrechtes entsprechende Entwicklungs-
moglichkeiten. Dem entsprechend kdnnen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den koénnen (8 23 Abs. 5 BauNVO), aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen
werden (s. hierzu auch Ziff. 5.2.1 der Begrindung).

Lediglich in dem mit GI 5 gekennzeichneten Industriegebiet ist in einem 10 m breiten Streifen
entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze (Flur 544, Flurstiick 559) die Baugrenze zurlickgesetzt
und die Errichtung von Gebauden i. S. von § 2 Abs. 2 BauO NRW aulRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache grundsétzlich ausgeschlossen. Damit gilt diese Festsetzung auch fir bauli-
che Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO mit Gebaudeeigenschaften sowie Garageni. S. v. 8 12
BauNVO. Sonstige bauliche Anlagen ohne Gebaudeeigenschaften, wie Anschittungen, Lager-
platze, befestigte Umfahrungen, Stellplatze und Schittboxen etc. kénnen zugelassen werden.
Grund fur diese Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 1. Halbsatz
BauNVO ist der im stdlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 249 — Hestermannweg — gem. § 9
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Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzte Wald. Laut Stellungnahme des Regionalforstamtes Ruhr
vom 21.02.2013 milssen Geb&dude einen Sicherheitsabstand von 10 m zum Waldrand einhalten.
Die Erhaltung des hier in Rede stehenden Waldes ist im offentlichen Interesse, weil es sich hier-
bei teilweise um einen Erholungswald (8§ 13 BWaldG) handelt, der der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes i. S. von § 9 BWaldG dient. Da die Nutzbarkeit des betreffenden Grundstiicks
fur den Industriebetrieb unabdingbar ist, gilt die Einschrankung nur fir den gekennzeichneten
Bereich. Ausnahmen von der Freihaltung der 10 m-Zone von Gebaudeni. S.v. 8 2 Abs. 2 BauO
NRW missen in jedem Einzelfall von der Baugenehmigungsbehdrde in Abstimmung mit dem
Regionalforstamt Ruhr geprift werden.

Bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden auch die im Plangebiet noch
vorhandenen Schéachte (s. Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 BauGB) der ehemaligen Zeche Ké-
nig-Ludwig 1/2/6 einschlielich der dazugehdrigen Schachtschutzbereiche einbezogen (s. hierzu
i.W. Ziff. 8.3 der Begrindung).

5.5 VerkehrserschlieBung
5.5.1 Individualverkehr

Der Planbereich wird im Westen durch die Alte Grenzstral3e erschlossen, die nach dem Ver-
kehrsentwicklungsplan 2003 zwischen Merveldtstrae und Ortlohstrale als Hauptsammelstralie
eingestuft ist. Sie Ubernimmt innerhalb des Stadtteils Kénig-Ludwig in Zusammenhang mit der
Bergknappenstrale (VerbindungsstrafRe) und der OrtlohstralRe als ,sonstige verkehrswichtige*
StrafRe HaupterschlieBungsfunktionen fur das Gewerbe- und Industriegebiet Alte Grenzstralie
und stellt die Verbindung zu den Hauptverkehrsstrafen her. Zu den Hauptverkehrsstral3en ge-
hort u. a. die BlitzkuhlenstraRe ca. 1,2 km nérdlich des Planbereiches mit Anschluss an die
LandstralRe (L 889 n) und damit an die Autobahn A 2 Uber die Anschlussstelle Recklinghausen -
Ost. Die OrtlohstralRe, die den Planbereich im Norden begrenzt, Gbernimmt fir die unmittelbar
angrenzenden Grundsticke die ErschlieBungsfunktion.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes soll tiber eine ringférmige Sammelstrale von der Alte
GrenzstralRe aus erfolgen. Wéahrend im sidlichen Planbereich Teile der ErschlieBungsanlage
bereits vorhanden sind (das Planfeststellungsverfahren nach § 125 BauGB wurde 1997 abge-
schlossen), erfolgt die ErschlieBung der Gewerbeflachen im nordlichen Teil z. Zt. Uber private
Erschlielfungsanlagen. Lage und Querschnitt der Verkehrsflache werden weitgehend von noch
vorhandenen Gebauden der ehemaligen Schachtanlage sowie inzwischen neu errichteten ge-
werblichen Bauten bestimmt. Das bedeutet, dass ein Stralenausbau auf der Basis der RASt
2006 nicht moglich ist. Die Festsetzung der Verkehrsflache in einer Breite von 10 m erfolgt
daher mit dem Ziel, einen Ausbau zu ermdglichen, der sowohl den Begegnungsfall LKW/LKW
gewabhrleistet als auch den Belangen des ruhenden und nichtmotorisierten Verkehrs Rechnung
tragt. Bei einer Fahrbahnbreite von 7,5 m und einer Parkstandbreite von 2,5 mist die Errichtung
eines Gehweges nicht mehr mdglich. Bei dem relativ kleinen Gewerbegebiet ist dies zugunsten
von Parkstanden im offentlichen Verkehrsraum vertretbar, denn diese sind trotz eines Angebo-
tes von Stellplatzen auf den Gewerbegrundstiicken selbst unbedingt notwendig. Stadtebaulich
sinnvoll waren dariber hinaus Baumstandorte im Bereich der Parkstande. Da dies sehr stark
von den vorhandenen Grundstiickszufahrten abhangig ist und ggf. das Lichtraumprofil der Fahr-
stralle eingeschrankt werden konnte, wird keine Regelung diesbeziiglich im Bebauungsplan
getroffen und bleibt dem Ausbau der Verkehrsflache vorbehalten.

Sowohl im sudlichen Planbereich zwischen der bereits vorhandenen HaupterschlieRungsstralRe
und der stdlichen Planbereichsgrenze als auch im noérdlichen Plangebiet liegen Gewerbegrund-
stiicke, die Uber keinen direkten Zugang zur o6ffentlichen Verkehrsflache verfiigen, deren Er-
schlielBung aber durch Begriindung von beschrankten persénlichen Rechten (Dienstbarkeiten)

18 Richtlinie fur die Anlage von StadtstrafRen 2006 (RASt 2006)
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bzw. durch entsprechende Baulasten gesichert ist.

5.5.2 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr bedient den Bereich Uber die Overbergstral3e (ca. 150 m
westlich des Plangebietes), Bergknappenstrale und die OrtlohstraRe mit den Buslinien 210,
236, 237 und dem Nachtexpress NE 1.

Angefahren werden auf der Overbergstralle die Haltestelle Am Waldschlésschen, auf der
Bergknappenstral’e die Haltestellen Koénigsbank und PlaBhofsbank sowie die Haltestelle
Lansingfeld auf der OrtlohstraRe. Die Buslinien 236 und 237 verkehren im 60-Minutentakt, die
Buslinie 210 alle 30 Minuten. Der Nachexpress NE 1 bedient den Planbereich Uber die Haltstel-
len Lansingfeld, Plahofsbank, Moondock und Am Waldschlésschen von Freitag auf Samstag,
Samstag auf Sonntag sowie vor gesetzlichen Feiertagen.

5.5.3 Ruhender Verkehr

Nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO kénnen bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen eines Gebaudes zulassig sind - hierunter fallen u. a. Gberdachte Stellplatze und
Garagen -, auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden, soweit der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt und die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 15 Abs. 1
BauNVO erflillt sind. Da innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete notwendige Stellpléatze im
Zusammenhang mit der Errichtung der baulichen Anlagen erstellt worden sind und innerhalb wie
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen noch Raum fur die Errichtung von Stellplatzen
zur Verfigung steht, wird auf die Festsetzung von Flachen fir das Parken von Fahrzeugen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB verzichtet. Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Verfu-
gung stehenden Flachen fir den ruhenden Verkehr bleiben hiervon unberihrt.

5.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Fernwarme und Elektrizitat wird durch die
vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert. Notwendige Erweiterungen und Ergédnzungen
sind grundsatzlich méglich und werden, ggf. vorbehaltlich einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung,
entsprechend dem Bedarf durchgefiihrt.

Innerhalb des mit GE 9 gekennzeichneten Gewerbegebiets ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung — Umformerstation — festgesetzt. Diese Fest-
setzung ist stadtebaulich begriindet, weil die Umformerstation tiber das unmittelbar umgebende
GE 9-Gebiet hinaus grol3e Teile des Plangebietes mit elektrischer Energie versorgt und auch
langfristig sicherstellen soll.

Das Plangebiet soll im Mischsystem entwassert werden. Der sidliche Teil ist seit dem Jahr 2000
durch einen Mischwasserkanal an die Kanalisation in der Alte Grenzstral3e angebunden. Die
anfallenden Abwasser werden Uber die Kanalisation Alte Grenzstral3e abgefuhrt und in den Ab-
fangsammler der Emscher eingeleitet.

Fir den nordlichen Planbereich und die ErschlielBung der Innenbereiche wurde ein Entwésse-
rungsentwurf erarbeitet. Anfallende Abwésser sollen lber die Kanalisation in der Alte Grenz-
straBe und einem Hauptsammler dem Hauptkanal Recklinghausen zugeftihrt und in den Ab-
fangsammler der Emscher eingeleitet werden.

Die Bebauung an der Ortlohstral3e und der Alte Grenzstral3e ist an die vorhandene Kanalisation
in den jeweiligen StraRen angeschlossen

Aufgrund der Altlastensituation kann das anfallende Niederschlagswasser nicht versickert wer-
den. Eventuell kbnnen zu einem spateren Zeitpunkt — nach der Renaturierung des Teerbaches —
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einzelne Grundstiicke ihr Niederschlagswasser in diesen einleiten (s. hierzu Ziff. 6.2.4 der Be-
grundung /Umweltbericht). Dies muss im Einzelfall mit der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis
Recklinghausen abgestimmt werden.

Das im Bebauungsplan auf dem Flurstiick 559 (Fa. Remex) ausgewiesene Leitungsrecht mit
beidseitigem Schutzstreifen sichert den vorhandenen Gewasserabschnitt, der das Dachfla-
chenwasser von den Wohnhausern an der ReginastraBe aufnimmt und in den Teerbach (im
Bebauungsplanbereich Nr. 249 — Hestermannweg -) weiterleitet. Der entsprechende Durchlass
ist im Kastenprofil in den MaRen 1,0m breit und 1,3m hoch ausgefihrt und verlauft unter der
Remex-Zufahrt. Im Grundbuch ist das unterirdisch verlaufende Gewasser als beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit — Leitungsrecht mit Bauverbot und beidseitigen Schutzstreifen - eingetra-
gen.

Laut Angabe der E.ON — Kraftwerke verlaufen innerhalb des Plangebietes auf den dstlich der
Alte GrenzstralRe gelegenen privaten Grundstiicken Fernwarmeleitungen (DN 100, DN 125, DN
200) und befinden sich die dazugehotrigen Schéachte. Die Leitungen sowie die Schachtbauwerke
sind im Rahmen einer privatrechtlichen Einigung der Beteiligten auf den jeweiligen Grundsti-
cken mit einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit grundbuchlich und somit rechtlich gesi-
chert. Es bedarf daher auch nicht der - die Eintragung dieses Rechtes lediglich vorbereitenden -
Festsetzung eines Geh- ,Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Versorgungstragers gem. 8
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan. Die faktische Sicherung der eigentlichen Leitungen
erfolgt durch eine entsprechende Ausweisung der Baugrenzen auf den betroffenen Grundsti-
cken unter Bericksichtigung der beiderseits der Leitungen erforderlichen Schutzabstande.

Mit Schreiben vom 01.03.2013 sowie vom 14.10.2013 weist das Gesundheitsamt des Kreises
Recklinghausen darauf hin, dass die Trinkwasserversorgung im Plangebiet nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik durchzuflihren ist. Gegebenenfalls noch vorhandene Bleilei-
tungen sollten durch Leitungen, die den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen, ausgetauscht werden.

Der Hinweis ist fur das die rechtlichen Beziehungen des Menschen zum Grund und Boden re-
gelnde Bauplanungsrecht ohne Relevanz. Nach stdndiger Rechtsprechung des Bundesverfas-
sungsgerichts und des Bundesverwaltungsgerichts regelt der Bebauungsplan Inhalt und
Schranken des Grundeigentums i. S. des Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG. Das heil3t, der Bebauungs-
plan steuert die Art der Bodennutzung. Dabei sind dem Plangeber durch 8 9 BauGB, der durch
die BauNVO ergénzt wird, der Katalog der zuldssigen Festsetzungsmaoglichkeiten bindend vor-
gegeben. Weicht die Gemeinde von diesem , Typenzwang“ bauplanungsrechtlicher Festsetzun-
gen ab, ist die von diesem Fehler betroffene Festsetzung nichtig, und zwar unabhé&ngig davon,
ob das mit ihr verfolgte planerische Ziel materiell-rechtlich zuldssig ist und méglicherweise sogar
auf andere Weise realisiert werden kénnte (zit. n. Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungs-
plan, 4. Aufl. 2010, S. 20 u. 59ff). Der Hinweis des Gesundheitsamtes fallt somit unter das lan-
desrechtlich geregelte Bauordnungsrecht, das vornehmlich die klassische Aufgabe des Ord-
nungsrechts der Abwehr von Gefahren fir Leben und Gesundheit sowie fir die 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung zum Gegenstand hat. Dem entsprechend kann in ermessensfreier Ent-
scheidung durch die Bauordnung der Hinweis des Gesundheitsamtes als Auflage mit in die je-
weilige bauordnungsrechtliche Genehmigung aufgenommen werden.

5.7 Wald

Der seit Dezember 2008 rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 5 Emscherniederung grenzt mit sei-
nem Geltungsbereich im Osten und teilweise im Siden an den Planbereich des Bebauungspla-
nes an (siehe Abb. 2, Ziff. 6.2.2). Die stdostliche Spitze des Bebauungsplangebiets ist Teil des
Landschaftsschutzgebietes und im Landschaftsplan als Wald dargestellt. Der Wald (u.a. im Be-
bauungsplan Nr. 249 festgesetzt) erfillt eine wichtige siedlungsstrukturelle Trenn- und Gliede-
rungsfunktion im Uberdrtlichen Freiraumverbund. Ohne diese Funktion dabei infrage zu stellen,
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wurde der betreffende Bereich im Bebauungsplan Nr. 161 jedoch nicht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b
BauGB als Wald planungsrechtlich festgesetzt, sondern als Gewerbe- bzw. Industriegebiet aus-
gewiesen. Grund hierfir ist die Tatsache, dass fir das in Rede stehende Grundstick (Flur 544,
Flurstiick 520; jetzt: 559) mit Bauschein Nr. 654/92 bereits seit dem 01.03.1994 eine bauauf-
sichtliche Genehmigung zur Errichtung eines Larmschutzwalls und einer privaten Betriebszu-
fahrtsstrafle vorliegt. Beide wurden entsprechend der Baugenehmigung errichtet und somit das
Grundstiick fir betriebliche Zwecke genutzt.

Das bedeutet, dass bei Inkrafttreten des Landschaftsplanes bereits plangenehmigte bzw. plan-
festgestellte Nutzungen ausgelbt wurden, die entsprechend der textliche Festsetzung C.1.05
des Landschaftsplanes zu sichern sind: ,Unberihrt von den genannten allgemeinen Verboten
und Geboten bleiben, soweit die Regelungen dort nicht ausdricklich etwas anderes bestimmen
— 1. alle vor Inkrafttreten des Landschaftsplanes rechtlich zugelassenen und rechts maRiig aus-
gelbten Nutzungen, die Unterhaltung der dafir vorgesehenen Anlagen (...)." Weiter heil3t es in
den Erlauterungen: ,Hierdurch werden bei Inkrafttreten des Landschaftsplanes bereits ausgetb-
te Nutzungen in der bisherigen Art und im bisherigen Umfang gesichert, wie z. B. auch Mal3-
nahmen aufgrund von Plangenehmigungen und Planfeststellungen (...).“(ebenda S. 114) In der
entsprechenden Stellungnahme des Kreis Recklinghausen — Landschaftsplanung — vom
14.10.2013 wird hierzu dargelegt, dass ,mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die sich hier wi-
dersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes zu Gunsten derer des Bebauungspla-
nes Nr. 161 weichen.”
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6. Umweltbericht

Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 161 - bekannt gemacht am
07.11.2006 - ist es notwendig, eine Umweltprifung (UP) gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.
Die UP bericksichtigt die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan und ermittelt und
bewertet Umweltaspekte, die an dieser Stelle gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht
als gesondertem Teil der Begriindung dargelegt werden.

Zur Vorbereitung der UP erfolgte mit Schreiben vom 30.07.2009 eine Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Klarung von Umfang und
Detaillierungsgrad (Scoping). Die relevanten Ergebnisse des Scopings wurden im Umweltbericht
entsprechend berlcksichtigt.

6.1 Einleitung

Das Plangebiet ist durch erhebliche Vorbelastungen in Form von Altablagerungen gekennzeich-
net. Diese werden im Teil "Bodenbelastungen/ Bodenbehandlungskonzept” themenbezogen
erlautert. Sie rihren Uberwiegend aus der gewerblich-industriellen Nutzung des Gebietes bzw.
des Untersuchungsraumes her und ergeben sich durch folgende Sachverhalte:

. Die Uber einen langen Zeitraum wahrende Nutzung des Plangebietes als Zechen- und
Kokereistandort und die damit einhergehende z.T. gravierende Kontamination des Bo-
dens,

. die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet von Recklinghausen mit unmittelbar angren-

zender flachenintensiver Bebauung im Westen und Norden und
. die aktuelle Nutzung des Gebietes durch gewerbliche Betriebe.

Grundséatzlich kann davon ausgegangen werden, dass sich bei Umsetzung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen die Storungen und Belastigungen auf ein i. S. des Immissionsschutzrechts
zumutbares Mal3 reduzieren werden.

Dartber hinaus sind durch die in einem Teil des Planbereiches durch Gutachten nachgewiese-
nen Altlasten Nutzungskonflikte zu erwarten. Wenn auch generell eine gewerblich-industrielle
Nutzung des Gelandes moglich ist, so sind doch aufgrund der teilweise sehr starken Verunreini-
gungen einige Teilflachen nur eingeschrénkt nutzbar.

6.1.1 Inhaltund Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Recklinghausen beabsichtigt dstlich der Alte GrenzstralRe den Bebauungsplanes Nr.
161 - Gewerbegebiet Alte Grenzstralle - aufzustellen. Anlass zur Aufstellung und wesentliche
Planungsziele des Bebauungsplanes sind die stadtebauliche Neuordnung des ehemaligen Ze-
chengeléandes Konig-Ludwig 1/2/6 und unmittelbar angrenzender Bereiche sowie die planungs-
rechtliche Sicherung vorhandener Nutzungen unter Berilcksichtigung von Immissionsschutzge-
sichtspunkten im Hinblick auf angrenzende Wohngebiete. Darliber hinaus sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung der verkehrstechnischen ErschlieRung geschaf-
fen werden. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden durch die geplanten Nutzungen bzw.
bereits vorhandenen Nutzungen ist der Flachenbilanz unter Ziff. 12 der Begriindung zu entneh-
men.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Zunachst erfolgt die Darstellung der in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art und
Weise, wie diese Ziele bei der Aufstellung bertcksichtigt werden sollen. Die Darstellung dient
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der Einordnung der im Bebauungsplan verfolgten konkreten stadtebaulichen Ziele in ein Ver-
haltnis zu den Zielen des Umweltschutzes, wobei die Einschrdnkung auf Fachgesetze und
Fachplane zeigt, dass keine Uberzogenen Anforderungen an die Bandbreite der Umweltziele
gestellt werden. Die nachfolgend aufgefiihrten Umweltziele wurden insbesondere im Arbeits-
schritt der Bewertung (siehe Ziff. 6.2) als Beurteilungs maR3stab herangezogen.

Luftreinhalteplan

Der gemeinsame Luftreinhalteplan fiir das Ruhrgebiet ist am 15. Oktober 2011 in Kraft getreten.
Zu Einzelheiten des Luftreinhalteplans vgl. die Erlauterungen unter Ziff. 6.2.5.

Umgebungslarm

Die Larmaktionsplanung im Rahmen der Umgebungslarmrichtlinie befindet sich derzeit in Bear-
beitung, ist jedoch fir den vorliegenden Untersuchungsbereich nicht relevant.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes

Als Grundlage fur das Freiflachenkonzept zum neuen Flachennutzungsplan ist 2004 das kom-
munale Leitbild "Grinordnung und Freiraumentwicklung” der Stadt Recklinghausen entstanden.
Dementsprechend liegt der Planbereich im Naturraum ,Emscherniederung” im Leitbildsegment
LStadt-Quartiere”. Die zugehorige, dkologisch homogene Raumeinheit nennt sich E/SQ/G/11
(siehe Tab. 1). Die im 6kologischen Leitbild definierte Raumeinheit E/SQ/G/11 ist nahezu iden-
tisch mit dem Gebiet des Bebauungsplans.

Tab. 1. Betroffene, homogene Raumeinheit
Naturraum Leitbildsegment Siedlungsraum Lfd. Nr.

E/SQ/G/11 | Emscherniederung Stadt-Quartiere Gewerberaum 11

Diese Raumeinheit im Siden Recklinghausens ist durch eng beieinander liegende, verschiede-
ne Nutzungen von Gewerbe und Wohnen gepréagt. Fir diesen Siedlungsraum im Stadtbezirk
.Konig Ludwig” wurden aus 6kologischer Sicht einheitliche Zielvorgaben (siehe Tab. 2 und 3)
entwickelt.

Tab. 2: Entwicklungskonzept des 6kologischen Leitbildes

Gehietscharakteristik Planungsrelevante Vorgaben

E/SQ/G/11 | gewerblicher geprag-

i ¢ * Regionalplan: Bereiche fir gewerbliche und indust-
ter Raum mit verein-

rielle Nutzungen

zelter Wohnbebauung
« FNP: Gewerbliche Bauflache, Flachen fir die
Forstwirtschaft
* Altlasten

Fachgesetzliche Grundlagen

In den Fachgesetzen sind fir Ziele und allgemeine Grundsétze die Schutzgiter formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Prifung Bericksichtigung finden missen (vgl. Ziff. 6.3). Folgende
Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall zu beriicksichtigen:
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Tab. 3: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Mensch Baugesetzbuch Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der
(BauGB) gesunden Lebens- und Arbeitsverhaltnisse sowie der Frei-
zeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, ins-
besondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissions- | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
schutzgesetz sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
(BImSchG) incl. Ver-|Immissionen
ordnungen
Technische Anleitung | Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
Larm (TA Larm 1998) | sche.
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Geruchsimmissions- | Schutz vor Geruchsimmissionen
richtlinie / GIRL
i.d.F.v. 28.02.2008
Bundesnaturschutz- | Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen (auch Erho-
gesetz (BNatSchG) |lungin Natur und Landschaft).
Tiere und | BNatSchG Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung von
Pflanzen Natur und Landschaft, so dass

» die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter,

e« die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume,

« die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Berlcksichtigung der Belange
des Arten- und Biotopschutzes.
Aus dem BNatSchG wirken die Bestimmungen zum Arten-
schutz, insbesondere § 44 ff. direkt.

BauGB Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Kiima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel
falt,

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinenin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) und

» die biologische Vielfalt zu berlcksichtigen.

Fauna-Flora-Habitat- | Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen
Richtlinie (FFH-RL) Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
Vogelschutzrichtlinie | Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer
(VogelSchRL) Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Boden Bundesbodenschutz- | «  Langfristiger Schutz oder die Wiederherstellung des
gesetz Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
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(BBodSchG)

incl. Bundesboden-
schutzverordnung
(BBodSchV)

halt, insbesondere als

o0 Lebensgrundlage und -raum,

0 Bestandteil des Naturhaushaltes,

0 Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

0 Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und 6ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveran-
derungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursach-
ter Gewasserverunreinigungen.

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden. AufRerdem dirfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang flr andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden. Zuséatzliche Anforderun-
gen entstehen des weiteren durch die Kennzeichnungs-
pflicht fur erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belaste-
te Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

(WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal
tes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologi-
schen Funktionen.

Landeswassergesetz
(LWG)
incl. Verordnungen

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-
heit.

BauGB

Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasser-
versorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft

BImSchGincl. Ver-
ordnungen

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

Technische Anleitung
Luft
(TA Luft)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen sowie Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fUr die gesamte Umwelt.

BauGB

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane - Erhalt der bestméglichen
Luftqualitat gemaf den durch RechtsVO der EU festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerten.

Klima

BauGB

Bertcksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz"
sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Land-
schaft

BNatSchG

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
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dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
BauGB Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftshildes
im Rahmen der Bauleitplanung, Berlcksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in
das Landschaftshild.

Kultur- BauGB Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts-
und und Landschaftshilderhaltung und -entwicklung, Berlck-
Sachgi- sichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
ter stellung der Bauleitplane.

BNatSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Landschafts-

teile von besonders charakteristischer Eigenart sowie der
Umgebung geschiitzter oder schitzenswerter Kultur sowie
Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die Erhaltung
der Eigenart und Schoénheit des Denkmals erforderlich ist.

6.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwe [tauswirkungen, Schutzmal3-
nahmen und Planungsalternativen

Fir die einzelnen Schutzgiter wird in der Umweltprifung jeweils folgendes ermittelt:

. Bestandsaufnahme: Umweltzustand inklusive Gebietsmerkmale und deren Beeinflussung,

. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung oder Nichtdurch-
fihrung,

. geplante (Schutz-)MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich.

6.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdélkerung im allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu subsumieren. Hierbei sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die
Regenerationsmdglichkeiten der ortsansassigen Bevolkerung zu nennen.

Eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Larm- und Schadstoffimmissionen weisen insbeson-
dere die zum Wohnen genutzten Bereiche auf. Wahrend sich innerhalb des Plangebietes die
Wohnnutzung auf das Mischgebiet stdlich der OrtlohstralRe und 6stlich der Alte Grenzstralle
sowie betriebsbezogene Wohnungen unmittelbar dstlich der Alte Grenzstral’e beschrankt, gren-
zen westlich, nordlich und 6stlich Bereiche an (auf3erhalb des Plangebietes), die u. a. auch dem
Wohnen dienen.

Die Anwendung immissionsschutzrechtlicher Vorschriften soll dazu beitragen, die vorhandenen
Gewerbestrukturen zu erhalten und, bei gleichzeitiger Verbesserung der Immissionssituation in
Bezug auf das Wohnen, weiter zu entwickeln, auch mit Blick auf die Sport- und Freizeitbereiche
Ostlich der Reginastral3e.

Larm

Fur die Beurteilung der Larmsituation innerhalb des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung
wurden bisher sechs Larmgutachten 1987%°, 20032°, 2009%, 2010%, 2012 und 2013* erstellt.

' Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 161 - ReginastraRe/OrtlohstraRRe - Institut fir Umweltmesstechnik IFU, Velbert
28.12.1987

Larmgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 161 - ReginastrafRe/Ortlohstral3e - afi Arno Florke Ingenieurbiiro fir Akustik und Um-
welttechnik, Haltern am See 17.09.2003

Larmgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 161 - ReginastraRe/Ortlohstrale - afi Arno Flérke Ingenieurbiro fur Akustik und Um-
welttechnik, Haltern am See 29.10.2009
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Nachfolgend wird nur noch auf das Gutachten vom 01.08.2013 Bezug genommen. Im Rahmen
dieser Larmuntersuchung wurde geprift, ob im Bebauungsplangebiet und in der Nachbarschaft
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Verkehrs- bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbelarm
eingehalten werden und ob Emissionen aus dem Sportbetrieb der Sportanlage 6Ostlich der
ReginastralRe das Plangebiet beeinflussen.

Bestandsaufnahme Larmsituation

Zur Beurteilung der Larmsituation wurden die Schallimmissionen fiir festgelegte Immissionsorte
berechnet.

Verkehrslarmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in der Umgebung von Stral3en werden die Schallimmissionen
fur festgelegte Immissionsorte berechnet. Als Parameter fir diese Berechnung wurden die Ver-
kehrsmengen fir die StraBen (Kfz/h fur die Tages- und die Nachtzeit), die Lkw-Anteile, Ge-
schwindigkeiten, Stral3enbelag und Steigung bestimmt.

Bei der Berechnung der Verkehrslarmimmissionen wurden die Gebaude zwischen den in Kapitel
6 des Larmgutachtens 2012 aufgefihrten StraRen und dem Plangebiet berilicksichtigt. Die Ge-
baudehthen (Traufhdhen) wurden vor Ort abgeschéatzt und in dem Berechnungsmodell ange-
setzt.

Als Schallquellen fur den Verkehrslarm wurden die Verkehrsbelastungen aller relevanten Stra-
Ren innerhalb wie aul3erhalb des Plangebietes (Tab. 6-1 des Larmgutachtens vom 01.08.2013)
beriicksichtigt. Die Verkehrsbelegungen der BAB A 2 wurden dabei aus den Z&hldaten der Bun-
desverkehrswegezahlung des Jahres 2005 mit einem Steigerungsfaktor von 1,064 (nach Bild A-
1 der RAS-Q 96) auf das Jahr 2015, die Verkehrszahlen fir die PlanstralRe aus Zahldaten zum
Verkehrsaufkommen von 2002 auf den ErschlieBungsstral3en des Plangebietes und der damals
erwarteten Steigerung des Verkehrsaufkommens aufgrund der geplanten und inzwischen reali-
sierten Diskothek hochgerechnet. Entsprechende Daten sind im Larmgutachten 2013 sowohl in
Text- als auch tabellarischer Form enthalten.

Wird ein Orientierungswert der oben genannten Richtlinie DIN 18005 Uberschritten, werden akti-
ve SchallschutzmaRnahmen wie z.B. eine Abschirmung der Schallquelle geprft.

Reichen zum Schutz gegen Verkehrslarm diese MalRnahmen nicht aus oder sind sie nicht reali-
sierbar, wird fur die betroffenen Fassaden das erforderliche Schalldamm-MaR festgelegt. Ms-
sen die Fassaden ein erforderliches Schalldamm-MaR von 30 dB oder weniger aufweisen, wird
auf eine Festsetzung verzichtet. Es ist davon auszugehen, dass bei einem Neubau aufgrund der
Energieeinsparverordnung dieses Schalldammmal eingehalten wird.

Bei der Verbindung der beiden Arme der Alte Grenzstral3e im Plangebiet handelt es sich um den
Neubau einer Stral3e im Sinne der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung. Die Larmim-
missionen der neu zu bauenden StralRe missen die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete
von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts einhalten.

Im Stralenraum der Alte Grenzstral3e sind durch die Verkehre auf der Alte Grenzstrale héchs-
tens Beurteilungspegel von 64 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts zu erwarten. Damit werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um mindestens 5 dB unterschritten. Es sind keine
Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die Anforderungen der 16. BImSchV werden erflllt.

z Larmgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 161 - ReginastrafRe/Ortlohstralie - afi Arno Fl6rke Ingenieurbiro fur Akustik und Um-
welttechnik, Haltern am See 24.02.2010

z Larmgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 161 — Gewerbegebiet Alte Grenzstral3e - afi Arno Flérke Ingenieurbiro fir Akustik und
Umwelttechnik, Halternam See 26.10.2012; aktualisiert durch: Larmgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 161 — Gewerbegebiet Alte
Grenzstraf3e - afi Arno Florke Ingenieurbiro fir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See 01.08.2013
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Sportlarme missionen

Die for den Sportlarm relevante Zeit ist die sonntagliche Mittagszeit von 13.00 bis 15.00 Uhr.
Wahrend dieser Zeit werden auf dem Ascheplatz bzw. dem Rasenplatz der Bezirkssportanlage
Rollinghausen, KlarastraRe 22 (norddstlich des Plangebietes) Punktspiele der A oder B-Jugend
oder der 2. Mannschaft ausgetragen. Spielzeiten und Besucherzahlen beruhen auf Angaben
des Vereins. Darliber hinaus ist der Platz mit einer punktuellen Beschallungsanlage ausgestat-
tet, die ca. 15 Minuten vor Beginn der Spiele den Sportplatz beschallt.

Gewerbelarm

Im Rahmen der Larmbegutachtung ist auch der Gewerbeldarm untersucht worden. Der Betriebs-
bestand im Gewerbegebiet und in den relevanten umliegenden Gebieten wurde anhand von
Ortsbegehungen erhoben. Fir die als wesentlich im Sinne von Larmimmissionen eingestuften
Betriebe wurden Bauakten-Recherchen bei der Stadt Recklinghausen durchgefiihrt. Die Emissi-
onen der malRgeblich im Plangebiet emittierenden Betriebe Ecronova (Herstellung von Kunst-
stoffdispersionen), Remex (Bauschutt und Bodenaufbereitung bzw. —behandlung), Reskon (Be-
halterkonditionierung und —reinigung), Diskothek wurden aus vorliegenden Larmgutachten oder
Angaben der Betreiber abgeleitet.

Die Betriebe sind in der Tabelle 6-7 des Larmschutzgutachtens vom 01.08.2013 aufgefihrt.

Bisher wurde auf Empfehlung des Gutachters eine Gliederung der Gewerbe- und Industriege-
biete nach dem Abstandserlass NRW vorgenommen. Danach wéaren einige Betriebe kunftig we-
der allgemein noch ausnahmsweise zulassig gewesen.

Um sicherzustellen, dass aufgrund der Vorbelastungen durch gewerbliche Gerdusche missionen
im Bebauungsplan auch mit den neuen Gewerbeflachen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
nicht Uberschritten bzw. weiter relevant erhtht werden, sind im Rahmen der erneuten Begutach-
tung (Larmschutzgutachten vom 01.08.2013) die maximal zulassigen Emissionskontingente als
flaichenbezogener Schallleistungspegel fir einzelne Teilflachen des Bebauungsplangebietes
festgelegt worden.

Prognose Uber die Entwicklung der Larmsituation

Verkehrslarm Tag

Die Ergebnisse des Larmgutachtens 2013 belegen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” fir Gewerbe- und Mischgebiete tagstiber bis auf Teilbereiche un-
mittelbar angrenzend an die Alte GrenzstraRe und die OrtlohstraRe unterschritten werden. In
einem ca. 20 m breiten Streifen entlang der Alte GrenzstralBe werden tagsiber Beurteilungs pe-
gel zwischen 65 und 70 dB(A) erreicht. In dem Mischgebiet liegen bis zu einem Abstand von ca.
30 m von der StraRenmittellinie der Ortlohstral’e Beurteilungspegel zwischen 60 und 65 dB(A)
vor. Ab diesem Abstand wird der Orientierungswert fir Mischgebiete tagsiber eingehalten.

Verkehrslarm Nacht

In der Nacht liegen die Beurteilungspegel entlang der Alten Grenzstral3e ca. 9 dB unter den Pe-
geln tagsiber und entlang der Ortlohstral3e 8 dB unter den Pegeln tags. Entlang der Planstral3e
im Gewerbegebiet sind nachts nur um ca. 4 dB niedrigere Beurteilungspegel zu erwarten. Dies
liegt an dem hohen angenommenen nachtlichen Verkehrsaufkommen der Diskothek im Gewer-
begebiet. In grol3en Teilen des Gewerbegebietes und des Mischgebietes werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 unterschritten. Nur an den stral3enseitigen Fassaden der Gebaude
direkt an der K 23 — Alte GrenzstraRe - sind Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwar-
ten.

Sportlarm

Die Ruhezeit an Sonntagen zwischen 13.00 und 15.00 Uhr ist die Zeit mit einer hohen Auslas-
tung der Sportanlage und den niedrigsten Immissionsrichtwerten. Ausgehend vom Ostrand des
Untersuchungsgebietes und einem zu erwartenden Beurteilungspegel von ca. 50 dB(A) redu-
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zZiert sich dieser mit zunehmender Entfernung von der Sportanlage weiter, sodass die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung - sowohl fiir das Mischge-
biet als auch fir die Gewerbegebiete um 5 bis 10 dB unterschritten werden.

Als maximale Schalldruckpegel durch kurzzeitige Gerauschspitzen (Schiedsrichterpfeife) sind
am Ostrand des Untersuchungsgebietes ca. 65 dB(A) zu erwarten. Da schon ab einem Abstand
von ca. 10 m zum Sportplatz der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir Mischgebiete um
nicht mehr als 30 dB Uberschritten wird, sind Konflikte durch Sportlarm nicht zu erwarten.

Geplante Schallschutzmafhahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung der Larmeinwir-
kungen

Verkehrslarm

Da in dem Untersuchungsgebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberwiegend eingehal-
ten werden, kdnnen sich die SchallschutzmaRnahmen auf die stralRennahen Bereiche der Alte
Grenzstrae und der Ortlohstral3e beschréanken, wo die Orientierungswerte in einem Abstand
von 15 bis 30 m von der StraBenmitte tags sowie nachts Uberschritten werden. Da in Mischge-
bieten Wohnungen zuléssig und in dem Gewerbegebiet unmittelbar 6stlich der Alte Grenzstral3e
auch Betriebswohnungen vorhanden sind und die Beurteilungspegel aber tber 45 dB(A) liegen,
missen passive SchallschutzmafBnahmen - Aul3enwandbauteile mit entsprechendem Bau-
schalldammmald - zur Gewahrleistung einer ausreichenden Ruhe in den Aufenthaltsr&umen in
Wohnungen und in Burordumen festgelegt werden.

Innerhalb der in Abb. 1 dargestellten und im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbe-
reiche gelten fur Neubauten und die Renovierung von Bestandsgebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB folgende Regelungen:

Die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinder-
zimmer), von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliches
sowie von Birordumen und ahnliches miussen die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Bau-
schalldamm-Malie R'wes Nach Tabelle 8 der DIN 4109 Ausg. 1989 aufweisen:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in Biroraume und ahnliches
Wohnungen, Ubernach-
tungsraumen in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-
rdume und ahnliches

Schalldamm-Mal des Au- Schallddmm- Mal3 des Au-

Renbauteils in dB Renbauteils in dB
Larmpegelbereich V 45 40
Larmpegelbereich IV 40 35
Larmpegelbereich il 35 30

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 Ausg. 1989:  Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aul3enbauteilen

Bei allen angegebenen bewerteten Bauschalldimm-MaRen R'ywes handelt es sich um Werte, die
im am Bau eingebauten und funktionstiichtigen Zustand der Fassadenelemente eingehalten
werden missen.
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Abb. 1. Larmpegelbereiche
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Gewerbelarm

Nach den Ergebnissen der Larmbegutachtung 2013 werden sowohl Wohngebaude im AufRenbe-
reich (Reginastral3e) als auch in allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten im Bereich Ort-
lohstral’e sowie Alte GrenzstrafRe durch Emissionen, die von den vorhandenen wie zukiinftigen
Gewerbe- und Industriebetrieben ausgehen bzw. ausgehen kdnnen, beeintrachtigt. Es sind da-
her Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen erforderlich.

Keine Gesundheitsgefahren oder erhebliche Belastigungen sind an den néachstgelegenen
Wohnbebauungen durch Gewerbelarm zu erwarten, wenn die Immissionsrichtwerte der TA
Larm? an den im Larmgutachten 2013 festgelegten maRgeblichen Immissionsorten (vgl. Tab. 8-
1 im Larmgutachten vom 01.08.2013) eingehalten werden. Deshalb werden unter Bertcksichti-
gung dieses Schutzanspruches die Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften geglie-
dert.

Konkret bedeutet das, das Gewerbegebiet und das Industriegebiet werden jeweils in zehn (GE 1
bis GE 10) bzw. funf (Gl 1 bis GI 5) Teilflachen unterteilt. Fir jede Teilflache werden Emissions-
kontingente festgesetzt. Innerhalb dieser Teilflachen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Beurteilungspegel die sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskon-
tingente an den mal3geblichen Immissionsorten (vgl. Tab. 5-1 im Larmgutachten 2013) weder
tags noch nachts Uberschreiten. Fir die Teilflache Gl 2 wurden Zusatzkontingente vergeben.

% Technische Anleitung zum Schutz gegenLarm — TA Larm— v. 26.08.1998 (GMBI. Nr. 26/ 1998 S.503)
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Das heifdt, fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Richtungssektoren A und B erhdht sich
das Emissionskontingent um 2 bis 4 dB tagstber und 1 bis 3 dB nachts.

Fir jeden Betrieb oder jede Anlage auf der jeweiligen Teilflache sind SchallschutzmaflZnahmen
so zu treffen, dass die von dem Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerausche an kei-
nem Punkt auBBerhalb der jeweiligen Teilfliche einen hdheren Beurteilungspegel (nach der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm — vom 26. August 1998, GMBI. Nr.
26/1998 S. 503) erzeugen, als er dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den Vollraum (oh-
ne Abschirmung oder Reflexion durch Gebdude oder andere Hindernisse) entstehen wirde,
wenn von jedem Quadratmeter der jeweiligen Teilflache das festgesetzte Emissionskontingent
abgestrahlt wirde.

Geruchsimmissionen

Im Bebauungsplangebiet werden Luftschadstoffe/ Gerliche durch Industrie/ Gewerbe, Wohnen
und Verkehr freigesetzt. Grundsétzlich hat sich daher die Planung auch mit Geruchs-
Immissionen auseinander zu setzen (Auswirkungen auf den Menschen durch Gerichei. S. v. 8
1 Abs. 6 Nr. 7 ¢, e und g BauGB).

Fir die Ermittlung und Bewertung von Geruchsbelastigungen bestehen keine gesetzlichen oder
anderweitig rechtlich verbindliche Regelwerke bzw. Festlegungen. Eine Beurteilungshilfe fir die
Ermittlung und Bewertung der Erheblichkeit von Geruchsimmissionen bietet die GIRL (Geruchs-
immissionsrichtlinie der LAnderarbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz), die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 161 als Anhalt herangezogen wurde. Die GIRL stellt keine Rechtsquelle
dar, sondern enthélt technische Normen, die auf den Erkenntnissen und Erfahrungen von Sach-
verstandigen beruhen und insoweit die Bedeutung von allgemeinen Erfahrungssatzen und anti-
Zipierten generellen Sachverstandigengutachten haben.

Da die GIRL keine Bindungswirkung hat, sind die in der GIRL fir unterschiedliche Gebietsnut-
zungen festgelegen Immissionswerte von 0,10 Geruchshaufigkeit fir Wohn-/ Mischgebiete und
von 0,15 Geruchshaufigkeit fir Gewerbe-/ Industriegebiete dem entsprechend keine Grenz-,
sondern Orientierungswerte fur die Abwégung. Hierbei sind nicht bestimmte Konzentrationen
festgelegt, sondern fir die Bewertung ist relevant, wie haufig eine Geruchsschwelle tberschrit-
ten wird (Haufigkeit von sogenannten Geruchsstunden).

Fir eine einzelne Anlage darf die Genehmigung, wenn an einem Immissionsort der mafRgebli-
che Immissionswert bereits tberschritten wurde, nicht versagt werden, wenn der durch die Zu-
satzbelastung der Anlage verursachte Immissionsbeitrag auf allen Beurteilungsflachen die Ge-
ruchsstundenhaufigkeit von 2 % nicht Uberschreitet.

Im hier zu betrachtenden Plangebiet konnen unterschiedliche Geriiche emittierende Anlagen
angesiedelt werden, die jede fir sich dieses Irrelevanzkriterium in Anspruch nehmen kann. Laut
Auskunft der zustandigen Genehmigungsbehérde BR Miinster gelten die nach BImSchG ge-
nehmigten Betriebe Uberwiegend nicht als Geruchsemittenten. Andererseits ist davon auszuge-
hen, dass eine geringflgige Belastigung durch Gerliche aus heute schon betriebenen Anlagen
in dem Gewerbe- und Industriegebiet mitunter tatséchlich vorliegt.

Art, Lage und Hohe einzelner Quellen oder zukinftiger Anlagen sind nicht bekannt. Die Ge-
ruchsemissionen sind nicht eindeutig zuzuordnen (diffuse Quellen). Allerdings fallen vereinzelt
Stoffe an, die entsprechendes Geruchspotenzial besitzen. Im Ergebnis ist insgesamt daher da-
von auszugehen, dass die Geruchsbelastung im Plangebiet fur eine gewerbliche und industrielle
Nutzung als nicht erheblich einzustufen ist. Dies deckt sich auch mit den Aussagen der zustan-
digen Oberen und Unteren Immissionsschutzbehdérden.

Dariiber hinaus kann unter Wirdigung der in die Planung einzustellenden 6ffentlichen und priva-
ten Belange und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Ziele und Qualitdten des ,,Gewer-
begebiets Alte Grenzstral3e” eine bestimmtes Mal3 an Geruchsbelastungen hingenommen bzw.
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als ,ortsliblich* bezeichnet werden. Auch in Zukunft wird es keine emissionsfreie gewerbliche
oder industrielle Produktion geben. Konflikte konnen deshalb auch weiterhin entstehen, die ab-
sehbar dann nicht planungsrechtlich, sondern ordnungsbehérdlich bzw. in den jeweiligen
bauordnungsrechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu regulie-
ren sind. Auf die Problematik einer direkten Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe -
Kleinge mengelage - wird an anderer Stelle in der Begriindung ausdricklich hingewiesen.

Durch neu hinzukommende Nutzungen indes ist nicht zu erwarten, dass die Immissionswerte
(Orientierungswerte) der GIRL Uberschritten werden. Planungsrechtliche Festsetzungen zu
moglichen Geruchsemissionen sind in diesem Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich. Zum
Einen handelt es sich nicht um einen vorbelasteten Bereich, zum Anderen tragt der Umstand,
dass es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt, dazu bei, dass im jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren die einzelnen Anlagen einer Einzelfallprifung unterzogen werden und
damit die Einhaltung der in der GIRL genannten Immissionswerte unter Bericksichtigung aller
gefassten und diffusen Quellen gewahrleistet ist.

Eine eigenschaftsbezogene Gliederung im Hinblick auf Geruchsimmissionen scheidet als zulas-
siges Steuerungsinstrument aus. Sie musste dem Grundsatz Rechnung tragen, dass der Bau-
nutzungsverordnung/ BauNVO baugehietsbezogene Nutzungskontingentierungen grundsatzlich
fremd sind (vgl. BVerwG, Urteil v. 03.04.2008, - 4 CN 3.07 -). Geruche lassen sich jedoch — an-
ders als Larm — nicht hinreichend quantifizieren, so dass die an bestimmten schitzenswerten
Immissionsorten einzuhaltende Gesamtbelastung nicht derart auf die betreffende Flache der
Emittenden verteilt werden kann, dass diesen ein bestimmtes Kontingent an der einzuhaltenden
Gesamtbelastung zugeteilt werden kann. Es fehlt an objektiven Kriterien fir die Intensitat sowie
fur die letztlich nur subjektiv bewertbaren qualitativen Komponenten von Geriichen (zt. n.
Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl., Dez. 2010, a. v. O.).

Ebenso kdnnen die schitzenswerten Immissionsorte fir eine Kontingentierung von Geriichen
innerhalb des Plangebietes nicht festgelegt werden. Es handelt sich bei dem vorliegenden Be-
bauungsplan um eine Angebotsplanung mit dem Ziel unterschiedliche Betriebe in dem Plange-
biet ansiedeln zu kénnen. Die Lage der einzelnen Grundstiicke und deren GréR3en stehen nicht
fest. Die Kontingentierung muss aber gewahrleisten, dass auf dem Nachbargrundstick eine
Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 15 % nicht Uberschritten wird. Dies ist nur mdglich,
wenn sowohl die Lage als auch die Gro3e der emittierenden Grundstiicke bekannt ist und nicht
mehr geandert werden kann und die Lage des Immissionsortes zu der emittierenden Flache
definiert ist. Fir eine beliebige Aufteilung des Gewerbe- und Industriegebietes existiert keine
Methodik, mit der die Emissionen beliebiger Teilflachen so festgelegt werden kénnen, dass auf
der Nachbarflache die Immissionswerte der GIRL eingehalten oder unterschritten werden.

Erschitterungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen von den Nutzungen innerhalb des Planbereiches, hier
insbesondere des Industriegebietes, keine signifikanten Erschitterungen auf die in der Umge-
bung vorhandenen Wohnnutzungen aus.

Lichtimmissionen

Durch zusétzlichen StraRenverkehr und ggf. neue betriebliche Stell- und Lagerplatze ist mit er-
hohten Lichtemissionen zu rechnen.

Elektromagnetische Felder

Einzelne Mobilfunkanlagen sind im Bereich des Bebauungsplans vorhanden. Eine Gefahrdung
geht davon nicht aus.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effizie  nte Nutzung von Energie
Eine Anlage zur Nutzung von Grubengas und deren Abwaéarme ist auf dem ehemaligen Zechen-
gelande Konig-Ludwig 1/2/6 bereits vorhanden. Die weitergehende Nutzung von Fernwarme ist
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in den Baugebieten Uber die vorhandene Versorgungslogistik grundsatzlich méglich. Aus Sicht
des kommunalen Klimaschutzes ist sowohl in den bestehenden Geb&duden als auch bei evtl.
Neubauvorhaben ein Anschluss an die Fernwarmeversorgung oder der Einbau einer emissions-
armen Heizung sowie die Nutzung passiver und aktiver Solarenergie anzustreben. Das Gesetz
fur die Férderung erneuerbarer Energien verpflichtet Bauherren, einen bestimmten Anteil ihres
Energiebedarfes durch erneuerbare Energien zu decken.

Erholung/ Spielen

Eine ortliche Radwegeverbindung verlauft westlich angrenzend entlang der Alte Grenzstral3e.
Ein Teilstick der tberortlichen Radwegeverbindung ist auf der dstlich angrenzenden ehemali-
gen Zechenbahntrasse entlang der Planbereichsgrenze bereits fertiggestellt.

Im Planbereich sind die Privatgarten fir wohnungsnahe Erholung und Spielen von Bedeutung.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz

Die Biotoptypenkartierung weist im jetzigen Plangebiet fir den Bestand im Wesentlichen bebau-
te, gewerblich-industriell und verkehrlich genutzte Flachen aus. Aufgrund der relativen Né&he
zum Siedlungsraum sind weder FFH- oder Naturschutzgebiete noch Verbandsgrinflachen tan-
giert. Landschaftsschutzgebiete grenzen siudlich und 6stlich unmittelbar an das Plangebiet und
Uberdecken dessen stidostliche Spitze (siehe Abb. 2). Auch Biotopverbundflachen, die der Re-
gionalplan ausweist, reichen an das Bebauungsplangebiet heran. In der nachfolgenden Abbil-
dung sind daneben noch Stadtbiotope dargestellt, von denen heute im Gelande nur mehr Rest-
strukturen zu erkennen sind.

Abb. 2: Schutzgebiete und Biotope

B GEP: VB-Regional Il

Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Nr. 5

\ Stadtbiotop (alt)
. N VB-MS-44 S—
} \ i_____j Bebauungsplangebiet

__________ A\ VB-MS-4409-024

VB-MS-4409-028

Fir das urspringlich nach Osten erweiterte Plangebiet wurde 1998 ein 6kologischer Fachbei-
trag (OFB)?° erarbeitet. Der Untersuchungsrahmen umfasste fiir die Darstellung der Nutzungs-
strukturen und der Planungsgrundlagen Uber das ehemalige Planungsgebiet hinaus einen Be-
reich im Radius von 1.000 m aul3erhalb der &uReren Umgrenzung des Planungsgebietes.

25 Stadtokologischer Fachbeitrag, Pro Terra Team, Dortmund, den 03.Februar 1998
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Im 6kologischen Fachbeitrag standen neben der Altlastenproble matik folgende Themenbereiche
im Mittelpunkt;

e Erfassung und Zusammenstellung der Standortpotentiale (abiotische und biotische
Standortpotentiale) und Raumstrukturen sowie der asthetischen Raumelemente,

e Bewertung der Standortsituation unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastun-
gen,

e Auswirkungen der zukinftigen Flachennutzung,

* Entwicklung von Leitbildern und Ableitung von Umweltqualitatszielen,
» Konfliki- und Eingriffsbetrachtung sowie

e Ziel- und MaBhahmenkonzept.

Zusammen mit der nutzungsabhéngigen Sanierungsuntersuchung?® diente der stadtékologische
Fachbeitrag u. a. als Grundlage fur die Entwicklung und Festlegung eines stadtokologischen
Ziel- und Malnahmenkonzeptes, insbesondere fir die Themenbereiche Entsiegelung, Nieder-
schlagsversickerung und Grundwasserschutz. Die Ergebnisse der beiden Gutachten wurden in
der Umweltprifung berlcksichtigt.

Vegetation / Flora

Im urspriinglichen Plangebiet konnten im Rahmen der Untersuchungen zum Fachbeitrag insge-
samt 263 Gefalipflanzenarten nachgewiesen werden. Es handelte sich Gberwiegend um allge-
mein verbreitete und haufige Arten, die typisch fir den betroffenen Naturraum "Westfalische
Bucht" sind. Lediglich die Salz-Teich-Simse konnte als gefahrdete Art nachgewiesen werden,
die als Indikator fiir eine Salzbelastung des Bodens angefiihrt werden kann. Somit kann die
Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben im Hinblick auf die Flora als relativ niedrig
angesehen werden.

Fauna

Die faunistischen Untersuchungen umfassten die Kartierung von Saugetieren, Végeln, Amphi-
bien, Reptilien, Tagschmetterlingen, Heuschrecken und Laufkafern. Die Empfindlichkeit der
Fauna gegeniber dem geplanten Vorhaben ist relativ niedrig, da die vorkommenden Tierarten
im gesamten Untersuchungsgebiet und dartiber hinaus weit verbreitet sind. Keine Art kommt
ausschlie3lich im Planbereich vor. Geschitzte oder gefahrdete Arten sind nur im geringeren
Umfang vorhanden. Die ehemals im dstlichen B-Plan-Gebiet nachgewiesene Kreuzkréte (LOBF
1988 — Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) konnte nicht mehr bestatigt
werden. Sowohl hinsichtlich des Teilaspektes "Seltenheit" als auch hinsichtlich der "Ersetzbar-
keit" kann die Fauna des Plangebietes insgesamt nur als wenig empfindlich eingestuft werden.
Auf industriell gepréagten Standorten in der Umgebung kommen entsprechende Lebensgemein-
schaften mit &hnlicher Artenzusammensetzung haufig vor (siehe OFB, Karte Nr. 9).

Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung und Umsetzung eines Bebauungsplanes kann es zu Stérungen oder
gar zu Verlusten bei besonders geschiitzten oder streng geschiitzten Arten im Sinne des 8 7
Abs. 2 BNatSchG kommen. Unter Bezugnahme auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz in Verbin-
dung mit der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12. 2010 , Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben* wurde das Plangebiet einer artenschutz-
rechtlichen Vorprufung (Stufe 1) unterzogen. Hierzu wurden Informationen ausgewertet zum

2 . ) . .
6 Nutzungsabhéngige Sanierungsuntersuchung, Textvorschlage zum stadtokologische n Fachbeitrag, Dr. Heckemanns & Partner
GmbH, Essen, den 12. M&rz 1997
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Vorkommen der vom LANUV (Landesamt fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) defi-
nierten ,planungsrelevanten Arten“, welche bei Planungenin NRW zu berticksichtigen sind.

Nach Auswertung der Messtischblatter des LANUV sind von den Ausweisungen der Gewerbe-
gebiete keine Vorkommen von ,Streng geschitzten Arten* gemafRl Bundesnaturschutzgesetz
betroffen. Das Gebiet des Bebauungsplanes ist durch bestehende Gewerbeflachen gepragt und
es werden nur bedingt neue bauliche Veranderungen vorbereitet. Aufgrund der Raumstruktur
und der Lage des Plangebietes ist nicht davon auszugehen, dass Lebens- oder Teillebensrau-
me besonders geschitzter Arten bzw. streng geschiitzter Arten durch das Vorhaben nachhaltig
beeintrachtigt werden.

Der 0.g. O0kologische Fachbeitrag unterstreicht diese Einschatzung. Fur das ehemals nach Os-
ten erweiterte Plangebiet konnte er die dort zuvor nachgewiesene Kreuzkréte (LOBF 1988) nicht
bestatigen.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung:

Somit ist festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Belange des 8§ 44 BNatSchG durch die
Regelungen des Bebauungsplanes nicht betroffen werden und

e erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie
e Beschadigungen oder Zerstérungenim Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

nicht zu erwarten sind.

Nach erfolgter Vorabstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde im Februar 2012 werden
folgende Hinweise in dentextlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen:

Lediglich im Vorfeld von Abbruch- oder UmbaumaRnahmen sind die Gebdude durch einen
Sachverstandigen auf Fledermausvorkommen zu Uberprifen und bei entsprechenden Fundenin
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde geeignete ArtenschutzmalRnahmen vorzuse-
hen.

Aufgrund der heute bereits bestehenden dichten gewerblich/industriell gepragten Bebauung und
des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet kann auf weitergehende Antenschutzprifungen
verzichtet werden.

Eingriffsregelung

Durch die Begrenzung des urspringlich nach Osten erweiterten Planbereichs sind nunmehr
keine Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Die Aufarbeitung der
baurechtlichen Eingriffsregelung entfallt. Evtl. 6kologischer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Grinordnung

Die im Jahre 1997 von der LOBF erstellte Stadtbiotopkartierung hat fiir das Plangebiet zwei
Stadtbiotope dokumentiert (siehe Abb. 2), bei denen es sich um eine Industriebrache mit Feld-
gehdlzen im nordwestlichen Bereich sowie eine Industriebrache mit Geholzbestand im Osten
handelte. Die davon noch vorhandenen Reste sollten erhalten und in Verbindung mit den Stra-
Renflachen gesichert werden.

Die Entwicklungsziele des Landschaftsplans Nr. 5 Emscherniederung in der studostlichen Spitze
des Plangebiets sowie die Ergebnisse einer Untersuchung, die von der Landesanstalt fiir Oko-
logie, Landschaftsentwicklung und Forstplanung NRW (LOLF) in Zusammenhang mit der Erar-
beitung des Landschaftsplanes "Emscherniederung” durchgefiihrt wurde, sind fir die planeri-
sche Fortentwicklung aufzuarbeiten.

Grunordnerische MalRnahmen dienen vielfaltigen stadtebaulichen, stadtgestalterischen und
stadtokologischen Zielsetzungen, sind aber auf die Anforderungen der Altlastensicherung aus-
zurichten.
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Mdglichkeiten, Ziele der Grinordnung und Freiraumentwicklung innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes mit einer angemessenen, plausiblen Begrindung durchzufihren, sind im Rahmen der
Bauleitplanung kaum bis gar nicht vorhanden.

Die Ziele des Bebauungsplanes - Sicherung und Ordnung der gewachsenen Siedlungs- und
Gewerbestrukturen - beruhen auf den Nutzungsstrukturen (Gebéude und Freiflachen) der ehe-
maligen Bergbaunutzung. Die hier angesiedelten oder sich noch ansiedelnden Gewerbetreiben-
den nutzen die vorhandenen Gebaude- und Freiflachen, eine Neuplanung ist nicht zu erwarten.
Hierfur spricht auch die nahezu flachendeckende Versiegelung und Altlastenproblematik, die die
Kosten fur eine Neuplanung erhdhen wirde. Somit sind die Méglichkeiten fir eine ansprechen-
de, durchgéangige Gringestaltung kaum gegeben.

Unabhéngig davon bietet sich bei Neubaumalinahmen die Méglichkeit, im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens, dem Investor Gesprache und Hilfestellung bei kleinteiligen Begri-
nungsmaflnahmen auf seinem Grundstick anzubieten, zumal die nicht Uberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke gemar § 9 BauO NRW ohnehin begrint bzw. bepflanzt werden missen.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet von Grinstrukturen, die die Durchgangsfunktion im Rahmen
der stadtischen Erholung fir den Menschen ermdglichen, umgeben. Begriinte Stral3en mit Rad-
wegen im Norden und Westen, ein in Waldflachen eingebetteter tiberregionaler Radweg und im
Suden die "griinen" Halden sowie ein kleines Naherholungsgebiet am Hestermannweg.

Hinzu kommt, dass das grofRe, Ubergeordnete Ziel der Freifiachenentwicklung, der Schutz des
Freiraumes vor baulicher Inanspruchnahme durch Reaktivierung alter Bauflachen, hier voll zum
Tragen kommt.

Wegen der dominierenden gewerblich-industriellen Nutzungen und den geplanten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes sollten daher, soweit es die vorhandenen baulichen Strukturen zu-
lassen, die Méglichkeiten zur Gestaltung und Durchgriinung des StralRenraums und die Forde-
rung der Durchgriinung zur Integration der Gewerbebauten genutzt werden.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzung

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind durch die Planung im Grofien und Ganzen von
geringerer Bedeutung, wenn es gelingt, die Reste der ehemaligen Stadtbiotope zu sichern und
eine Durchgriinung des Gewerbegebiets zu erreichen.

Tab. 4: Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung Stark verdichtete und versiegelte Gewerbeflachen, Strallenbaume
randlich; keine speziellen Biotop- und Artenschutzfunktion

Gesamtbeurteilung Bedeutung, Empfindlichkeit, Schutzwdrdigkeit:
gering

Entwicklung Forderung der Durchgriinung zur Gewahrleistung von Mindestle-
bensraumen

Umweltauswirkungen Eingriffsregelung entfalt, die grinordnerische Planung kann die
Strukturvielfalt verbessern und die klimadkologische und lufthygieni-
sche Situation optimieren in Abhangigkeit der Vorgaben zur Altlas-
tensituation
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6.2.3 Schutzgut Boden
Naturraumliche Gliederung/ Geologie

Das Plangebiet liegt gemaR der ‘Naturraumlichen Gliederung Deutschlands 1:200.000, Blatt
95/96 Kleve/ Wesel' in der Westfalischen Tieflandsbucht (54) im Emscherland (543) am sid-
westlichen Auslaufer des Recklinghauser Lossrickens (543.00 NN). Der Hohenrlicken weist
geschlossene Losslehm- und randlich auch Sandléssdecken auf, auf denen sich nahrstoffreiche
(Pseudogley-) Parabraunerden entwickelt haben. Der hier vorkommende Boden ist Uberwiegend
eine Pseudogley-Braunerde.

Aufgrund bereits vorhandener, deutlicher Eingriffe in die Gelandestruktur durch Aufschittungen,
Gebdude und Anlagen ist unter naturr@umlichen Gesichtspunkten die Empfindlichkeit des
Untersuchungsgebietes gegeniber einer intensiven baulichen Nutzung gering. Dies gilt eben-
falls fUr die Geologie, da durch das Aufbringen von Aufflllungsmaterialien die nattrliche Gelan-
destruktur ebenfalls weitgehend Uberformt ist.

Der Boden kann seine natirlichen Funktionen nur sehr eingeschréankt erfillen. Umweltqualitats-
ziel ist daher die teilweise Aufrechterhaltung bzw. Starkung der noch vorhandenen Funktionen
der anthropogen tberformten Boden.

Schitzenswerte Béden

In der Karte der schutzwiirdigen Béden (Geologischer Dienst NRW, 2007) sind fir das Plange-
biet keine schitzenswerten Boden ausgewiesen. Aul3erhalb grenzt allerdings nach Osten ein
tonig-lehmiger Pseudogley-Gley der hochsten Schutzkategorie an.

Bodenschutzklausel/ Versiegelung

Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des Baugesetzbuches
erfolgt im Plangebiet einerseits dadurch, dass eine Ausweisung neuer Bauflachen Uber den bis-
her nach § 34 BauGB planungsrechtlich zuldssigen Rahmen hinaus nicht erfolgt und anderer-
seits dadurch, dass durch diese gezielte Nachverdichtung natirlich gewachsene Boden im Frei-
raum von einer Bebauung verschont bleiben.

Dem bereits erstellten StralBenabschnitt (stdliches Teilstlick der inneren Ringerschliel3ung) liegt
eine Planfeststellung gem. § 125 BauGB zu Grunde.

Bodenkontaminationen

Aufgrund der Altstandortsituation wurde begleitend zu dem o.g. 6kologischen Fachbeitrag eine
nutzungsabhangige Sanierungsuntersuchung erstellt. Ziel dieser Untersuchung war es, ein an
die bestehende Altlastensituation angepasstes Konzept zu entwickeln, das sowohl den Aspek-
ten einer sinnvollen Flachennutzung als auch den durch Boden-, Bodenluft und Grundwasser-
verunreinigungen bestehenden Risiken gerecht wird.

Wie unter Ziff. 4 ausgefuhrt, haben u. a. altlasten- und abwassertechnische Probleme dazu bei-
getragen, dass das Bebauungsplanverfahren bisher nicht weitergefiihrt werden konnte. Zum
Stand der Altlastenproblematik des Bebauungsplans liegen folgende Stellungnahmen vor:

. Stellungnahme zur vorgezogenen offentlichen Tragerbeteiligung vom Kreis Recklinghau-
sen, 22.03.1996

. Stellungnahme zur vorgezogenen offentlichen Tragerbeteiligung vom Staatlichen Um-
weltamt Herten, 06.05.1996

. Stellungnahme zur vorgezogenen o6ffentlichen Tragerbeteiligung vom Staatlichen Um-

weltamt Herten, 10.05.1996

. Stellungnahme zum Arbeitsentwurf vom Kreis Recklinghausen, Untere Abfallwirtschafts-
behérde vom 31.01.2000
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Stellungnahme zur Behérdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB, Bezirksregierung Arnsberg
- Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW -vom 13.08.2009

Stellungnahme zur Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB, Kreis Recklinghausen vom
26.08.2009

Stellungnahme zur offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, Kreis Recklinghausen
vom 01.03.2013

Allgemeine Problematik, Untersuchungen

Aufgrund des ehemaligen Zechenbetriebs stellt das Kataster flr Altlasten und altlastenverdach-
tige Flachen der Unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Recklinghausen fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 161 nahezu flachendeckend entsprechende Verdachtsflachen
fest. Es sind sowohl innerhalb des Planbereiches als auch in der Nachbarschaft Altlasten(-

verdachts)flachen vorhanden:

4409/203

x/"

-

_ /////////// i
7774899309

2777

4

'\ 4409/186
\ 4409/171

Abb. 3: Altlasten(-verdachts)flachen inner- und aufRerhalb des Bebauungsplans Nr. 161

Altlasten(-verdachts)flachen innerhalb des Bebauung splanes
. Nr. 4409/135 - Ehemalige Schachtanlage und Kokerei Kénig-Ludwig 1/2/6
. Nr. 4409/435 - Tankstelle im Bereich Kreuzung Alte Grenzstral3e/ OrtlohstralRe

Altlasten(-verdachts)flachen au3erhalb des Bebauung  splanes

. Nr. 4409/135 - Teilflachen der ehemaligen Kokerei Il Kénig-Ludwig 1/2/6

. Nr. 4409/117 - Altablagerung Sportanlage Reginastral3e

. Nr. 4409/203 - Altablagerung Liebig-, Auer-, Resselstralie

. Nr. 4409/186 - Altablagerung der Schachtanlage/Kokereien Kénig-Ludwig 1/2/6

. Nr. 4409/171 - Stillgelegte Deponie fur bergbauliche und hausmullahnliche Abfélle
. Nr. 4409/298 - Altablagerung Industriemulldeponie Alte Grenzstral3e 90
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. Nr. 4409/309 - Altstandort Lagerplatz Am Waldschlésschen
. Nr. 4409/315 - Altstandort Schrottplatz Reginastraflie 111

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 161 umfasst gro3tenteils die Flachen der ehemali-
gen Schachtanlage Kénig-Ludwig 1/2/6 einschlie3lich Kokerei, Teerdestillation und Nebenge-
winnungsanlagen. Bei dem teilweisen Abbruch der Anlagen wurden Verunreinigungen des Bo-
dens festgestellt. Um zu klaren, ob das Gelande fir eine weitere gewerbliche bzw. industrielle
Nutzung geeignet ist, hat das Land Nordrhein-W estfalen, vertreten durch das Staatliche Amt fir
Wasser- und Abfallwirtschaft Lippstadt, Untersuchungen Uber die Verunreinigung des Unter-
grundes durch Teerdlprodukte und deren Gefahrdung des Grundwassers in Auftrag gegeben.

Die Untersuchungen aus den Jahren 1983, 1984 und 1986 zeigen, dass vor allem im Bereich
der ehemaligen Teerdestillation der Untergrund mafige bis starke Verunreinigungen durch
Steinkohlenteerélprodukte aufweist. Besonders beim Abbruch von Anlagen und bei Ausschach-
tungsarbeiten (z. B. fir Fundamente und Keller) kann es hier zu Ausgasungen und damit zu
Geruchsemissionen kommen.

Als weitere wichtige Vorgaben sind die Ergebnisse der drei Untersuchungen des Sachverstan
digen fur Gewasser-, Grundwasser- und Bodenschutz sowie Mineralschaden, Dipl.-Geologe H.-
Peter Fulling Uber Altlasten auf dem Gelande der ehemaligen Teerdestillation und Kokerei Ko-
nig-Ludwig /1l in die planerischen Uberlegungen einzubeziehen. Die drei Untersuchungen wur-
den 1983, 1984 bzw. 1985/86 durchgefiihrt.

Zur Erkundung der Bereiche Boden, Bodenluft und Grundwasser wurden fir die Altlasten(-
verdachts)flachen innerhalb wie auRerhalb des Planbereiches folgende Gutachten erstellt:

. Vorgutachten lUber die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Gelande der ehemaligen
Teerdestillation Kénig Ludwig 1/2/6, WBK, Bochum, 06.04.1973

. Untersuchung Altlast ehem. Teerdestillation und Kokerei Konig Ludwig 1/2/6, 1. Bericht,
H.-P. Fulling, Wuppertal, 23.09.1983

. Untersuchung Altlast ehem. Teerdestillation und Kokerei Kénig Ludwig 1/2, 2. Bericht,

H.-P. Filling, Wuppertal, 15.11.1984

. Gefahrdungsabschatzung fir den Bereich der ehem. Kokerei und Teerdestillation Konig
Ludwig 1/2, Alte Grenzstral3e, 3. Bericht, H.-P. Filling, Wuppertal, 21.04.1986

. Ehem. Schachtanlage, Kokerei und Teerdestillation Kénig Ludwig 1/2, Gefahrdungsab-
schatzung im Bereich der ehem. Absetzteiche und Deponie, Untersuchungsbericht, H.-P.
Fulling, Wuppertal, 27.01.1987

. Ehem. Teerdestillation und Kokerei Kénig Ludwig 1/2, 4. Bericht, H.-P. Flling, Wupper-
tal, 23.02.1988

. Gelande der Fa. Freihoff in Recklinghausen, Alte Grenzstral3e, Bodenverunreinigungen
durch kokereispezifische Stoffe, H.-P. Filling, Wuppertal, 30.08.1988

. Ehem. Teerdestillation und Kokerei Kénig Ludwig 1/2, 5. Bericht, H.-P. Filling, Wupper-
tal, 04.10.1989

. Gefahrdungsabschatzung fur die ehem. Schachtanlage und Kokerei Konig Ludwig 1/2 in
Recklinghausen, Kurzbericht, SEWA GmbH, Essen, 28.05.1991

. Isotopenanalyse an Gasen aus dem Bereich Kénig Ludwig 1/2, Bundesanstalt fir Geo-
wissenschaften und Rohstoffe, Hannover, 25.02.1992

. Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung Konig Ludwig 1/2, SEWA GmbH, Essen,
04.05.1992

49



. Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung Konig-Ludwig 1/2, Gelande der ehemaligen
Kokerei |, SEWA GmbH, Essen 03.12.1992

. Gutachten zur Methangaserkundung Konig Ludwig 1/2, SEWA GmbH, Essen,
06.04.1993

. Gefahrdungsabschatzung Sportanlage ReginastralRe, Abschlubericht, UVE GmbH, Ber-
lin, 04.12.1993

. Gutachten zur erweiterten Gefahrdungsabschéatzung Koénig Ludwig 1/2, SEWA GmbH,
Essen, 07.02.1994

. Bericht zu den Bodenuntersuchungen im Bereich der Hausgarten Kénig Ludwig 1/2/6,
SEW A GmbH, Essen, 30.06.1994

. Altstandort ehemalige Zeche und Kokerei Kénig Ludwig 1/2/6, MalRnahmen zur schutz-
gutbezogenen Standortsanierung, Dr. Hoffmann GmbH, Essen, 17.08.1994

. Altstandort ehemalige Zeche und Kokerei Koénig Ludwig 1/2/6, Teerverwertung, Leis-
tungsvorgaben zur Sanierungsuntersuchung - erstellt von Dr. Hoffmann GmbH, Essen,
16.09.1994

. Altstandort ehemalige Kokerei und Schachtanlage Kénig Ludwig 1/2/6 - Anhdrung zur

Sanierungsuntersuchung - erstellt von Stadt Recklinghausen, 04.10.1994

. Abschlussdokumentation Uber durchgefiihrte Arbeiten im kontaminierten Bereich der
BaumalRnahme "Neubau der GW-Kanalisation ReginastralBe und Agnesstra3e in Reck-
linghausen — Réllinghausen®, Stadt Recklinghausen, 26.06.1995

. Unterlagenauswertung Grundstiick ReginastraRe 75, Stellungnahme, Dr. Heckemanns &
Partner GmbH, 21.11.1995
. Ehemalige Zeche und Kokerei Kénig Ludwig 1/2/6, nutzungsabhangige Sanierungsun-

tersuchung, Zwischenbericht, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, 09.02.1996

. Kanalbaumal3nahme auf dem ehemaligen Betriebsgrundstick der Zeche und Kokerei
Konig Ludwig 1/2/6 in Recklinghausen, Kontaminationsbezogene Untergrunduntersu-
chungen, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, 23.08.1996

. Nutzungsabhangige Sanierungsuntersuchung, Textvorschlage zum stadt6kologischen
Fachbeitrag, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, den 12. Marz 1997

Die Ergebnisse der Gutachten und deren Abwagungserheblichkeit werden nachfolgend darge-
legt. Die Gutachten liegen dem Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen der Stadt Recklinghausen
vor und kénnen nach vorheriger Terminabstimmung wahrend der Dienstzeit eingesehen wer-
den.

Entwicklungsgeschichte des Bebauungsplangebietes un d Standortcharakteristik

Ein pragnantes Beispiel fur die Reaktivierung einer Industriebrache ohne Aufstellung eines Be-
bauungsplanes und einer gewissen Eigendynamik liefert einer der gréfRten Recklinghduser
Bergbaustandorte, die ehemalige Zeche- und Kokerei Konig Ludwig 1/2/6. Schon der Bergbau
hatte vor seinem Riickzug im Rahmen eines Schrumpfungsprozesses einzelne Grundstiicke an
Bergbauzulieferbetriebe veréduRert. Diese sind nach der Aufgabe des Standortes auf dem Ge-
lAnde anséassig geblieben und in andere Branchen gewechselt. Die Unternehmen hildeten dann
die Keimzellen fir neue Ansiedlungen auch branchenfremder Investoren.

Der Weg fir eine weitere gewerbliche Nutzung des Standortes wurde durch die Stadt Reckling-
hausen geebnet. Aufbauend auf alteren Untersuchungen des Bergbaus liel3 sie die nach der
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Grundstlicksgeschichte notwendigen Untersuchungen des lokal stark kontaminierten Unter-
grundes und der Betriebsgebaude durchfiihren und stellte diese fir den Reaktivierungsprozess
bereit. Eine Totalsanierung des Gelandes im Sinne der Dekontamination des Untergrundes war
unter wirtschaftlichen Aspekten nicht méglich. Somit blieb nur die Mdglichkeit, die erforderlichen
MaRnahmen im Zuge einzelner gewerblicher Ansiedlungen und Investitionen zu realisieren. Die
Sanierung, Vermarktung und Ansiedlung neuer Unternehmen erfolgten im Wesentlichen in Ei-
geninitiative auf dem Gelande anséassiger Unternehmen und Grundstiickeigentimer.

Die Untersuchungsergebnisse der stadtischen Gutachten bildeten hierbei jeweils die Grundlage
fur die nutzungs- und projekitbezogenen SanierungsmafRnahmen, die im Zuge der Baugenehmi-
gungsverfahren jeweils zwischen Stadt und Kreis Recklinghausen abgestimmt wurden und von
den Bauherrn umzusetzen waren. Die Palette der MaRnahmen reichte von einfachen Bodenver-
siegelungen bis hin zum Rickbau alter Betriebsgebaude und —anlagen der ehemaligen Teerfab-
rik. Der Umstrukturierungsprozess von einer problematischen Industriebrache zu einem aktiven
Gewerbestandort wurde von den beteiligten Behdrden Uber einen kontinuierlichen Dialog mit
den Investoren begleitet und gelenkt.

Abb. 4. Ehemaliges Zechen- und Kokereigelande Kénig Ludwig 1/2/6. Blick von Stidost nach
Nordwest

Nicht bebaubare Bereiche des Bergbaustandortes wie zwei sidlich gelegene Halden und ein
noch mit Produktionsanlagen bestandener, starker kontaminierter bzw. nicht erschlossener brei-
ter Grundsticksstreifen zwischen der alten Zechenbahn und der ReginastraRe sind mittlerweile
mit Wald bestanden und bilden den griinen Rahmen des Gewerbegebietes und den Ubergang
zum AuRenbereich. Die ehemalige Zechenbahntrasse zwischen dem heutigen Zechenwald im
Osten und dem Gewerbegebiet im Westen ist zwischenzeitlich ebenfalls aufgegeben und wurde
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durch den RVR als Teil einer Uberregionalen Ful3-/Radwegeverbindung entsprechend umgestal-
tet.

Untersuchungsergebnisse zu den Altlasten(-verdachts )flachen
Innerhalb des Bebauungsplangebietes
Verdachtsflache Nr. 4409/135

Aufgrund der besonderen Standortsituation erfolgten umfangreiche Untersuchungen der Altlas-
tenflache, die in detaillierten Berichten zur Gefahrdungsabschéatzung niedergelegt sind (s.0.).
Fir die Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens wurde auf Grundlage der vorliegenden Er-
gebnisse und Befunde eine erganzende ,nutzungsabhangige Sanierungsuntersuchung® % (Ab-
schlussdokumentation, 07.07.1997) beauftragt, die fur einzelne Teilabschnitte des Gelandes die
mogliche Umsetzung verschiedener Nutzungsarten Uberprift, sowie die hierzu erforderlichen
Voraussetzungen und Randbedingungen definiert.

In enger Zusammenarbeit mit allen ‘

fachlich Beteiligten war ein der =3
Altlastensituation angepasstes ‘
Nutzungskonzept zu erarbeiten,
das sowohl den Aspekten einer
stédtebaulich und planerisch sinn-
vollen Nutzung als auch den durch
Boden-, Bodenluft- und Grundwas-
serverunreinigungen bestehenden
Risiken gerecht wird. Der Ab- |
schlussbericht der nutzungsab- i
hangigen Sanierungsuntersuchung “ |
ist Bestandteil der Begriindung und g
liegt im Fachbereich Planung-, Um- ‘
Umweltschutz, Bauordnung zur — .
Einsicht bereit. SRS

Altlastenuntersuchungen

Flachenunterteilung

‘ Bebauungsplangebiet

Abb. 5: Untersuchungsflachen Altlasten (Dr. Heckemanns & Partner GmbH, 1997)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fir die einzelnen Teilflachen sind geeignete
und zuldssige Mallnahmen zum Umgang mit den vorhandenen Bodenbelastungen zu treffen,
um den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dauerhaft gerecht zu wer-
den. Hierfur hat der Gutachter den Geltungsbereich in 11 Teilflachen gegliedert (siehe Abb. 4).
Die Unterteilung orientiert sich einerseits an der jeweils anzutreffenden Verunreinigungssituation
und andererseits an der Sensibilitat der geplanten Nutzung.

Verdachtsflache Nr. 4409/435 Tankstelle im Bereich Kreuzung Ortlohstral3e/Alte Grenz-
stral3e

Diese Flache wurde im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung zu Kdénig-Ludwig 1/2/6 mit er-
fasst. Relevante Verunreinigungen aus dem ehemaligen Tankstellenbetrieb ergaben sich nicht
bzw. werden durch die grundwasserseitigen Belastungen mit kokereitypischen Stoffen deutlich
Uberlagert.

27
Nutzungsabhéangige Sanierungsuntersuchung, Dr. Heckemanns & Partner GmbH, Essen, den 12. Marz 1997
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AuRRerhalb des Bebauungsplangebietes
Verdachtsflache Nr. 4409/135

Fir das Bebauungsplangebiet als in direkter Nachbarschaft liegende Flache ist noch das Ge-
lAnde der ehemaligen Kokerei | relevant. Die Altlastenflaiche 135 wurde 1992 einer Gefahr-
dungsabschatzung unterzogen (vgl. Anhang zum Umweltbericht). Die hier festgestellten Boden-
belastungen mit Schwermetallen (vor allem Arsen und PAK) sind jedoch ausschlieBlich fir den
engeren Untersuchungsbereich relevant. Im gesamten Gebiet der Kokerei | wurden keine zu-
satzlichen Belastungen fur Grundwasser oder Bodenluft ermittelt. Negative Einflisse aus dem
Bereich der Kokerei | fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 161 sind somit nicht
erkennbar.

Verdachtsflache Nr. 4409/117

Der Bereich der Altlastenflache 4409/117 wurde 1993 einer Gefahrdungsabschéatzung unterzo-
gen. Die hier festgestelten Belastungen - lokal bedeutsame Bodenluftbelastungen u.a. durch
CH4, CKW und auch Feststoffbelastungen u.a. mit PAK und Schwermetallen - besitzen jedoch
nur lokale Relevanz. Das Grundwasser flie3t von Kénig-Ludwig 1/2/6 weg in sudéstlicher Rich-
tung. Eine Belastung des Grundwassers durch umweltschadigende Stoffe konnte auf3er fir den
Parameter Ammonium zudem nicht nachgewiesen werden. Potentiellen Staubverwehungen aus
der Altablagerung werden durch die vorhandene Sportplatzabdeckung vermieden. Der Kontami-
nationspfad Boden-Luft-Mensch wird dadurch unterbunden. Als Fazt bleibt festzuhalten, dass
von dieser Flache keine nachteiligen Auswirkungen auf das Plangebiet ausgehen.

Verdachtsflache Nr. 4409/203

Der Uberwiegende Teil der Flache ist durch Einzelgutachten/ Hygienenachweise einzelner Be-
triebe untersucht worden. Die meisten Untersuchungen konzentrieren sich auf das Gewerbege-
biet LiebigstraRe sowie auf den nordlichen Auslaufer der Bergehalde der Zeche Koénig-Ludwig
1/2/6. Die Untersuchungen zeigten, dass es sich insgesamt um eine grof3flachige Anschittung
handelt, die bereichsweise erhdhte Belastungen mit bergbau- bzw. kokereitypischen Stoffen
aufweist. Die vorliegenden Bodenluftanalysen weisen nur auf geringfiigige und nur lokal bede ut-
same erhdhte Gehalte an leichtfliichtigen Aromaten und leichtflliichtigen halogenierten Kohlen-
wasserstoffe hin. Durch Ansiedlung der Gewerbebetriebe sind Immissionen durch Staubverwe-
hungen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unwahrscheinlich. Dartber hinaus sind
die festgestellten Belastungen nur von lokaler Bedeutung. Zudem kann aufgrund der Grundwas-
serflieBrichtung in Richtung West-Siidwest davon ausgegangen werden, dass kein nennenswer-
ter Schadstoffaustrag in Richtung Kdnig-Ludwig 1/2/6 erfolgt. Auswirkungen dieser Flache auf
das Plangebiet sind somit nicht zu erwarten.

Verdachtsflache Nr. 4409/186

Bei der Altablagerung handelt es sich um die ehemalige Deponie der Zeche/Kokerei Kdnig-
Ludwig 1/2/6, die Gber den vormaligen Klarteichen errichtet wurde. Die in 1993 durchgefuhrte
Gefahrdungsabschatzung ergab massive Belastungen des  Deponiekorpers — mit
kokereispezifischen Stoffen. Die Deponieabdeckung in einer Tiefe von 0 - 1 m wies dem gegen-
Uber deutlich niedrigere Schadstoffgehalte auf. Eine Basisabdichtung zu den unterlagernden,
naturlichen Béden konnte im Rahmen der Sondierarbeiten nicht belegt werden. Die Untersu-
chung ergab weiterhin eine Beaufschlagung des abstromigen Grundwassers nach der Passage
durch die Deponie. Von einer Auswirkung des Schadstoffpotentials auf das Bebauungsplange-
biet muss jedoch nicht ausgegangen werden. Der Schadstoffaustrag erfolgt in Richtung des
Grundwasserabstroms, also in Richtung Siden. Eine Verunreinigung durch Staubimmissionen
ist aufgrund der vorhandenen Deponieabdeckung und des Bewuchses nicht gegeben.
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Verdachtsflache 4409/171

Bei der Flache Nr. 171 handelt es sich um die sudlich des ehemaligen Zechen- und
Kokereigelandes gelegene Deponie fir bergbauspezifische Abfalle mit geringe m Haus millanteil.
Die Flache wurde im Rahmen des Abschlussbetriebsplanes 1994 einer Geféhrdungsabschét-
zung unterzogen. Im Gegensatz zum Standort Nr. 186 ist das Schadstoffpotential des Standor-
tes deutlich geringer. Bereits im Zeitpunkt der Untersuchung war eine Deponieabdeckung mit
bindigem Boden vorhanden. Die Abschlussbetriebsplanzulassung sieht eine darliber hinausge-
hende Standortrekultivierung vor. Hierbei soll der Bereich mit Bergematerial und kulturfahigem
Boden aufgeschittet und bepflanzt werden. Unter Einbeziehung der nach Siden gerichteten
GrundwasserflieBrichtung ist eine negative Beeinflussung des Plangebietes durch diesen
Standort auszuschlieBen.

Die Endgestaltung der Deponie im Rahmen des AbschluRbetriebsplans (s. Abb. 5) verzdgerte
sich, seitdem bekannt ist, "dass hinsichtlich der angelagerten Stoffe in z.T. erheblichem Umfang
Abweichungen gegeniiber den Anforderungen aus der bergrechtlichen Zulassung bestehen."” -
Zitat orientierende Gefahrdungsabschatzung Dr. Janicke, 2000. Der Gutachter stellt fest, dass

« die zur Endgestaltung zugelassene Men-
ge von 75.000 m3 aufzutragenden Bo-
dens um 15.000 m3 (insgesant
90.000m3 = 170.000 t) Uberschritten
wurde und

e auch in ihrem Chemismus Uber unzulas-
sige Mengen Klarschlamm und Bau-

schutt nicht den zugelassenen Kriterien
entspricht und

« vermutlich dadurch de vorhandene
Gaswegigkeit der Abdeckung weitgehend
verloren gegangen ist.

Die BR Arnsberg — Abteilung 6 - hat in ihrer Ei-
genschaft als zustandige Untere Abfallwirt-
schaftsbehdrde nun zu klaren, ob diese Boden-
massen verbleiben kénnen und welche Lo-
sungswege beschritten werden.
Abb. 6 Deponie am Hestermannweg
Eine Sanierungsuntersuchung (s.0.) wird derzeit erstellt, die
« die genaue Verbreitung von Klarschlamm und Bauschutt ermittelt,
« die Qualitat von Deponiesickerwasser untersucht,
e ein Grundwassermonitoring aufbaut,
¢ bodenmechanische Untersuchungen durchfihrt und

ggf. Lésungsmaoglichkeiten zur Wiederherstellung einer gaswegigen Abdeckung aufzeigt.

Verdachtsflache 4409/298

Uber diesen Standort liegen der Verwaltung keine Erkenntnisse zur Untergrundbeschaffenheit
vor. Da der Bereich jedoch bebaut bzw. versiegelt ist, sind negative Einflisse Uber den Wir-
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kungspfad "Immissionen” auszuschlieRen. Die Grundwasserflielrichtung ist nach Sidwesten
orientiert, so dass ein Schadstoffeintrag aus diesem Bereich in das Plangebiet nicht stattfindet.
Erkenntnisse Uber potentielle Bodenluftbelastungen bzw. Gasmigrationen aus der Flache 298 in
das Plangebiet liegen nicht vor. Auch aus der Gefahrdungsabschatzung fir den Standort 135
haben sich in diesem Bereich keine Erkenntnisse Uber aufféllige bzw. fir den Bebauungsplan
relevante Bodenluftkonzentrationen ergeben. Eine negative Beeinflussung aus der Flache 298
fur das Plangebiet ist somit nicht erkennbar.

Verdachtsflache Nr. 4409/309

Abb. 7: Luftbild 4409/309

Bei dieser Flache handelt es sich um einen
Altstandort aus fruherer industrieller Nutzung -
und zwar den aufgeschitteten (Gru-
ben)Holzlagerplatz samt Gleisanschluss der
ehemaligen Zeche Konig Ludwig 1/2/6. An-
schlie@end wurde die Flache bis vor einigen
Jahren als FernmeldeauRRenlager fur Kabel
genutzt. Heute befindet sich dort zwei Super-
markte mit Parkplatz. Kenntnisse Uber den
Untergrund und die Grundwasserqualitit liegen
aus einer stichprobenhaften Untersuchung im
Rahmen der Gefahrdungsabschatzung Kénig-
Ludwig 1/2/6 sowie eine im Vorfeld der Bebau-

5 ung mit einem Supermarkt privat durch den
Bauherrn beauftragte Standortuntersuchung vor. Hieraus ist eine Anschittung mit Sand, Pflas-
tersteinen, Bauschutt, Schotter und Schlacke dokumentiert. Zudem wurden geringfligige Belas-
tungen mit leichtfliichtigen Aromaten und PAKs festgestellt. Auch im Grundwasser lagen erhéh-
te Werte flr kokereitypische Parameter vor. Aufgrund der abstromigen GrundwasserflieBrich-
tung nach Sidwesten ist eine negative Beeinflussung des Plangebietes tber den Grundwasser-
pfad auszuschlieRen. Auch negative Beeintrachtigungen tber den Wirkungspfad Ausgasungen
bzw. Schadstoffverfrachtung/Immissionen sind nicht zu erwarten.

Verdachtsflache Nr. 4409/315

Bei diesem Standort handelt es sich um einen Schrott- bzw. Autowrackplatz, der seit Jahrzehn-
ten auf unversiegelter Flache betrieben wird. Das Schadstoffpotential lasst zwar eine signifikan-
te Belastung des Betriebsgelandes selbst vermuten, diese besitzt jedoch fiir das Bebauungs-
plangebiet keine Relevanz. Ein Schadstoffeintrag Uber den Grundwasserpfad ist aufgrund der
vorherrschenden sidostlichen FlieRrichtung ebenfalls nicht zu vermuten, wirde angesichts der
Vorbelastung des Grundwassers auf Koénig-Ludwig 1/2/6 jedoch auch keine Verschlechterung
der Standortsituation bedingen.

Auswirkungen auf den Planinhalt und dessen Umsetzun g

Da im gesamten Plangebiet kaum noch natirliche Bodenverhaltnisse existieren und dement-
sprechend die Empfindlichkeit gegentber Verdnderungen als gering einzustufen ist, ergeben
sich bei Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich des
Schutzgutes Boden. Allerdings sollten die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes auf eine Verbesserung der anthropogenen Uberformung/ Altlastensituation hinwirken.
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Die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung durchgefihrten detailierten Untersuchungen des
Bodens, der Bodenluft und des Grundwassers belegen das Vorhandensein eines erheblichen
Schadstoffpotentials im Boden und in der Bodenluft, welches sich dem Grundwasser im Bereich
der Verunreinigungsschwerpunkte bereits mitgeteilt hat.

Aufgrund der Altlastensituation besteht eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber zusatzlicher
Bebauung und Versiegelung. Das Entwicklungspotential der Bdden ist als gering einzustufen.

Zu den Auswirkungen auf den Bebauungsplan enthalt die Stellungnahme ,Begriindung und
Festsetzungse mpfehlungen* folgende Formulierung:

Aus den Ergebnissen der vorliegenden Gutachten zur Gefahrdungsabschétzung des Betriebs-
gelandes der ehemaligen Zeche und Kokerei Kénig Ludwig 1/2/6 kann abgeleitet werden, dass
eine akute Gefahrdung fur die bestehende Nutzung nicht gegeben ist. Im Bereich der Teilflache
der ehemaligen Teerverwertung sowie des stdlich anschlieenden Gelandes ist ein Grundwas-
serschaden eingetreten, aus dem sich MaRnahmen fir das Schutzgut Grundwasser ableiten,
die geeignet sind, Risiken und Gefahren fir die derzeitigen und zuklnftigen Nutzung auszu-
schlief3en.

Ebenso wurden z.T. erhebliche Verunreinigungen des Bodens festgestellt, fir die im textlichen
Teil auf MaRnahmen hingewiesen wird, die geeignet sind, Risiken und Gefahren fur die derzeiti-
gen und zukinftigen Nutzungen auszuschliel3en.

Der Vollzug dieser MalRnahmen erfolgt Uber Regelungen des Bauordnungsrechtes. Somit ist
sichergestellt, dass sie im Zuge von Nutzungsanderungen und NeubaumafRnahmen auch um-
gesetzt werden.

Tab. 5. Schutzgut Boden

Gesamtbeurteilung » Biotische Lebensraumfunktion: gering
» Speicher-, Reglerfunktion: gering
» Ertragsfunktion: gering - mittel

* Schutzwurdigkeit / Empfindlichkeit: gering

Entwicklung Dauerhafte Versiegelung und Uberbauung, Bautatigkeiten

Umweltauswirkungen Bodenverluste, Verdichtung, Zerstérung des Bodengefliges,
Schichtenirritationen, Schadstoffeintrage, jedoch keine Gefahrdun-
gen durch Bodenbelastungen

MaRnahmen Weitgehende Oberflachenversiegelung zum Zwecke des Grundwas-
serschutzes bei einem Verzicht auf bodeneingreifende MalRnahmen

Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde im Rah  men der Beteiligung gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB

In ihrer Stellungnahme zu den Belangen des Untergrundes (Boden, Grundwasser, Bodenluft)
konstatiert die Behétrde, dass die seinerzeit erfolgten, differenzierten Untersuchungen zur Bo-
den- und Grundwassersituation, inhaltlich nach wie vor Bestand haben. Grundlage fur diese
Annahme ist, dass zwar in der Zwischenzeit bereichsweise eine oberflachliche Bebauung, auch
Abdeckung oder Uberdeckung des Gelandes erfolgt ist, im Hinblick auf die Untergrundsituation
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aber keine wesentliche Veranderung der Situation zu erwarten ist. Die vorliegenden Ergebnisse
werden insofern als vergleichsweise aktuell und verwertbar angesehen.

Im Hinblick auf das in der Vergangenheit ermittelte Auftreten von Methan in der Bodenluft sieht
die Untere Bodenschutzbehorde das Erfordernis einer Nachfolgeuntersuchung und Neubewer-
tung der Bodenluftsituation. Auf den zu erarbeitenden Ergebnissen waren dann erforderliche
MalRnahmen zu bestimmen.

Diese Einschatzung der Unteren Bodenschutzbehdrde kann die Umweltverwaltung der Stadt
Recklinghausen aus folgenden Griinden nicht teilen:

Wie die Boden- und Grundwassersituation wurde die Bodenluftsituation in den diversen Gefahr-
dungsabschatzungen - insbesondere zwei separaten Berichten der SEWA und der Bundesan-
stalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe, Hannover zu den CH4-Vorkommen - eingehend un-
tersucht und dargestellt.

Bei dem in Rede stehenden Methangas, das sich teilweise unter Druck in oberflachennahen
Kliften sowie dem Porenvolumen oberflachennaher Sandschichten befindet, handelt es sich um
aus dem Steinkohlengehirge aufsteigendes Methangas, das sich als bakterielles Zersetzungs-
produkt organischer Substanz (hier der im tieferen Untergrund lagernden Kohle) nattirlich bildet.
Das aufgrund seiner geringen Dichte leichte Methangas steigt aus dem Gebirge entlang von
Kluften oder Auflockerungszonen Richtung Erdoberflache auf, um dort grof3¥flachig in die Atmo-
sphéare auszugasen. Der Bereich der ehemaligen Zeche und Kokerei Kdnig Ludwig 1/2/6 wird
von einer Stérungszone gequert, die einen Aufstieg von Methan begtnstigen duirfte.

Trifft Methan auf Hindernisse, wie z.B. im Planbereich auf einen oberflachennahen, undurchléas-
sigen Horizont - vorliegend die tonig-lehmige Verwitterungsschicht des Emschermergels - so
kann es sich unter diesem Horizont, bevorzugt in Schichten mit einem dafir geeigneten Poren-
volumen einer Sandschicht, wie unter einer Glocke sammeln. Wird die Abdeckschicht z.B. mit
einer Bohrung oder anderweitig perforiert, so tritt das Gas in die freie Atmosphéare aus. Diese
Situation ist nicht nur aus dem Bereich Konig Ludwig, sondern dem gesamten ndrdlichen Ruhr-
gebiet sowie dem Miinsterland bekannt.

Da nicht davon auszugehen ist, dass der Nachschub von Methangas aus dem Steinkohlenge-
birge wahrend der nachsten Jahrzehnte enden wird, ist mit einer kurzfristigen Anderung der Bo-
denluftsituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 161 auch nicht zu rechnen. Auch eine vo-
riubergehende Absaugung von Methangas zur Energiegewinnung durch die Fa. Minegas wird
keine entscheidende Anderung der oberflichennahen Bodenluftsituation bewirken. Von daher
ist fur das Medium Bodenluft wie fir den Boden und das Grundwasser von einer nach wie vor
unveranderten, d.h. wie in den seinerzeit ersteliten Gutachten beschriebenen Situation auszu-
gehen.

Dem Phanomen oberflachennaher Methanvorkommen kann bei der Umsetzung der Ziele des
Bebauungsplanes Nr. 161 ohne weitere Untersuchungen vorsorglich flachendeckend begegnet
werden, indem bei tieferen Eingriffen in den Boden (z.B. bei Baugruben fur unterkellerte Gebau-
de oder Kanalgraben), welche durch die bindige Verwitterungsschicht des Mergels hindurch bis
in den festen, kluftigen Mergel reichen, vorab in Bohrungen sowie wéahrend der Bauausfuhrung
Bodenluftmessungen auf Methan durchzufiihren sind. Diese Untersuchungen waren als Neben-
bestimmung im Baugenehmigungsverfahren zu formulieren.

Weiterer Untersuchungsbedarf zur Bodenluftsituation im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
sieht die Umweltverwaltung der Stadt Recklinghausen nicht.

57



6.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und den angrenzenden Randbereichen befinden sich keine Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiete. Als Oberflachengewasser durchstréomt der Teerbach den sidlichen
Bereich.

Das Plangebiet ist im Mischsystem kanalisiert. Fir die ErschlieBung der Innenbereiche wurde
ein Entwasserungsentwurf erarbeitet.

Grundwasser

Der Planbereich liegt im Verbreitungsgebiet der Niederterrassenablagerungen der Emscher und
ihrer Nebenbéche (Hellbach und Béarenbach). Nach der hydrologischen Karte des Rheinisch-
Westfélischen Steinkohlenreviers, M. 1:10.000, bewegt sich das oberste freie Grundwasser
gro3rdumig nach Siden in Richtung Emscher. Der Flurabstand liegt bei ca. 1,50 m im Nordos-
ten bis Uber 5 m im Siden des Plangebiets. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat
und der Qualitdt von Grundwasservorkommen anzufiihren.

X
5 dfg" 4 % Sporipial: A
3 Lo\

Abb. 8: Grundwassergleichen (1. Stockwerk, 1993)

Das Grundwasser weist Verunreinigungen mit kokereispezifischen Substanzen auf. Es besteht
eine hohe Empfindlichkeit gegentiber einem fortlaufenden Durchtritt verunreinigten Wassers in
den Grundwasserkorper.

Durch die voranschreitende Sanierung 6ffentlicher Kanéale und privater Hausanschlisse kann es
auf Dauer in Teilen des Bebauungsplans zu einem Anstieg des Grundwassers von 0,5 his zu 2
Meter und mehr kommen, der auch zu Vernassungen von vorhandenen Kellern fiihren kann.

Im textlichen Teil des Bebauungsplanes wird deshalb auf die diesbeziiglich erforderlichen Mal3-
nahmen hingewiesen.

Oberflachenwasser
Der Teerbach wurde in den vergangenen Jahren von Abwassereinleitungen im Sinne der Orts-
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entwasserungssatzung befreit. Er gilt als Gewasser mit weniger als 10 km2 Einzugsgebiet und
somit nicht als berichtspflichtiges Gewasser im Sinne der Européischen Wasserrahmenrichtlinie
(EU-WRRL).

Der Teerbach durchstromt die siudliche Spitze des Bebauungsplangebiets und fliel3t zwischen
den beiden ehemaligen Bergbaudeponien hindurch in Richtung Emscher. Als verbautem
Schmutzwasserlauf ist ihm eine geringe aktuelle Empfindlichkeit im Hinblick auf weitere Eingriffe
beizumessen. Allerdings ist diesem Gewasserlauf au3erhalb des bebauten Raumes ein hohes
Entwicklungspotential zueigen. Ziele hinsichtlich der Entwicklung des Teerbachs bestehen in
dem zukunftigen Verzicht auf weitere Ausbaumaf3nahmen und in der Verbesserung der Gewéas-
sergute. Gegeniber dem Verlust an Freiflaichen bzw. Versickerungsflache fir bauliche MalR3-
nahmen ist das Planungsgebiet nicht empfindlich; vielmehr erfordert die Altlastenproblematik
zukunftig, das Versickern von Oberflachenwéssern zu reduzieren.

Sudlich des Waldchens beginnt der Teerbach an dem Sportplatz in der Reginastralle, quert die-
se nach Westen und durchlauft den Bereich des ehemaligen Zechenstandortes Kénig Ludwig 1/
2/6 in suddstlicher Richtung und anschlieRend zwischen den beiden Bergbaudeponien hindurch.
Des Weiteren kreuzt der Teerbach die MerveldtstralRe und miindet schliellich in die Emscher.
Die Zulaufe des Teerbaches und die damit verbundenen Schwierigkeiten werden nachfolgend
beschrieben.

Etwa um 1920 wurde der Teerbach, vermutlich gegen
1925 zeitgleich mit der Fassung des westlich benach-
barten Barenbaches, in Sohlschalen gefasst. Er beftr-
derte die Abwéasser der Wohnhduser an der
ReginastralRe sowie Abwasser aus dem Bereich der
Kanalisation der Schachtanlage Koénig-Ludwig 1/2/6
sowie vorgereinigte Abwasser aus der zecheneigenen
Klaranlage. Nach 1966 wurde die Klaranlage aulRer
Betrieb genommen.

Nach Stilllegung der Schachtanlage sind die Hauser an
der Reginastrale an den stadtischen Schmutz-
wasserkanal angeschlossen worden. Das Areal der
ehemaligen Schachtanlage hat im Zuge der Erschlie-
Bung eine neue, nach Westen hin gerichtete Kanalisa-
tion erhalten. Der Teerbach ist damit abwasserfrei und
soll mit dem Ziel eines o©Okologisch gestalteten
Reinwasserlaufs zuriick gebaut werden.

Abb.9: Teerbach

Westlicher Ast (1):

Dieser Gewasserabschnitt verlauft zwischen den ehemals von der Ruhrkohle betriebenen De-
ponien (die 6stliche Deponie ist aus der Bergaufsicht entlassen; fur die westliche Deponie lauft
derzeit das Abschlussbetriebsplanverfahren). Gespeist wird dieser Gewasserabschnitt u.a.
durch eine Zuleitung aus einem diffusen Kanalnetz im ehemaligen Bereich Kénig-Ludwig 1/2/6.

Seit dem Neubau der Kanalisation im Gewerbegebiet Alte GrenzstralRe im Jahre 2000 werden
die bis dahin zum Teerbach gefiihrten Schmutz- und Niederschlagswasser in den Mischwasser-
kanal in der Alten Grenzstrasse westlich des Untersuchungsgebietes eingeleitet. Es besteht ein
Anschluss- und Benutzungszwang an den neuen Kanal fur alle Anlieger. Trotzdem hat das alte,
historisch gewachsene und marode Kanalsystem offenbar weiterhin Dranagefunktion und wirkt
hydraulisch negativ auf den Teerbach ein. Eine vollstandige Verdammung der ehemaligen Ka-
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nalisation ist kaum durchfihrbar, da die vorhandenen Kanalhaltungen durch den Bergbau katas-
termaflig in Ganze nicht erfasst wurden oder/und alte Planunterlagen nicht vorhanden sind.
Auch ist nicht auszuschlieBen, dass vereinzelt auf den Gewerbegrundstiicken vorhandene
Oberflachenentwasserungsleitungen an die alte Kanalisation angeschlossen sind. Unbekannt ist
zudem, welches Ausmald bei einem Grundwasseranstieg die Drainage der Altkanalisation zeigt
und damit eine Mobilisierung vorhandener Altlasten entstande. Die tatsachlich ankommenden
Wassermengen konnten bisher nicht erfasst werden.

Nordlicher Ast (2):

Dieser Gewasserabschnitt nimmt das Dachflachenwasser von einigen Wohnhdusern an der
Reginastralle auf, leitet es durch den Birkenwald, durchquert einen ehemaligen Klarbecken-
standort (nicht bekannt) bis zu einem Durchlass (Kastenprofil in den MalRen 1,0m breit und 1,3m
hoch) unter der Remex-Zufahrt (ins Grundbuch eingetragene beschrankte persénliche Dienst-
barkeit — Leitungsrecht mit Bauverbot und beidseitigen Schutzstreifen-) und schliel3t dann an
den Teerbach an. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Teerbach Uber Exfiltration
von im Wasser geldsten Bodenverunreinigungen negativ beeinflusst wird.

Zulauf sudlich der 6stlichen Bergehalde (3):

Sudlich der dstlichen Bergehalde existiert im Béschungsful® ein weiterer Seitenarm des Teerba-
ches, welcher mit bergbauspezifischen Altlasten (z.B. Teer6l in Phase) belastet ist.

Zulauf sudlich der westlichen Aufschittungsflache (Hestermannweg, 4):

Dieser Gewasserabschnitt fuhrt hauptsachlich das oberflaichennah anstehende Grundwasser
und anfallendes Oberflachenwasser in den Teerbach.

Bergrechtliches Verfahren

Der Teerbach selbst stand und steht nicht unter Bergaufsicht. Die Gewasserparzelle des westli-
chen Astes (1) ist Eigentum der Ruhrkohle AG (RAG).

Die Bergaufsicht fir den gstlichen Teil der Deponie Konig Ludwig 1/2 endete im Jahr 1982. Im
Untergrund der Deponie sind schwerwiegende Belastungen vor allem durch Cyanide und PAK
bekannt.

Noch unter Bergaufsicht steht die Bergehalde Konig Ludwig 1/2. Diese westliche Deponie am
Hestermannweg ist zugelassen fir bergbauspezifische Abfalle mit geringen Mengen hausmuill-
ahnlicher Abfalle. Ihre Endgestaltung im Rahmen des Abschlussbetriebsplans steht noch aus.
Die Gefahrdungsabschatzung ist fertiggestellt, das Untersuchungskonzept wurde am
26.01.2004 und 09.10.2006 zur erweiterten Grundwasseruntersuchung zugelassen. Ein aktuel-
les Gutachten zum Grundwasser-Monitoring aus 2009 zeigt folgende Ergebnisse:

. Es liegt eine deutliche Beeintrachtigung der Bachwasser-Qualitdt vor (Ammonium, Cyanid
(ges.), Phenole, PAK und Mineraldl-Kohlenwasserstoffe). Die Belastungen im Oberlauf
sind dabei hoher als unterhalb der Deponien.

. Eine Verschlechterung der Bachwasserqualitat durch zutretendes Grundwasser aus dem
westlichen Haldenbereich konnte in der Messkampagne bisher nicht festgestellt werden,
denn die oben genannten Parameter sind in der Abstrom-Messstelle der Deponie nicht
signifikant nachweisbar.

Es ist davon auszugehen, dass das Grundwasser-Monitoring noch 2 Jahre fortgefuhrt wird, be-
vor eine abschlieBende gutachtliche Bewertung erfolgt als Grundlage fur eine Zulassung des
Abschlussbetriebsplans und dessen Umsetzung.

Bebauungsplan Nr. 249 - Hestermannweg - (2006)

Zur Erkundung des Schutzgutes Grundwasser und der Oberflachengewasser innerhalb des Be-
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bauungsplangebietes wurde im Auftrag der Stadt Recklinghausen ebenfalls ein Gutachten er-
stellt:

Ermittlung von Planungsgrundlagen fir das Bebauungsplangebiet Nr. 150 - HeinrichstralRe
- in Recklinghausen (das Verfahren wurde nicht beendet, sondern durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 249 - Hestermannweg - ersetzt).

Zusammenfassende Bewertung des Gutachtens u.a.:

Die Bestimmung der Gewassergite der Oberflachengewasser (gemal3 Landerarbeitsgemein-
schaft Wasser, LAWA) im Untersuchungsgebiet erfolgte im Frihjahr 2000 mittels biologischer
und chemischer Bestimmungsverfahren.

Dabei wurden die Gewdasser westlich des Teerbaches (4) in die Giteklassen Il maRig belastet
bzw. Glteklasse II-Ill kritisch belastet eingestuft. Gewasser dieser Giteklassen sind maRdig bis
hoch mit sauerstoffzehrenden Stoffen verunreinigt. Die Artenvielfalt, insbesondere hdherer Tie-
rarten ist verringert. Wasserqualitat und Umfeldbedingungen bieten jedoch glinstige Vorausset-
zungen fUr die Aufwertung dieser Gewasserabschnitte.

Das Wasser des in einer Betonrinne (1) begradigten Teerbaches sowie dessen 6stlichen Zulau-
fes (3) weist hingegen lediglich Abwasserqualitat auf, obwohl samtliche Abwassereinleitungen
der Betriebe des ehemaligen Zechenstandortes in die neue Kanalisation einleiten. Die beiden
FlieRgewasser werden in die Gewasserguteklasse IV (UberméaRig verschmutzt) und Gewésser-
glteklasse llI-1V (sehr stark verschmutzt) eingestuft. Gewasser dieser Glteklassen weisen auf-
grund von sehr starken Verschmutzungen mit organischen, sauerstoffzehrenden Stoffen und
zum Teil auch aufgrund toxischer Einflisse weitgehend eingeschrankte Lebensbedingungen bis
hin zur biologischen Verédung auf.

Zudem konnten in einer Wasserprobe direkt aus dem Teerbach zum Teil erhebliche Belastun-
gen durch zechen- und kokereispezifische Schadstoffe (PAK) nachgewiesen werden. Die Struk-
tur des Teerbaches und des 6stlichen Zulaufes sowie deren Wasserqualitéat weisen somit eine
nachhaltige Beeintrachtigung auf, welche eine weitere Entwicklung dieser Gewasserteilstrecken
hinsichtlich einer Verbesserung der Gewassergite erheblich einschranken.

Fazit Teerbach

Die Stadt Recklinghausen plant, gemaR den Anforderungen der EU-Wasserrahmenrichtlinie und
dem Ziel eines chemisch und biologisch guten Zustandes das Gewasser Teerbach nach § 31
WHG (Wasserhaushaltsgesetz) umzugestalten. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 249 - Hestermannweg - wurden anhand einer Vorplanung fiir die Gewasserneugestaltung
Flachen fir die Wasserwirtschaft festgelegt. Das Ziel ist die Schaffung eines Reinwasserlaufes,
wobei der Zufluss von belastetem Grundwasser bzw. Oberflachenwasser unterbunden werden
soll. Fur den belasteten Teilstrom des Teerbaches wirde dann ein separates, unterirdisches
Ableitungssystem gebaut werden miissen.

Der heutige Grundwasserstand sollte sich dabei nicht verdndern, weder im Bereich der Depo-
nien noch auf dem Geldnde von Konig-Ludwig 1/2/6. Ein Anstauen des Grundwasserhorizontes
konnte dazu fihren, dass die vorhandenen Keller der Gewerbebetriebe verndssen oder sich
bisher ortsfeste Schadstoffe aus den vorhandenen Altlasten durch erhéhte Grundwasserstande
aktiviert werden und damit Gber eine Schadstofffahne negativ auf den Teerbach einwirken.

In Abhangigkeit ausstehender Untersuchungsergebnisse bleibt zu klaren, wo der Belastungsur-
sprung ist, wie die Belastungen in den Oberlauf des Baches geraten und ob das belastete Was-
ser direkt in den Abfangsammler der Emscher tibernommen werden kann, oder sprechend vor-
behandelt werden muss.

Grundsatzlich plant die Emschergenossenschaft eine Regenwasserbehandlung im Bereich der
Einmindung des Teerbaches in die Emscher. Auch eine Weiterleitung der Abwasser in westli-
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che Richtung unter Zusammenfassung von Einzugsgebieten ist denkbar und wird untersucht.
Der Teerbach ist heute ab dem Kreuzungsbereich HeinrichstraBe, MerveldtstralBe ein offener
Abwasserableiter, da hier 3 Einleitungsstellen aus dem stadtischen Kanalnetz vorhanden sind.

6.2.5 Schutzgut Klima /Luft
Klimaschutz

Mit 8 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz zu sichern.

Das Plangebiet wird in der synthetischen Klimafunktionskarte (Klimaanalyse Stadt Recklinghau-
sen 2000, erstellt durch Regionalverband Ruhrgebiet RVR, Essen) dem Gewerbe- und Indust-
rieklima zugeordnet.

Dieses Klimatop zeichnet sich durch einen hohen Versiegelungsgrad aus, was zu starker som-
merlicher Aufheizung fihrt. Die Gebaudekomplexe verursachen starke Windfeldveranderungen,
so dass eine unangenehme Bdigkeit entstehen kann. Nicht zu unterschétzen sind mdgliche
Schadstoffemissionen und Larmbelastungen. Mikroklima und Bioklima sind durch diese negati-
ven Auspragungen der Klimaelemente zum Teil stark belastet und bedeuten somit auch eine
Belastung fur den Menschen.

Die Empfindlichkeit gegeniber einer weiteren Bebauung ist hinsichtlich des Klimas als eng bis
sehr gering zu bezeichnen. Grundsétzlich wird fir Gewerbe- und Industriegebiete empfohlen,
Begrinungsmaflnahmen zu erhalten und zu erweitern sowie die Emissionen zu reduzieren.
Aufgrund der bereits bestehenden Vorbelastungen durch Luftschadstoffe und den insgesamt
geringen Waldanteil in Recklinghausen sowie an das Plangebiet angrenzende empfindliche
Nutzungen, wie allgemeines Wohngebiet, besteht grundsatzlich eine Empfindlichkeit gegeniiber
zusatzlicher Belastung durch Luftschadstoffe.

Luftreinhaltung
Flachendeckende Immissionssimulation 2007

Fir das gesamte Stadtgebiet ist eine Immissionssimulation fur das Betrachtungsjahr 2010 unter
der Bericksichtigung der dann geltenden Grenzwerte durchgefihrt worden. Die Untersuchun-
gen beschranken sich auf die Parameter Benzol, Stickstoffdioxid (NO;) und Feinstaub (PMyg).
Fir das Plangebiet ergibt sich keine Gefahr der Grenzwertiiberschreitungen fiir einen der unter-
suchten Parameter. Eine lokale Emissionsquelle beschrankt sich auf den lokalen Immissions-
raum.
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Feinstaubimmissionen
Simulation 2007
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Abb. 10: Feinstaubimmissionen

Luftreinhalteplan

Der aktualisierte und von den drei beteiligten Bezirksregierungen Arnsberg, Disseldorf und
Muinster Uberarbeitete gemeinsame Luftreinhalteplan fir das Ruhrgebiet ist am 15. Oktober
2011 in Kraft getreten. Er besteht aus den drei Teilplanen Nord (Bezirksregierung Minster), Ost
(Bezirksregierung Arnsberg) und West (Bezirksregierung Disseldorf).

Somit gibt es seit dem 1. Januar 2012 eine grof3e zusammenhdngende Umweltzone im Ruhr-
gebiet. Diese umfasst die Bereiche mit zu hohen Belastungen durch die Schadstoffe Feinstaub
und Stickstoffdioxid. Ab 1. Januar 2013 ist dann in der nachsten Stufe nur noch Fahrzeugen mit
gelber oder griiner Umweltplakette und in der letzten Stufe ab 1.7.2014 nur noch Fahrzeugen
mit griiner Plakette die Einfahrt gestattet. Von Westen st63t die Umweltzone direkt bis an den
Bebauungsplanbereich heran ohne die Alte Grenzstral3e in diesem Bereich selbst mit einzube-
ziehen. Von daher bestehen es keine direkten Auswirkungen.

Fassaden- und Dachbegrinungen

Angesichts der Uberwiegend bebauten Grundstiicke kann - trotz des hohen Versiegelungsgra-
des innerhalb des Plangebietes — lediglich empfohlen werden, dass Wande und Fassaden ab
einer GrolRe von 50 gm mit Rank- und Kletterpflanzen begriint werden soltten. Folgende Arten
sind u. a. hierflir geeignet:

Vitis vinifera, Hedera helix, Humulus lupulus, Parthenocissus spec.

Fir Flachdacher und gering geneigte Dacher wird eine extensive Dachbegriinung mit einer
Substratstarke von 5 - 15 cm ebenfalls empfohlen. Die Dachbegriinung kénnte neben der positi-
ven klimatischen Wirkung auch der Rickhaltung des anfallenden Regenwassers auf den Dach-
flachen dienen. Es sollten Pflanzenarten verwendet werden, die von Natur aus an Extremstan-
dorte gebunden sind.
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Tab. 6: Schutzgut Klima / Luft

Gesamtbeurteilung * Gewerbe- u. Industrieklima, ohne spez. Klimafunktion, Lastraum

« Empfindlichkeit, Schutzwirdigkeit: gering

Entwicklung » Bauliche Verdichtung und Neuversiegelungen
Umweltauswirkungen » Erhalt des Gewerbe- und Industrieklimas
SchutzmalRnahmen * FoOrderung der Durchgriinung zur Milderung des Gewerbe- u.

Industrieklimas

e Vgl. MinderungsmalRnahmen aus dem LRP-Nord

6.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist gepragt durch versiegelte Gewerbe- und gemischte Bauflachen, vereinzelt
sind Zier- u. Nutzgarten sowie StralRenbaume ohne spezifische Biotop- und Artenschutzfunktion
vorhanden. Verbandsgrinflichen des RVR und Schutzgebiete nach 88 42 und 62 des Land
schaftsgesetzes sind in der Nahe des Bebauungsplangebiets nicht ausgewiesen. Ein Land
schaftsschutzgebiet tangiert den Suden des Planbereiches (s. Abb. 2) und Biotopverbundfla-
chen des Regionalplans grenzen an das Gebiet an.

Aufgrund des stark anthropogenen Nutzungseinflusses weist das Plangebiet eine eher geringe
Schutzwirdigkeit auf. Die im Plangebiet vorzunehmenden baulichen Mal3nahmen sind vom un-
mittelbaren Umfeld aus nur im geringem Umfang wahrnehmbar. Im Zuge einer Neustrukturie-
rung des Plangebietes bietet sich die Mdglichkeit, eine raumplanerische Gesamtordnung herzu-
stellen und dabei miteinander vernetzte Grinziige mit einzuplanen.

Von den Planungen sind insgesamt keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Zur Unterstitzung positiver Klimafunktionen und aus lufthygienischen Griinden werden Begri-
nungsmafnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes e mpfohlen.

Tab. 7: Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild

Gesamtbeurteilung Eigenart, Gliederung / Belebung und Pragung: gering
Schutzwiirdigkeit: gering, Reste von Griinbestanden

Entwicklung Stral3enbau, Férderung der Durchgriinung zur Integration von Ge-
werbebauten

Umweltauswirkungen S.0., verstarkte stadtebauliche Pragung der Flache

SchutzmalRnahmen *  Ergédnzung des Nord-Sud-Grinzugs (baumbestandene Park-
platze, von der Bebauung freizuhaltende Flache sudlich des
Mischgebietes)

« die grunordnerische Planung kann die Strukturvielfalt und die
lufthy gienische Situation verbessern
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6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unabhangig davon, dass mit Ausnahme eines Baudenkmals (ehemalige Lohnhalle der Zeche
Koénig-Ludwig 1/2/6) weitere kulturhistorisch bedeutsame Guter (einschlielich Bodendenkméaler)
im Plangebiet nicht vorhanden und auch nicht bekannt sind, kénnen auch umweltrelevante
Auswirkungen auf sonstige Sachglter ausgeschlossen werden, da die Planung vorhandene
Nutzungen mit Ausnahme ehemaliger Bahnflachen bericksichtigt. Entsprechende Kultur- und
Sachglter sind im Plangebiet nicht von Bedeutung.

6.2.8 Wechselwirkungen

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgtter wird dem Plangebiet eine insgesamt geringe bis
mittlere Schutzw Urdigkeit attestiert. Dies gilt sowohl fir die abiotischen Schutzgiter (Boden /
Wasser / Luft) wie auch fur die biotischen Schutzguter (Tiere / Pflanzen).

Bei Berlcksichtigung der Minderungs- und SchutzmaflRhahmen sowie nach der Durchflhrung
der grunordnerischen MaRnahmen verbleiben Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch den
gestiegenen Versiegelungsgrad und die zu erwartenden Larmemissionen. Synergieeffekte -
auch fur das Klima - kdnnen von einer Verbesserung der Durchgriinung ausgehen.

6.2.9 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bauliche Eingriffe werden durch den Bebauungsplan nicht in nennenswertem Umfang vorberei-
tet. Die Planungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Festschreibung vorhandener Verhalt-
nisse. Ziel ist es, den gewachsenen Gewerbe- und Siedlungsraum in seinem Bestand zu sichern
und zu ordnen. Eine alternative, raumliche Entwicklung erscheint von daher in diesem Fall nicht
angebracht.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Methodik der Umweltprifung, verwendete techni  sche Verfahren und Schwierigkei-
ten bei der Informationszusammenstellung

Grundsatzliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichts
treten insofern auf, als die Datenlage insbesondere zur Altlastensituation zum Teil unibersicht-
lich ist. Dies liegt daran, dass Altlastenuntersuchungen teilweise von privaten Bauher-
ren/Gewerbetreibenden und teilweise von der Stadt Recklinghausen, der Kreisverwaltung Reck-
linghausen sowie der Ruhrkohle AG beauftragt wurden.

Aufgrund der vorliegenden Grundlagendaten und Gutachten zu den umweltrelevanten Frage-
stellungen in Bezug auf Boden und Larm ist davon auszugehen, dass fir die Umweltprifung
nach entsprechenden Erganzungen hinreichend vollstdndige und konkrete Unterlagen vorhan-
den sind, die ggf. durch fachbehdrdliche Stellungnahmen ergénzt werden kénnen.

Den Ergebnissen des Scopings wird entsprechend Rechnung getragen. In einigen Passagen
wird auf eine ausfihrlichere Darstellung verzichtet, um die Umweltprifung und damit auch den
Umweltbericht auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen.

6.3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erhebliche r Umweltauswirkungen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes besteht auch die Pflicht, erhebliche Umweltauswirkungen
der Planung zu utberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln (Monitoring). ,Wann und wie das Monitoring abzuwickeln ist, entscheidet
die Gemeinde in eigener Verantwortung. lhr kommt bei der Umsetzung des Monitoring ein er-
heblicher Spielraum zu. Das Gesetz gibt ihr lediglich vor, bereits im Umweltbericht ,die geplan-
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ten MaRnahmen" des Monitoring zu verlautbaren. Im Umweltbericht hat die Gemeinde mithin
festzulegen, wann und wie das den jeweiligen Plan erfassende Monitoring durchgeflihrt werden
soll. Generalisierende Anforderungen hieran knnen jedoch nicht gestellt werden, so dass wei-
tere Ausflhrungen hier entbehrlich erscheinen.” (zit. n. Kuschnerus, Der sachgerechte Be-
bauungsplan, 4. Aufl. 2010, S. 376)

Die im Umweltbericht beschriebene und erlauterte Altlastensituation unterliegt der Uberwachung
der nach dem Bundesbodenschutzgesetz zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde des Land-
rats Recklinghausen, die falls erforderlich im Rahmen ihrer sonderordnungsbehérdlichen Zu-
standigkeit auch weitergehende MalRnahmen zu veranlassen hatte. Mit Blick auf den vorhande-
nen Gestaltungsspielraum bei der Durchfihrung des Monitorings wird festgelegt, dass die zu-
standige Fachverwaltung bei der Stadt Recklinghausen regelmafige Sachstandsabfragen be-
zuglich der Altlastensituation bei der Unteren Bodenschutzbehtrde des Landrats Recklinghau-
sen durchfihrt. In diesem Zusammenhang wird auf die Unterrichtungspflicht der Behérden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB verwiesen.

6.4 Zusammenfassung

Aufgrund der im Umweltbericht dargestellten Altlastensituation sind MaRnahmen zur Uberwa-
chung erheblicher Umweltauswirkungen (Monitoring) — wie zuvor beschrieben - bei der Durch-
fuhrung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Im Geltungshbereich des Bebauungsplanes Nr. 161 werden uberwiegend vorhandene Nutzungen
gesichert. Grundsatzlich anderweitige Losungsmdglichkeiten bieten sich nicht an. Da die Fla-
chen im Plangebiet entsprechend den Festsetzungen bereits Uberwiegend genutzt werden, ist
die Planung unter Umweltgesichtspunkten zu beflrworten. Die Umweltmedien unterliegen einer
geringen Schutzwirdigkeit aufgrund der bestehenden anthropogenen Pragung. Allerdings sind
gewisse Optimierungspotentiale vorhanden, auf die im Umweltbericht verwiesen wird. Vorrangig
zu bericksichtigen ist das Schutzgut Boden.

Auswirkungen auf die Planung sind nicht zu erwarten. Die Sicherung der Nutzung tragt dazu bei,
dass eine weitergehende Inanspruchnahme von Freiraum, unbelasteten B6den und die Bean-
spruchung von Umweltschutzgiitern an anderer Stelle vermieden wird.

Tab. 8: Auswirkungen der Planung

Funktionen; Vorbelastungen Auswirkungen durch Anderung
Menschliche Ge- Hohe Larmbelastungen werden Bericksichtigung von Schall-
sundheit eingeschrankt (61/4) schutzmalRnahmen zur Gewéahr-
leistung gesunder Wohnverhaltnis-
se
Erholung, Wohn- Privater Erholungsraum, angren-
funktion zend Radwegeverbindungen
Biotopschutz, Bio- Wenige eingestreute Gartenflachen | Erhaltung von Einzelbdumen durch
topverbund ohne besondere 6kologische Funk- | Integrationin die Planung prifen
tionen (62/2, KSR)
Integrationsgriin
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Vorkommen be-
sonders und streng
geschutzter Arten

Hinweise auf besondere Artenvor-
kommen nicht vorhanden

Erhebliche Beeintrachtigungen
besonders und streng geschutzter
Arten sind nicht zu erwarten

Boden Keine schiitzenswerten Béden, Erhebliche Beeintrachtigungen der
Pseudogley-Braunerde durch Sied- | ohnehin veranderten Bdden sind
lungstatigkeiten weitgehend nicht zu erwarten; Neubestimmung
anthropogen verandert; nahezu der Altlastensituation und ggf. De-
durchgéngig Altlastenverdachtsfla- | finierung weiteren Sanierungsbe-
chen darfs

Wasser Teerbach als abwasserfiihrender Durch  Versiegelung wird die
Vorfluter wirksam; ungeregelte Zu- | Grundwasserneubildung ggf. ver-
flisse von belastetem Grundwas- ringert und der zu erwartende GW-
ser; Grundwasseranstieg nach Ka- | Anstieg gemindert, ggf. auch Risi-
nalsanierung auf Dauer moglich ken durch driuckendes Wasser;

umfassende Losung der Grund-
wasser- und Altlaste nproble matik

Klima / Luft Gewerbe- und Industrieklima; MaRnahmen des

PH = Planungshin-
weis Klimaanaly-
se/Minderungs maf3
nahmen aus dem

PH: BegriinungsmalRnahmen

Luftreinhalteplans integrieren,
Durchgriinung des Gebietes zur
Verbesserung der bioklimatischen
Verhéltnisse nutzen (62/2)

LRP-Nord
Landschaftshbild/ Flache nahezu vollstandig von Be- | Verbesserungen des umgebenden
Landschaft bauung umgeben, keine relevante | Ortsbildes sind zu prifen

Fernwirkung

(62/2)
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7. Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 Abs. 5 BauGB
7.1 Bauliche Vorkehrungen gegen Abbaueinwirkungen

Nach den vorliegenden Unterlagen sowie den Erkenntnissen und Mitteilungen des Bergbautrei-
benden bzw. der zustandigen Behotrden ist in dem Planbereich mit Abbaueinwirkungen nicht
mehr zu rechnen. Eine entsprechende Kennzeichnung von Flachen ist insofern entbehrlich.

7.2 Schachtschutzbereiche

Innerhalb des Planbereiches befinden sich drei verlassene Tageso6ffnungen des ehemaligen
Bergwerks Koénig - Ludwig 1/2/6. Die Schachte 1 (Tiefe 823 m, Durchmesser 4,5 m) und 6 (Tiefe
523 m, Durchmesser 5,20 m) wurden im Jahre 1965 mit Waschbergen sowie Bauschutt, der
Schacht 2 (Tiefe 664 m, Durchmesser 4,5 m) 1966 mit Lockermassen verfillt. Schacht 1 wurde
im Jahre 1968 mit einer Betonplatte und einer Entgasungseinrichtung, die Schachte 2 und 6 mit
einer Betonplatte einschlie3lich Nachfill- und Kontrolléffnung versehen. In den Jahren 1971 bis
1973 wurde der Schacht 6 mit Granulat nachverfillt, 1980 erfolgte bei den Schachten 2 und 6
die Installation einer Protegohaube. Zudem erhielt der Schacht 6 im Jahre 1994 eine Ringdrai-
nage zur Entgasung.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW hat mit Schreiben
vom 13.08.2009 darauf hingewiesen, dass die zuvor beschriebene Art der Sicherung nicht dem
Stand der Technik entspricht und auch nicht als dauerstandsicher zu bezeichnen ist. Es wird
daher empfohlen, in Absprache mit dem Eigentimer des Bergwerkfeldes und unter Hinzuzie-
hung eines Sachverstandigen eine Sicherung der Schachte und Verdnderungen an der Tages-
oberflache durchzufiihren. Weiter wird darauf hingewiesen, dass aufgrund vorliegender Erfah-
rungen im Bereich verflllter Tagesschachte grundsatzlich mit Gasaustritten gerechnet werden
muss.

Beziglich Schacht 6 liegen gutachterliche Stellungnahmen zur Standsicherheit (DMT,
20.07.2010) und zum Schutz vor schadlichen Gasen an der Tagesoberfliche (DMT,
14.07.2010) vor. Zu den Schachten 1 und 2 wurden im Auftrag eines Grundsticknutzers im
Rahmen eines Bauantragverfahrens ebenfalls gutachterliche Stellungnahmen zur Standsicher-
heit (DMT, 07.07.2004) und zum Schutz vor schadlichen Gasen an der Tagesoberflache (DMT,
27.07.2004) vorgelegt.

7.2.1 Schachtschutzbereiche aus Grinden mdoglicher A usgasung

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fur die Schachte Konig - Ludwig 1, 2 und 6
mit einem Radius von 25,00 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - sind im Falle einer Nut-
zung VorsorgemalRhahmen gegen mogliche Ausgasungen des Schachtes vorzunehmen. Die
Oberflache muss so gestaltet werden, dass eventuell aufsteigendes Gas sich nicht in Hohlrau-
men oder unter Versiegelungen sammeln, sondern frei in die Atmosphéare abstrémen kann. Ver-
und Entsorgungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen. Elektrische Anlagen missen ex-
plosionsgeschiitzt ausgefiihrt sein. Gasleitungen dirfen im Schachtschutzbereich nicht verlegt
werden. Art und Umfang der insoweit notwendigen Maf3nahmen muissen durch ein Gutachten,
das die geplanten Maf3nahmen bericksichtigt, belegt werden.

7.2.2 Schachtschutzbereiche aus Grinden der Standsi cherheit

Innerhalb der kreisformigen Schachtschutzbereiche fir die Schachte Konig — Ludwig 1, 2 und 6
mit Radien von 21,39 m, 29,54 m und 27,10 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - dirfen
bauliche Anlagen bzw. Verkehrs- und Lagerflachen nur in Abstimmung mit dem Eigentiimer des
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Bergwerkfeldes und unter folgenden Voraussetzungen errichtet bzw. angelegt werden:

« Vorlage einer standsicherheitstechnischen Planung und der konkreten Sicherungsmalf3-
nahmen incl. der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen;

e Zeichnerische und textliche Darstellung der nach dem giltigen Regelwerk tatséachlich
eingehaltenen Schutzabstdnde zu den Mindungséffnungen (PROTEGO-Hauben);

e Begleitung der Planung durch behdérdlich anerkannte Sachverstandige oder Fachstellen;

e Ausfihrung einer Schachtkopfsicherung (Erstellung einer neuen Schachtabdeckung ein-
schlieBlich angehangter Ausbauverstarkung oder Einbau einer kohasiven Fuillsaule) ent-
sprechend dem geltenden Regelwerk zwecks Gewahrleistung der Standsicherheit der
Tagesoberflache;

» Berlcksichtigung des Arbeitsschutzes bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten, die einen
Eingriff in den Boden darstellen.

7.3 Bodenkontaminationen

Aufgrund der unter Ziff. 6.2.3 des Umweltberichts in der Begriindung beschriebenen Erkenntnis-
se Uber die Untergrundsituation der Flachen im gesamten Planbereich und unter Berlcksichti-
gung der gemeindlichen Planungsabsicht wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine Kennzeich-
nung als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, vorge-
nommen. Zweck der Kennzeichnung ist eine “Warnfunktion“. Die vorliegenden Erkenntnisse
Uber vorhandene Schadstoffkonzentrationen lassen es zu, MalRnahmen und Vorkehrungen zur
Verwirklichung der geplanten Nutzungen in dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
bzw. dem Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Hin-
weisen und Nebenbestimmungen zu konkretisieren (siehe auch Ziff. 9.2).

8. Nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches befindet sich mit der ehemaligen Lohnhalle der Schachtanlage
Konig-Ludwig 1/2/6 ein Geb&aude, das dem Denkmalschutz unterliegt (Technisches Baudenkmal
Listen-Nr. 122 im Verzeichnis der Denkméler der Stadt Recklinghausen). Das Gebdude wird
daher gem. 8 9 Abs.6 BauGB in die Plandarstellungen nachrichtlich tbernommen. Weitere Un-
terschutzstellungen i. S. des Denkmalschutzgesetzes NRW sind laut Auskunft der Unteren
Denkmalschutzbehorde derzeit nicht vorgesehen. Im Ubrigen erfolgt die Uberpriifung einer Un-
terschutzstellung nach dem Denkmalschutzgesetz auf Antrag des jeweiligen Eigentimers beim
Landschaftsverband Westfalen-Lippe — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfa-
len — oder bei der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Recklinghausen.

8.2 Bodendenkmalschutz

Nach Auskunft des Westfdlischen Museums fir Archaologie (Amt fir Bodendenkmalpflege)
werden nach heutigem Kenntnisstand bodendenkmalpflegerische Belange durch die Planung
nicht berthrt.
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9. Hinweise
9.1 Kampfmittelbeseitigung

Bei der Luftbildauswertung auf der Basis der zur Zeit vorhandenen Unterlagen durch den Stattli-
chen Kampfmitteibeseitigungsdienst wurde festgestellt, dass hinsichtlich der o. g. Flache keine
unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vorliegt. (Indikator 2.2)

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (vereinzelte Bombardierung) kann eine - derzeit nicht
erkennbare - Kampfmittelbelastung der beantragten Flache aber nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

Deshalb wird die Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung (TW KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittel-
verdacht ohne konkrete Gefahr - empfohlen.

Die TW KpfMiBesNRW finden Sie im Internet unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm

Das Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist daher erforderlich. Eine Luftbild-
auswertung konnte nur bedingt durchgefuhrt werden, da teilweise Schatten keine Aussagen
Uber mogliche Blindgangereinschlagstellen zulassen.

Allgemeines

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Fachbereich Blrger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder Polizei/Feuerwehr zu
verstandigen.

Der Hinweis ist in den textlichen Teil aufgenommen worden, womit der erforderlichen Warnfunk-
tion Rechnung getragen wird.

9.2 Bodenkontaminationen und Baugrundsituation
9.2.1 Bodenkontaminationen

Bei der Bebauung oder Nutzung von Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanbereiches Nr.
161 sind aufgrund der durch Gutachten festgestellten Bodenverunreinigungen folgende beson-
dere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen:

. Nach dem Abbruch baulicher Anlagen bzw. beim Umlagern von Boden ist kontaminierter
Bodenaushub auf einer dafir zugelassenen Anlage zu entsorgen und muss verbleiben
der Boden mit einer Schicht von 0,6 m Dicke aus humushaligem Boden (Mutterboden
oder organisch durchsetzter L6RBlehm o.a.) Uberdeckt und bepflanzt werden, um schadli-
che Ausgasungen (Emissionen) zu verhindern. Die MaRBnahmen bedirfen der Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Recklinghausen.

. Befahrbare oder befestigte Abstellflaichen missen durch Betonplatten oder eine
Bitumenschicht abgedeckt werden.

. Bei unbefestigten Abstellflachen ist eine Mineralbodenschicht von mind. 0,80 m Stéarke
aufzubringen.

. Eingriffe in den Untergrund sollten in den Kontaminationsbereichen vermieden werden.
Auf Gebaudeunterkellerungen sollte daher grundsatzlich verzichtet werden. Bei unbe-
dingt notwendigen Eingriffen ist vorab zu prifen, welche Intensitat die Verunreinigung
aufweist. Grundsatzlich ist hierbei ein Altlastengutachter zur Begleitung der MaZnahme
hinzuzuziehen. Verunreinigter Aushub muss volistandig auf einer hierflr zugelassenen
Anlage entsorgt werden. Eingriffe in den Untergrund bedirfen der frihzeitigen Abstim-

70



mung mit der unteren Bodenschutzbehdrde.

Da im Baugebiet mit Schichten- bzw. Grundwasser zu rechnen ist, sollten Baumafnah-
men grundsatzlich gutachterlich begleitet und Keller gegebenenfalls gegen driickendes
Wasser geschitzt werden. Bei weiteren Bebauungen ist grundséatzlich auf eine Unterkel-
lerung zu verzichten. Bei unbedingt notwendigen Gebaudeunterkellerungen ist zusétzlich
darauf zu achten, dass verunreinigtes Bodenmaterial in einem Abstand von mindestens
1 mvon den AuRenwanden und unter dem Kellerboden ausgehoben und auf einer hier-
fir zugelassenen Anlage entsorgt wird. Die MalRnahmen bedirfen der Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Recklinghausen.

Bei Gebauden ohne Keller muss unter dem FuRboden eine Schicht von mindestens 0,8
m bis 1,0 m aus sauberem Bodenmaterial vorhanden sein.

Beim Bau von Kanélen und Leitungsgréaben muss verunreinigtes Bodenmaterial ausge-
hoben und auf einer hierflir zugelassenen Anlage entsorgt werden. Es sollten nur Mate-
rialien eingebaut werden, die teerélbestandig sind. Die MalBnahmen bedirfen der Ab-
stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Kreis Recklinghausen, auch wenn
sie einer Baugenehmigung nicht bedurfen.

Innerhalb der zur weiteren Nutzung vorgesehenen Gebaude ist eine intensive Reinigung
aller Gruben, Schachte und des Mauerwerks vorzunehmen, damit auch hier keine
Absickerungen in den Boden oder Emissionen in die Luft mehr stattfinden. In Kellern
oder schlecht bellfteten Raumen sollte vor Arbeitsaufnahme eine Gasmessung ausge-
fihrt werden. Ist eine Gasemission zu befirchten, missen die RAume eine Zwangsent-
IGftung erhalten.

Fir jedes Bauvorhaben ist eine objektbezogene Bodenluftuntersuchung durchzufiihren.
In Abhangigkeit von den Ergebnissen sind eventuelle technische Mal3hahmen zur Siche-
rung (z.B. Gasdréanage) darzustellen und ggf. umzusetzen.

Aufgrund der Methangassituation ist bei flachigen Neuversiegelungen, die bis an neue
oder bestehende Geb&ude reichen sollen, ein Streifen ohne Versiegelung oder eine
Gasdrainage vorzusehen, um mdglichen Gasansammlungen in diesem Bereich zu be-
gegnen.

Im Mischgebiet bedirfen bodeneingreifende MalRnahmen, sofern diese den tieferen Un-
tergrund betreffen (> 1,0 m), der Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde beim
Kreis Recklinghausen.

Ein Versickern von Niederschlagswasser im Bereich des Bebauungsplanes ist grund-
satzlich zu vermeiden. Eine gezielte Versickerung ist zudem nicht genehmigungsfahig.
MalRnahmen, die einen Anstieg des Grundwassers verursachen kdnnten, sind zu ver-
meiden.

Die Entnahme und Nutzung des Grundwassers fiir den menschlichen Gebrauch ist im
gesamten Planbereich ausgeschlossen. Evtl. Ausnahmen bedirfen des Einvernehmens
mit dem Kreis Recklinghausen.

Nutzpflanzen dirfen auf dem Geléande nicht angebaut werden, da tiefreichende Wurzeln
Teerdlprodukte aufnehmen kénnen. Nutztierhaltung ist ebenfalls zu unterlassen.

Der Einbau von Recyclingbaustoffe und industriellen Nebenprodukten, z. B. RCL | zur
Weg- und Bodenbefestigung o. &. gilt nach dem Wasserhaushaltsgesetz als eine Ge-
wasserbenutzung, die einer wasserrechtlichen Eraubnis bedarf. Beim Kreis Reckling-
hausen — Untere Wasserbehtrde — ist vor Einbau dieser Massen der Antrag auf wasser-
rechtliche Erlaubnis gem. 88 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz in 2-facher Ausferti-
gung zu stellen. Weitere Informationen und der erforderliche Antragsvordruck sind als
Download Uber die Internetseite des Kreises Recklinghausen www.kreis-re.de unter der
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9.2.2

9.3

Schlagwortsuche ,RCL“ und dem Link “Merkblatt Einbau von Recyclingbaustoffen und
industriellen Nebenprodukten“ abzurufen.

Fir die Grindung und Isolierung sowie Herstellung von Untergrundbefestigungen dirfen
keine Stoffe eingesetzt werden, die unter Einfluss von Wasser oder durch sonstige Ein-
wirkungen Stoffe ergeben, die schadlich auf das Grund- oder Oberflachenwasser wirken.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen oder industriellen Nebenprodukte in vernasste Be-
reiche ist unzuldssig. Ein Mindestflurabstand ergibt sich aus dem Ministerialerlass ,An-
forderungen an den Einsatz von mineralischen Produkten aus Bautatigkeiten (Recycling-
baustoffe) im Stral3en- und Erdbau®.

Baugrundsituation

In den Gewerbegebieten und dem Industriegebiet ist mit alten Fundamenten und Auffil-
lungen zu rechnen. Bei der Grindung auf unterschiedlich machtigen und unterschiedlich
tragfahigen Auffillungen kann es zu erheblichen Setzungen und Setzungsunterschieden
kommen. Die Tragfahigkeit des Baugrundes ist daher im Hinblick auf geplante Bebauung
zu untersuchen und zu bewerten.

Schachtschutzbereiche

Voraussetzungen fur eine evtl. Nutzung oder Bebauung der Schachtschutzbereiche sind:

9.4

Vorlage einer gutachtlichen Stellungnahmen zu Standsicherheit und Schutz (vor schad-

lichen Gasen) der Tagesoberflache mit Einhaltung und Umsetzung der Empfehlungen
der Fachstelle

Vorlage einer standsicherheitstechnischen und ausgasungstechnischen Planung und
von konkreten Sicherungsmal3nahmen incl. der Verlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen

zeichnerische und textliche Darstellung der nach dem gultigen Regelwerk tatsachlich
eingehaltenen Schutzabstande zu den Mindungsoéffnungen (PROTEGO-Hauben)

Begleitung der Planung durch behérdlich anerkannte Sachverstandige oder Fachstellen

Durchfuihrung entsprechender SicherungsmafRnahmen zum Schutz der Tagesoberflache
und der Bauwerke gegen Gefahren durch schadliche Gase

Ausfuhrung ggf. einer Schachtkopfsicherung (Erstellung einer neuen Schachtabdeckung
einschliellich angehangter Ausbauverstarkung oder Einbau einer kohasiven Fullsaule)
entsprechend dem geltenden Regelwerk zwecks Gewahrleistung der Standsicherheit
der Tagesoberflache

Berlcksichtigung des Arbeitsschutzes bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten, die einen
Eingriff in den Boden darstellen.

Satzungen

Satzungen im Sinne von § 7 Gemeindeordnung (GO), die das Ortsrecht regeln, sind zu beach-
ten. Soweit nicht ausdricklich im textlichen Teil auf einzelne Satzungen hingewiesen wird, gilt
der entsprechende Verweis auf das Ortsrecht auf dem Bebauungsplan unter ,Rechtsgrundla-

gen*,
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10. MafRnahmen zur Verwirklichung
10.1 Bodenordnung

Die Grundstiicke innerhalb des stdlich gelegenen Planbereichs befinden sich mit Ausnahme der
bereits ausgebauten offentlichen Verkehrsflache in Privateigentum. Abgesehen von dem Erwerb
weiterer Flachenanteile zum Bau der ErschlieBungsanlagen im nérdlichen Plangebiet ist Grund-
erwerb durch die Stadt Recklinghausen dartber hinaus zur Umsetzung der Planung nicht erfor-
derlich. Die Einleitung bodenordnerischer MalRnahmen ist daher nur angezeigt, wenn es bei
dem Erwerb von Flachenanteilen zum Ausbau der ErschlieRungsanlagen zu Problemen kommt.
In diesem Fall kénnen die Eigentums- und sonstigen Rechtsverhéltnisse entsprechend den pla-
nerischen Festsetzungen in einem Umlegungsverfahren nach 88 45 ff. BauGB neugeordnet
werden. Um bereits im Frihstadium der Vorbereitung stadtebaulicher Malinahmen den Grund-
erwerb zu sichern und um die Verwirklichung der Malinahmen zu erleichtern, hat der Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 07.06.2006 gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die ,Satzung uber das
besondere Vorkaufsrecht im Bereich der Schachtanlage Koénig-Ludwig /Il (Vorkaufsrechtsat-
zung)“ beschlossen. Die Satzung istam 17.06.2006 in Kraft getreten.

10.2 Entschéadigungen

Die Festsetzung oOffentlicher Verkehrsflachen I6st, sofern sich die Flachen noch nicht im Eigen-
tum der Stadt Recklinghausen befinden, Entschadigungsanspriiche der Grundstiickseigentiimer
nach MaRgabe des § 40 Abs. 1 BauGB bzw. Ubernahmeanspriiche nach MalRgabe des § 40
Abs. 2 BauGB aus. Die Flachen im Plangebiet, die fur Nutzungen i. S. von § 40 Abs. 1 BauGB
vorgesehen sind, befinden sich bisher nur z. T. in stédtischem Eigentum.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Einzelhandelsnutzungen mit zentren- bzw. nah-
versorgungsrelevanten Hauptsortimenten sind in jedem Einzelfall auf den (,passiven“) Bestand-
schutz reduziert. Damit sind die vorhandenen Nutzungen lediglich festgeschrieben, weil die mit
Erweiterungen verbundenen Auswirkungen (s. Ziff. 5.1.2) verhindert werden sollen.

Das Bundesverfassungsgericht hat in seinem Beschluss vom 15.12.1995 — 1 BvR 1713/92 die
Grenzen des Bestandschutzes folgendermal3en umschrieben: ,,Der Bestandschutz fir bauliche
Anlagen gegeniiber Anderungen der Baurechtsordnung erstreckt sich aus der verfassungsrecht-
lichen Sicht des Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG nur auf ihren genehmigten Bestand und ihre geneh-
migte Funktion. Er erfasst grundsatzlich nicht Bestands- oder Funktionsanderungen, weil diese
Uber den genehmigten Zustand hinausgreifen und ein solches Hinausgreifen von den die Eigen-
timerstellung regelnden Bauvorschriften nicht gedeckt ware.* Der Bestandschutz erlischt auch,
wenn (It. OVG NRW, Urteil vom 30.10.2009 — 7 A 2658/07 —) u. a. die zulassige Nutzung mehr
als zwei Jahre nicht ausgeubt ist.

Vor diesem Hintergrund ist zu prifen, ob auf der Grundlage des Planungsschadensrechts (§ 42
BauGB) die von der Uberplanung betroffenen Eigentimer der o.g. Einzelhandelsbetriebe Ent-
schadigungsanspriiche geltend machen kénnen.

Nach § 42 BauGB als der Grundnorm des Planungsschadensrechts besteht ein Anspruch auf
Entschadigung, wenn die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert wird
und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks eintritt. Vorausset-
zung fur den Anspruch ist, dass die friihere Nutzung nach dem bislang geltenden Bauplanungs-
recht - § 30 BauGB bzw. § 34 BauGB - ohne weiteres zuldssig war, mithin ein Rechtsanspruch
auf deren Zulassung bestand.

Wird eine zuldssige Nutzung binnen 7 Jahren ab der Zulassigkeit eingeschrankt oder aufgeho-
ben, bemisst sich die Hohe der Entschadigung gemaR § 42 Abs. 2 BauGB grundsatzlich nach
dem Unterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks aufgrund der zuldssigen Nutzung und
seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt. Tritt die Anderung oder Auf-
hebung der zulassigen Nutzung nach Ablauf der 7-Jahres-Frist in Kraft, kann der Eigentimer
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nach § 42 Abs. 3 BauGB grundsétzlich nur noch eine Entschéadigung fir Eingriffe in die ausge-
Ubte Nutzung verlangen. Letzteres trifft auf die hier vorliegende Fallkonstellation zu. Dement-
sprechend beschrankt nach Ablauf der 7-Jahres-Frist § 42 Abs. 3 BauGB die Entschadigung auf
die Falle, in denen die Ausibung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten
der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung erge-
ben, unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Soweit die ausgelibte Nutzung weiterhin mit dem Plan vereinbar ist, scheidet damit in der Regel
eine Entschadigung aus. Ist die ausgetibte Nutzung nicht mehr mit den neuen Planfestsetzun-
gen vereinbar (wie in dem vorliegenden Fall in Bezug auf den Ausschluss des zentren- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in den Gewerbegebieten), kommt es wesentlich da-
rauf an, ob sie unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes fortgefihrt werden kann. Ist dies
der Fall, wirkt sich die Uberplanung der bestandsgeschiitzten Nutzung auf die Ertrage der
Grundsticksnutzung und damit den Verkehrswert haufig kaum spurbar aus (zit. Nach
Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, 4. Aufl. 2010, S. 205f). Wie bereits dargeleqt,
kann die Nutzung des genehmigten zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandels in
den festgesetzten Gewerbegebieten unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes weiterge-
fuhrt werden. Es ist davon auszugehen, dass es durch die Unzulassigkeit der bestehenden Nut-
zung aufgrund der Bebauungsplanfestsetzung nur zu einer unwesentlichen Wertminderung (It.
gangiger Rechtsprechung des BGH bis 3,6%) kommt. Bei einer Uberschreitung dieses Satzes
muss es nicht zwingend auch zu einer Uberschreitung der ,Opfergrenze* von 10% kommen.
Entscheidend sind die konkreten Werte, die sich in diesem Fall an der tatsachlichen Wertdiffe-
renz zwischen der Auslibung des Einzelhandels mit bzw. ohne zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten bemessen.

11 Kosten und Finanzierung

Die Malinahmen, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung in den Zustandigkeits-
bereich der Stadt Recklinghausen als Trager der Bauleitplanung fallen, verursachen Kosten,
deren Finanzierung in der Investitionsplanung berlcksichtigt werden mussen.

Der Ausbau der stdlichen ErschlieSungsanlage ist bereits weitgehend abgeschlossen und hat
die nachfolgend aufgefiihrten Kosten verursacht:

StrafRenbau einschliellich Freilegung und Beleuchtung:

Abschnitt 1: West-Ost-StralRe von Alte Grenzstralle bis zum Wendehammer bei Hs.-Nr. Alte

Grenzstraf3e 153u 620.000 €
Abschnitt 2:  Nord-Siud-BaustrafRe von Hs.-Nr. Alte Grenzstral3e 153r bis zum Wendehammer
250.000 €

Fir die Fertigstellung der gesamten ErschlieBungsanlage liegen folgende Kostenschatzungen
vor:

Abschnitt 2:  Restausbau Baustral3e 120.000 €
Abschnitt 3:  Weiterflihrung des Abschnittes 2 bis zur Alte Grenzstral3e 750.000 €
Gesamtkosten Fertigstellung: 870.000 €
Kanalbau:

Hierbei handelt es sich um die Kostenschéatzung fir den neuen Kanal in dem ndrdlichen Teil des
Gewerbegebietes.
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Da es sich bei dem o.g. Planbereich — Gewerbegebiet Alte Grenzstralde — um eine Altlastenfla-
che handelt, enthalt die Kostenschéatzung fir den Ausbau des Kanals einen hohen Anteil fir die
Entsorgung des anstehenden Bodens. Es liegt allerdings noch kein Altlastengutachten im Be-
reich der geplanten Kanaltrasse vor, so dass die tatsachlichen Baukosten erheblich von den
geschatzten abweichen kdnnen.

Die Basis der Kostenschatzung ist die bereits durchgefiihrte KanalbaumaRnahme im Siiden des
Gewerbegebietes. Hier mussten erhebliche belastete Bodenmengen entsorgt werden.

Die Gesamtbaukosten fir den neuen Kanal betragen daher geschéatzt rund 943.000 € (Stand
2009).

Grunderwerb:

Zum Bau der ErschlieBungsanlagen im ndrdlichen Plangebiet ist Grunderwerb durch die Stadt
Recklinghausen erforderlich. Da die Verhandlungen Uber den Erwerb von Flachenanteilen zum
Ausbau der ErschlieBungsanlagen im nérdlichen Plangebiet noch nicht abgeschlossen sind,
lassen sich die Kosten fur den Grunderwerb derzeit nicht genau beziffern.

12. Flachenbilanz

ha | a | m? %
1 |Gesamtflache des Plangebietes 20 | 04 | 15 100
2 |Mischgebiet MI 1 |51 |52
3 | Gewerbegebiet GE 10 | 80 | 18
4 | Industriegebiet Gl 6 | 79 | 57
5 | Verkehrsflachen 92 | 62
6 | Versorgungsflache 28
Stand: 22.10.2013

75



Fachbereich Planen, Umwelt, Bauen
Recklinghausen, den 17.03.2014

Biirgermeister
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