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1. Erfordernis der Planung

Das derzeitige Gebaude der Feuerwache Neumarkt befindet sich am Standort St.-Flo-
rian-Stral3e 2 und wurde im Jahre 1984 in Betrieb genommen. Im Zuge der Aufstellung
des Feuerwehrbedarfsplans 2016 wurde die Wache hinsichtlich der Eignung des Ge-
baudes fur die aktuellen Betriebsablaufe sowie der bauliche Zustand tGberpruft. Im Er-
gebnis wurden folgende Mangel gemald der aktuellen DIN 14092 und UVV (GUV-I
8554) festgestellt:

- zu wenige ausgewiesene Feuerwehrparkplatze,

- keine oder keine DIN-gerechte Quellenabsaugung fur Auspuffanlagen der Fahr-
zeuge,

- zu geringe Hallentorgrof3e im Erdgeschoss,

- Umkleiden in der Fahrzeughalle,

- keine geschlechtergetrennten Umkleiden,

- fehlende Schwarz-Weil3-Trennung,

- keine geschlechtergetrennten Duschmaglichkeiten,

- (grof3e) Risse im Mauerwerk in mehreren Gebaudeteilen (z.B. Schulungsraum).

Atemschutzwerkstatt
- Unterdimensionierter Arbeitsraum,
- Kein ebenerdiger Zugang bzw. kein Lastenaufzug,
- Lange Wege zwischen Nassraum (Grobreinigung) und Arbeitsraum.

Schlauchpflegewerkstatt
- Keine Bellftungsanlage,
- Zu geringe Lagerungsmaglichkeiten,
- Unterdimensionierter Arbeitsraum,
- Raumhohe im Arbeitsraum entspricht nicht den Vorgaben der ArbStattV.

Wascherei
- Unterdimensionierter Arbeitsraum,
- Kein ausgewiesener Trockenraum.

Insgesamt wurde festgestellt, dass in der Feuerwache Neumarkt nicht alle Anforde-
rungen der DIN 14092 und UVV (GUV-I 8554) eingehalten werden.

Aufgrund der mangelhaften Bausubstanz (Rissbildung) wurde eine Sanierung als drin-
gend notwendig erachtet. Die Mangel in den unterschiedlichen Funktionsbereichen
zeigten daruber hinaus jedoch, dass die Gebaudestruktur den modernen Anforderun-
gen einer Feuerwache nicht mehr gerecht wird.

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine umfangreiche Sanierung der Feuerwache
gemal 8§ 33 Abs. 1 UVV (GUV-V C53) eine Auflésung des Bestandsschutzes mit sich
zieht. Daher waren bei einer umfangreichen Sanierung alle Anforderungen der aktuel-
len DIN 14092 und UVV (GUV-I 8554) einzuhalten und alle Funktionsbereiche anzu-
passen.

Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung im Juli 2021 Seite 3/18



Flachennutzungsplanénderung ,164 — Neue Hauptfeuerwache*

Ein Fortbetrieb der Feuerwache Neumarkt i.d.OPf. wurde unter diesen Voraussetzun-
gen als nicht annehmbar eingestuft, sodass eine umfangreiche Sanierung oder ein
Neubau umgesetzt werden muss.

Aufgrund dieser Ergebnisse wurden die Vor- und Nachteile einer umfangreichen Sa-
nierung und einer Neubaulésung einander gegenubergestellt. Gemal3 Strukturanalyse
ist eine Verlagerung des Standortes der Feuerwache Neumarkt i.d.OPf. ratsam. Hier-
durch kann die Erreichbarkeit der bebauten Flache, der Risikoobjekte, der Verkehrs-
wege und insbesondere des Gewerbegebietes am Technologiepark verbessert wer-
den.

Der optimale Standort liegt gemald Strukturanalyse in einem eng bebauten Gebiet.
Eine Flache in der notwendigen GroR3e fur den Bau einer Feuerwache ist dort jedoch
nicht vorhanden. Im Hinblick auf die Abdeckung in einem Zeitfenster der Erreichbarkeit
von 5 Minuten ergibt sich am Standort Kurt-Romstéck-Ring gemeinsam mit den Orts-
feuerwehren ein Anteil von 71,2% gegentber bisher 62,4% der bebauten Flachen bzw.
bei einem 6,5-Minuten-Fenster eine Steigerung von bisher 95,2% auf 98,1%. Dies
stellt langfristig eine Verbesserung der Versorgungssituation im Bereich der Gefahren-
abwehr dar.

Der potenzielle Standort am Kurt-Romstock-Ring stellt im Vergleich zum aktuellen
Standort daher eine deutliche Verbesserung dar und wurde zum Vorzug gegentber
dem aktuellen Standort empfohlen.

In der Sitzung des Stadtrates vom 28.06.2018 wurde folglich die Errichtung eines Neu-
baus der Hauptfeuerwache am Kurt-Romstock-Ring beschlossen. Zudem sollten die
weiteren, zur Schaffung des Baurechts am Kurt-Romstdck-Ring erforderlichen Schritte
eingeleitet werden.

In der Sitzung des Stadtrates vom 04.12.2019 wurden die Ergebnisse einer erneuten
Standortanalyse mit Kostenvergleich fur die Hauptfeuerwache vorgestellt, die in Zu-
sammenarbeit der Buros FORPLAN, Bonn und Schnabel & Partner Architekten, Bad
Kotzting erstellt worden war. Darin wurden der bestehende Standort an der St.-Florian-
Str. sowie die Standorte am alten Bauhofgelande und am Kurt-Romsttck-Ring analy-
siert. Der Standort am Kurt-Romstéck-Ring wurde im Resultat als am besten geeignet
bestétigt. Demzufolge wurde der Standort am Kurt-Romstdck-Ring vom Stadtrat be-
statigt.

Die wesentlichen Aussagen der Standortuntersuchung sind in nachfolgender Uber-
sicht dargestellt:
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FEUERWACHE

Kosten

Grundstiick

Lage / Verkehrsanbindung

Hilfeleistungsabdeckung

Gebdude

Aussenanlagen

Bauphase / Umzug

A2 st. Florian Str. B K.-Romstéck-Ring

C wAlter Bauhof"

Baukosten niedriger Baukosten hdher

geringere Forderung bessere Forderung

Gesamtkosten hoher Gesamtk. Niedriger

stadteb. Entwicklungsflaiche  schwer nutzbar

bestehende Anbindung neue Anbindung

neue Ortsteilfeuerwehr notig  bessere Abdeckung

Anschlusszwange, weite Wege Neuanlage

knappe Aussenanlagen
wenig Ubungsfléche
bestehende Ubungsobjekte

knappe Parkplatzsituation
kaum erweiterbar

neue Anlage
ausreichende Parkpl.

gut erweiterbar

Provisarien ndtig keine Einschrankung

Abb. 1: Ubersicht Standortvergleich und -eignung

groltziigige Neuanlage

groftziigige Neuanlage

Baukosten hoher
bessere Férderung

Gesamtk. Niedriger

wertvolle Lage zur Altstadt

teils neue Anbindung

bessere Abdeckung

Neuanlage

knappe Neuanlage
knappe Neuanlage
neu Anlage
ausreichende Parkpl.

kaum erweiterbar

keine Einschrénkung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Standort am Kurt-Romstock-
Ring im Vergleich zu den anderen Standorten durch die Méglichkeit einer grof3ziigigen
Neuanlage bzw. Erweiterungsmdaglichkeiten langfristig gesichert und damit in Anbe-
tracht der Gbrigen Kriterien und der verbesserten Abdeckung des Stadtgebiets zu be-

vorzugen ist.

Um das erforderliche Baurecht zu schaffen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-

planes erforderlich.

2. Verfahrensiibersicht

Art des Verfahrensschrittes

Datum des Verfahrensschrittes

Anderungsbeschluss

04.12.2019

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

25.05.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

14.05.2020 - 18.06.2020

Offentliche Auslegung

30.10.2020 - 30.11.2020

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange

30.10.2020 — 30.11.2020

Erneute formliche Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

23.03.2021 — 23.04.2021

Erneute o6ffentliche Auslegung

23.03.2021 - 23.04.2021

Feststellungsbeschluss

07.07.2021
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Seite 5/18



Flachennutzungsplanénderung ,164 — Neue Hauptfeuerwache*

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt sidwestlich der Altstadt von Neumarkt i.d.OPf. Die Entfer-
nung zum Stadtkern betragt ca. 600 Meter. Das Gelande ist weitgehend eben; die
Hohenlage betragt im Mittel 420 m . NN. Im Norden und Osten befinden sich B6-
schungen. Das Plangebiet wird umgrenzt

im Norden: durch die Bahnlinie,

im Osten: durch den Ludwig-Donau-Main-Kanal,
im Suden: durch die Freystadter Stral3e (St 2240),
im Westen: durch den Kurt-Romstdck-Ring.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst die Flur-
sticke Nr. 726, 726/2 Teilflache, 731/89, 734, 734/5, 826/12 Teilflache, 826/14 Teilfla-
che, 826/20 Teilflache, 1769/5 Teilflache, 1770/22 Teilflache, 1874/47, 1874/84,
1874/101, 1874/130 Teilflache, 1874/133, 1875/27 Teilflache der Gemarkung Neu-
markt. Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist in der
beiliegenden Planzeichnung dargestellt und umfasst ca. 1,42 ha.

72472

724

731789
1

7382

16741101

177022

v
j / 77668

1874/13

826012
L

Abb. 2: Geltungsbereich
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4. Ziele und Zwecke der Planung

Der betreffende Bereich ist dem AulRenbereich zuzuordnen. Ein Bebauungsplan be-
steht nicht. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt fir den
Bereich dar:

- Flache fur die Landwirtschaft und Wald: ,,Acker und Wiese", teilweise ,Laub-
wald, Mischwald*

- Neuanlage von Griunziigen, keine Bebauung
- Biotop

- Grunflachen

- Ferngashochdruckleitung

- Hauptverkehrsflache

In der Umgebung sind Flachen fur die Bahn, Waldflachen, Biotope, ein Allgemeines
Wohngebiet, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.

Abb. 3: Auszug Flachennutzungsplan mit allen bisherigen rechtwirksamen Anderungen
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Von den Ubergeordneten Vorgaben und Vorgaben informeller Planung wird aufgrund
der in der Standortpriifung dargelegten Griinde zur Standortentscheidung am Kurt-
Romstock-Ring in Teilen abgewichen werden.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Anderung des Flachennutzungsplanes in
Form der Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr” notwendig.

Abb. 4: Flachennutzungsplananderung

In der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung sollen Gbergeordnete Vorgaben
und Vorgaben informeller Planungen wie folgt beriicksichtigt werden:
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5.

5.1.

Planungsvorgaben

Regionalplan, Raumordnung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, geandert am
01.03.2018, ist die Stadt Neumarkt i.d.OPf. als verdichteter Raum bzw. Oberzentrum
ausgewiesen.

Es enthalt u.a. nachfolgende auf den Planungsraum zutreffende Ziele und Grundsatze:

(2)

(2)

(2)

(G)

(G)

(G)

(G)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...]

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrau-
men flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde
Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt werden.

In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarele-
vante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang
fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griunflachen erhalten
und zu zusammenhéngenden Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Land-
schaft entwickelt werden.

Die Regionalplane sind innerhalb von drei Jahren nach Inkrafttreten der Verordnung
Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22. August 2013, gedndert
durch Verordnung vom 21. Februar 2018 an das Bayerische Landesplanungsgesetz
und an das Landesentwicklungsprogramm Bayern anzupassen.

Gemal3 Regionalplan gilt des Weiteren:

(2)

(G)

Das Gebiet des Ludwig-Donau-Main-Kanals soll so gepflegt und gestaltet wer-
den, dass das charakteristische Orts- und Landschaftsbild, die kleinklimatische
Wirkung und die Erholungswirksamkeit naturlicher Landschaftsteile erhalten
und verbessert wird.

In den Gebieten mit stadtisch-industrieller Nutzung, insbesondere des Verdich-
tungsraumes Regensburg, des moglichen Oberzentrums Neumarkt i.d.OPf. und
der Mittelzentren ist anzustreben, die Umweltqualitat zu verbessern, innerortli-
che Griun- und Freiflachen, insbesondere auch wertvolle Stadtbiotope, in aus-
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reichendem Umfang zu erhalten und zu ergdnzen sowie mit der freien Land-
schaft zu verbinden. Bei der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung dieser Ge-
biete ist anzustreben, auch die Stabilitat des Naturhaushalts zu erhéhen.

Gemal § 4 (1) ROG sind Ziele der Raumordnung zu beachten. GemaR § 1 (4) BauGB
sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Es wird festgestellt, dass die Flachennutzungsplananderung den Zielen des Landes-
entwicklungsprogrammes sowie des Regionalplanes entspricht.

Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwéagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Bezuglich der in Teilen bestehenden Abweichungen zu den Grundsatzen wird auf die
Standortprifung unter Punkt 1 verwiesen. Ergédnzend werden die Grundséatze wie folgt
abgewogen:

Fur die Standortsuche stand nur ein gewisser Suchraum zur Verfligung, in dem eine
optimierte Versorgung im Sinne einer maximierten Abdeckung des Stadtgebiets im
Einsatzfall gewahrleistet werden kann. Innerhalb dieses Suchbereichs wurden drei po-
tenzielle Standorte hinsichtlich relevanter Kriterien im Detail untersucht. Im Ergebnis
hat sich der Standort am Kurt-Romstdck-Ring als am besten geeignet herausgestellt.
Dies fuhrt zu Zielkonflikten vor allem hinsichtlich 6kologischer Aspekte, welche z.T. in
verschiedenen Grundsétzen verankert sind. Diese Beeintrachtigungen sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens soweit wie moglich durch Festsetzungen zu ver-
meiden bzw. zu reduzieren und im Ubrigen an geeigneter Stelle auszugleichen.

Zu den einzelnen Auswirkungen der Planung hinsichtlich Natur und Landschaft siehe
Punkt 6.1.

5.2. Informelle Planungen
5.2.1. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2012 legt fur den
Planbereich keine konkreten MalRnahmen fest. Die Vorgaben und Zielsetzungen ori-
entieren sich an den Festlegungen des Flachennutzungsplanes und lauten:

- Wichtiger Stadtraum

- Entlastung und Gestaltung des Straldenraumes
- Landschaftsraum

- Wald

Die betreffenden Zielsetzungen des ISEKs umfassen Aspekte der Natur und Land-
schaft. Zu den einzelnen Auswirkungen der Planung vergleiche Punkt 6.1.
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5.2.2. Gesamtverkehrsplan

Der Gesamtverkehrsplan aus dem Jahr 2013 legt fur die angrenzenden Stral3enzlige
fest:

Kurt Romstdck-Ring:

Anderung der bisher zulassigen Geschwindigkeiten, Umgestaltung / Umbau der Stra-
Renraume

MalRnahmen:

- Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit von 60 km/h auf 50 km/h
- Anderung der Fahrstreifenbreite

- Einflgen von Schutzstreifen

Sofern die MalRnahmen des Gesamtverkehrsplanes umgesetzt werden, geht dieser
von einer etwa gleichbleibenden Verkehrsbelastung im Jahr 2025 im Vergleich zu
2010 aus.

Freystadter StralRe:

Umgestaltung / Umbau der StralRenraume (siehe Querschnitte), Erhalt Geh- und Rad-
weg

Sofern die MalRnahmen des Gesamtverkehrsplanes umgesetzt werden, geht dieser
von einer Reduktion der Verkehrsbelastung im Jahr 2025 im Vergleich zu 2010 aus.

Kreuzungspunkt Freystadter Stral3e / Kurt-Romstdck-Ring:

Ausbau / Umristung einer (bestehenden) Lichtsignalanlage auf verkehrsabhangige
Steuerung

Die einzelnen Ziele des Gesamtverkehrsplanes zu den angrenzenden Stral3en stehen
der Flachennutzungsplananderung nicht entgegen. Zu den verkehrlichen Auswirkun-
gen siehe unter Punkt 6.3.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Zuge des parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans laufenden Bebauungs-
planverfahrens ,164 — Neue Hauptfeuerwache" werden die unten aufgefiihrten Fach-
gutachten erarbeitet:

- Verkehrsuntersuchung, 09/2019
- schalltechnisches Gutachten,
- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung,

- Umweltbericht.
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In diesen Fachgutachten werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dar-
gestellt, bewertet und daraus ableitend Empfehlungen fur das Bebauungsplanverfah-
ren gegeben. Daran anlehnend werden im Folgenden die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung durch die Anderungen der Darstellungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan aufgefiihrt und beschrieben:

6.1. Natur und Landschaft

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechselwirkun-
gen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der Umweltprifung wird im
Umweltbericht dargestellt und der Planung erganzt. Dieser ist gesonderter Bestandtell
dieser Begrindung.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung werden tberwiegend Flachen
fur den Gemeinbedarf vorgesehen. Die Verkehrsflachen und Grinflachen stellen nur
eine Uberplanung dieser bereits bestehenden Flachen dar. Die umweltrelevanten
Wirkfaktoren der Planung auf die einzelnen Schutzgiter gehen dabei im Wesentlichen
von der Versiegelung und Uberbauung von Natur und Landschaft aus. Die Gemeinbe-
darfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr wird Uberwiegend versiegelt und zieht
einen hohen Nutzungsgrad nach sich. Die bauliche Nutzung der Gemeinbedarfsflache
mit ihren Anforderungen an Nutzung und Flachengestaltung begrenzt die Mdglichkei-
ten, im Bebauungsplan umfassende Festsetzungen zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen zu treffen. Dennoch werden mit den Malinahmen Vorkehrungen zur Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiter getroffen. Ins-
besondere werden mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur weitgehenden
Erhaltung des Gehdlzriegels hoher Bedeutung im Osten des Geltungsbereichs sowie
der Baumreihen und Einzelbaume Beeintrachtigungen des Arten- und Biotopschutzes
und des Orts- und Landschaftsbildes vermieden.

Im Geltungsbereich gehen lberwiegend Lebensrdume mit geringer Bedeutung fir
Tiere und Pflanzen verloren. Beeintrachtigungen des Gehdlzriegels im Osten des Gel-
tungsbereichs werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan weitgehend vermie-
den. Der Biotopverbund entlang des Ludwigskanals bleibt unberthrt. Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter Wasser, Klima und Luft werden durch Retention und Versicke-
rung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken und Dachbegriinung vermin-
dert. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Vorbelastungen kommen keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft hinzu. Die orts- und land-
schaftsbildpragenden Baumreihen und Gehdlzriegel bleiben weitgehend erhalten und
tragen zusammen mit der erganzenden Pflanzung von Baumen an der Freystadter
Stral3e sowohl zur Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbilds als auch zur Vermin-
derung der Auswirkungen der Bebauung auf das Stadtklima bei. Erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachguter treten nicht
auf, ebenso keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern.
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6.2. Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im wassersensiblen Bereich. Im Umfeld befinden
sich das Schwarzachsystem und der von Stiden kommende, zuflieRende Altgraben,
welcher jedoch im Abschnitt zwischen der Freystadter StraRe und dem Bahndamm
verrohrt wurde. Des Weiteren ist mit hohen Grundwasserstanden sowie Hangwasser
und wild abflieBendem Oberflachenwasser insbesondere bei Starkregenereignissen
zu rechnen. Die Berechnungen im Rahmen des Hochwasserschutzkonzepts der Stadt
Neumarkt ergeben fir die Planungsflaiche jedoch keine Uberschwemmungen im
HQ100-Szenario.

Im Hinblick auf die Realisierung baulicher Vorhaben im Planungsbereich ist im Falle
der Einbindung von Bauteilen in das Grundwasser ein Wasserrechtsverfahren erfor-
derlich. AuRerdem sind vom Vorhabentrager ein Entwasserungskonzept aufzustellen
und Flachen fir die Rickhaltung, Vorreinigung, Versickerung oder oberflachigen Ab-
leitung von Niederschlagswasser und Abwasser vorzusehen. Weitere Details zur Ent-
wasserung sowie zu einer angepassten Bauweise werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens festgesetzt.

Weiterfihrende Angaben zum Schutzgut Wasser sind im Umweltbericht enthalten.

6.3. Ver- und Entsorgung

Bei der im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Leitungstrasse handelt es
sich um eine Gashochdruckleitung sowie ein Steuerungskabel. Die Trasse verlauft
derzeit jedoch abweichend von der Darstellung auf der Flurnummer 734, d.h. aul3er-
halb der als Biotop kartierten Flache (Flurnummer 1874/84). Die Leitungen wurden
bereits in den Bereich der Flurnummern 1874/47, 1874/1010, 731/14 und 726 verlegt.
Die neu entstehende Leitungstrasse wird im geanderten Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Zur ErschlielBung des Planungsgebiets erteilten die Stadtwerke Neumarkt folgende
Auskunft:

Stromversorgung:

Zur elektrischen Erschlieung der Feuerwache F 164 ist die Verlegung von Nieder-
spannungs- und Strallenbeleuchtungskabel aus der Trafostation Dreichlinger Stral3e
notwendig.

Wasserversorgung:

Der geplante Bereich ist derzeit durch eine in der Freystadter Str. befindliche Wasser-
verteilungsleitung DN 300 mit entsprechenden Hydranten erschlossen. Dadurch ist die
offentliche Loschwasserversorgung gemafl DVG W 405 (A) gesichert. Aufgrund der
Hohenlage des Planungsbereichs von ca. 420 m . NHN ergibt sich ein Ruhedruck
von ca. 5,3 bar am Netzanschluss. Zur Sicherstellung der Trink- und Brauchwasser-
versorgung ist die Verlegung einer Wasseranschlussleitung von der Freystadter
Stral3e notwendig.
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Erdgasversorgung:

Eine bestehende Erdgasmitteldruckleitung DN 100 PEHD befindet sich in der Frey-
stadter Stral3e. Damit ist die Versorgung mit Erdgas im Planungsbereich sichergestellt.

OPNV:

Der OPNV bedient in benachbarter Lage die Haltestelle Freystadter Stral3e bzw. Klebl
Bauzentrum, Linie 569 Stauf.

Telekommunikation:

Die Stadtwerke Neumarkt beabsichtigen die Verlegung von Glasfaserleitungen im Pla-
nungsbereich, sodass schnelles Internet und Telefon und damit auch die Grundver-
sorgung nach dem Telekommunikationsgesetz sichergestellt werden kdnnen.

6.4. Verkehrsplanung

Der Planungsbereich grenzt an die Freystadter Strale und an den Kurt-Romstock-
Ring an. Es handelt sich bei beiden Stral3en um Hauptverkehrsachsen innerhalb des
Neumarkter Stadtgebiets. Fur den Betrieb der Hauptfeuerwache bestehen spezielle
Anforderungen an die Erschliel3ung des Standorts und die unmittelbare Erreichbarkeit
des Hauptverkehrsnetzes im Alarmfall.

Das Biro R+T, Darmstadt hat die verkehrlichen Rahmenbedingungen im September
2019 vorab geprift und festgestellt, dass eine anforderungsgerechte ErschlieRung am
gegebenen Standort technisch realisiert werden kann.

Details zur Lage, Dimensionierung und Anbindung der ErschlieBung des Planungsge-
biets an das Hauptverkehrsnetz werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
behandelt und konkretisiert.

6.5. Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden durch das Buro IBAS (Bayreuth) ge-
pruft und bewertet. Es liegen folgende Ergebnisse vor:

Die schalltechnische Untersuchung bestimmt Emissionskontingente, die im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zur Ubernahme in die textlichen Festsetzungen vorge-
sehen sind.

Die Ermittlung der durch den kinftigen Betrieb der Feuerwache im Umfeld des Plan-
gebiets verursachten Gerduschimmissionen ergab, dass im Normalbetrieb die Beur-
teilungspegel an allen Immissionsorten die Immissionskontingente zur Tag- und
Nachtzeit einhalten.

Des Weiteren wurde auch der Notfallbetrieb gepruft. Nach einer Sonderfallprifung ge-
maln Ziffer 3.2.2 der TA Larm ergeben sich fir den Notfallbetrieb Beurteilungspegel,
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die die entsprechend der Schutzwuirdigkeit zugrunde gelegten Richtwerte der TA L&rm
einhalten.

Der Feuerwehrbetrieb ist an dem geplanten Standort deshalb grundsatzlich mdglich.

Weitere Festsetzungen zum Immissionsschutz und zu den ermitteln Emissionskontin-
genten sind Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

6.6. Denkmalschutz
6.6.1. Baudenkmaéler

Im Planungsgebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Ostlich des Planungsgebiets
verlauft der Ludwig-Donau-Main-Kanal, der als Baudenkmal in der bayerischen Denk-
malliste unter folgendem Eintrag verzeichnet ist:

D-3-73-147-106: B 299; Bahnlinie Regensburg-Nurnberg; Dr.-Kurz-Strafl3e; Ludwig-
Donau-Main-Kanal; Nahe Nurnberger Stral3e; Nurnberger Stral3e; Untere Mooswie-
sen; Untere Marktstral3e 34.

Abschnitt des Ludwig-Donau-Main-Kanals, kinstlich angelegte Wasserstral3e zwi-
schen Kelheim und Bamberg auf einer Lange von 173 km mit ehemals 100 Schleusen,
zahlreichen wasser- und schifffahrtstechnischen Anlagen und Gebauden zur Herstel-
lung eines durchgehenden Wasserweges zwischen Nordsee und dem Schwarzen
Meer, auf Veranlassung Konig Ludwigs I. von Bayern durch Heinrich Freiherr von
Pechmann, 1836-45; Bachdurchfihrung, Naturstein, 1836-45; Pilsacher Leitgraben,
Mitte 19. Jh. nachqualifiziert.

Das Baudenkmal liegt auRerhalb des Planungsgebiets und ist deshalb nicht unmittel-
bar von den Planungen betroffen. Es kdnnen sich jedoch mittelbare Einfliisse auf die
Blickbeziehung zum Ludwig-Donau-Main-Kanal aufgrund der im Planungsgebiet be-
absichtigten Bebauung ergeben.

Hierzu liegt nachstehende denkmalfachliche Beurteilung des Bayerischen Landes-
amts fur Denkmalpflege vor:

.Derzeit sind die unmittelbar westlich des Kanals gelegenen Flachen zwischen der St.-
Florian-Strafl3e und dem Gewerbegebiet Max Bogl abgesehen von querenden Stral3en-
und Bahnverbindungen frei von Bebauung, sodass der Kanal tiberwiegend noch ohne
Storungen mitsamt der ihn begleitenden Baumreihen erlebbar ist. Letztere sind derzeit
Uberwiegend von den kanalparallel verlaufenden Stral3en aus einsehbar.

Durch die beabsichtigte Bebauung wiirde diese noch grol3enteils nachvollziehbare his-
torische Situation nachteilig verandert. Der Baukorper der Hauptfeuerwache unterbra-
che den zur Zeit noch von Bebauung freigehaltenen Griinzug westlich des Kanals und
wirde eine deutliche Beeintrachtigung des Einzeldenkmals darstellen.

DarlUber hinaus ist zu erwarten, dass aus dem Vorhaben eine Prazedenzwirkung fur
weitere Bebauung im unmittelbaren Kanalumfeld resultiert.
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Aus Sicht der Abteilung A ist die vorliegende Flachennutzungsplananderung daher
nicht zustimmungsfahig. Die Stadt Neumarkt wird vor diesem Hintergrund um die Pri-
fung alternativer Standorte gebeten.”

Die Gemeinbedarfsflache fur die neue Hauptfeuerwache wird im Westen des Pla-
nungsgebiets verortet. Dadurch werden sowohl Eingriffe auf das Bodendenkmal mini-
miert als auch ein moglichst grol3er Abstand zum Ludwig-Donau-Main-Kanal herge-
stellt. Die biotopgeschitzte Baumreihe auf der Westseite des Kanals wird weitestge-
hend erhalten. Die Beeintrachtigung des Kanals durch die Denkmaln&he des Planan-
derungsumgriffs wird dahingehend im Rahmen der planerischen Moglichkeiten mini-
miert, wobei die Details der stadtebaulichen Ordnung des Planungsgebiets im Bebau-
ungsplan zu regeln sind.

In der Gewichtung der Belange war zu berticksichtigen, dass die Errichtung der neuen
Hauptfeuerwache am beabsichtigten Standort wesentliche Vorteile hinsichtlich der Ab-
deckung des Stadtgebiets im Alarmfall erzielt und damit kiirzere Ausrickzeiten ermég-
licht sowie weitere Kosten fur Infrastrukturergdnzungen, die an anderen Standorten
sonst anfallen wirden, vermieden werden. Alternative Standorte wurden im Rahmen
der Standortanalyse des Buros FORPLAN gepriift und im Vergleich zum gegenstand-
lichen Standort nachrangig beurteilt (siehe Punkt 1.).

In der Abwagung der Belange des offentlichen Interesses erhielt die Beeintrachtigung
der Blickbeziehung zum westlichen Kanalufer daher gegentiber der Abdeckung des
Stadtgebiets mit Feuerwehrleistungen ein niedrigeres Gewicht. Im Hinblick auf die Er-
lebbarkeit des Baudenkmals war anzumerken, dass die Einsehbarkeit des Ludwig-Do-
nau-Main-Kanals sowohl von der 6stlichen Seite als auch von der Freystadter StralRe
und den dort jeweils verlaufenden Geh- und Radwegen aus uneingeschrankt erhalten
bleibt.

Bezuglich der Abwagung einer Prazedenzwirkung der Bebauung am vorliegenden
Standort fur andere, moglicherweise in Zukunft in Diskussion kommende Bauvorhaben
im unmittelbaren Kanalumfeld musste zunachst in die Gewichtung der Belange einbe-
zogen werden, dass es sich im vorliegenden Falle um ein Vorhaben mit offentlicher
Zweckbindung handelt, welches einer besonderen Standortqualifizierung unterliegt
und damit nicht dem Spektrum der allgemein tblichen Bauvorhaben zuzurechnen ist.
Fur die Bemessung der Gewichtung war dartber hinaus die Einschatzung des mégli-
chen Wirkungsraums einer Prazedenzwirkung erforderlich. Bezlglich des im Zusam-
menhang bebauten Stadtgebiets (Innenbereich) liegen fur nahezu séamtliche Flachen
im Kanalumfeld bereits definierte Nutzungen als Bau- oder Freiflachen vor. Bezuglich
des Aul3enbereichs war festzuhalten, dass das Planungsgebiet zwar aufgrund der Fla-
chengrofRe planungsrechtlich als Auf3enbereich behandelt wird, stadtraumlich aber
vollstandig von baulich genutzten Siedlungsbereichen umgeben ist. Die Vergleichbar-
keit mit Aul3enbereichsflachen, die sich ihrem tberwiegenden Vorkommen nach au-
Rerhalb baulicher Siedlungsstrukturen oder in Ubergangsbereichen an Siedlungsran-
dern befinden, ist deshalb nur eingeschréankt gegeben. Die Risiken einer Prazedenz-
wirkung des Vorhabens im Hinblick auf mdgliche andere vergleichbare Vorhaben, die

Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung im Juli 2021 Seite 16/18



Flachennutzungsplanénderung ,164 — Neue Hauptfeuerwache*

ebenfalls Beeintrachtigungen der Erlebbarkeit des Baudenkmals Ludwig-Donau-Main-
Kanal hervorrufen kénnten, erhielt deshalb im Vergleich zum Nutzen an der optimier-
ten Abdeckung des Stadtgebiets mit Feuerwehrleistungen ebenfalls ein niedrigeres
Gewicht.

6.6.2. Bodendenkmaler

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 sind im Planbereich
keine Bodendenkmaler dargestellt.

Zwischenzeitlich wurde innerhalb des Planbereichs ein Bodendenkmal mit folgendem
Eintrag kartiert:

D-3-6734-0138: Erdbauten des Ludwig-Donau-Main-Kanals (1836-45); nachqualifi-
ziert.

Das Benehmen mit der Gemeinde nach Art. 2 BayDSchG wurde noch nicht hergestellt.

Das Bodendenkmal wurde nachrichtlich in der markierten Ausdehnung unter der Num-
mer BD34 in die Flachennutzungsplananderung ibernommen.

Im Bereich des Bodendenkmals ist fur die Durchflihrung aller BaumafRnahmen und fur
Bodeneingriffe aller Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege wird in diesem Verfahren die fachlichen Anforderungen formulieren.

Fur die in Vorbereitung zur Herstellung der baulichen Nutzbarkeit des Areals erforder-
liche Verlagerung der durch das Planungsgebiet verlaufenden Gashockdruckleitung
wurde eine denkmalrechtliche Beurteilung der értlichen Gegebenheiten bei der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde eingeholt. Es wurde mitgeteilt, dass das Bodendenkmal
aufgrund der Randlage der Eingriffsflache innerhalb des als Bodendenkmal kartierten
Umgriffs nicht beeintrachtigt werde und daher Einverstandnis mit den Bauarbeiten be-
stehe.

Erganzend hierzu und im Hinblick auf die an das Bodendenkmal angrenzenden Pla-
nungsflachen wird in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans auf die Mel-
depflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 BayDSchG hingewiesen
werden.

7. Hinweise

Gefahrenquellen im Boden

Der 6stliche Planungsbereich ist als mittleres Belastungsgebiet hinsichtlich Flieger-
bomben kartiert und es befinden sich aufgeftillte Bombentrichter mit méglichen Konta-
minationen auf dem Areal. Die Belastung des Bodens ist bei den weiteren Planungen
zu bertcksichtigen.
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Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten,
ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzu-
lagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des
Materials geklart ist.

Gashochdruckleitung: Lage und Ausbau verbliebener stillgelegter Leitungsteile

Die im Planungsbereich vorhandene DP 67,5 DN 250 Gashochdruckleitung Fisch-
bach-Eichstatt einschlie3lich Fernmeldekabel wurde im Vorgriff auf den Neubau der
Feuerwache im Jahr 2020 bereits in einer neuen Trasse 0stlich des kunftigen Baufel-
des verlegt. Der bisherige Abschnitt wurde stillgelegt, wobei Teile der Anlagen im Bo-
den verblieben sind. Sofern durch den Bau der neuen Feuerwache Leitungsteile ent-
fernt werden mussen, konnen diese unter vorheriger Abstimmung mit der N-ERGIE
Netz GmbH ausgebaut werden.

Flachenbedarf fir die Erweiterung von Bahnanlagen

Die Errichtung eines dritten Gleises auf der Bahnlinie Nurnberg-Regensburg wurde im
Bundesverkehrswegeplan als vordringlicher Bedarf klassifiziert. Bei der Entwicklung
von Bebauungsplanen aus dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
ist deshalb die Freihaltung eines ausreichenden Korridors von Bebauung erforderlich.
Die erforderliche Tiefe des Korridors hangt von der bislang noch nicht vorliegenden
Detailplanung der Bahnanlagen ab und wurde von der Deutschen Bahn mit Schreiben
v. 14.01.2021 auf Anfrage vorlaufig auf 20 m geschatzt.

Anhang
Umweltbericht
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