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Im Folgenden wird dargelegt, auf welche Art und Weise die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Flachennutzungs-
plananderung bericksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkei-
ten gewahlt wurde.

1 Anlass und Ziel der Planung

Im Stadtgebiet der Stadt Neumarkt i.d.OPf. besteht ein hoher Bedarf an Gewerbefla-
chen, die fur die Ansiedlung flachenintensiver Unternehmen zur Verfiigung stehen. Um
der Nachfrage ansiedlungswilliger Gewerbebetriebe gerecht zu werden bzw. eine Um-
siedlung ortsansassiger Betriebe zu ermdglichen, bedarf es der Ausweisung gewerb-
licher Bauflachen.

In dem seit 2004 wirksamen Flachennutzungsplan sind nérdlich der Bundesstralie
B 299 im Bereich des Abzweigs nach Ungenricht zwei Industriegebiete dargestellt, die
durch eine Grinflache getrennt und gegliedert werden. Um eine gréRere zusammen-
hangende Flache bereit zu stellen, ist eine Flachennutzungsplananderung erforderlich.

2 Planverfahren / Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes ,F 050 — Habersmiihle |
wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Neumarkt i.d.OPf. am 28.11.2019 ge-
troffen und am 15.01.2020 bekannt gemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2019
die Moglichkeit gegeben, bis zum 24.01.2020 Anregungen sowie mdgliche Stellung-
nahmen zu der Planung und zum Detaillierungsgrad der Umweltprifung einzureichen
und dem Plangeber Auskunft tber ihnen vorliegende umweltrelevante Informationen
zu geben.

Am 27.01.2020 fand die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
statt. Anwesend waren sieben Biirger, denen Gelegenheit zur Auerung und Erorte-
rung gegeben wurde.

Themen der frihzeitigen Beteiligungen waren insbesondere:
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- Ubergeordnete Planvorgaben: Von Seiten der Hoheren Landesplanungsbe-
horde wird um eine ergédnzende Betrachtung des Bedarfs fir die Ausweisung
von Industriegebieten sowie von Alternativstandorten gebeteten. Zudem wird —
auch von Seiten des Regionalen Planungsverbandes - auf die Lage des Plan-
gebietes im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet hingewiesen. Diesbeziglich wird
in der Abwagung auf die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung (IfSR
2018) des gesamtstadtischen Bedarfs an gewerblichen Bauflachen sowie auf
die bereits erfolgte grundsatzliche Abwagung im Rahmen der damaligen Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes hingewiesen.

- Immissionsschutz: Seitens des Landratsamtes, Untere Immissionsschutzbe-
horde, wird auf die Einhaltung ausreichender Abstéande zwischen emittierender
und storempfindlicher Nutzung hingewiesen und die Erstellung einer schalltech-
nischen Untersuchung durch einen qualifizierten Larmgutachter gefordert. Von
Seiten der Nachbargemeinde Pilsach wird auf gewerbliche Potentialflachen der
Gemeinde Pilsach in N&he des Plangebietes hingewiesen. In der Abwagung
wird auf das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren verwiesen, im Zuge des-
sen eine schalltechnische Untersuchung erstellt werden wird, die auch die
Randbedingungen in den Nachbargemeinden mit erfasst.

- Flacheninanspruchnahme: Von Seiten des Bund Naturschutz sowie von Bir-
gern wurde u.a. die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme von Waldfla-
chen sowie der Erhalt der naturschutzfachlich hochwertigen Bereiche gefordert.
Bezuglich der Inanspruchnahme von Waldflachen wird in der Abwagung auf das
Bebauungsplanverfahren verwiesen, im Zuge dessen eine Rodungsgenehmi-
gung sowie Waldausgleichsmalinahmen geregelt werden. An der Ausweisung
der Flache wird mit Hinblick auf den seit 2004 wirksamen FNP festgehalten, in
dem die grundséatzliche Entscheidung zur Umwandlung in Gewerbeflachen ge-
troffen wurde.

- Forst: Von Seiten des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF)
wird auf die von der Planung betroffenen Waldflachen innerhalb des Ande-
rungsbereiches hingewiesen. Eine Zustimmung zur Rodung wird von forstlicher
Seite in Aussicht gestellt, die ndhere Prufung erfolgt im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

- Naturschutz: Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) wird eine aus-
reichende Durchgrinung und Strukturierung innerhalb des Industriegebietes
gefordert sowie auf die gesetzlich geschitzten Heckenbestéande und die erfor-
derliche Berticksichtigung des Artenschutzes verwiesen. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und sollen im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt
werden.

- Wasserwirtschaft: Das Wasserwirtschaftsamt verweist auf die Lage des Plan-
gebietes im wassersensiblen Bereich und der davon ausgehenden Gefahren-
lage (u.a. hochanstehendes Grundwasser). Von Seiten der Offentlichkeit wird
der Umgang mit Niederschlagswasser sowie Abwasser hinterfragt. Die Hin-
weise werden in der Begrindung der Flachennutzungsplananderung aufge-
nommen. Ein Entwasserungskonzept soll parallel zum nachgeordneten Bebau-
ungsplanverfahren erarbeitet werden.
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- Verkehr: Von Seiten der Gemeinde Pilsach sowie von Blrgern wird auf die ver-
kehrliche Belastung der Bundesstral3e B 299 hingewiesen. Diesbeztiglich wird
auf die im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren vorgesehene verkehrs-
technische Untersuchung verwiesen.

- Flurstiicksgrenzen: Von Seiten des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Neumarkt, wird eine Ermittlung und Festlegung der Flurstiicks-
grenzen im Westen empfohlen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine
Prufung soll erfolgen.

- Wanderweg: Von Seiten eines Burgers wird auf den bestehenden Wanderweg
im Westen hingewiesen. Die Darstellung des Hauptwanderweges entlang der
Stral3e nach Ungenricht wird beibehalten. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens soll der Erhalt der bestehenden Wegefuhrung im Westen geprift wer-
den.

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltsenats der Stadt Neumarkt i.d.OPf. am
02.03.2020 wurde die beschlussmalRige Prufung der Stellungnahmen von berihrten
Behdrden, sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt,
sowie der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung getroffen.

Die offentliche Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19.05.2020
bis 19.06.2020 statt. Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Die
Behorden sowie Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.05.2020
gebeten bis zum 19.06.2020 Stellung zu nehmen.

Die eingegangenen Stellungnahmen behandelten v.a. allgemeine Hinweise, aus de-
nen sich kein weiterer Anderungsbedarf fiir die Flachennutzungsplananderung ergab.
Des Weiteren wurden Anregungen vorgebracht, die auf Ebene des Bebauungsplan-
verfahrens behandelt werden. Dies betrifft insbesondere die Berlicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange und mdoglicher Eingriffe in nach Naturschutzrecht ge-
schitzte Bereiche, die Erstellung eines immissionsschutztechnischen Gutachtens so-
wie die Klarung wasserschutzrechtlicher Belange.

In der Sitzung des Stadtrates der Stadt Neumarkt i.d.OPf. vom 23.07.2020 wurde die
beschlussmafige Prufung der Stellungnahmen von berihrten Behorden, sonstigen
Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit durchgefiihrt, sowie der Feststel-
lungsbeschluss getroffen.

Die Regierung der Oberpfalz hat die vom Stadtrat beschlossene Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit Bescheid vom 26.10.2020 genehmigt. Mit Bekanntmachung
der Genehmigung am 20.11.2020 wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes
wirksam.

3 Artund Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Berticksichtigung der Umweltbelange erfolgte auf Basis des Umweltberichtes. Hin-
sichtlich der Ziele des Umweltschutzes stitzt sich die Umweltprifung auf den in den
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Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplan der Stadt Neumarkt i.d.OPf. sowie
z.T. auf das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Neumarkt.

Eine Bestandsaufnahme des Gebiets fand im Januar und April 2020 statt.

Im Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung werden alle Schutzglter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgttern) hin-
sichtlich der Bedeutung der Bestandssituation bzw. der bisherigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes sowie der zu erwartenden Auswirkungen bei Verwirklichung
der Anderung des Flachennutzungsplanes bewertet. Mal3geblich ist hier der Vergleich
der bisherigen Darstellung gegeniber der Nutzung gemaf den neuen Darstellungen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft bestehen insbesondere auf die Schutzgiter
Flache, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen.— im Wesentlichen hervorgerufen durch
die zusatzliche Uberplanung der Flachen als Industriegebiet und die damit einherge-
hende Uberbauung und Versiegelung.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Auswirkungen von der Planung erfolgt die Dar-
stellung der Signatur ,Pflanzung und Pflege von Gehdlzen entlang von Siedlungsran-
dern®. Bzgl. konkreter Festsetzungen zur Minimierung der zu erwartenden Auswirkun-
gen und deren Ausgleich wird auf das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren ver-
wiesen.

4 Prufung anderweitiger Planungsalternativen

Die Prifung der Standortalternativen erfolgte bereits bei der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan fir die Gesamtstadt. Zudem wurde
anhand einer Studie (IfSR 2018), die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
fur die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme ,Flugfeld® erstellt wurde, der gesamt-
stadtische Bedarf an gewerblichen Bauflachen aufgezeigt. Die Studie kommt zusam-
menfassend zu dem Ergebnis, dass fir einen Prognosezeitraum von 15 Jahren ein
Bedarf an ca. 15 ha Bruttobauland (einschl. offentlicher Verkehrsflachen) zu entwi-
ckeln wére. Insbesondere besteht ein Bedarf an gréReren, zusammenhéngenden Fla-
chen mit guter Anbindung an das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz.

Bei der Flachennutzungsplananderung wurde zudem geprift, ob eine Beibehaltung
der Grunzasur moglich ist, dies war aber aus denselben Grinden wie oben angefuhrt
(Bedarf an grof3en, zusammenhangenden Flachen) nicht mdglich.

5 Fazit

Nach Abwéagung aller relevanten Belange kommt die Stadt Neumarkt i.d.OPf. zu dem
Ergebnis, dass die vorliegende Planung geeignet ist, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fur den Planungsbereich ,F 050 — Habersmuhle I zu gewahrleisten und
die planerischen Ziele zur Starkung der lokalen Wirtschaft zu erreichen.

Zusammenfassende Erklarung, November 2020 Seite 5/5



