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un Satzung 5.5 Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen GroR- und Kleinstraucher fiir Hecken, Abpflanzungen, Rahmenpflanzungen, etc. 22 Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der nach MaR} der Nutzung zuléssigen Grundflache zuléssig. Sonnenkollektoren
P L AN Z E I C H E N E RKL AR U N G Die Stadt Neumarkt i.d.OPf. erlasst aufgrund der einschiagigen Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt zuldssig. Sie sind in die Hauptgeb&ude zu integrieren. Abweichend davon sind Nebenanlagen im Sinne Berberitze Berberis vulgaris Es durfen nicht mehr als 50% der Grundstiicksflache als Stellplatzflache, Verkehrsflache oder Die Stadt Neumarkt setzt sich fiir den Schutz des Klimas und der Umwelt ein. Der Einsatz erneuerbarer Verfahrensvermerk
gemét Planzsichenverordnung (PlanzV) des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung diesen Bebauungsplan "050 - Habersmiihle 1" mit seinen des § 14 Abs. 2 BauNVO auch auBerhalb der berbaubaren Grundsttcksfléchen, jedoch nicht Felsenbirne Amelanchier ovalis Lagerflachen angelegt werden. Energien, der Einsatz von Photovoltaik und der Einbau solarer Brauchwassel:erWArmungsanlagen ist
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 15.02.2021 mit der Begriindung in der Innerhalb der Bauverbotszonen, zuléssig, sofem die Summe Ihrer Grundfidchen 50 m nicht Hartriegel Cornus sanguinea 2.3  Stellplatze sind nur auBerhalb des Bereiches zwischen befestigtem Fahrbahnrand der Bundesstrafie ein Beitra,g dazu. Von den Bauwilligen wird deshalb erwartet, dass sie ihr Brauchwasser mit Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
ZEICHN ERISCHE FESTSETZUNGEN HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Fassung vom 15.02.2021 als Satzung. Uberschreitet. Hasel Corylus avellana B 299 und den gemaR 1.5.1. strallenbegleitenden Geb&aude zuléssig. Sonnenenergie erwarmen. Der Einsatz erneuerbarer Energien und der Einsatz von Photovoltaik Per Stadtrat ha.t_ in d?r éffentlichen Sitzung vom 28.11.2019 gemé® § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
(geméaR BauGB und BauNVO) 5.6 Die Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Heckenkirsche Lonicera xylosteum 24  Stellplatzfidchen sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Pro 5 Stellplétze ist ein mind werden angeregt. é)e5r0 AS@&?.’S,EZ’QE&#SSST,',?,fZZ“g,m 15.01.2020 ortsiiblich bekanntgemacht
Art und MaR der baulichen Nutzung . Umgrenzung von Schutzggpieten qnd Schutzobjekten im Sinne TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Spelcher‘ung i Strorn, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien sind innerhalb der bebaubaren Holunder : Sairmbucus b 2 m breiter Pflanzstreifen, der den Vorgaben eines Pflanzraumes entspricht, vorzusehen und mit einem
(5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e des Naturschutzes, Geschiitztes Biotop nach § 30 BNAtSchG [FEONR MR ATNR: o e ';°:f dohannisbears Ribes rubrum einheimischen Laubbaum gem#R Pflanzliste unter I.11.5 zu bepflanzen. Zwischen Stellplatzreihen ist K Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Industriegebiet | , B i e sesiiiihe Fastad s nain Kgr::l:izrz:::ann'Sbeere gﬁzzg%sm ein 2 m breiter Pflanzstreifen, der den Vorgaben eines Pflanzraumes entspricht, vorzusehen und zu Oberbodenschutz Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 27.01.2020 durchgefiihrt.
(59 BauNvO) % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gema BauGB und BauNvO) —_——— 6.  Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB und Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO) Krbimdom Hhamnis cathaitios begrinen. Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der belebte Oberboden so zu schiitzen,
- i BP Nr. 084 "Industriegebiet Haberslehla" Ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen wird fiir die Errichtung von Geb&uden beztiglich der Liguster Ligustrum vulgare Pflanzraum dass. il GkO!OQISC.hen Fun‘ktlonen SRaEn bibon. =1 .'St [ SEa0 A RRA XA ARG Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Nutzungsschablone - . _ Abstandsflachen die Anwendung des Art. 6 BayBO angeordnet. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Zur Sicherung eines ausreichenden Pflanzraumes fir Baume sind folgende PflanzgréRen einzuhalten: e . o A S it 2 SAPHETS, S0 S N WS AT S anE T SRR Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange hat mit Schreiben vom 12.05.2020
Gl |07 & it s N —o——o— Unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 1.  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stk tbeaiicinrs Ribes tiva-crispa An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht méglich ist, findet. Die Bearbeitungsgrenzen gem&f DIN 18915 sind zu beachten. und mit Frist bis 15.06.2020 stattgefunden.
WH 13.6m 07 = Grundflachenzahl 120 . 80 1.1 Fur das im Planteil durch die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet wird der 7. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Traubenkirsche Prunus padus muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchiéssigen Belag versehe Fléche
’ WH 13.60m = Wandhdhe als Hichstmaf in Metern «’——T——r MaRe in Metern (als Hinweis) Bebauungsplan “050 - Habersmihle I aufgestellt. Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung. . ! T o ' ' Weide Salix spec. mindestens 6,0 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss eine Grundflache von mindestens PO Billigungs- und Auslegungsbeschluss
. . 12 - Bisr Geiturigsbereich hat eine Grole vori oa. 14;5 ha tind beinhaltst folgends @rundetiicks: Im I.ndustrle.geblet sind .|nsg?s§mt zwei ZtlJfahrten V'On .der Stra.Be nach.Ungennchf zuléssp - mit eune.r Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna 16,0 m? und eine Tiefe von mindestens 1,0 m haben. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu ERY . ' _ per Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in de( 6ffeqtjichen Sitzyng vom 29.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen T S 240 (iw.), 240/5 (tiw.) und Nr. 273 (tw.) Gemarkung Mahlen Breite von bis zu 13 m im suidlichen Bereich und mit einer Breite von bis zu 20 m im nérdlichen Bereich. Zweigriffiiger Weilidom Crataegus lasvigata sichern. Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbote (derzeit verankert in § 44 Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom 29.10.2020 gebilligt und gleichzeitig dessen éffentliche Auslegung beschlossen.
(5.9 Abe. 1 Nr.2 BauGB, §§ 23 BauNVO) 7 Béschungsfléiche, zu begriinen (vgl. textiiche Festsetzung | 10.3 und 10.4) s : A ; : Der festgesetzte Pflanzstreifen darf hierfur unterbrochen werden. Die ErschlieBung auf den Wild-Rosen Rosa spec Abgtingige Béume sind durch einen standorigerechten Baum in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die ist bei der Umsetzung des Bebauungsplanes und auch bei spateren Um- und AnbaumaRnahmen zu
v/ Grundsticken ist dabei so zu gestalten, dass die dffentlichen Flachen nicht fir Rangierbewegungen . _ : 9 : y g 9 ' beachten. Insbesondere ist bei der Entfernung von Gehélzbestanden die Vogelbrutzeit bzw. der Offentliche Auslequn § 3 Abs. 2 BauGB
R Baugrenze Folgende Qualitdten und MindestgréRen werden empfohlen: Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen. , g o - i i k uslegung ( . 2 BauGB)
. 2, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 9 BauNVO) genutzt werden. Mindestarat, q It G A BD her B . gesetzlich vorgeschriebene zeitliche Rahmen (Beseitigung nur in der Zeit vom 01.10. bis 28.02.) zu Die &ffentliche Auslequng wurde am 06.11.2020 ortsiiblich bekanntgemacht
/// Freizuhaltende Sichtfelder (Schenkelldnge 200m) 2.1 Industriegebiet By o s g b 48:.. By 4id Fahmassmipibme auf cam Baugrindstici hsoystslisn; dagl lst mindestans s HNEe osr beachten. Der Entwurf des Bebgauu?'ngsplanes in der Fassung vom 29.10 202(%J wurde in der Zeit vom 16.11.2020 bis 16.12.2020
Verkehrsflichen ' i o . geforderten Fahrradabstellplatze zu berdachen. 5ffentlich bl . e
t d offentlich ausgelegt.
(69 Abs.1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGE) :;Tnlsr\;t:: r::(eugnebel?\t Zsl:t:asgeYvemebetrlebe im Sinne des § 9 Baunutzungsverordnung mit nachfolgenden 8. Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bdume
_____ Fahrbahnrand, geplant . ‘ H . @ Telekommunikations- und Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. In den o&ffentlichen mindestens 3 x verpflanzt mit Ballen Jeder Fahrradabstellplatz muss direkt zuganglich sein. Die Flache eines Fahrradabstellplatzes soll Fldchen zur Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Offentliche StraRenverkehrsflachen 2.1.1 N:‘ht Zuwssc:glssd:. ; ' . : Verkehrsflachen werden Raume fir die Verlegung aller Infrastruktursparten zur Verfiigung gestelit. I. Ordnung: Stammumfang 18 - 20 cm mindestens 1,5 m? groB sein. Diese Fl&che kann bei Aufstellung von Ordnungssystemen unterschritten Auf den ,Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange hat mit Schreiben vom 12.11.2020 und mit Frist
AnbauverbOtszone entlang BundesstraBe - G|n;e|h2:t\;as Et:: ZISOWIG andere HandEISbetrlebe, die aUCh an Ietzte Verbraucher Verkaufen Il. und Il Ol’dnung: Stammumfang 14 -16 cm Werden’ wenn eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader nachgewiesen wird. Sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern" ist IedlgllCh eine HOlzentnahme zur SiCherung der bis zum 16.12.2020 Stattgefunden.
DDDDIN - Gebrau enhéndler - " i :
landwirtschaftlicher Weg R 9.  Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze bemisst sich wie folgt: Verkehrspflicht entlang der Wegeflachen zulassig.
2.1.2 Im Industriegebiet ist die Lagerung von Gegensténden als Hauptzweck der Nutzung des 1 Die Flach : ) , Straucher ) . Beschluss {iber den Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)
= PLANUNTERLAGE Baugrundstickes nicht zuléssig. At iR U L AU Gas nghumodign RIS z0Seg e, Hohe 60-100/100-150 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen ~SHLIG oryaiuig, | AR S0 T ATRUMERATES NUEIAS . Der Bau-, Planungs- und Umweltsenat hat in der &ffentiicherySitzing vom 15.02.2021 die von der
StraBenbegrenzungslinie Bezugssystem ETRS89/ UTM 51,3 i §.0/Abs, 3 BAUNVO sohet ausnatimswsies mldssigan Nutzingan sind nioht Bastaindtel des 9.2 FuRlaufige Wege und ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache 1 Stck pro 1,5 m? - Handwerks- und Industriebetrieb: 1 Absteliplatz Je 500 m* anzurechnende Nutzfldche Immissionsschutz Offentlichkeit und den Behdrden und sonstigen Tragem dffeptiichgr Belange abgegebenen Stellungnah
ST Bassiah thne Bl und Austalirt B s ungepians (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen oder dort anfallende Oberflachenwasser - Lagerraum / Lagerplatz: 1 Abstellplatz je 3.000 m? anzurechnende Nutzflache _ : . g ' o behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 15.02.2021 als Satzung beschlossen.
Nummer des Flurstiicks g X : sind seitlich zu versickern, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes und der - Kraftfahrzeugwerkstatt: 0,2 Abstellplatze je Wartungs- oder Reparaturstand Bel der Genehmigung eines Vorhabens soll fur die maRgeblichen Immissionsorte auBerhalb der
Griinflichen 22 Emmissionskontigente (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 4 8. 1 Nr. 2 BauNVO) Barrierefreiheit nicht entgegenstehen. 12.  Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und SeW:r_l‘)eﬂache nallc;f?gewlfeuseg werc:sen: dass ile <:.urch fas 'biar;‘tragt: Vorhtabenhve.rtursizhten .
i s i e . i _ eurteilungspegel die ve aren Emissionskontingente einhalten oder unterschreiten kénnen. Die 3 n
ot Grundstticksgrenze ZU|aSS|9b sind VEort_Iab.en (kBettr.tebe t:nci é\’rllagea)bcljﬁrzn C-}era\uschet die “:5 .r;ach;ozlgendir Tabelle 9.3 Das Niederschlagswasser der Dachfldchen im Planbereich sowie der Verkehrsflachen ist in Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3,  Gestaltungsfestsetzungen Ermittlunggd:r geurteilungsgegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum Zeitpunkt der Neumarkt i.d.OPf., den e FER o
PO ?znzggge ;gg”Uhrr‘;'Zz'z:‘:c hi:i;Z?\en elanidi 5691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts Regenriickhaltebecken einzuleiten und von dort zeitverzogert in die Pilsach bzw. eine geeignete 12.1 Zur Kompensation der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden 31 Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukérper. Eine dem Baukdrper Genehmigung tatschlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse (Einrechnung aller i Thofag/ Thumann
Gebéiude, Bestand Vorflut einzuleiten. folgende Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen allen Grundstlicken innerhalb des Geltungsbereichs ganz angemessene, ablesbare Horizontal- und Vertikalgliederung der Fassade ist durch Elemente der Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen Oh rbu[benne|ster
Emissionskontingent Lo in dB zugeordnet (Sammelzuordnung). Baukonstruktion und/oder durch Anordnung und Proportionierung der Wandéffnungen herzustellen. sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien ‘
Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwmschaﬂ, 42100 Hohenlinien. Bestand Teilfliche Tag Nacht 10.  Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Zur Kompensation der neuen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes Sc.)ferr'\ bei Fassaden paralk?l Zur ?undes‘strar&e B 299 eine Fassadenlénge'von 50 m Uberschritten (TA L&rm). Fur die innerhalb von Gewerbeflachen gelegenen Immissionsorte gelten die Ausfertigung 18 o
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses T J (6:00 Uhr - 22.00 Uhr) | (22:00 Uhr - 6.00 Uhr) 101 smihallydnr nduabeaabints sl Aufitiknaen fid AbgHbingen bis 2 sirss i frgndmn werden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach den MaRgaben des Umweltberichts auf folgenden VVV"'d» 'Stdnzac?] 2k5 m"LangeB oihe °pt's)°h \{w:ksalme Fassadenzasur (z.B. Materialwechsel, Fensterband, Gerauschkontingente nicht. Die Beurteilung dort ist nach TA L&rm durchzufiihren. Es wird hiermit bestétigt, dass der Bebauungspllan inlder Fagsungvom = 202! dem Satzungsbeschluss
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) Gl1 64 40 festgesetzten Hohenlage zuléssig, sofern dies aus wasser- und bodenschutzrechtlichen Grinden einer Filchen durchgefiihr, kb A o e des Bau-, Planungs- und Umweltsenates vom' 3. FR3,_207ffu Gpinde lag und dem Satzungsbeschluss eu\t‘;" onk-; 1
: i " ; i ' : " i : i 3.2 Glasflachen, Putzflichen, Betonflachen, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holzverkleidungen und plattierte B i \
Gl 2 64 20 Genehmigung nicht entgegensteht. Innerhalb der Industriegebiete GI 1 bis Gl 4 sind Auffillung und Flédche A1 innerhalb des Geltungsbereiches (Gesamtfidche 8.075 m?) auf einer Fléche von i S ’ R o VA 8 Al sy B
Regenrlickhaltebecken Abgrabung bis zu einer Hohenlage von 425,00 m tiber NHN zuléssig. Innerhalb des Industriegebietes 7.106 m2z Entwicklungsziel ist eine naturnahe Hochstaudenflur feuchter Standorte sowie ein Stahl- und Alu-Bleche sind zuléssig. Grelle Farben sind keinesfalls zuléssig. PRIcHe JMEinpen y a2 w8
i3 87 & Gl 5 sind Aufflillungen bis zu einer Hohenlage von 427,00 m (ber NHN und Abgrabungen bis zu einer Gewésserbegleitgehslz im Bereich von periodisch wasserfiihrenden Graben- und Muldenbereichen, 3.3 Der Mast gemaR 1.3.3 ist nur in Grauténen zuléssig. Auf die Satzung der Stadt Neumarkt i.d.OPf. tiber 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von . [
N Gl 4 67 56 Hohenlage von 425,00 m tiber NHN zulassig. sowie artenreiche extensive Wiesenfldchen mit Laubb&umen, vergleiche auch textliche Festsetzung Voraarten und Garagen und zur Anbringung von Werbeanlagen wird hingewiesen. Neumarkt i.d.OPf., den 16. Fea 2021 w
Wasserfléche g ' . i gy : e R Thamag/ Thumann
Gl 5 70 51 10.2 Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m zuldssig. Innerhalb der Gberbaubaren 2 Werbeanlagen Auf die Satzung fur die &ffentliche Entwasserungsanlage der GroRen Kreisstadt Neumarkt i.d.OPf. Ob(I::J riﬁ;ermeisr;er
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald car dle i der Planzelch 4 ; , , , B Gr“”dStUCksf‘QChe in den Industriegebieten Gl 4 und Gl 5 sind Stitzmauern bis zu einer Hhe von - Flst. Nr. 1244 und 124472, Gr;nkg. Dasswang sowle Flst._Nr. 592 Gmkg. .Darshofen, belzde Gemeinde 34  Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Stétten der eigenen Leistung zuldssig. Schilder und sowie die Beitrags- und Gebilhrensatzung zur Entwasserungssatzung der GroRen Kreisstadt Neumarkt ‘11
Aot 152 GBIe anawirtschart un a r die in der Planzeic nu.ng argestellten Richtungssektoren A bis F mit dem Ursprung x = 681130 / 2,0 m zulassig. Seubersdorf, (gesamte Flurstiicksflache 51.875 m?) auf einer Flache von insg. 42.575 m Werbeanlagen haben sich in Art, GréRe, Farbe, Material und Anordnung einzufigen und sind an i.d.OPf. wird hingewiesen.
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB) y = 5464547 (UTM-Koordinatensystem, Zone 32) erhthen sich die Emissionskontingente Lgycum 10.3 Innerhalb des Industriegebietes sind Béschungen mit einem maximalen Neigungsverhaltnis von 1:2, in Entwicklungsziel ist ein naturnaher Laubwaldbestand mit krautreichem Waldmantel (auf 14.818 m* Gebauden in einer Hohe bis maximal 5 m iber der Oberkante der Fahrbahnoberfléche Richtung Inkrafttreten des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 B\#UGB) 17, FEB. 20
e ke folgende Zusatzkontingente Lg, . Ausnahmefallen 1:1,5 und innerhalb der privaten Grundstiicksfldche vorzusehen. Der Béschungsful :Aer Gesamt:II:c:e), die Entwicklung artenreicher extensiver Wiesenflachen mit Lesesteinhaufen sowie Ungenricht, gemessen im Bereich der Werbeanlage und mindestens 35 cm unter der Traufe Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesam 282! st der Bebauunsplan "
bzw. die Béschungsoberkante muss einen Abstand von mindestens 1 m zur Grundstiicksgrenze ERTARRIRRSA, anzubringen. Signalfarben, aggressive und aufdringliche Werbung, insbesondere auch die Einrichtung in Kraft getreten. ) < - ARNE
einhalten. - Fist. Nr. 1894, Gmkg. Rudenshofen, Stadt Parsberg, (gesamte Flurstiicksflaiche 19.104 m?) auf einer von Werbemasten und groRflachige Geb&udeanstriche mit Werbesymbolik sind unzuléssig. / '
10.4 Bbschungsfiachen sind zu begriinen und mit gebietseigenem Saatgut mit mindestens 30% Flache von 18.104 m# Entwicklungsziel ist ein naturnaher Laubwaldbestand mit krautreichem GroRflachiges Hinterlegen von Fensterscheiben mit Werbung ist unzulédssig. GroRflachige Gestaltung /
Kréuteranteil anzuséen. Waldmantel (auf 1.900 m? der Gesamtfl&che), die Entwicklung artenreicher extensiver der Fassade zu Werbezwecken ist bis zu maximal 15 m* an maximal 2 Fassaden zuléssig. Die 17, FERB. 2o
Wiesenflachen mit Lesesteinhaufen, Strauchpflanzungen sowie Magerrasenflachen. Aufstellung von Wechselwerbeanlagen (wie Prismenwender o.dgl.) ist nicht zuléssig. Neumarkt i.d.OPf., den Bt
Thgmag Thumann
Oberblrgermeister
Beiplan fur Richtungssektoren und Immissionsorte - ndBfar R
Richtungssektor k Zusatzkontingent Lg, ,,q in dB fir Richtungssektor 11.  Griinordnerische Festsetzungen, Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und - Flst. Nr. 190, Gmkg. Deusmauer, Gemeinde Velburg, auf einer Flache von 7.300 m* Entwicklungsziel 3.5 Leuchtwerbung in greller blendender Form, als Blink- oder Laufschrift-/zeichen, Leuchtbénder entlang RECHTSGRUNDLAGEN
Planungen, Nutzun gsregelun gen, MaBnahmen (Nord = 0°) Tag Nacht sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ist ein naturnaher Laubwaldbestand mit krautreichem Waldmantel (auf 2.800 m? der Gesamtfléche). der Dachkante und das helle Anstrahlen von Geb&udewanden ist ebenso unzuléssig, wie in den Der Bebauungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt Bebau u ngsplan
und Flachen f_ﬁr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege A (314° - 120,5°) 2 9 11.1 Im Planbereich ist je 1.000 m? Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter Laubbaum nach 12.2 Innerhalb der Fldche A1 ist ein Regenrlickhaltebecken in Erdbauweise zuldssig. Maximal 12% der Luttraum abstrahlends Licht- und Laserstrahien (u.a. Skybeamer). Leuchthéchen darfen auf meximal 2 der Beschlussfassung gliltigen Fassung: "050 - Hab Ghle |"
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft B (120,5° - 130,5°) 5 5 Pflanzliste unter 1.11.5 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Flache dirfen zu diesem Zweck befestigt werden. Wegefléachen sind in wassergebundener Bauweise Geb#udeseiten vorgesehen werden. Je Gebéudeseite durfen die Leuchtfléchen 4 m* nicht 3 Baugesetzbuch (BauGB) - habersmunie
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Baumpflanzungen (ber notwendigen Stellpl4tzen kénnen nicht angerechnet werden auszufiihren Uberschreiten.
C (130,5 ° - 146,5°) 3 4 g ' ._ y . ; . B ) ; - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
[TTTT . Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur D (146,5° - 167 °) 3 2 11.2 Werden D#cher nach Il. 1.3 nicht bzw. nicht in ausreichendem MaR extensiv begrint, ist je 150 m? 12.3 Entwicklungsziel fiir die Flache O1 innerhalb des Geltungsbereiches (Gesamtflache 2.598 m?) ist ein 36 In Grundstu.cken, die mlnc.ies.tens enr.xe GroéRe von 4.000 m* Grundstiicksflache aufweisen, ist das ) Planzslchenverordning (PlanzV)
. und Landschaft ’ fehlender Dachbegriinung Uber die Festsetzung nach 1.11.1 sowie I1.2.4 hinaus ein standortgerechter artenreicher Kraut- und Ufersaum mit Kleinstrukturen wie Asthaufen und Totholzstdmmen sowie die Aufstilien sinss Pylanes mit siner Ansiohtwiiiche von max. 1,30 m Brelts und 4,50 m Hoha Im R d d ROV
E (167° - 249,5°) 2 0 Laubbaum nach Pflanzliste unter 1.11.5 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Etablierung von (Land-)Rhrichten und anderer Feuchtvegetation nach MaRgabe des Umweltberichtes tiberbaubaren Bereich zuléssig, sofern sich der héchste Punkt des Pylones weniger als 4,50 m (iber - Bau;nor nt”ngsr“’etr:' nu:zg((BN tS) i
F (249,5° - 314°) 4 4 Baumpflanzungen tber notwendigen Stellplatzen kénnen nicht angerechnet werden. auf einer Fidche von 2.598 mi? OK der né#chstgelegenen, 6ffentlichen Fahrbahnoberflache, gemessen im Bereich des Pylones - WIGERRTR G N Gt :
01/02 Fiir das kommunale Okokonto gesicherte Fléchen | | ' befindet. - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG W umana L. OFY,
Die Priifung der planungsrechtiichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5 B e i, i A S i TR Tiah! B iy ViSO kel dok: ORINEAcsicEn (CaswiAchs 2900 M) Bt 37 Der Mast gemaB 1.3.3 darf nicht als eigenstandige Werbeanlage oder zur Anbri Werbetafel - 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (1; BImSchV) Landkreis Neumarkt i.d.OPf
Af Dk Rabadub i A AR ras it B o U o) T raRaisots. | s RMB R (;urch + sonstigen Bepflanzungen sind mit Gehélzen gemé&R Pflanzliste unter 1.11.5 anzupflanzen. artenreiches, extensiv genutztes Griinland mit solitdren Feld-Bdumen nach Maligabe des . ec; Sahsl'dgem 't;t a C‘mc als eigenstandige Werbeanlage oder zur Anbringung von Werbetafeln ! i s ol i (18- s ol {02 ;
, L R ] 9 I‘EK,i LEK, [ 11.4 Die den Réndern des Geltungsbereiches zugewandten Fassadenabschnitte ohne Fensterdffnungen ab Umweltberichtes auf einer Fléche von 1.929 m?, ol s b nshe " fae Yoo gnicer i (Bg 4 I.G) ) Regierungsbezirk Oberpfalz
1 . . ; : : % . | o | lnch 1 i i - ayerisches Landesplanungsgesetz (Ba
£ ks K.zusk 10 m Lénge sind auf mindestens 50% ihrer gesamten Lénge mit Kletter- bzw. Rankpflanzen wie 12.5 Zur Gewahrleistung der kontinuierlichen kologischen Funktionalitit fur bestimmte Tierarten bzw. zur - Af‘e” N e Werbebotsc;.haft SR S SRR T T - b e
rhaltung: Baume ; . , oder eine Werbebotschaft akustisch unterstitzen, sind unzuléssig. . Bayrisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) =
: i : . Efeu Hedera helix Sicherung des Erhaltungszustands der betroffenen Populationen sind folgende CEF- bzw. FCS- : i
Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Beb | Ubersichtsplan MatHeh
or ullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Glyzinie S afianals Sdnalimen umzusetzen: 3.9 Je angefangene 10.000 m? Grundstiicksflache ist das Aufstellen eines Fahnenmastes zuléssig. ' Bayrisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) Gemarkung Miihlen 1:5000
@ Erhaltung: Biotopbaume Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens Parthenocissus spec. Wilder Wein in Arten B i o icasosiuiinds Sl ARt e a8 i ool o s 1 Mehrere Fahnenmasten auf einer Parzelle sind in Gruppen zusammenzufassen. - Bayrische Bauordnung (BayBo) —
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Knéterich Polygonum aubertii ; o Fahnenmasten sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 7 m und ohne Ausleger zuléssig I~
. Fledermausk&sten auf dem Flst. Nr. 533 (Gmkg. Pelchenhofen, Stadt Neumarkt i.d.OPf.), und 11 .
@ Anpflanzen: Bdume ohne Standortbindung : B e w zu begrdnen. Fledermauskésten auf Flst. Nr. 273 (Gmkg. Muhlen, Stadt Neumarkt i.d.OPf.) (FCS-MaBnahme)
. al der baulichen Nutz : s - i it ei i i i . :
.U i | ung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB un.d §§ 16 - 20 BauNVvO) . Durchgehende bodengebundene I'Dﬂanzstrelfen mit elner Mindestbreite von 50 cm sind anzustreben. - Anbringen von 4 Vogelnistkasten fir verlorengehende Biotopbaume auf Flst. Nr. 273 (Gmkg. Muhlen, 4.  Einfriedungen
gooooooé Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 3.1 lszPI::gebret fjarf dleN z:léssugle Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Der durchwurzelbare Bodenraum je Pflanze muss mindestens 1,0 m? betragen. Alle 2 m ist ein Kletter- Stadt Neumarkt i.d.OPf.) (FCS-MaRnahme) 4.1 Alle Einfriedungen sind als offene, sockellose Einfriedungen auszufihren.
3 3 : ufahrten sowie v im Si i i 3 i i i i i
%ooooog Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen . s her i v:/ erdo:n ebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 bzw. Rznkgreﬂgdlz_ zu pfrﬂnze;n. Es :tfzulﬁ\s&g, maximal die Hélfte des Pflanzbeetes mit - Herausnahme von Waldgebieten aus der forstlichen Nutzung und Anreicherung von Totholz als & O insamaie Hilie dor Eliitedunen binipt 2,00 m.
N E ' ; ' : wasselr e .e’ ?S - ‘ Ersatz fur Lebensrdume des Mittel-, Klein- und Griinspechts auf dem Fist. Nr.533 (Gmkg. R . ; : ; :
P ot i e b el it e Ay oo E 4 e 3.2 I;):)e in debr P‘a:Z;IChnun% festgesetzte Wandhohe darf bei Gebduden mit Pultdach ausnahmsweise um 11.5 Pflanzliste fur standortgerechte, heimische Gehdlze (Sorten mdglich) Pelchenhofen, Stadt Neumarkt i.d.OPf.) und Fist. Nr. 273 (Gmkg. Muhlen, Stadt Neumarkt i.d.OPf.). 43 E‘mflr(ledz'nszen :n offentlichen ‘V:trkehrsﬂéchen sind als einfache Metallgitterzdune mit
% 5 Cl \ cm Uberschritten werden. B&aume |. Ordnung (grofRRkronige B&ume) flr Stellplatzflachen und groRr&umige Freifldchen Die MaRBnahme muss unter fachlicher Begleitung auf einer Fliche von mindestens 7,2 ha VRO T[S S R T
E g dumen, Straucher i i PN =i fe s : ;
gewézts'lelit i blbbins ik bbb ! 3.3 Innerhalb des Industriegebietes Gl 2 ist ein Mast mit einer maximalen Hohe von 40 m und einem Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus durchgefiihrt werden. (FCS-MaRnahme) 44 Einfriedungen aus Kunststoffzédunen in grellen Farben sind nicht zuléssig.
R maximalen Durchmesser von 1,50 m zuléssig, vergleiche auch textliche Festsetzung 1.5.3. S;?itz-Ahorn Acer platanoides - Schaffung von geeigneten Nistplatzen fir die Feldlerche fUr zwei Brutpaare auf dem Fist. Nr. 190 45 Die Hinterpflanzung mit Hecken aus Laubgehélzen ist - ungeachtet der Zaunhhenbeschrénkungen -
K] StraBenbegleitgriin o e 3.4 Ausnahmsweise sind aus betriebsbedingten Griinden untergeordnete Anlagen mit einer maximalen Stiel-Eiche Quercus robur (Gmkg. Deusmauer, Gem. Velburg) und fir ein Brutpaar auf dem Fist. Nr. 525 (Gmkg Reichertshofen, méglich (Wuchshéhe bis 2,0 m, Abstand 0,5 m nach AGBGB).
.’\\A\ . Immissionspunkt Héhe von 22,0 m und auf einer Fl&che von insgesamt 75 m? innerhalb des Industriegebietes Gl 2 Trauben-Eiche Quercus petraea Gem. Sengenthal) (CEF-MaRnahme)
4 4 i zuléssig, vergleiche auch textliche Festsetzung 1.5.4. xmzei;ﬁ;nede ;’78 plat;}’/p:'iy llos Alle CEF-MaRnahme sind vor Beginn der Baufeldfreimachung bzw. bis zum Beginn des
Sonstige Planzeichen gl 3.5  Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Wand- und Anlagenhéhe ist das hergestelite, Silber-Weide S’ : °°I; i darauffolgenden Brutzeitraums nach MaRgabe der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) HINWEISE
U der Fldchen. i e 10 2.1 Habersmiihle 1 anstehende Gelénde - vergleiche auch textliche Festsetzung 1.10.1. Ba M ok it e (Kl i da sikronige Biume) ftir Kei - umzusetzen und mussen funktional wirksam sein. Die FCS-MaRnahmen sind nach Malgabe der
renzun o = : ; : g it ume Il. und lll. Ordnun ein- und mittelkronige B&ume) fur kleinere Freiflachen, Pflanzungen - i
frgi'zgu?]alzt:ngsinedr achen, die von der Bebauung 10 3.1 Friedimiihle 1 3.6 Dachaufbauten, die tber der jeweils héchst zul4ssigen Wandhohe liegen, sind nur zuléssig, soweit sie R dsian ois ’ ¢ g artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung umzusetzen. 2  Denkmalschute
der Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen. Sie miissen, abgesehen von ihren Zugéngen, ’ i i
(§/9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 3 v . ' i A ; ; Eberesche Sorbus aucuparia - Wer Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde (z.B.
ey 10 3.2 Friedimdihle 3 caigze:::?b:;?(i?s;ei':suﬁ;on'mh\:?:eier \I/O;dgg kan:]ebder ':tt'l_‘ta zurtckireten und durfen die Wandhdhe Elsbeere Bl sl ot Il.  Bauordnungsrechtliche Vorschriften Scherben, Steingeréte, Skelettreste) auffindet, ist gemaR Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen |0 3.3 Friedimiihle 5 P P i LR 5,00 RO Feld-Ahorn Ader oatnnsie (Art. 81 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) verpflichtet, dies unverztglich dem Bayerischen Landesamt firr Denkmalpflege oder der Unteren
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 5 R Hainbuche Carpinus betulus 1. Festsetzungen zu Déchern Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ' 3 4.  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2 BauNVO) Holz-Apfel Malus sylvestris 1.1 Auf allen Baugrundstiicken sind alle Geb4ude sowie Nebenanlagen mit dem Hauptgebaude als FCH Gt AN (v UnviancBrsn Zustayd 2 Ssltsr G- i gasigrster-yVese-vor Gefahren far
des Bebauungsplanes |0 4.2 Bodenmiihle 2 Fur das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt mit der Abweichung, dass Geb&ude bis zu Vogel-Kirsche Prunus avium gestalterische Einheit auszufilhren. die Erhaltung des Fundes zu schitzen.
(§9 Abs. 7 BauGB) " einer L&nge von 200 m zul&ssig sind. Mehibeere Sorbus aria 12 1 iet si i [ it ei i [
. nm : m Plangebiet sind Flachdécher sowie flachgeneigte Sattel- und Pultdécher mit einer Neigung von bis
:g : :13 zOde ;hle:' e 2crt1;vedische Mehlbeere gorlt)us intelrme.diat 2u12° zguléssig. pro g 2.  Fassadengestaltung
RIgjAn CELINEAINTINg (A1) Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO) Sgei:rl?ng Sgibauzgg:ma:s‘g'g: a 1.3 Die Flachdacher und D&cher mit einer Dachneigung bis 12° sind auf mindestens 50% der Dachfl4che D',e :aisadegglézher\;v5|p: 'be}zorz:.gt Ln We|$ ,Pmattt:: irautdn:nltmit My e bazuiear (3R] yon
|0 6.1 Haberslehla (Grundstiicksgrenze) 571 RNMIRRE sbiot sind dis Gebiuds zurkcnst straBenbegictiend Innerial et (idUstisgebiats 61 1 und Stadt-Bime Pz calismiina "Chariticlesy mit einer extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Dies gilt nicht fiir Gebdude, deren Grundfliche mindestens 30 oder Weil} in Kombination mit Pastelifarben zu halten.
i g SR kleiner als 20 m? ist.
|0 6.2 Haberslehla (Grundstiicksgrenze) Gl 2 zu errichten. Weil-Birke Betula pendula ‘ _ ) : 3
5.2 * Zwischen Boschungskantsn entiang der RAnder des Industriegebietes und Gebuden sowie WeiRdorn Crataegus monogyna Ausnahmen sind aus betriebsbedingten Griinden flir Betriebe der Lebensmittelproduktion zuléssig. 3. Wasserwirtschaft . . e
Stellplatzen und internen ErschlieRungsstralen ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Werden Décher nicht in ausreichenden Maf3 begriint, ist 1.11.2 zu beachten. Zur sparsamen Verwendung von Trinkwasser soll auch die Nutzung von in Zisternen gesammeltemn, : Katastergrundlage Stand 15.01.2020
5.3 DergemaB 1.3.3. zulassige Mast ist innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksfldche nur in einem Die Vegetationsschicht muss mindestens 10 cm stark sein. Die Ausfilhrung einschichtiger Bauweisen ROgeRNIES valpeastian fparden. oo ) k : X g::f::;;gmﬂg'gas@nfﬁwmessungsverwauung
Abstand von mindestens 60 Metern zum befestigten Fahrbahnrand der Bundesstrale B 299 zul&ssig. ist nicht zulassig. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu berticksichtigen. Viamslsgmiiniende Sieie
5.4 Die gemaR 1.3.4. zulassigen untergeordneten Anlagen sind innerhalb der Uberbaubaren 1.4 Décher durfen nicht als Lagerfiéche genutzt werden. S K B8R SN I Ol sty adidetn il vaningel weser, bk
Grundstlicksflache in einem Abstand von mindestens 80 Metern zum befestigten Fahrbahnrand der Eroduktuogfvlrasser : o Sonr;lerabfélle SIESSINT, SED FRIE 00D SXSN GRS e N EUM ARK-E ' PIanfertiger' 15.02.2021
Bundesstrafle B 299 zuléssig. zw. zur Stellungnahme vorzulegen. . e
2 Garagen, Stellplétze, Fahrradstellplédtze, Staurdume und Nebenanlagen STARKE STADT g
21 Die erfordc.erﬁchen Stellplatze sind gemé&R Stellplatzschiissel auf dem eigenen Grundstiick Stadt Neumarkt i.d.OP¥. GROSSER-SEEQFR
nachzuweisen. Abt. Il - Bauwesen & PARTNER ey fL) i
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