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1 Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,161 — Erschlie3ung
Am Altweihergraben® ist eine Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB durchzufihren.
Die Prufungstiefe entscheidet sich nach den Bedingungen des Einzelfalls. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungs-
plans angemessen verlangt werden kann. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden
gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht dargestellt, der mit der Offenlage des Ent-
wurfs vorzulegen ist.

Im vorliegenden Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplans werden — auf
Grundlage der vorhandenen Daten — der Umweltbestand des betroffenen Raums be-
schreiben und bewertet und die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Belange
des Umweltschutzes beschrieben. Der Umweltbericht wurde im Laufe des Bebauungs-
planverfahrens mit zunehmender Konkretisierung der ErschlieBungsplanung fortge-
schrieben.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung
»,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben® befindet sich am sidwestlichen Ortsrand
des Stadtteils Woffenbach und hat eine GroRe von 0,97 ha. Der Geltungsbereich
grenzt im Nordwesten an einen 6ffentlichen Feldweg entlang des Altweihergrabens
und an die Stra3e Am Letten im Nordosten. Im Sidwesten und Sudosten schlie3en
landwirtschaftliche Flachen an. Im Sudosten grenzt der Geltungsbereich an das ge-
plante Wohngebiet ,162 — Am Altweihergraben” an. Das Baugebiet wird von der Ty-
rolsberger Stral3e und der StralRe Am Letten her erschlossen. Festgesetzt werden 0,49
ha Mischgebiet inklusive der erforderlichen verkehrsmaRRigen ErschlieBung, sowie
Griunflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft im Umfang von 0,48 ha. Innerhalb
der Grinflachen und des Regenrickhaltebeckens werden auf 0,31 ha Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

1.2 Planerische und rechtliche Vorgaben und Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan

Uberwiegend als Mischgebiet dargestellt, ein kleiner Teil im Stidosten als Wohngebiet.

Die Randbereiche im Nordwesten und Stdwesten sind als Grinflache dargestellt. Im

Talraum des Altweihergrabens sind fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-

ungsplans folgende Ziele und Maflihahmen dargestellt:

e Keine Bebauung, Umwandlung von Acker in Grinland / Extensivierung der Grin-
landnutzung oder Zulassen der natirlichen Sukzession im Uberschwemmungsbe-
reich

e Pflanzung und Pflege von Gehélzen entlang von Siedlungsrandern
Ziele: Landschaftliche Einbindung von Siedlungsflachen.
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Die Ziele des Regionalplans fur die Region Regensburg (11) und des Arten- und Bio-
topschutzprogramms (ABSP) fur den Landkreis Neumarkt sind im Flachennutzungs-
plan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Neumarkt i.d.OPf. 6rtlich konkretisiert.

Der Talraum des Altweihergrabens ist Teil des Schwerpunktgebietes des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege ,FlieRgewdasser im Innenstadtbereich®, fir das im Land-

schaftsplan folgende Ziele und Maflinahmen dargestellt sind:

e Offnung verrohrter Gewasserabschnitte, Entwicklung einer naturnahen Gewas-
serdynamik und —morphologie, wo moglich, ggf. Verbesserung der Gewassergute
auf mindestens Gliteklasse I, Entwicklung gewasserbegleitender Biotopstruktu-
ren.

Mit Ausnahme des Grundstticks FInr. 1770 liegt der Geltungsbereich im Aul3enbereich.
Das Grundsttck FiInr. 1770 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 024 ,Altenweiher” als
Mischgebiet festgesetzt.

In einem Streifen entlang des Altweihergrabens liegt der Geltungsbereich im Uber-
schwemmungsgebiet des Altweihergrabens fur ein hundertjahrliches Hochwasser
(HW 100) und im wassersensiblen Bereich.

1.3 Relevante Ziele des Umweltschutzes

Die drtlich relevanten Ziele des Umweltschutzes werden aus den einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen, den Zielen von Raumordnung und Landesplanung sowie
den Zielen und MafRnahmen des Landschaftsplans abgeleitet:

Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit:
e Erhaltung larm- und schadstoffarmer Lebens- und Arbeitsbedingungen
e ungestorte Naherholung, freier Zugang in den landschaftlichen Freiraum

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

e Erhaltung von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen

e Erhaltung des Biotopverbundes

e Sicherung ungestorter Lebensstétten, insbesondere von gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten

Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschatft:

e Sicherung der Bodenfunktionen

e Erhaltung des Gebietswasserhaushalts

e Sicherung klimaregulierender Elemente und Frischluftbahnen

¢ Vermeidung klimarelevanter Emissionen

¢ Vermeidung von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung) in Boden, Wasser und Luft

e Erhaltung landschafts- und ortsbildpragender Elemente

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:
e Erhaltung von Bau- und Bodendenkmalern sowie sonstigen Sachgutern

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgtitern:
e Vermeidung sich gegenseitig verstarkender Auswirkungen auf die Schutzgiter.
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2 Bestand und Bewertung der Umwelt
2.1 Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung. Ein 10-15 m breiter Streifen entlang des Altweihergrabens weist aufgrund
der Lage an dem FlieRgewasser mit dessen Ufergehdlzen eine grundsatzliche Eig-
nung fur die Erholung auf, unterliegt aber technischer bzw. baulicher Uberpragung
durch die angrenzende Gewerbebebauung. Der gewasserbegleitende Feldweg ist fur
Erholungssuchende nutzbar, endet aber am Minchener Ring und stellt somit keine
Rad- und FulBwegeverbindungen vom Ortsrand in die freie Landschaft jenseits des
Munchener Rings dar.

Im Geltungsbereich selbst liegen keine zum Wohnen oder zur Erholung genutzten Ge-
baude oder Flachen. Im Geltungsbereich und in dessen Umfeld bestehen Vorbelas-
tungen durch Larm und Luftschadstoffe, die insbesondere von den Emissionen der
Gewerbebetriebe zwischen Altweihergraben und Tyrolsberger Stral3e hervorgerufen
werden. Hinzu kommen in geringem Umfang Emissionen aus dem Quell- und Zielver-
kehr von den angrenzenden Wohn- und Mischgebieten aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs. Dem Geltungsbereich des Plangebiets kommt somit trotz des in Teilbereichen
gegebenen Potenzials fur die Erholung insgesamt eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Menschen zu.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung durch Acker und Intensivgrinland. Der Geltungsbereich ist frei von Gehoélzen
und Gewassern; gesetzlich geschutzte oder schutzwirdige Biotope kommen ebenfalls
nicht vor. Der Altweihergraben mit seinem begleitenden Bachauwald (schutzwuirdiger
Biotop Nr. 6734-26.03) schliel3t sich jenseits eines bewachsenen Grinwegs im Norden
aulRerhalb des Geltungsbereichs an.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Tierarten wurden im Zeitraum zwischen Marz
und Juni 2019 erfasst (KNIPFER 2019). Im Geltungsbereich ist mit dem gelegentlichen
Auftreten typischer Fledermausarten der Siedlungsgebiete (z.B. Zwergfledermaus) zu
rechnen, die diesen Raum auch nach seiner Bebauung als Nahrungshabitat nutzen
werden. Aul3er weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten der Siedlungsgebiete und
Geholze wurden im Geltungsbereich keine Vogel nachgewiesen. Brutplatze dieser Vo-
gelarten sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen im Geltungsbe-
reich lassen sich aufgrund der fehlenden Gehélze mit Sicherheit ausschlie3en. Die im
Rahmen der Erhebungen nachgewiesenen Fundorte der gefahrdeten Feldlerche be-
finden sich in 200-350 m Entfernung suddstlich des geplanten Baugebietes.

Amphibien und Reptilien konnten im Rahmen der Erhebungen nicht nachgewiesen
werden und sind aufgrund der Biotopausstattung im Geltungsbereich auch nicht zu
erwarten. Das Vorkommen sonstiger relevanter Saugetiere, Fische, Libellen, Schmet-
terlinge, Kéafer, Weichtiere und Gefal3pflanzen lasst sich aufgrund der Verbreitung der
Arten und der Biotopausstattung im Geltungsbereich ebenfalls ausschlieBen. Dem
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Geltungsbereich kommt somit geringe Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen zu.

2.3 Schutzgut Flache und Boden

Der Untergrund des Geltungsbereichs wird von Tonsteinen des Lias aufgebaut, die
von diluvialen Flugsanden und jungsten alluvialen Talfillungen tberdeckt sind. Der
Geltungsbereich liegt am Rand der Neumarkter Flugsanddecken, die hier geringméach-
tig ausstreichen und in Folge der ackerbaulichen Nutzung durch aufgebrachte Tone
und Pfligen keine typische Auspragung mehr aufweisen. Die rezenten Auenbdden am
Altweihergraben im Nordwesten des Geltungsbereichs haben hohe Bedeutung, die
landwirtschaftlich Gberpragten Bereiche unter intensiver Nutzung mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut Boden. Die auf kinstlichen Auffillungen angelegten Stral3enneben-
flachen weisen keine natirlichen Boden auf; ihnen kommt geringe Bedeutung zu. Die
versiegelten Verkehrsflachen sind ohne Bedeutung fur das Schutzgut Boden. Schad-
stoffbelastungen oder Altlasten sind nicht bekannt.

2.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete vor. Aller-
dings liegt ein 10-15 m breiter Streifen im nordlichen Teil des Geltungsbereichs im
Uberschwemmungsgebiet des Altweihergrabens fiir ein hundertjahrliches Hochwasser
(HW 100) und im wassersensiblen Bereich. Diesem Teil mit der rezenten Aue des
Altweihergrabens kommt daher hohe Bedeutung fur das Schutzgut Wasser zu. Der
auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelegene Teil des Geltungsbereichs ist auf-
grund der geringen Durchlassigkeit der Tonbdden vor Schadstoffeintrdgen in das
Grundwasser geschutzt und hat geringe Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich z&hlt nach dem Klimagutachten des Deutschen Wetterdienstes
zu den gering durchliifteten Bereichen der Stadt Neumarkt i.d.OPf., der zusatzlich
durch den Kaltluftstau infolge der Bebauung und der Gehdlzrander am Ortsrand von
Woffenbach geprégt ist. Die landwirtschaftlichen Flachen dienen in gewissem Umfang
der Kaltluftentstehung. Die FlieRgeschwindigkeiten der Kaltluft sind aus topografi-
schen Grinden gering. Die Frischluftbahn entlang des Altweihergrabens in die Stadt
ist vom Munchener Ring unterbrochen und durch Immissionen vorbelastet. Der Gel-
tungsbereich wirkt daher nur in geringem Umfang ausgleichend auf tiberwéarmte Sied-
lungsgebiete. In der Gesamtbetrachtung kommt dem Geltungsbereich geringe, am
Nordrand mit der Luftleitbahn entlang des Altweihergrabens mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut Klima und Luft zu.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Dem strukturarmen, von Bundes- und Kreisstral3en, Gewerbe- und Mischgebieten um-
gebenen Geltungsbereich kommt Giberwiegend geringe Bedeutung fur das Schutzgut
Landschaft zu. Der Nordteil entlang des Altweihergrabens mit dessen Ufergehdlzen
hat mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Landschatft.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Die Bau- und Bo-
dendenkmaler im Bereich der ehemaligen Schloss- bzw. Burgkapelle St. Margaretha
in Woffenbach liegen nordéstlich auf3erhalb des Geltungsbereichs und bleiben von den
Auswirkungen der geplanten Bebauung unberihrt. Sonstige Sachgiter kommen im
Geltungsbereich nicht vor.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselwirkungen bestehen im Geltungsbereich insbesondere zwischen den Schutz-
gutern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgutern Land-
schaft, Tiere und Pflanzen. Die Auspragung der Biotope von Tieren und Pflanzen
hangt wesentlich von Boden und Wasserhaushalt ab. Umgekehrt tragen naturraumty-
pische Lebensraume von Tieren und Pflanzen erheblich zur Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschatft bei.

3 Auswirkungen auf die Umwelt

3.1 Wirkfaktoren der Planung und MalRnahmen zur Vermeidung und Vermin-
derung von Beeintrachtigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden 0,48 ha Mischgebiet inklusive der
erforderlichen verkehrsmafigen Erschliel3ung, sowie Grunflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft im Umfang von 0,48 ha festgesetzt. Die umweltrelevanten Wirkfak-
toren der Planung auf die einzelnen Schutzgiter gehen dabei im Wesentlichen von
der Versiegelung und Uberbauung von Natur und Landschaft aus. Mischgebiete und
Verkehrsflachen werden tberwiegend versiegelt und ziehen einen hohen, die techni-
schen Anlagen des Riickhaltebeckens einen geringen bis mittleren Versiegelungs- und
Nutzungsgrad nach sich. Die Festsetzung von Grinflachen und von Regenriickhalte-
becken bedeutet mit Ausnahme der technischen Einbauten lediglich eine Uberplanung
bestehender landwirtschaftlich genutzter Flachen, die keine Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 14 (2) BNatSchG zur Folge hat. Soweit die Fest-
setzungen im Nordosten des Geltungsbereichs den rechtskréaftigen Bebauungsplan
024 ,Altenweiher” betreffen, bedeutet dies lediglich eine Uberplanung eines Bereiches
mit bestehendem und vergleichbarem Baurecht, die keinen Eingriff im Sinne des § 14
BNatSchG nach sich zieht.
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Beeintrachtigungen der Schutzguter werden durch geeignete Festsetzungen vermie-
den oder minimiert. In der folgenden Tabelle sind die umweltrelevanten Wirkfaktoren
der Planung auf die Schutzgiter des UVPG und die festgesetzten Vermeidungsmalf3-

nahmen einander gegenubergestellt.

Gegeniberstellung von Wirkfaktoren und Vermeidungsmafinahmen

Wirkfaktoren der Planung

Festgesetzte Vermeidungsmalinahmen

Menschen, menschliche Gesundheit

e Beeintrachtigung angrenzender Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete durch Larm

e Beeintrachtigung angrenzender Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiete durch Luft-
schadstoffe

e Verlust und Beeintrachtigung erholungswirk-
samer Elemente und Strukturen durch Uber-
bauung oder Verldrmung

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten

e keine erheblichen Beeintrachtigungen zu er-
warten

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Verlust von Lebensraumen fiur Tiere und
Pflanzen durch Uberbauung

e Verkleinerung, Zerschneidung und Isolie-
rung von Lebensraumen fir Tiere und Pflan-
zen

e Schéadigung und Stérung insbesondere ge-
meinschaftsrechtlich geschitzter Arten

e Biotopoptimierte Gestaltung des Regenruck-
haltebeckens

e Erhaltung des Biotopverbundes im Talraum
des Altweihergrabens

e keine Schadigung oder erhebliche Stérung
relevanter Arten zu erwarten

Flache und Boden

e Verlust von Boden und Beeintréachtigungen
der Bodenfunktionen durch Versiegelung
oder Uberbauung

e Beeintrachtigung von Bdéden durch baube-
dingten Schadstoffeintrag

e Verminderung der Bodenversiegelung durch
flachensparende ErschlieRung

e Erhaltung der Auenbdden entlang des Alt-
weihergrabens

e Schutz des Oberbodens vor Beeintrachti-
gungen gemafi DIN 18915

Wasser

e Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes
bzw. der Retention von Hochwasser

e Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung

e Beeintrachtigung von Grund- und Oberfla-
chenwasser durch Schadstoffeintrag

e keine Bebauung im Uberschwemmungsge-
biet zulassig

e teilweise Erhaltung der Grundwasserneubil-
dung durch versickerungsfahige Belage
oder durchlassige Bauweisen

e Retention und Versickerung von Regenwas-
ser auf den Baugrundstiicken selbst und in
Regenriickhaltebecken

e Schutz des Grund- und Oberflachenwassers
vor Beeintrachtigungen gemanR DIN 18915

Klima und Luft

e Beeintrachtigung von Luftleitbahnen
e Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten
e Verlust klimaregulierender Elemente bzw.

e Erhaltung der Luftleitbahn am Altweihergra-
ben, Anlage von Griinflachen
e Pflanzung von Gehélzen und Baumen in

Grunflachen Bauflachen und 6ffentlichen Griinflachen

Landschaft

e Verlust orts- und landschaftsbildpragender e keine Bebauung im Talraum des Altweiher-
Elemente grabens

e Dbauliche Uberpragung des Ortsrandes von e landschaftsgerechte Gestaltung des Regen-
Woffenbach ruckhaltebeckens

Umweltbericht
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Wirkfaktoren der Planung Festgesetzte Vermeidungsmalinahmen

e grinordnerische Einbindung durch Pflan-
zung von Gehélzen und Baumen in Baufla-
chen und 6ffentlichen Grinflachen

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

e Verlust von Kultur- und sonstigen Sachgu- e keine erheblichen Beeintrachtigungen
tern

3.2 Beschreibung der erheblichen verbleibenden Beeintrachtigungen

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* ermittelt und bewertet. Dies erfolgt anhand der im
Leitfaden vorgezeichneten Arbeitsschritte zur Behandlung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Mischgebiete geplant,
die zu mehr als 50 % versiegelt oder Uberbaut werden. Dies entspricht einem hohen
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®). Dem Ménch, dem Notuberlauf und der Zuwegung zum Ruck-
haltebecken kommt ein geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ
A) zu. Die Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen und des Regenrtickhaltebeckens
bedeutet mit Ausnahme der genannten technischen Einbauten lediglich eine Uberpla-
nung bestehender landwirtschaftlich genutzter Flachen, die keine Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft im Sinne des 8 14 BNatSchG zur Folge hat. Der Eingriff auf
Flurnr. 1770 ist infolge des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans 024 ,Alten-
weiher” bereits zulassig.

Der Betrieb des Mischgebietes ruft gegeniber der bestehenden Situation keine oder
nur geringfugig héhere zusatzliche Emissionen an Luftschadstoffen hervor. Umgekehrt
werden die Orientierungswerte flr Larm an den Immissionsorten im Mischgebiet ein-
gehalten, so dass eine erhebliche Larmbelastung der Mischgebiete aus dem Betrieb
des angrenzenden Gewerbegebietes ausgeschlossen werden kann. Die Art und die
Baufenster der baulichen Nutzung tragen dazu bei, die geplanten Wohngebiete im
sudlich angrenzenden Bebauungsplan ,162 — Am Altweihergraben“ gegen Stérungen
durch das angrenzende Gewerbegebiet abzuschirmen.

Im Geltungsbereich gehen Lebensraume mit geringer Bedeutung flr Tiere und Pflan-
zen verloren. Der Biotopverbund entlang des Altweihergrabens bleibt unberthrt und
wird mit der Anlage von Feucht- und Magerwiesen im Rahmen der Ausgleichsmal3-
nahmen verbessert. Beeintrachtigungen von Boden und Wasser werden durch fla-
chensparende ErschlielBung, Retention und Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Baugrundsticken vermindert. Mit der Festsetzung der Baugrenzen auf Par-
zelle 01 werden eine Uberbauung des Uberschwemmungsgebietes und der Luftleit-
bahn am Altweihergraben vermieden. Die innere Durchgriinung des Mischgebiets mit
Hecken und Bdumen, die Pflanzung von Badumen an der ErschlieBungsstrafl3e sowie
die Einbindung und Ortsrandgestaltung des Baugebiets mit GroRbaumen und Hecken
tragen sowohl zur Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbilds als auch zur Vermin-
derung der Auswirkungen der Bebauung auf das Klein- und Stadtklima bei. Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachguter treten nicht auf,
ebenso keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern.
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3.3 Ausgleichsbedarf

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* ermittelt und bewertet. Den Bauflachen im Geltungs-
bereich kommt demnach ein hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der Beeintrach-
tigungsintensitat A | bzw. A Il zu, den technischen Einbauten des Ruckhaltebeckens
ein geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad der Beeintrachtigungsin-
tensitat Bl bzw. B Il. Soweit die Festsetzungen im Nordosten des Geltungsbereichs
den rechtskraftigen Bebauungsplan 024 ,Altenweiher” betreffen, bedeutet dies ledig-
lich die Uberplanung eines Bereiches mit bestehendem Baurecht fiir ein Mischgebiet,
die keinen weiteren Eingriff nach sich zieht. Eingriffe, Bewertungen und Beeintrachti-
gungsintensitaten sind in Karte 1: Bewertung und Eingriff dargestellt.

Die bauliche Nutzung des Mischgebietes mit ihren Anforderungen an Nutzung und
Flachengestaltung begrenzt die Mdglichkeiten, umfassende Festsetzungen zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen zu treffen. Dennoch werden mit den Festsetzungen
Maflnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen aller relevanten Schutzguter getroffen. Insbesondere wird mit der Festsetzung
der Baugrenzen auf Parzelle 01 eine Uberbauung des Uberschwemmungsgebietes
und der Luftaustauschbahn am Altweihergraben vermieden. Aus den Faktorenspan-
nen kommen daher jeweils untere Werte zur Anwendung.

Beeintrachtigungsintensitat Flache Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Al 2.879 m? 0,4 1.152 m2
All 163 m2 0,8 130 m2
Bl 956 m?2 0,2 191 m2
Bl 161 m2 0,5 81 m2

Gesamtsumme 4.159 m? 1.554 m?

Damit sind fir den Bebauungsplan ,,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben 1.554
m?2 Ausgleichsflache erforderlich.

3.4 AusgleichsmalRnahmen

Die im Norden des Geltungsbereichs festgesetzten Grinflachen und das Regenruck-
haltebecken werden auf 3.119 m2 Flache durch Ansaat mit standortgerechtem, ge-
bietsheimischem Saatgut des Herkunftsgebiets Suddeutsches Hugel- und Bergland
und Pflege zu artenreichen Extensiv- und Feuchtwiesen entwickelt. Das Regenruck-
haltebecken kann in die Ausgleichsmal3nahmen integriert werden, da es durchfahrbar
und méhbar gestaltet wird und der Standort des Beckens infolge der Abgrabung feuch-
ter wird. Das angesate Grinland wird durch zweischirige Mahd nicht vor Anfang Juni
und ab Mitte September zu Extensiv- und Feuchtwiesen entwickelt. Das Mahgut wird
zur Ausmagerung des Standorts abgefahren. Die Mal3Bhahmen setzen die Ziele des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplans um.
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Von den festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft werden nur 1.554 m? zum Ausgleich des Bebau-
ungsplans ,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben” bendtigt. Die verbleibende Fla-
che von 1.565 m2 steht im Sinne eines Okokontos zum Ausgleich anderer Eingriffe zur
Verfliigung.

3.5 Spezieller Artenschutz

Fur den Bebauungsplan ,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben” wurde eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (KNIPFER 2019), die der Begrindung
zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist. Vorkommen relevanter Tier- und Pflan-
zenarten sind im Geltungsbereich nicht nachgewiesen und aufgrund der fehlenden
Habitate auch nicht zu erwarten.

Fur die relevanten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV a) und b) FFH-Richtlinie
und die relevanten européaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind die
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Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht einschlagig. In der
vorliegenden Unterlage zur artenschutzrechtlichen Prifung wurde belegt, dass hin-
sichtlich des Schadigungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 und
5 BNatSchG) die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird, hinsichtlich des
Storungsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 und 5 BNatSchG) der Er-
haltungszustand der lokalen Populationen nicht verschlechtert wird und das Tétungs-
und Verletzungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 und 5 BNatSchG)
weder bei der Nutzung des Wohngebiets noch im Zusammenhang mit baubedingten
Zerstorungen der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten einschlégig ist. Eine Ausnahme
von den Verboten des § 44 gemald den Regelungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur
die Zulassung des Vorhabens nicht erforderlich.

4 Alternativenprifung
4.1 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung (Nullvariante)

Im Geltungsbereich sind bei Nichtdurchfihrung der Bauvorhaben bzw. Nutzungen
keine verbindlichen fachlichen MaRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit
von Natur und Landschaft vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass der Status quo
von Natur und Landschaft mit seiner Uberwiegend geringen 6kologischen Bedeutung
bei Nichtdurchfihrung unverandert erhalten bliebe. Dies gilt auch fiir den Griinzug ent-
lang des Altweihergrabens im Norden des Geltungsbereichs, dessen dkologische Ver-
besserung ohne Realisierung des vorliegenden Bebauungsplans keine Aussicht auf
Umsetzung hat.

4.2 Geprifte Alternativen

Die Nachfrage nach Mischgebietsflachen in der Stadt Neumarkt i.d.OPf. ist insbeson-
dere bei kleineren Betrieben, denen Gewerbegebietsparzellen zu teuer sind, hoch. Im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans ,148 Woffenbach — Am Altweiher-
graben“ wurden Standortalternativen an anderer Stelle untersucht. Dabei hat sich ge-
zeigt, dass sich in Woffenbach keine weiteren bzw. besseren Alternativen aufdrangen.
Umgekehrt greifen die Festsetzungen des Bebauungsplans 161 die Darstellungen des
Flachennutzungsplans auf bzw. nehmen das Baurecht stellenweise zurtick. Zudem er-
mdglichen die getroffenen Festsetzungen einen flieRenden Ubergang vom bestehen-
den Gewerbegebiet Uber Mischgebiet zum Wohngebiet.

5 Uberwachung / Monitoring

Die Beschaffenheit des Bodens und des Baugrundes sowie der Grundwasserstand im
Baugebiet kbnnen im Rahmen der Bauausfiihrung festgestellt und gewdrdigt werden.
Dies ermdoglicht es der Stadt Neumarkt i.d.OPf., ggf. weitere oder andere wirksame
Vorkehrungen zur Verminderung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden und Wasser zu treffen. Aufgrund der geringeren Betroffenheit ist
eine Uberwachung der Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzgiiter nachrangig.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,, 161 — Erschlie3ung
Am Altweihergraben® wird eine Umweltprifung gemal 8 2 (4) BauGB durchgefihrt.
Die auf Grundlage der bisherigen Erkenntnisse ermittelten Ergebnisse der Umweltpri-
fung sind in dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht wird im
Laufe der weiteren Planung fortgeschrieben. Bei der Zusammenstellung der erforder-
lichen Angaben sind keine Schwierigkeiten, zum Beispiel technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse, aufgetreten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung. Der Geltungsbereich ist frei von Gehdlzen und Gewassern; gesetzlich ge-
schitzte oder schutzwirdige Biotope kommen ebenfalls nicht vor. Der Altweihergra-
ben mit seinem begleitenden Bachauwald schlief3t sich jenseits eines bewachsenen
Grunwegs im Norden auf3erhalb des Geltungsbereichs an. Die Biotop- und Nutzungs-
typen im Geltungsbereich sowie die hier vorkommenden Tier- und Pflanzenarten wur-
den im Zeitraum zwischen Marz und Juni 2019 erfasst.

Im Geltungsbereich ist mit dem gelegentlichen Auftreten typischer Fledermausarten
der Siedlungsgebiete zu rechnen, die diesen Raum auch nach seiner Bebauung als
Nahrungshabitat nutzen werden. Aul3er weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten der
Siedlungsgebiete und Gehoélze wurden im Geltungsbereich keine Vdgel nachgewie-
sen. Brutplatze dieser Vogelarten sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mausen im Geltungsbereich lassen sich aufgrund der fehlenden Gehdlze mit Sicher-
heit ausschlie3en. Sonstige geschuitzte oder gefahrdete Tierarten und Gefal3pflanzen
sind im Geltungsbereich nicht nachgewiesen und angesichts der Nutzungen und
Strukturen auch nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich werden uberwiegend Mischgebiete, Verkehrsflachen zu dessen
ErschlieBung, Flachen fur die Wasserwirtschaft und Grunflachen festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von 0,97 ha, die zu 0,49 ha baulich beansprucht
werden. Mischgebiete und Verkehrsflachen werden Uberwiegend versiegelt und zie-
hen einen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad nach sich. Der Betrieb des Misch-
gebietes ruft gegentber der bestehenden Situation keine oder nur geringfligig héhere
zusatzliche Emissionen an Luftschadstoffen hervor. Umgekehrt werden die Orientie-
rungswerte fur Larm an den Immissionsorten im Mischgebiet eingehalten, so dass eine
erhebliche Larmbelastung der Mischgebiete aus dem Betrieb des angrenzenden Ge-
werbegebietes ausgeschlossen werden kann. Die Art und die Baufenster der bauli-
chen Nutzung tragen dazu bei, die geplanten Wohngebiete im stdlich angrenzenden
Bebauungsplan , 162 — Am Altweihergraben® gegen Stérungen durch das angrenzende
Gewerbegebiet abzuschirmen.

Im Geltungsbereich gehen Flachen mit meist geringer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft verloren. Der Biotopverbund entlang des Altweihergrabens bleibt unberihrt und
wird mit der Anlage von Feucht- und Magerwiesen im Rahmen der Ausgleichsmal3-
nahmen verbessert. Beeintrachtigungen von Boden und Wasser werden durch fla-
chensparende ErschlielBung, Retention und Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Baugrundsticken vermindert. Mit der Festsetzung der Baugrenzen auf Par-
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zelle 01 werden eine Uberbauung des Uberschwemmungsgebietes und der Luftleit-
bahn am Altweihergraben vermieden. Die Durchgriinung des Mischgebiets und der
ErschlieBungsstrale sowie die Einbindung und Ortsrandgestaltung des Baugebiets
mit Baumen und Hecken tragen sowohl zur Neugestaltung des Landschafts- und Orts-
bilds als auch zur Verminderung negativer Auswirkungen auf das Klein- und Stadtklima
bei. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguiter treten nicht
auf, ebenso keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Die vorgesehene Bebauung und die zu erwartenden Auswirkungen dieser Bebauung
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* ermittelt und bewertet. Den Bauflachen im Geltungs-
bereich kommt demnach ein hoher, den technischen Einbauten des Riickhaltebeckens
ein geringer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zu. Die Festsetzung von
offentlichen Grunflachen und des Regenrtickhaltebeckens bedeutet mit Ausnahme der
genannten technischen Einbauten lediglich eine Uberplanung bestehender landwirt-
schaftlich genutzter Flachen, die keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
im Sinne des § 14 (2) BNatSchG zur Folge hat. Soweit die Festsetzungen im Nordos-
ten des Geltungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplan 024 ,Altenweiher” be-
treffen, bedeutet dies lediglich eine Uberplanung eines Bereiches mit bestehendem
Baurecht fur ein Mischgebiet, die keinen zusatzlichen Eingriff nach sich zieht.

Der Ausgleichsbedarf wird durch MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ge-
deckt. Die im Norden des Geltungsbereichs festgesetzten Griunflachen und das Re-
genriickhaltebecken werden auf 3.119 m? Flache durch Ansaat mit standortgerechtem,
gebietsheimischem Saatgut und Pflege zu artenreichen Extensiv- und Feuchtwiesen
entwickelt. Das Regenriickhaltebecken kann in die Ausgleichsmalinahmen integriert
werden, da es durchfahrbar und méahbar gestaltet wird und der Standort des Beckens
infolge der Abgrabung feuchter wird. Von den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden nur
1.554 m? zum Ausgleich des Bebauungsplans ,161 — Erschlieung Am Altweihergra-
ben“ bendétigt. Die verbleibende Flache von 1.565 m2 steht im Sinne eines Okokontos
zum Ausgleich anderer Eingriffe zur Verfigung.

Fur den Bebauungsplan ,161 — ErschlieBung Am Altweihergraben” wurde eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (KNIPFER 2019), die der Begrindung
zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt ist. Vorkommen relevanter Tier- und Pflan-
zenarten sind im Geltungsbereich nicht nachgewiesen und aufgrund der fehlenden
Habitate auch nicht zu erwarten. Fir die relevanten Tier- und Pflanzenarten nach An-
hang IV a) und b) FFH-Richtlinie und die relevanten europaischen Vogelarten nach
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG nicht einschlagig. Die artenschutzrechtlichen Verbote werden bei der Um-
setzung des Bebauungsplans und auch bei spateren Um- und Ausbaumalnahmen
beachtet. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 gemal den Regelungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Zulassung des Vorhabens nicht erforderlich.

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungs-
plans auf die Umwelt kann die Stadt Neumarkt i.d.OPf. die Beschaffenheit des Bodens
und den Grundwasserstand im Rahmen der Bauausfuhrung feststellen und wirdigen.
Dies ermoglicht es der Stadt Neumarkt, ggf. weitere wirksame Vorkehrungen zur Ver-
minderung oder zum Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzgiuter Boden und
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Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere auch fur moégliche weitergehende Mal3nah-
men und Vorkehrungen zum Larmschutz. Aufgrund der geringeren Betroffenheit ist
eine Uberwachung der Umweltauswirkungen auf die anderen Schutzguter nachrangig.

Bei Nichtdurchfihrung der Bauvorhaben bzw. Nutzungen ist davon auszugehen, dass
der Status quo von Natur und Landschaft mit seiner Uberwiegend geringen 6kologi-
schen Bedeutung unverandert erhalten bliebe. Im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplans ,148 Woffenbach — Am Altweihergraben” wurden Standortalternativen
an anderer Stelle untersucht. Dabei hat sich gezeigt, dass sich in Woffenbach keine
weiteren bzw. besseren Alternativen aufdrangen. Umgekehrt greifen die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans 161 die Darstellungen des Flachennutzungsplans auf bzw.
nehmen das Baurecht stellenweise zurtick.

Aufgestellt:
Amberg, den 29.04.2020

Dipl.-Ing. Stefan Weidenhammer
Landschaftsarchitekt
RegierungsstralRe 1, 92224 Amberg
Telefon 09621 9702160, Fax 9119075

Anlage

Karte 1: Bewertung und Eingriff
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Bewertung Bestand
Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie 2)
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Bereich mit bestehendem Baurecht
(rechtskraftiger Bebauungsplan "Altenweiher")
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Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

"161 - ErschlielBung Am Altweihergraben”
Karte 1. Bewertung und Eingriff
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Stefan Weidenhammer

Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. (Univ.)
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