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) Begriindung
zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. L 13 in 2 Blattern
"Vor dem Hopey (Blatt 2)"
gem. § 9 Abs.8 Baugesetzbuch (BauGB)

Planungserfordernis

Der seit dem 08.05.1968 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L 13 “Vor dem
Hopey” soll gem&B § 13 a BauGB im Bereich des Flursticks 520, Flur 25, der
Gemarkung Oestrich geandert werden.

Es ist geplant, das bestehende Gebaude der Schule, aufgrund der Umwandlung in
eine Ganztagsschule und den damit gestiegenen Raumanforderungen, zu erweitern.
Die planungsrechtliche Grundvoraussetzung flr eine Erweiterung des Gebaudes ist
die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan ist das komplette Schulgeléande als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Nach den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Allgemeinen
Wohngebiet gem. § 4 Abs. 2 BauNVO (in der Fassung von 1968) Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig zulassig. Diese Festsetzung
entspricht in ihrer Gesamtheit nicht der realen Nutzung des Grundstiicks. In der
Bebauungsplananderung soll daher das bisher fir das Schulgrundstiick festgesetzte
Allgemeine Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Flache fir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung ,Schule” geéndert werden.

Bestandssituation

Lage und Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortsteil "Oestrich", westlich im Stadtgebiet von Iserlohn. Der
Geltungsbereich der Anderung umfasst das Flurstiick 520 der Flur 25, der
Gemarkung Oestrich.

GréBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die GrdBe des Plangebietes hat eine Flache von ca. 8.922 m2. Das Flurstick
befindet sich im Eigentum der Stadt Iserlohn.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Schulgelandes erfolgt im Osten Uber die VodekestraBe, im
Norden Uber die Berliner Allee und im Westen Uber die UnterfeldstraBe.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist beim Vorliegen konkreter
Hinweise auf Altlasten eine Nachforschungspflicht gegeben. Daraus ergibt sich eine
Kennzeichnungspflicht gemaB des Baugesetzbuches von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten. Nach Einsichtnahme in das
Altlastenkataster der Stadt Iserlohn, ergeben sich keine Hinweise auf Altlasten im
Plangebiet.

Belange des Klimaschutzes

Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Mikroklima im Bereich des
Bebauungsplananderungsgebietes sind nicht zu erwarten.

Stérfallbetriebe

Das Anderungsgebiet liegt auBerhalb des Gefahrenbereiches der in Iserlohn

vorhandenen Storfallbetriebe. Eine weitergehende Betrachtung hinsichtlich dieser
Problematik ist nicht erforderlich.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und libergeordnete Fachplanungen

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der seit April 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den
gesamten Planbereich als Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Schule”
dar. Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L13 “Vor dem Hopey” setzt die Flache als
“Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Umweltpriifung

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Grundflache des
Bebauungsplanes liegt mit ca. 8.922 m? deutlich unter der in § 13a BauGB genannten
Obergrenze von 20.000 m2. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer
Umweltprifung nach § 2 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.
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Stadtebaulicher Entwurf

Stiddtebauliches Konzept

Es ist beabsichtigt das bestehende Schulgebaude zur Unterbringung zusatzlicher
Raume im &stlichen Bereich zu erweitern. Die Grundschule ,Bartholom&us*, wurde
bereits zur “Offenen Ganztagsschule” umgewandelt. Fir die Unterhaltung der
Ganztagsschule ist es notwendig, zuséatzliche Raume anzubauen, in welchen
Verpflegungsbereich (Mensa), Betreuungsbereich (Gruppenrdume, Personalrdume)
sowie Sanitéreinrichtungen untergebracht werden. Der Anbau beinhaltet ebenfalls
einen Aufzug, um eine wesentliche Grundanforderung an eine Schule hinsichtlich
Inklusion zu erfillen. AuBerdem sollen Ersatzraume fir den 20 Jahre alten Pavillon
im Anbau untergebracht werden. Damit kann der bis jetzt fir die Betreuung genutzte
Pavillon zuriickgebaut werden. Der geplante Anbau hat eine Grundflache von ca. 250
m2.

Nach den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
Erweiterungen des Schulgebdudes ausgeschlossen. Um dieses zu ermdglichen wird
in der Anderung die festgesetzte Baulinie zur Berliner Allee um ca. 6,00 m und die
stdliche Baugrenze um ca. 16,00 im Durchschnitt verschoben.

Im Bebauungsplan ist das komplette Schulgelénde als Aligemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Die vorhandene Nutzung widerspricht damit der
Festsetzung im Bebauungsplan. In der Bebauungsplandnderung soll daher das
bisher fir das Schulgrundstiick festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO in Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Schule® geandert
werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir Bebauungspléane der Innenentwicklung ist gem. § 13a BauGB gesetzlich
bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen - keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft- stets gegeben sind. Durch die Planung tritt keine
erhebliche negative Anderung der Umwelt- bzw. Immissionssituation ein.

Artenschutzrechtliche Belange geméaB § 44 BNatSchG

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und
2010 wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben
angepasst. Ziel der rechtlichen Vorgaben ist es, die biologische Vielfalt im Land zu
erhalten und eine Trendwende im Artenrickgang zu erreichen. Inhaltlich wird der
Artenschutz in Deutschland durch die §§ 44 und 45 Abs. 7, BNatSchG umgesetzt,
welche die entsprechenden Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL:
Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art. 5, 9 und 13) enthalten.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen.

Nach Abstimmung (05.08.2014) mit der Unteren Landschaftsbehérde des Markischen
Kreises ist aufgrund des geringfigigen Eingriffs im  Rahmen der
Artenschutzrechtlichen Vorprifung lediglich eine Stellungnahme zum Artenschutz
erforderlich.
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Auf der von der Erweiterung betroffenen Flache stehen 8 Hainbuchen mit Umfangen
von >80cm und Hbhen von ca. 8 bis 10m. Des Weiteren steht auf der Flache eine
Hainbuchenhecke mit einer Héhe von ca. 120cm und einer Lange von ca. 12m.

Eine entsprechende Neupflanzung von einheimischen Gehdlzen auf dem
Schulgelande kann den Verlust des Lebensraums Hecke ausgleichen und ist im
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Der Baumbestand 6stlich des geplanten Neubaus (div. Arten), auf dem Schulhof
sowie im Béschungsbereich oberhalb der geplanten Zufahrt entlang der Berliner Allee
(Linde und Ahorn) ist vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase zu schitzen. Zu
gewdhrleisten ist ein ungehinderter Wuchs im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich
gem. DIN 18920 (,Schutz von Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen sowie
Einzelbaumschutz bei BaumaBnahmen®).

Im Baugenehmigungsverfahren ist, wie gesetzlich geregelt, eine Artenschutzprifung
unabhéngig der hier getroffenen Aussagen durchzufiihren. Es ist zu untersuchen, ob
in den Hainbuchen Morschungen und damit potentielle Lebensraume flr
Hohlenbriter vorhanden und damit Hohlen bewohnende Végel oder Fledermause
betroffen sind. Dies gilt es, vor Baubeginn auszuschlieBen. Sollte vor oder wahrend
der BaumaBnahme festgestellt werden, dass planungsrelevante Arten betroffen sind,
ist unverzlglich die Untere Landschaftsbehérde des Markischen Kreises zu
informieren und zu beteiligen.

Von der hier vorliegenden Artenschutzrechtlichen Vorprifung / Stellungnahme
unberiihrt bleiben der allgemeine Artenschutz gemaB § 39 BNatSchG
(Rodungsverbot wéhrend der Brutzeit zum Schutz der Bruten sonstiger, im
Planungsgebiet lebender Vogelarten) sowie die Bestimmungen der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Iserlohn.

Zur Vermeidung einer Verletzung oder Tétung von Tieren oder einer Zerstérung von
Nistplatzen oder Ruhestatten europaisch geschitzter Vogelarten darf eine Vorhaben
bedingte Beseitigung von Vegetationsbestdanden (Rodung von Baumen und
Gehdlzen) nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in einem Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Ergebnis dieser Artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist, dass durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht von einer Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 und Abs. 5 BNatSchG im Hinblick auf
planungsrelevante Arten auszugehen ist. Somit stellen die artenschutzrechtlichen
Belange kein unlOberwindbares Hindernis fir die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes dar.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemalB der Nutzung als Schule wird der Bereich als als Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

ManB der baulichen Nutzung

Fir den Anderungsbereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine

Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit
dreigeschossig ausgewiesen.
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Uberbaubare Flichen

Nach Festsetzung des Bebauungsplanes ist im Norden als Abgrenzung der
Uberbaubaren Flache eine Baulinie gem. § 23 BauNVO festgesetzt. GemaB § 23 Abs.
2 BauNVO muss, wenn eine Baulinie festgesetzt ist auf dieser gebaut werden. Ein
Vor- oder Zurlckireten von Gebdudeteilen kann nur in geringfigigem AusmaB
zugelassen werden.

Da es sich bereits um ein bestehendes Gebaude handelt und die Uberbaubare Flache
nahezu vollstandig durch das Schulgebaude in Anspruch genommen wird, sowie
aufgrund des durch die Planung entstehenden Versatzes in der Baustruktur, ist die
Festsetzung einer Baulinie fir den Bereich gegenstandslos. Die Uberbaubare Flache
wird daher in der Anderung vollstandig durch Baugrenzen markiert.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Iserlohn GmbH. Das Plangebiet ist
an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Stadtwerke Iserlohn GmbH
sorgt im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch fir eine gesicherte
Léschwasserversorgung.

Das Plangebiet ist an das Elektrizitdtsnetz angeschlossen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Die vorhandene
Bebauung ist an das Fernmeldenetz angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband fir Abfallbeseitigung.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Iserlohn. Die Abwasserbeseitigung wird
Uber das vorhandene Mischwasserkanalsystem gewahrleistet. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in das vorhandene Mischwasserkanalsystem eingeleitet.

Hinweise
Béden

Sollten bei Erdarbeiten wie z.B. AushubmaBnahmen Hinweise (sowohl optische als
auch geruchliche) auf mdégliche Bodenverunreinigungen oder Aufflllungen entdeckt
oder sonstige Aufféalligkeiten festgestellt werden, so sind die Arbeiten unverziiglich
einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-
2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehdrde (Tel.:
02351/966-6385) unverziglich zu verstéandigen (§ 4 Abs. 2 BBodSchG).

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet kdnnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben,
Einzelfunde, aber  auch Veranderungen und Verfarbungen der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750;
Fax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das



Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu
sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Stadtebauliche Daten und Flachenbilanzierung

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt: 8.922 m2 (= 100 %)
davon sind

Flache fir Gemeinbedarf 8.922 m2 (= 100 %)
davon Uberbaubare Flache (GRZ: 0,5) 4.461 m2 (= 50 %)

Iserlohn, 15.09.2014

Janke
Ressortleiter



