STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2352 Ho)

1.1

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 396
"Kindertagesstatte Weideplatz”
nach § 13a BauGB gem. §9 Abs.8 Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemeines

Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit des Bebauungsplans

Bei dem Ortsteil SUmmern handelt es sich um einen wachsenden Ortsteil miteinerhohen
Attraktivitat fur junge Familien oder Paare in der Familiengrindungsphase.

Z.7t. gibt esin Simmern insgesamt drei Kitas, die stadtischen Einrichtungen ElsterstraBBe
und Feldmarkring sowie die katholische Einrichtung Christopherus an der Burggrafte.

Diese drei Einrichtungen halten ab dem 01.08.2013 56 Platze firunter 3-jahrige und 176
Platze fir (ber 3-jahrige Kinder vor. 23 dieser Platze (3 Platze U3 und 20 Platze U3) sind
fir zwei Jahre befristete Sonderplatze, da der Bedarf an Kita-Platzen ansonsten im
Ortsteil SUmmern nicht befriedigt werden kénnte. Diese miissten in anderen Ortschaften
bereitgestellt werden. Allerdings stehen auch in Kalthof, Hennen und Drlpplingsen nur
noch wenige freie Platze zur Verfligung.

Nach den Prognosezahlen der Kita-Bedarfsplanung wird die Anzahl der Kinder von 0-6
Jahren konstant bleiben oder leicht zunehmen.

Damitist eine Entspannung fir den Bereich der Kita-Platze in den nachsten Jahren nicht
zu erwarten; eher gegenléufig der zu erwartende Mehrbedarf an Kita-Platzen im U3-
Bereich durch den Rechtsanspruch zum 01.08.2013.

Der Trager“Kita Hegemann gGmbH” plant an der StraBe Weideplatz einen Neubau einer
Kita mit vier Gruppen mit insgesamt 75 Kindem. Sie teilen sich auf in 2 Gruppen des
Typs 1 (2-6 Jahre) mit jeweils 20 Kindern, 1 Gruppe des Typs 2 (1-3 Jahre) mit 10
Kindern und einer Gruppe Typ 3 (3-6 Jahre) mit 25 Kindern.

Das vorgesehene Grundstick liegt unmittelbar angrenzend an der gewachsenen
Bebauung entlang des Weideplatzes und in direker Nachbarschaft zu dem

-1 -



1.2

2.1

2.2

2.3

Neubaugebiet Dahlbreite bzw. der Sportanlage Miihlenbreite. Aus Sicht des Stadtebaus
ist dieser Standort somit alsintegriert und im Zusammenspiel der einzelnen Nutzungen
als optimal zu betrachten.

Fir die Durchsetzung dieser stddtebaulichen Zielsetzungen ist es notwendig, den
Bebauungsplan Nr. 396 “Kindertagesstatte Weideplatz” aufzustellen. Hierbei soll die
Aufstellung im vereinfachten Verfahren gem. §13a Baugesetzbuch (BauGB) betrieben
werden.

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans muss so abgegrenzt werden, dass
die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung gilt
auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss.

Begrenzt wird der Geltungsbereich durch die StraBe Weideplatz im Norden, der
Verlangerung der Flurstlicksgrenze Weideplatz 27b im Osten, der Verldngerung der
Flurstlicksgrenze Weideplatz 12c im Siden und der Grundstlicksgrenze Weideplatz 18

im Westen.

Das Plangebiet weist eine GréBe von 3.075 m? auf und befindet sich in Besitz des
Vorhabentragers bzw. im Besitz der Stadt Iserlohn

Ubergeordnete Planungen / andere gesetzliche Vorgaben

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der verbindliche Gebietsentwickungsplan fir den Teilabschnitt "Oberbereiche
Bochum/Hagen" (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist
den Planbereich als “ Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)” aus.

Entwickung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt fir den hier maBgeblichen Bereich
Wohnbaufldache dar. Eine Kindertagesstéatte ist nach der jingsten Novellierung des
Baugesetzbuches auch in reinen Wohngebieten allgemein zulassig. Eine Anderung des
Flachennutzungsplansist damit nicht erforderlich.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine Baudenkmale; sollten bei
Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde zutage treten, sind diese sofort der
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4.1

unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Beschreibung der BaumaBnahme

Es ist geplant, zwischen dem Grundstick Weideplatz 18 im Westen und der
LortzingstraBe im Osten im Ortsteil Iserlohn-Simmermn eine ca. 3075m2 groBe
Grundstiicksflache fir die Errichtung einer Kindertagesstatte zu entwickeln.

Fir das Gebaude wird eine Grundflache von ca. 650m=? erforderlich sein. Dabei ist eine
1-Geschossigkeit mit einem Staffelgeschoss vorgesehen, welches sich zum Weideplatz
hin orientiert. Stidlich zum geplanten AuBengeldnde schlieBen sich Dachterassen an.

Es ist ein Flachdach konzipiert, so dass sich das geplante Gebaude in die
Hbéhenentwickung der ndheren Umgebung einfliigen kann.

Gegliedert werden soll das Grundstiick in insgesamt vier Bereiche. Angrenzend zur
StraBe Weideplatz ist eine Elternvorfahrt mit ca. 4 temporaren Stellplatzen geplant, um
die An-und Abfahrten und die Gbrigen Verkehre im 6ffentlichen StraBenraum mdglichst
zu entkoppeln.

Das eigentliche Kita-Gebaude ist zu diesem Zweck 9,0m vom o6ffentlichen StraBenraum
entfernt platziert.

Sudlich der Kita schlieBt sich der AuBenspielbereich an. Dabei soll eine naturnahe
Gestaltung und eine Differenzierung des Spielgeldndes durch abwechslungsreiche
Gelandemodellierungen sowie einer Vermischung aus mehreren Materialien wie Rasen,
Sand und unterschiedlich gestaltete Lauf- und Fahrstrecken erreicht werden.

Im d&stlichen Bereich des zukiinftigen Kita-Grundstliicks ist angrenzend an den
Weideplatz und der Eltermvorfahrt ein Mitarbeiterstellplatz mit ca. 4-5 Platzen
vorgesehen.

Wiederum déstlich schlieBt sich eine Flache mit der Bindung zum Anpflanzen von
Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen an. Sie dient der Eingrinung und
gleichzeitig als Mdglichkeit der Kompensation der MaBnahme (siehe auch Pk. 4.3).

Die im westlichen Bereich festgesetzte Flache, die mit einem Geh- Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Iserlohn belastet ist, wird in der Gestaltung des

AuBenbereichs nicht auffallen, da es sich lediglich um ein eingerdumtes Recht handelt
(siehe auch Pkt. 4.5).

Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Art und MafB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch




4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet gemaB § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Nach der Novellierung des Baugesetzbuches vom Juni 2013 sind
gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung neben Wohngeb&uden auch Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, allgemein
zulassig.

Die Festsetzung als Wohngebiet entspricht dabei der ndheren Umgebung des
Vorhabens und kann damit auch zukiinftig keine bodenrechtlichen Spannungen
begrinden.

Ziel der Planung ist es, den vorhandenen, reinen Wohnstandort durch eine geeignete
Wohnfolgeeinrichtung weiter zu attraktiivieren und den Bedirfnissen der ansissigen
Bevélkerung zu entsprechen.

Ma@B der baulichen Nutzung

Nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann das MaB der baulichen
Nutzung Uber die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt werden. Fir die Wohngebiete ist die
GRZ auf 0,3 als Obergrenze festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel der
Grundstiicksflache versiegelt werden darf. Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird sind dabei
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf dadurch jedoch um 50% Uberschritten
werden. Dadurch wird eine aufgelockerte Bebauung ermdglicht, die nicht extrem
verdichtet ist und sich somit in die umliegende Bebauungsstrukiur einfiigt.

Wie auch mit Hilfe der Grundfldchenzahl kann durch die Festlegung der
Geschossflachenzahl (GFZ) das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden. Fir das
Plangebiet wird eine GFZ von 0,3 als HéchstmaB festgesetzt. Dabei wird auch die
Anzahl der Vollgeschosse definiert, diese liegt bei einer 1 - Geschossigkeit.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflichen

GeméaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird die offene Bauweise flir das Plangebiet
festgesetzt. Dabei sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelh&auser zulassig. Durch diese
Festsetzung werden die in dem (brigen Baugebiet vorhandenen Strukturen
aufgenommen, sodass sich das Vorhaben nahtlosin die Umgebung einflgt.

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) Baugesetzbuch

Im &stlichen Randbereich des Geltungsbereichsistin einer Breite von 6,0m eine Flache
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4.4

zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Durch geeignete KompensationsmaBnahmen soll hier das im Rahmen der
Baugenehmigung zu ermittelne Biotopwertdefizit ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist eine artenschutzrechtliche
Vorpriifung durch die Stadt Iserlohn in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
des Mérkischen Kreises erstellt worden.

Ergebnis dieser artenschutzrechtlichen Vorprifung ist, dass durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans und die Umsetzung der geforderten SchutzmaBnahmen nicht von
einer Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 und
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Hinblick auf planungsrelevante Arten
auszugehen ist. Somit stellen die artenschutzrechtlichen Belange kein uniberwindbares
Hindemis flr die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanesdar.

Es wurden jedoch unmittelbar auf der betroffenen Flache ein Schwarm Feldsperlinge (ca.
40 Individuen) sowie ein Turmfalke im n&heren Umfeld bei der Nahrungsaufnahme
beobachtet. Entsprechend der Informationen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) werden diese Arten fir das in diesem Gebiet geltende
Messtischblatt 4512 als planungsrelevante Arten aufgefthrt.

Aus diesem Grund soll die Festsetzung der Flache fir die Neuanlage von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Hecke konkretisiert werden. Die Hecke als
Grundstiickseinfassung soll dabei aus standortgerechten und einheimischen
Heckengehdlzen bestehen und dient der Schaffung von entsprechenden Habitaten. Sie
ist dauerhaft zu sichern und zu pflegen.

Weitere detaillierte MaBnahmen werden im Rahmen der Baugenehmigung getroffen.

Die Ergebnisse der Artenschutzprifung bzw. der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
verdeutlichen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 396 keine
gravierenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeldst werden.

Der Verlust landwirtschaftlicher Flache ist schon in anbetracht der geringen GréBe des
Plangebietes zu vernachlassigen.

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Zweckbestimmung: Stellplatze und Elternvorfahrt

Die Festsetzung dieser Flache soll einen mdglichst reibungslosen Verkehrsablauf im
Bereich unmittelbar vor der geplanten Kindertagesstatte gewéhrleisten.

Die An- und Abfahrtsituation soll aus dem o&ffentlichen Verkehrsraum herausgenommen
werden. Dazu ist eine seperate Elternvorfahrt auf dem privaten Kita-Gelande mit ca. 4
temporaren Stellplatzen vorgesehen.



4.5

5.1

Darliber hinaus ist im &stlichen Bereich, angrenzend an die geplante Elternvorfahrt, ein
ebenfalls auf dem privaten Kita-Grundstiickgelegene Mitarbeiterstellplatzflache mit ca. 4-
5 Stellplatzen vorgesehen.

Damit soll ein hohes MaB an Vertraglichkeit der verschiedenen Verkehre untereinander
gewahrleistet werden.

Mit Geh-_ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache erfolgte
vor dem Hintergrund der Sicherung eines Kanalleitungsrechts zu Gunsten der Stadt
Iserlohn.

Dies soll den kanaltechnischen Zugang zum Anschluss an den Weideplatz
gewéhrleisten. Dies steht im Zusammenhang mit einer zukiinftigen Sicherstellung der
Entwasserung des Bereichs Osterloh, da die kanaltechnische Auslastung dort an seine
Kapazitatsgrenze gestoBen ist.

ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung,
insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der
Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs5 Nr.8 BauGB) erfordern fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

- eine den Anforderungen des § 4 BauO NRW genligende VerkehrserschlieBung
- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elekirizitdtsnetz und

an das Fernmeldenetz

- die Erreichbarkeit fiir die Millabfuhr und die Post
- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation

- eine geordnete Oberflachenentwéasserung und
- eine gesicherte Léschwasserversorgung der Feuerwehr.

Diesesist gewahrleistet.

Verkehrliche ErschlieBung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein Verkehrsgutachten der IPW -
Ingenieurplanung Wallenhorst im Auftrag der KITA Hegemann GmbH erstellt worden.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Untersuchungsraum
vorliegenden Verkehrsbelastungen in allen Abschnitten als unproblematisch zu beurteilen
sind. Es gibt zwar leichte Defizite an der Einmindung Burggrafte/Weideplatz sowie auf
Grund der derzeitigen StraBenraumaufteilung im Weideplatz selbst.
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6.2

7.1

7.3

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen aus der Kita ist allerdings so gering, dass die
Ansiedlung hier keinen Handlungsbedarf auslésen wird.

Aus verkehrlicher Sicht ist somit keine Entwickung zu erkennen, die zu Konfliken im
Untersuchungsgebiet fiihren wird oder Handlungsbedarf ausl§st.

Sonstige Auswirkungen des Bebauungsplans

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfihrung dieses
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Iserlohn entstehen bei der Durchfihrung dieses Bebauungsplans keine
weiteren Kosten.

Umweltbelange

Regenwasserversickerung

Auf Grundlage des § 51a des Landeswassergesetzes NRW, wonach das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstick durch die belebte Bodenschicht versickert
werden soll, ist flir das Plangebiet ein hydrogeologisches Gutachten zu erstellen. Dieses
Gutachten wird die Bodenbeschaffenheit und dessen Durchléssigkeit im Hinblick auf die
Moglichkeiten der Regenwasserversickerung Gberprifen.

Die Ergebnisse werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens verwertet und
entsprechende MaBnahmen festgelegt.

Umweltbericht gem&B § 2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2a BauGB

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist jeder neu aufzustellende, zu dndernde
oder zu ergdnzende Bauleitplan einer Umweltprifung zu unterziehen.

Der Bebauungsplan Nr. 396 kann im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt werden. Danach kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
abgesehen werden.



Durch die Planung tritt keine negative Anderung der Umwelt- bzw. Immissionssituation
ein. Schutzgiter im Sinne der Anlage des Baugesetzbuches (BauGB) sind hier nicht
betroffen.

Da keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgliter bestehen, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

Iserlohn, den 22.08.2014

Janke
Ressortleiter



