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1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine
Umweltprifung flr die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der
Umweltprifung sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die
Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im folgenden Umweltbericht festgehalten
worden.

Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes bildet der § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, in dem die Vorgaben zu den Belangen des Umweltschutzes einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen sind, dargestellt sind. Inhalt und Form des
Umweltberichtes werden geregelt in Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert auf der Grundlage des derzeitigen
Planungsstandes das umweltrelevante Abwagungsmaterial. Er stellt die
umweltrelevanten Aspekte der Planung umfassend und systematisch dar, sodass
die Belange der betroffenen Schutzgliter in der Abwagung berlcksichtigt werden
kénnen.

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans Nr. 154/1 ist unter andern, dass der im
Gebiet entstehende Stellplatzbedarf soll daher in erster Linie auf dem privaten
Grundstick abgedeckt werden soll.

Aufgrund von Antragen zur Realisierung einer zweiten Wohneinheit ist es
erforderlich, die im Plan geltende Festsetzung hinsichtlich der vorzuhaltenden
Stellplatze zu Uberarbeiten. Bei Realisierung einer zweiten Wohneinheit im Gebaude
soll der anfallende Stellplatzbedarf ebenfalls auf dem Grundstick realisiert werden.

Um Moglichkeiten fur zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen und dabei den Bedarf
der erforderlichen Stellplatze auf dem privaten Grundstick abzudecken, soll die
bisher festgesetzte Vorgartenflache im Einzelfall teilweise zusatzlich zur Nutzung als
Stellplatzflache freigegeben werden.

1.2 Lage und GroBe des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 154/1 liegt im
Ortsteil Dréschede.

Das Gebiet wird begrenzt,

- durch die KampstraBe im Siden,

- durch landwirtschaftliche Nutzflache im Westen,

- durch die StraBe “"Rauhe Hardt” im Osten und

- die Autobahn A 46 im Norden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 111 940 m32. Bis auf die
offentlichen Verkehrsflachen und o6ffentlichen Grinflachen sind alle Flachen im
Plangebiet in Privatbesitz.
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2. Planerische Grundlagen

2.1 Regionalplan

Das Plangebiet wird im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Arnsberg,
Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen als , Allgemeiner Siedlungsbereich"
(ASB) dargestellt. Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Arnsberg
(Erarbeitungsbeschluss am 10.12.2020) - Raumlicher Teilplan Markischer Kreis,
Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein weist den Planbereich weiterhin als
"Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) aus.

2.2 Flachennutzungsplan

Der seit dem 15.09.2021 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn
stellt den Planbereich als Wohnbauflache (W) und als Grinflache im mittleren
Bereich und im westlichen Randbereich dar.

2.3 Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 24.11.2001
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 154/1 "“Rauhe Hardt / Ost" Der
Bebauungsplan setzt fir den Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO und im mittleren Bereich sowie nérdlichen und siddlichen Randbereich
offentliche Grunflache fest.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 154/1 werden keine
Gebietsanderungen oder sonstige flachenrelevante zeichnerische Festsetzungen
verdndert. Im Rahmen dieser Anderung werden lediglich die bisher textlich
bestehenden Festsetzung 3.1 ,Ausschluss von Stellplatzen und Garagen" erganzt.
Die weiteren Festsetzungen des Ursprungplans bleiben davon unberthrt.

3. Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzglter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten
Schutzgiter Berlcksichtigung finden miussen. Ziele des Umweltschutzes.
Prifgegenstande der Umweltprifung sind die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.
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3.1 Fachgesetzliche Vorgaben

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick lber die in Fachgesetzen (inkl.
Verordnungen) festgelegten planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes.
Prifgegenstande der Umweltprifung sind die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

Umweltbelang Rechtsquelle / Grundsatze und Zielaussagen

Tiere / Pflanzen / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1
biologische Vielfalt Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, u.a. durch
Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer
Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt.

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

entsprechend des jeweiligen Gefahrdungsgrades durch

- Erhalten lebensfahiger Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Ermdglichen des Austausches zwischen den
Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen

- Entgegenwirken der Gefahrdungen von nattrlich
vorkommenden Biotopen und Arten

- Erhalten einer reprasentativen Verteilung von
Lebensgemeinschaften und Biotopen; Uberlassen
bestimmter Landschaftsteile der natirlichen
Dynamik.

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatschG NRW) § 2
Bei der Bewirtschaftung von Grundflachen der
offentlichen Hand sollen die Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in
besonderer Weise bericksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete i. S. des BNatSchG bei der Aufstellung der
Bauleitplane.

Tabelle 1: Fachgesetze
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Umweltbelang Rechtsquelle / Grundsatze und Zielaussagen
Boden / Flache Baugesetzbuch (BauGB) § 1a Abs. 2, § 202
~Bodenschutzklausel"

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden; zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen Nutzung der
Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Schutz des Mutterbodens: Erhalt und Schutz vor
Vernichtung oder Vergeudung bei Errichtung oder
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere auch die Auswirkungen
auf den Boden.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 1

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens durch

- Abwehr schadlicher Bodenverunreinigungen

- Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten

- Treffen von Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen.

Vermeidung (so weit wie mdglich) von
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte bei Einwirkungen auf den Boden.

Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) § 1
Sparsamer uns schonender Umgang mit Grund und
Boden; Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erflillen kédnnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit
eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist,
der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.




Bebauungsplan Nr. 154/1 - 4. Anderung Umweltbericht (Teil B)

-Rauhe Hardt / Ost- VORENTWURF
Umweltbelang Rechtsquelle / Grundsatze und Zielaussagen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 1

Schutz der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung.

Landeswassergesetz (LWG) § 51

Beseitigung von Niederschlagswasser:
Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser
einzuleiten (s.a. Runderlass zu § 51a LWG).

Luft / Klima / Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) § 1
Klimaanpassung Schutz u. a. der Atmosphare vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen;
dies gilt insbesondere fur Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbes. auch die Auswirkungen auf Luft und Klima.

Landschaft / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1
Landschaftsbild Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes der Landschaft.
Bewahrung grofB3flachiger, weitgehend unzerschnittener
Landschaftsraume vor weiterer Zerschneidung.

Erhalt von Freirdumen im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich; Neuschaffung dort, wo sie nicht
im ausreichenden MaBe vorhanden sind.
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Umweltbelang

Rechtsquelle / Grundsatze und Zielaussagen

Landschaft /
Landschaftsbild

Vorrang der Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht flr
Grunflachen

vorgesehen sind, vor der Inanspruchnahme von Flachen
im AuBenbereich.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes
einschl. des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbes. auch die Auswirkungen auf die Landschaft.

Mensch
und seine
Gesundheit

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6
Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung
der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten u.
unbesiedelten Bereich.

Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Bericksichtigung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Wechselwirkungen

Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Berucksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
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3.2 Fachplanerische Vorgaben

Die in den einschlagigen Fachpldanen genannten und das Plangebiet betreffende
Ziele des Umweltschutzes sind der folgenden Tabelle zu enthehmen:

Fachplan Darstellungen und Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan, Teilabschnitt Darstellung des Geltungsbereiches als
~Oberbereiche Bochum/ ~Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB)
Hagen"

(BR ARNSBERG 2009/2011)

Regionalplan Arnsberg Darstellung des Geltungsbereiches als
Raumlicher Teilplan Markischer | ,Allgemeiner Siedlungsbereich™ (ASB)
Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-
Wittgenstein

(BR ARNSBERG 2025)

Flachennutzungsplan (FNP) Darstellung des Geltungsbereiches als
(STADT ISERLOHN 2021) ~Wohnbauflache"™ (W), im mittleren Bereich
und Randbereich als ,Grunflache®

Bebauungsplan Nr. 154/1 Bebauungsplan Nr. 154/1

(STADT ISERLOHN 2001) Im B-Plan Nr. L 10 Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie als 6ffentliche
Grunflache Grunflache

Landschaftsplan (LP) Lage auBerhalb des Geltungsbereiches
(MARKISCHER KREIS

1997)

Biotopkataster (BK) NRW Im Geltungsbereich liegen keine geschiitzten
(LANUV NRW o. 1.) oder als schutzwlrdig verzeichneten Biotope

Tabelle 2: Fachplanerische Vorgaben
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Untersuchungsrahmen und methodische Hinweise

GemalB Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden, enthalten. Ein zentrales Element der Umweltprifung ist demzufolge die
Ermittlung der  voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Dabei  werden
Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und die durch sie ggf. verursachten
Folgewirkungen berlcksichtigt.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) umfasst die
umweltrelevanten Auswirkungen auf die einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands. Unter Berlicksichtigung der Wertigkeit / Empfindlichkeit des
betroffenen Schutzgutes bzw. Umweltbelanges und ggf. der Vorbelastung wird die
jeweilige Wirkung hinsichtlich ihrer Intensitat, zeitlichen Dauer und raumlichen
Reichweite qualitativ und nach Mdglichkeit auch quantitativ dargestelit.

4.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung erfolgt unter Bericksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und
der allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Die methodischen Ansatze der UVP
lassen sich dabei auf die Umweltprifung Ubertragen. Es wird im Rahmen der
Wirkungsprognose eingeschatzt, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf
die Schutzglter und Umweltbelange und erhebliche Beeinflussungen von
Umweltmerkmalen des Wirkraumes der Umweltprifung ausgelést werden kdénnten
oder ob keine bis hdchstens unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 154/1 handelt es sich um die
Ergdnzung einer textlichen Festsetzung mit dem Ziel, bei zusatzlichen
Stellplatzbedarf im Gebiet im Rahmen der Realisierung einer zweiten Wohneinheit
im Gebdude, die Vorgartenflaiche im begriindeten Einzelfall teilweise als
Stellplatzflache zuzulassen.

Im Gegenzug sollen die im Gebiet vorhandenen offentichen Stellplatze teilweise
entsiegelt werden.

In der Realitdt wurden bereits bei ca. 50 % aller Grundstlicke im Gebiet teilweise
Vorgartenflachen versiegelt und werden nun als Pkw-Stellplatzflachen und nicht
mehr als “klassische Vorgartenflachen” genutzt. Befeuert wird dies dadurch, dass in
der Landesbauordnung flr Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) greregelt ist, dass
nicht Uberdachte Stellplatze flir Pkw bis zu insgesamt 100 m2 genehmigungsfrei
sind. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 154/1 soll daher nun eine
Festsetzung erfolgen, welche eine detaillierte Vorschrift flir die Ausfihrung von
Parkplatzen nur im begrindeten Einzelfall im Vorgartenbereich beinhaltet.

Durch die Realisierung von Stellpatzen auf bisher wenigen unbefestigten Flachen
wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet flr einzelne Grundstlicksflachen minimal
erhdoht. Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird jedoch nicht
geandert. Eine Uber den festgesetzten Versiegelungsgrad hinausgehende
Versiegelung soll grundlegend jedoch ausgeschlossen werden.

-10-
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Der Versiegelungsgrad der Stellplatze soll mit der Verwendung von Rasengittern,
welche explizit im Bebauungsplan als zu verwendend festgesetzt werden, auf > 50
% reduziert werden, was einen Beitrag zur Milderung der 0&kologischen und
wirtschaftlichen Folgen von Niederschlagen oder hohen Temperaturen im Gebiet
darstellt.

Dariiber hinaus werden keine weiteren Anderungen gegeniiber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgenommen. Durch die Anderung kénnen
daher nach detaillierter Prifung keine erheblichen oder nur minimale
Umweltauswirkungen jeglicher Art ausgeldst, verursacht oder vorbereitet werden.

Im Ergebnis soll im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans lediglich eine
konkrete Festsetzung aufgenommen werden, die einerseits den Ruckbau nicht
zulassig versiegelter Parkplatze, wie auch die konkrete Vorschrift fir das Anlegen
weiterer Parkplatze beinhaltet. Das stellt langerfristig sogar einen positiven Beitrag
zur Milderung der 6kologischen und wirtschaftlichen Folgen von Niederschlagen
oder hohen Temperaturen im Gebiet dar.

4.3 Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form, wobei nach
folgenden drei Kategorien der Einstufung unterschieden wird:

(o) umweltvertraglich und abwagungsunerheblich, d. h. es sind keine bis
hochstens unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

(x) Dbedingt umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang, d. h. es
sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der
planerischen Abwagung eingegangen werden muss;

X nicht umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit
besonderem Gewicht, d. h. es sind erheblich negative
Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der
planerischen Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt werden

mussen.
Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt | Keine Beeintrachtigungen 0
Flache Keine Beeintrachtigungen 0
Boden Keine Beeintrachtigungen 0
Wasser Keine Beeintrachtigungen 0
Klima, Luft, Klimaanpassung Keine Beeintrachtigungen 0
Landschaft, Landschaftsbild Keine Beeintrachtigungen 0
Mensch und seine Gesundheit Keine Beeintrachtigungen 0
Kultur- und Sachguter Keine Beeintrachtigungen 0

Tabelle 3: Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter

-11-




Bebauungsplan Nr. 154/1 - 4. Anderung Umweltbericht (Teil B)
-Rauhe Hardt / Ost- VORENTWURF

4.4 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgltern auch die
Wechselwirkungen zwischen diesen zu Dberlcksichtigen. Die Schutzglter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Betrachtet werden bei den
Wechselwirkungen die funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen den
jeweiligen Schutzgitern sowie innerhalb von Schutzglitern. So kénnen sich z. B. die
Auswirkungen in ihrer Wirkung addieren oder u. U. auch zu einer Verminderung der
Wirkungen fuhren.

Die geplante textliche Anderung des Bebauungsplans fiihrt fiir die 0. g. Schutzgiiter

nicht zu einer wesentlichen Veranderung der derzeitigen Bedingungen.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.1 Vermeidung und Verminderung

Unter Bericksichtigung der relevanten Umweltziele hat die Vermeidung von
Auswirkungen absoluten Vorrang vor Ausgleich und Ersatz.

Eine Versiegelung von Vorgartenflachen soll daher nur im begrindeten Einzelfall
erfolgen und unter konkret im Bebauungsplan festgesetzter Ausfiihrung

Mit Verwendung von Bodengittern kdnnen belastbare Flache zur Stellplatznutzung
geschaffen und gleichzeitig die natlrlichen Funktionen des Bodens erhalten werden.
Der Versiegelungsgrad der Stellplatze wird auf = 50 % reduziert, was ein Beitrag
zur Milderung der o6kologischen und wirtschaftlichen Folgen von Niederschlagen
oder hohen Temperaturen im Gebiet darstellt.

Die bereits in Vorgarten versiegelten Flachen sollen nach Mdglichkeit entweder
entsiegelt, oder entsprechend ebenfalls mit Rasengittern versehen werden.

Im Sinne der Umweltvorsorge soll die Rodung von Gehélzen auf das unbedingt
notwendige MaBB beschrankt werden. Zudem ist zur Vermeidung einer Tétung von
Végeln oder einer Zerstérung von Nist- oder Ruheplatzen europadisch geschutzter
Vogelarten die Fallung bzw. Rodung der Gehélze nur auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

5.2 Ausgleich und Ersatz

Nach §la BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen umweltschiitzende
Belange in der Abwagung zu berlcksichtigen, insbesondere auch ,... die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG)..." (§1a, Abs. 2, Nr. 1, BauGB).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154/4 wurde eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fir das Plangebiet vorgenommen. Um die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu kompensieren, wurde ein Konzept erarbeitet, welches sich
in Reduktion von versiegelten Flachen, wiederspiegelt.
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Bei der Bilanzierung wurde die 6kologische Flachenwertigkeit von Bestand und
Planung miteinander verglichen. Die Bilanz ergab dabei einen Kompensations-
Uberschuss von 34.946 Biotopwetpunkten (siehe nachfolgende Tabellen 4 - 7 unter
Punkt 5.2.2 des Umweltberichts).

Bei der Bilanzierung wurde von der maximalen Versiegelung (ungunstigsten Fall)
ausgegangen, d. h. dass pro Grundstick mit einem zusatzlich hinzukommenden
Stellplatz in der Vorgartenflache gerechnet wurde.

5.2.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung - Anderungen im rechtsverbindlichen
Bebauungsplangebiet

Folgende Punkte sollen abweichend von den Festsetzungen des aktuellen

Bebauungsplanes realisiert werden:

e Festsetzung von zusatzlichen privaten Parkplatzen fir maximal 145 Grundstlcke
innerhalb des Plangebiets als Voraussetzung flir die ordnungsgemaBe Errichtung
einer zweiten Wohneinheit oder erhéhtem Stellplatzbedarf

Durch die o.g. Anderungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplangebiet wird eine
maodglichst geringe zusatzliche Flachenversiegelung angestrebt. Fir die Anlage der
Stellplatzflachen ist ausschlieBlich Rasengitterstein mit Vegetationsentwicklung zu
verwenden.

Das durch die Realisierung der Stellplatzflachen entstehende Kompensationsdefizit
soll durch ausgleichende MaBnahmen auf einer auBerhalb des Plangebiets liegenden
Teilflache im Bereich Gemarkung Oestrich, Flur 21, Flurstiick 1587 (4.132 m?2)
sowie Flur 14, Flurstick 183 (13.341 m2) erfolgen. Als MaBnahme soll die
Entwicklung einer dreireihigen Freilandhecke sowie eine Etablierung/
Férderung/extensive Griinlandbewirtschaftung von extensivem Grinland umgesetzt
werden.

Im Vorfeld wurde die Vorgehensweise hinsichtlich der Bilanzierung und des
geplanten Ausgleichs mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Markischen Kreises
abgestimmt.

Die Erarbeitung eines landschaftsékologischen Fachbeitrages zur Bewertung des

Eingriffes fUr den Bereich des Bebauungsplanes ist daher nicht notwendig.
Der Eingriff wird im nachfolgenden Punkt gesondert bilanziert.

5.2.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In der Bebauungsplananderung soll die rechtliche Grundlage geschaffen werden,
um bei Realisierung einer zusatzlichen Wohneinheit oder bei steigendem
Stellplatzbedarf entsprechend einen weiteren PKW-Stellplatz im Vorgartenbereich,
auBerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflache, zu genehmigen. Eine
entsprechende Einzelfallprifung wird flir jeden Antrag angestrebt.

Um nicht in jedem Einzelfall einzelne Kompensationen vornehmen zu mussen, soll
fir alle potentiellen Grundsticke vorab ein umfassender Ausgleich geschaffen
werden. Der Ausgleich soll extern des Plangebiets erfolgen
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Die Flache eines Parkplatzes entspricht 13,75 m2 (5,50 m * 2,50 m).

Die Gesamtzahl an teilversiegelter Flache durch einzelne Stellplatzflachen entspricht
durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf zusatzlich:

1.993,75 m2 ~ 1,994 m2 (13,75 m2 * 145 zusatzliche Stellpladtze)

Das Defizit kann nach Einschatzung innerhalb des B-Plangebietes wegen des
Mangels an geeigneten Freiflachen nicht ausgeglichen werden. Die Kompensation
soll daher fir die Gesamtflache der Stellplatze im Bereich Gemarkung Oestrich, Flur
21, Flurstick 1587 (4.473 m2) sowie Flur 14, Flurstick 183 (13.341 m2) in Form
einer ErsatzmaBnahme erfolgen.

Die im Rahmen der im April 2025 durchgefihrten Bestandskartierung erfassten
Biotoptypen bilden die Grundlage flr die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.
Bei der Kartierung und Darstellung der Biotoptypen wurde die Biotoptypenliste und
-bewertung des Markischen Kreises (2016) verwendet und der Eingriff in den
Naturhaushalt entsprechend bilanziert. Zum Zeitpunkt der Bearbeitung besteht ein
Pachtvertrag. Entsprechende Flachen sind aus der Nutzung genommen (Stilllegung,
Brache), so besteht eine férderungsrechtlicher Beihilfe (Landwirtschaftskammer
NRW), welche zur Zeit des Planentwurfs in Anspruch genommen wird.

Einer autochthone, reich strukturierte Heckenpflanzung mit erganzender
Etablierung/Férderung von  extensivem  Griunland/extensiven  Grinlandbe-
wirtschaftung wird als MaBnahme angestrebt.

e
Rauhe Hardt / Ost
4, Anderung
Kompensationsfliche

R o2 "o \upa® Pl
Abbildung 1: Externe Kompensationsflache
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A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
Biotoptypenbewertung des Vegetationsbestandes

Tabelle 1

A. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wert I. Biotopwert vor dem Eingriff - Ausgangszustand

Flach | Lf | Biotoptyp der Lage | Flache in | Wert- Einzelflachen-
29';'2 d | vorhandenen m?2 faktor wert

Nr | Flaichennutzung (Spalte 4 x
. X Spalte 5)

1bis | 8, | Zier-und Nutzgarten, 1.993,75 2 3.988
145 strukturarm

Gesamtflache in m2 1.993,75

Wert I. Biotopwert vor 3.988
dem Eingriff

* Biotoptypenliste des
Markischen Kreises

** Abschlag 1 BWP auf
Grund Bewertung vor Ort

Tabelle 2

A. Eingriffsbilanzierung

Wert II1. Biotopwert nach dem Eingriff / Planungsentwurf

Flach | Lfd Nr. | Biotoptyp der Lage |Fldachein |Wert- Einzelflachen-
29'5'2 * vorhandenen m?2 faktor wert
Flachennutzung (Spalte 4 x
Spalte 5)
1-145 Rasengitterstein 1 1.994
1.993,75
Gesamtflache
1.993,75
Wert II. Biotopwert 1.994

nach dem Eingriff /
Planungsentwurf

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen (Differenz der jeweiligen Biotopwertsumme
“II" minus “I”) ergaben folgendes Defizit:

e Eingriffsdefizit (gesamt) = - 1.994 Biotopwertpunkte/BWP (Tabelle 3)
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Tabelle 3

A. Eingriffsbilanzierung

Wert III. Biotopwertpunkte nach Bilanzierung des Eingriffs

Wert I Biotopwert vor dem Eingriff 3.988
minus

Wert 11 Biotopwert nach dem Eingriff 1.994
Wert III Defizit Biotopwertpunkte nach Eingriff

Bei Bestand einer Grinlandbrache ergibt sich ein Ausgangswert von 6 BWP/m2 (Nr.
24 Biotoptypenliste MK); laut Biotoptypenliste MK erbringt eine Hecke (Nr. 35) 8
BWP/m?2

B. Bilanzierung der KompensationsmaBBnahme auf externer
Kompensationsflache
Tabelle 4

B. Bewertung der KompensationsmaBBnahme

Wert IV. Biotopwert der Kompensationsflache vor Durchfiihrung von
MaBnahmen, ausgehend von intensiv genutztem Griinland

1 2 3 4 5 6
Flache |Lfd Nr.|Biotoptyp Lage |Flache in|Wert- Einzelflaichenw
It. Bio- m?2 faktor ert (Spalte 4 x
69/2 toptyp Spalte 5)
29 Brachen, 17.473 6 104.838
Grinlandbrache
Gesamtflache 17.473
Wert IV. 104.838

Biotopwert der
Kompensations-
flache vor
Durchfiihrung von
MaBnahmen
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Tabelle 5

B. Bewertung der KompensationsmaBBnahme

Wert V. Biotopwert der Kompensationsflache nach Durchfiihrung von

MaBnahmen
1 2 3 4 5 6
Flache |Lfd Nr.|Geplanter Lage |Flache in|Wertfak|Einzelflichen
It. Bio- Biotoptyp m?2 tor wert (Spalte
69/2 |toptyp 4 x Spalte 5)
35. Hecken, 5m 600 8 4.800
Geblische, Breite
Feldgeholze, 120 m
reich strukturiert |Lange
34. Grinland, 16.873 8 134.984
extensiv genutzt
Gesamtflache 17.473
Wert V. 139.784
Biotopwert der
Kompensations
-flache nach
Durchfiihrung
von
MaBnahmen
Tabelle 6
B. Bewertung der KompensationsmaBnahme
Wert VI. Bilanzierung der KompensationsmafBBnahme
Wert V Biotopwert der Kompensationsflache nach
) . 139.784
minus Durchfihrung von MaBnahmen
Wert IV. Biotopwert der Kompensationsflache vor Durchfiihrung 104.838
von MaBnahmen
Wertsteigerung durch KompensationsmaBBnahme
Wert VI -
(Plus Biotopwertpunkte)

-17-




Bebauungsplan Nr. 154/1 - 4. Anderung Umweltbericht (Teil B)
-Rauhe Hardt / Ost- VORENTWURF

Tabelle 7

C. Ergebnis der Eingriffsbilanzierung mit KompensationsmaBBnahmen

Wert VII. Eingriffsbilanzierung gesamt

Wertsteigerung durch KompensationsmaBnahme

Wert VI. )
minus

Wert III

(Wertverlust) Defizit Biotopwertpunkte nach Eingriff

Biotopwertpunkte nach Eingriff und
Wert VII Kompensation

32.952

Die MaBnahme kénnte so vollstindig (mit Uberschuss von 32.952 BWP) auf
definierter Flache kompensiert werden.

5.2.3 KompensationsmaBnahmen

In den vergangenen Jahren wurden im Wohngebiet ,Rauhe Hardt" entgegen der
Festsetzung im Bebauungsplan zahlreiche vollversiegelte, private Parkplatze in den
Vorgérten angelegt. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans soll eine konkrete
Festsetzung aufgenommen werden, die einerseits den Riickbau der entsprechenden
Parkplatze, wie auch die konkrete Vorschrift flir das Anlegen weiterer Parkplatze
beinhaltet.

Um eine o6kologische Lésung zu finden, soll ausschlieBlich die Verbauung von
Rasengittern (Versiegelungsgrad = 50 %) mit Vegetationsaufwuchs erlaubt werden.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

6.1 Prognose Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante™)

Im Plangebiet selbst ist davon auszugehen, dass sich der aktuelle Zustand
mittelfristig weiter zum  Vorteil der ungeordneten Versiegelung von
Vorgartenflachen zur Stellplatznutzung @andern wirde.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist unter Umstanden die Realisierung einer
zweiten Wohneinheit im bestehenden Gebadude nicht mdglich. Aufgrund der
bestehenden Grundstlckszuschnitte ist oftmals bei der Planung einer zweiten
Wohneinheit auf dem Grundstlick kein Platz fir die Ausweisung der daflr
erforderlichen Stellplatze.
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GemaB der Festsetzung der fir jede Wohnung erforderlichen Stellplatzanzahl je
Haustyp, mussten eventuell klnftig Antrage zur Realisierung einer zweiten
Wohneinheit und damit Schaffung von zusatzlichem Wohnraum (z. B. durch Ausbau
des Dachgeschosses) abgelehnt werden.

AuBerdem besteht die Mdglichkeit, dass der Grad der Versiegelung sich im
Vorgartenbereich weiter anteilig zunehmen wird. Befeuert wird dies dadurch noch,
dass in der Landesbauordnung fur Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) greregelt ist,
dass nicht Uberdachte Stellplatze fir Pkw bis zu insgesamt 100 m?2
genehmigungsfrei sind. Das fiihrt dazu, dass leider in der Ortlichkeit im Baugebiet
bereits jetzt nahezu 50 % der Vorgartenflachen bereits voll versiegelt sind.

6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung wird der im Baugebiet ,Rauhe Hardt" bestehende
Konflikt geldst. Es kénnen aufgrund der Eréffnung der Mdglichkeit einen Stellplatz
im Vorgarten im Einzelfall zu schaffen zusatzlich Wohneinheiten in einem
bestehenden Baugebiet realisiert werden.

Bei einer mdglichen gerichtlichen Uberpriifung des Gebiets hinsichtlich der Nutzung
von Vorgartenflachen als Stellplatzflache, wirde mit groBer Wahrscheinlichkeit die
Festsetzung “Vorgarten dirfen nicht als Kfz-Stellplatzflachen genutzt werden” auch
nicht mehr als durchfihrbar betrachtet werden kénnen. Ein GroBteil der Bewohner
hat die Vorgartenflache bereits schon zur Stellplatzflache umgenutzt, damit ist
diese Festsetzung insgesamt nicht mehr haltbar.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans soll eine konkrete Festsetzung
aufgenommen werden, die einerseits den Rlckbau der entsprechenden Parkplatze,
wie auch die konkrete Vorschrift fir das Anlegen weiterer Parkplatze beinhaltet.
Das stellt langerfristig einen geringfligigen Beitrag zur Milderung der 6kologischen
und wirtschaftlichen Folgen von Niederschldagen oder hohen Temperaturen im
Gebiet dar.

6.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen
Andere Planungsmadglichkeiten als die dargestellte Variante kommen bei dem

verfolgten Ziel nicht in Betracht.

7. Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung

Die Umweltauswirkungen werden anhand vorliegender Daten sowie anhand eigener
Untersuchungen umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Bewertung der Schutzgilter im Ist-Zustand sowie die Beschreibung der Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbalargumentativ, die Darstellung der zusammenfassenden
Bewertung erfolgt mit Hilfe einer Matrix in tabellarischer Form.
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Besondere technische Verfahren werden nicht verwendet.

7.2 Hinweise auf weiteren Untersuchungsbedarf

Ein weitergehender Untersuchungsbedarf wird nach Betrachtung der aktuellen
Gegebenheiten ausgeschlossen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten
auf

7.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zu diesem Zweck sind die
genannten MaBnahmen sowie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Da durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beflrchten sind,
sind daher auch keine MaBnahmen zur Uberwachung erforderlich.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Baugebiet “Rauhe Hardt” wurde entwickelt, um einerseits den Ortsteil
Droschede als Wohnstandort zu starken und andererseits zur funktionalen und
gestalterischen Verbesserung dieses Ortsteils beizutragen. Das
Bebauungsplangebiet wird durch eine Wohnbebauung in Form von frei stehenden
Einfamilienhdausern, Doppel- und Reihenhdausern charakterisiert.

In der vergangenen Zeit gab es immer wieder Anfragen hinsichtlich der Schaffung
einer zweiten Wohneinheit im Gebdude. In der Regel wurde im Gebiet je eine
Wohneinheit pro Gebaude realisiert.

Es gibt aber zwischenzeitlich Anfragen zur Schaffung einer zweiten Wohnung im
bestehenden Gebaude. Die Realisierung einer zweiten Wohneinheit ist aber geman
Festsetzung des Bebauungsplans nur zuldssig, wenn zusatzlich auch neue
Stellplatze auf dem Grundstlick geschaffen werden, um die Kfz-Fahrzeuge fir die
zweite Wohneinheit entsprechend unterzubringen.

Ein stadtebauliches Ziel des Bebauungsplans Nr. 154/1 ist, dass Stellplatze nach
Méglichkeit nicht den o6ffentlichen Raum (StraBen und Vorgarten) pragen bzw.
beeintrachtigen sollen. Der Bedarf der erforderlichen Stellplatze soll daher in erster
Linie auf dem privaten Grundstiick abgedeckt werden. Offentliche Stellplatze sind
im Gebiet selbst nur wenige vorhanden. Im Randbereich des Gebiets entlang der
StraBe Rauhe Hardt sind weitere 6ffentliche Stellplatze angeordnet.
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Im Bebauungsplan ist die Anzahl der pro Wohnung vorzuhaltenden Stellplatze
festgesetzt. Es ist daher bei Doppelhdausern und frei stehenden Einfamilienhdauser
festgesetzt, dass je Wohnung mindestens 3 Stellplatze (einschlieBlich Stauraum vor
der Garage) zu realisieren sind. Ferner wird ausgeflihrt, dass Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, in den seitlichen
Abstandsflachen und auf besonders gekennzeichneten Flachen zulassig sind. Die
Vorgarten durfen dabei nicht als Abstellflachen flir Fahrzeuge genutzt werden.

Aufgrund der bestehenden Grundstiickszuschnitte ist oftmals bei der Planung einer
zweiten Wohneinheit auf dem Grundstick kein Platz fiir die Ausweisung der daflr
erforderlichen Stellplatze. Ein GroBteil der Bewohner des Gebiets hat die
Vorgartenflache bereits zur Stellplatzflache umgenutzt, damit ist diese Festsetzung
insgesamt nicht mehr haltbar.

Um die Mdglichkeit fur zusatzliche Wohneinheiten zu schaffen und den sich daraus
ergebenden Stellplatzkonflikt zu I8sen ist geplant, im Rahmen der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 154/1 die bisher festgesetzte Vorgartenflache nun zusatzlich
zur Nutzung als Stellplatzflache freizugeben. Es wird dabei eine mdglichst geringe
zusatzliche Flachenversiegelung angestrebt. Flr die Anlage der Stellplatzflachen ist
ausschlieBlich Rasengitterstein mit Vegetationsentwicklung zu verwenden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154/4 wurde eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fir das Plangebiet vorgenommen. Um die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu kompensieren, wurde ein Konzept erarbeitet, welches sich
in Reduktion von versiegelten Flachen, wiederspiegelt.

Das durch die Realisierung der Stellplatzflachen entstehende Kompensationsdefizit
soll durch ausgleichende MaBnahmen auf einer auBerhalb des Plangebiets liegenden
Teilflache im Bereich Gemarkung Oestrich, Flur 21, Flurstick 1587 (4.473 m2)
sowie Flur 14, Flurstick 183 (13.341 m2) erfolgen. Als MaBnahme soll die
Entwicklung einer Heckenstruktur sowie eine Etablierung/Férderung/extensive
Grunlandbewirtschaftung von extensivem Grinland umgesetzt werden.

Die Bewertung der GesamtmaBnahme bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach
dem gegenwartigen Wissensstand in angemessener Weise verlangt werden kénnen.

Iserlohn, 09.10.2025

Thorsten Grote
Stadtbaurat
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