STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
61/2 (2354 Schw)

1.2

2.1

Begrindung

des Bebauungsplan Nr. 358
"Letmathe - Am Komer (Neuaufstellung)”
nach § 13a BauGB gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemeines

Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der seit dem 21.04.1978 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L 7 “Am Komer” soll
gemal § 13a BauGB neu aufgestellt werden. Der aufgestellte Bebauungsplan lauft dabei
unter der neuen Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 358 “Am Komer (Neuaufstellung)”.

Das Plangebiet des bestehenden Bebauungsplanes Nr. L 7 ist als “Allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Nach den bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Wohngebaude sowie ausnahms-
weise Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO (in der Fassung von 1968) zuléssig.
Nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind
danach ausgeschlossen. Damit sind bis auf Wohnen alle anderen allgemein zulédssigen
Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet nicht mdglich. Der festgesetzte Gebietstyp
“Allgemeines Wohngebiet” ist damit nahezu funktionslos. Nach § 1 BauNVO von 1968 war
der Ausschluss von im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen Nutzungen nicht
moglich war. Der Bebauungsplan ist daher hinsichtlich der Nutzungsfestsetzung mangel-
haft, es besteht keine eindeutige Planungsrechtssicherheit im Gebiet.

Da der bestehende Planungsmangel nicht durch eine Anderung des Bebauungsplanes
aufgehoben werden kann, ergibt sich daraus schlussfolgernd die Notwendigkeit einer
Neuaufstellung des Bebauungsplanes. Ziel der Neuaufstellung ist daher, die Schaffung
eines gesicherten, eindeutigen und damit unangreifbaren Planungsrechts im Gebiet “Am
Komer”.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll gleichzeitig der Bereich 6stlich der Bahn-
anlagen, zwischen Bahnflache und Stenglingser Weg Uberplant werden. Die Stadt Iser-
lohn hat die Flache von der DB AG gekauft. Es soll in diesem Bereich ein eingeschranktes
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Bestandssituation

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des Plangebietes wurde bei der Neuaufstellung gegentiber der bisheri-
gen Abgrenzung vergrdBert, um auch angrenzende Bereiche, die bisher nicht durch einen
Bebauungsplan tberplant sind, eindeutig planungsrechtlich zu sichern.

Das Bebauungsplangebiet wird im Osten durch die Lenne, im Stden durch die an-
grenzende Waldflache, im Westen durch die westlich gelegene StraBe “Am Komer” und
im Norden durch die StraBe “Lasbecker Weg” begrenzt.
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Lage im Stadtgebiet - Geldndeverhéltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil "Lasbeck", sidwestlich im Stadtgebiet von Iserlohn.
Das Gebiet steigt insgesamt von Nordosten nach Stidwesten stark an, wobei der H6hen-
unterschied von Osten nach Westen sehr grof ist.

GréBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 47.521 m2. Die Verkehrsflachen und teilweise
die im Bereich des Lasbecker Baches befindliche Griinflache befinden sich im Eigentum
der Stadt Iserlohn, alle anderen angrenzenden Grundstiicksflachen sind Privateigentum.

Bestehende Nutzung

Der Bereich um das Plangebiet wird Gberwiegend durch Wohnbebauung charakterisiert.
Im Bestand sind einige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe vorhanden.
Der Bereich 6stlich der Bahnanlagen wird bereits teilweise zur Zeit gewerblich genutzt.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich an der Nordflanke des Remscheider-Altenaer Sattels und
gehdrt zum nérdlichen Bereich des Rheinischen Schiefergebirges. Im Gebiet treten laut
der Geologischen Karte die jiingeren oberdevonischen Schichten der Unteren Adorf-Stufe
zu Tage.

Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist beim Vorliegen konkreter Hin-

weise auf Altlasten eine Nachforschungspflicht gegeben. Daraus ergibt sich eine Kenn-

zeichnungspflicht gem. des Baugesetzbuches von Flachen mit Bodenbelastungen,

insbesondere Altlasten.

Im Plangebiet befindet sich folgende Altlastverdachtsflache, welche im Altlastenkataster

des Markischen Kreises verzeichnet ist:

. Altlastverdachtsflache - 06/297 - Bereich - Gleisanlagen und Flache &stlich der
Bahnanlagen, zwischen Bahnflache und Stenglingser Weg, nérdlich des Bahnho-
fes Nachrodt (Altstandort)

Die Stadt Iserlohn hat die Fl&ache 6stlich der Bahnanlagen von der DB AG gekauft. Fir die
Flache soll im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.
Auf der Flache befinden sich ein Lagerschuppen sowie die mit Schwarzdecke bzw.
Pflaster befestigten Areale der ehemaligen LadestraBe. Die LadestraBe liegt zwischen der
noch in Betrieb befindlichen Gleistrasse und dem Stenglingser Weg. Aktuell wird die
Flache durch einen privaten Verein zur Reparatur von Oldtimern genutzt.

Im Bebauungsplan erfolgte die Kennzeichnung der Altlastverdachtsflache. Zuséatzlich
erfolgt der Hinweis, dass bei BaumaBnahmen im Bereich der Altlastverdachtsflache die
Tiefbauarbeiten vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
abzustimmen sind.

Zur konkreten Untersuchung der Altlastverdachtsflache beauftragte die Bahnentwick-
lungsgesellschaft NRW das Blro “Landplus GmbH” in Essen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flache 6stlich der Bahnanlagen als LadestraBe, wird
fir ein geringer Altlastenverdacht infolge mdglicher Tropfverluste von Kraftstoffen sowie
Lésemitteln im Bereich der Werkstatt ausgewiesen. Weiterhin wurden mdgliche Ver-
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unreinigungen durch Metalle bei der Untersuchung nicht ausgeschlossen. Zur Untersu-
chung wurden 4 Rammkernsondierungen bis zu ein Meter Tiefe auf der Flache verteilt
durchgefihrt. Erganzend zu der analytischen Untersuchung der Einzelproben wurde
flachentbergreifend eine Mischprobe erstellt, die den fir eine einfache gewerbliche
Nutzung aushubrelevanten Bereich bis ca. ein Meter Tiefe erfasst.

Im Ergebnis der Untersuchungen konnte zusammenfassend festgestellt werden, dass die
PrOfwerte fir eine gewerbliche Nutzung der BBodSchV nicht Gberschritten werden. Eine
gewerbliche Folgenutzung kann gefahrlos und ohne Einschrankung erfolgen.

Leitungen - Bestand

Im Geltungsbereich des Plangebietes verlaufen mehrere Kanédle (Regenwasser und
Schmutzwasser), welche teilweise Uber private Grundstiicksflachen verlaufen. Die ein-
zelnen Trassenverldufe wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet, und mit Kanallei-
tungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Stadt Iserlohn und der weiteren
zustandigen Versorgungsunternehmen im Plan ausgewiesen.

Vorhandener Bachlauf - Lasbecker Bach

Im nérdlichen Planbereich, zwischen dem oberen und unteren StraBenverlauf der StraBe
“Am Komer”, verlauft der offene Gewésserverlauf des Lasbecker Baches. Um ausrei-
chend Abstand zwischen Bebauung und Bachverlauf zu gewéahrleisten, wurde die Grenze
der Uberbaubaren Grundstlicksflidche mit einem Abstand von ca. 5,0 m zum Verlauf des
Las-becker Baches und der Bebauung “Am Komer 9" festgesetzt.

Gerauschimmissionen

Die festgesetzten Wohngebiete (Reines und Allgemeines Wohngebiet) grenzen im Osten
an die Gleisanlagen der DB AG sowie im Norden an die StraBe “Lasbecker Weg”.
Westlich in ca. 200 m vom Plangebiet entfernt befindet sich der Sportplatz Lasbeck und
stdwestlich in ca. 800 m Entfernung liegt der Steinbruch Lasbeck. Norddstlich und
stdéstlich des Plangebietes, 6stlich der DB - Strecke befinden sich an der Hagener
StraBe eine Spedition, ein StahlgroBhandel, eine Metallgie Berei sowie eine Werkzeugbau-
und Vertriebsgesellschaft.

Uber den Lasbecker Weg fiihrt der Schwerlastverkehr zum und vom Steinbruch Lasbeck.
Zusatzlich soll éstlich der Bahnanlagen, erschlossen durch den Stenglingser Weg, ein
Gewerbegebiet festgesetzt werden. In diesem sind nur Biro- und Verwaltungsgebaude
und Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und -leiter
sowie nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, auBer Einzelhandel zuléssig.
Die Unbedenklichkeit der Gewerbebetriebe hinsichtlich des Stérgrades ist durch Einzelgut-
achten nachzuweisen.

Die Stadt Iserlohn hat daher, aufgrund dieser vorhandenen verkehrlichen und értlichen
Rahmenbedingungen sowie der Festsetzung des Gewerbegebietes, ein schalltechnisches
Gutachten in Auftrag zu geben, welches die Gerduschimmissionen auf die bestehende
Wohnbebauung untersucht.

Das Ingenieurbiro “Stdcker” in Burscheid wurde mit der Erstellung des Gutachtens be-
auftragt.

Im Rahmen des Gutachtens wurden die durch Verkehrsgerausche von den umliegenden
StraBen und der DB Strecke Letmathe - Nachrodt ausgehenden Gerduschimmissionen far
das Plangebiet berechnet und beurteilt. AuBerdem wurden die Gerausche, ausgehend von
der gewerblichen Nutzung des Plangebietes, auf der Grundlage von Emissionskontingen-
ten optimiert.
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Flache fiir Bahnanlagen - Freistellungsverfahren

Die Stadt Iserlohn hat die Flache &stlich der Bahnanlagen, zwischen Bahnflache und
Stenglingser Weg, nérdlich des Bahnhofes Nachrodt gekauft. Es soll fiir die Flache ein
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Um als Art der Nutzung ein Gewerbegebiet festzusetzen, ist die Flache von den Bahn-
betriebszwecken freizustellen. Das Freistellungsverfahren wird, mit Erflllung der Frei-
stellungsvoraussetzungen, beim Eisenbahnbundesamt eingeleitet.

Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und libergeordnete Fachplanungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit April 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflache, Flache fir Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung “Kirche und fir kirchliche Zwecke dienende Gebaude und Einrichtun-
gen, Grunflache sowie Flache fir Bahnanlagen dar.

Der Bereich des Grundstiickes “Am Komer 61" ist gemaB des Flachennutzungsplanes als
Flache fir Bahnanlagen dargestellt. Das Grundstiick ist aber durch eine wohnbauliche
Nutzung gepragt. Ebenfalls der Bereich 6stlich der Bahnanlagen, welcher von der Stadt
erworben wurde, ist gemaB Flachennutzungsplan als Flache fir Bahnanlagen dargestellt.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen daher diese Flachen als Bahn-
flachen entwidmet und als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO bzw. Gewer-
begebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt werden.Die geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes weichen damit von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in diesen
Bereichen ab. Die gegenwartige Darstellung als Bahnflache entspricht nicht der tatséch-
lich vorhandenen bzw. geplanten Nutzung.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kénnen Bebauungsplane der Innenentwicklung, die von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Der Bebauungsplan wurde zwecks Anpassung der Bauleitpldne
an die Ziele der Raumordnung gem. § 32 Landesplanungsgesetz (LplG) mit der Bezirks-
regierung Arnsberg abgestimmt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der verbindliche Gebietsentwicklungsplan flir den Teilabschnitt "Oberbereiche
Bochum/Hagen" (Bochum, Herne, Hagen, Ennepe-Ruhr-Kreis, Markischer Kreis) weist
den Planbereich als "Allgemeiner Siedlungsbereich” aus.

Bebauungsplan

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. L 7 “Am Komer” setzt die Flache als
“Allgemeines Wohngebiet” (WA) gem. § 4 BauNVO fest. Nach den bestehenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Wohngeb&ude sowie
ausnahmsweise Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO (in der Fassung von
1968) zuldssig. Nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe sind danach ausgeschlossen.
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Umweltprifung

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren fur Bebauungsplane der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Uberbaubare Flédche des Bebau-
ungsplanes liegt mit ca. 13.232 m2 unter der in § 13a BauGB genannten Obergrenze von
20 000 m2. Daher wird im Rahmen des Verfahrens von einer Umweltprufung nach § 2
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist, die Schaffung eines gesicherten,
eindeutigen und damit unangreifbaren Planungsrechts im Gebiet “Am Komer”.

Im Rahmen einer Nachbarschaftsklage, beziiglich der Genehmigung einer Garage auf
dem Grundstick “Am Komer 13", wurde die planungsrechtliche Situation hinsichtlich der
Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes sowie der Nutzung vom Verwaltungsgericht
Arnsberg Uberpraft. Dabei wurde festgestellt, dass bis auf Wohnen, durch den Ausschluss
aller anderen allgemein zuldssigen Nutzungen, das Allgemeine Wohngebiet als festge-
setzter Gebietstyp nahezu funktionslos ist. Es wird im Urteil des Verwaltungsgerichtes
vom 01.02.2008 darauf hingewiesen, dass nach § 1 BauNVO von 1968 der Ausschluss
von im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen Nutzungen nicht mdglich war. Die
Wirksamkeit des Bebauungsplanes wird damit angezweifelt. Der Bebauungsplan ist
hinsichtlich der Nutzungsfestsetzung mangelhaft, es besteht damit bis heute keine ein-
deutige Planungsrechtssicherheit im Gebiet.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungen im Gebiet, sollen im Bebauungsplan differen-
ziert die im Allgemeinen Wohngebiet bzw. Reinen Wohngebiet zulassigen Nutzungs-
moglichkeiten festgesetzt werden.

Gleichzeitig soll mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes der Bereich 6stlich der
Bahnanlagen, zwischen Bahnflache und Stenglingser Weg, Gberplant werden. Die Stadt
Iserlohn erwirbt von der DB AG demnéchst diese Flache. Die Flache wird bereits gewerb-
lich genutzt. Es soll daher in diesem Bereich ein eingeschréanktes Gewerbegebiet gem. §
8 BauNVO festgesetzt werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Far Bebauungsplane der Innenentwicklung ist gem. § 13a BauGB gesetzlich bestimmt,
dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fiir bestandsorientierte Bebau-
ungsplanungen - keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und
Landschaft- stets gegeben sind. Durch die Planung tritt keine erhebliche negative Ande-
rung der Umwelt- bzw. Immissionssituation ein.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Far den Uberwiegenden Teil im westlichen Bereich des Plangebietes wird als Art der
baulichen Nutzung “Reines Wohngebiet” (WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Nur im
nérdlichen Planbereich fir die Bebauung entlang der StraBe “Lasbecker Weg” sowie flr
den Bereich der Bebauung “Am Komer 9, 11 und 13" wird, aufgrund der bestehenden
Bebauung als Art der baulichen Nutzung “Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt.



In den Wohngebieten sollen, entsprechend der vorhandenen Nutzung, differenziert die
zulassigen Nutzungsmadglichkeiten festgesetzt werden.

Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind gem. § 3 Abs. 1 BauNVO Wohngebaude. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird
festgesetzt, dass alle Ausnahmen, die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend der
festgesetzten zuldssigen Nutzungen in Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) und Allgemei-
nes Wohngebiet 2 (WA 2) gegliedert.

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet 1:
1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen nur

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen

zulassig sind.

Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2)

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass hier folgende Arten von Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet 2 zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche und soziale Zwecke.

GeméaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen nur sonstige nicht stérende Gwerbebetriebe
zuldssig sind.

Gewerbegebiet (Ge) gem. § 8 BauNVO

Ostlich der Bahnanlagen, zwischen Bahnflache und Stenglingser Weg, wurde im Bebau-
ungsplan ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass hier nur Biiro- und Verwaltungsgebau-
de als auch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber
und -leiter allgemein zulédssig sind. Die Wohnungen muissen dem Gewerbegebiet zu-
geordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse zugeordnet sein. Es ist
jedoch nur eine WE je Betrieb allgemein zul&ssig.

Ausnahmsweise sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, auBer Einzel-
handel zulassig, wenn die Unbedenklichkeit hinsichtlich des Stérgrades durch Einzelgut-

-6-
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achten nachgewiesen werden kann.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grund- und Geschoss-
flachenzahlen (GRZ und GFZ) in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und HéchstmaB bestimmit.

Die MaBzahlen des Bauvorhabens orientieren sich an der stadtebaulich gewollten Ent-
wicklung des gesamten Gebietscharakters sowie der vorhandenen Bebauung.

Far den Planbereich wird orientiert an der vorhandenen Wohnbebauung und der bisher
bereits im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl in den Wohngebieten, eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 fir den gesamten Planbereich festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) schwank im Gebiet, entsprechend in den einzelnen Bereichen
zwischen 0,5 und 0,8. Fir den Bereich der Reihenhauser wird eine einheitliche Geschoss-
flachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich der Reihenhauser mit zwingend |l-geschossig
festgesetzt. In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes ist die Zahl der Vollgeschosse mit
Il als Héchstgrenze festgesetzt.

Far das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachen-
zahl von 1,6 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des Gewerbegebie-
tes mit Il als Héchstgrenze festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um entsprechend dem vorhandenen Gebaudebestand Rechnung zu tragen sowie eventu-
elle Erweiterungen der bestehenden Gebaude zu ermdglichen werden in der Bebauungs-
plananderung die Baugrenzen fur die Wohngebiete geringfligig angepasst und erweitert.
Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt unverandert.

Verkehrsflachen / Innere ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung des Gebietes bleibt bestehen und wird in der Planung nicht
verandert.

Das Wohngebiet wird Uber die westliche (obere) StraBe “Am Komer” und die éstliche
(untere) StraBe “Am Komer” erschlossen. Die westliche StraBe und die dstliche StraBe
sind verbunden tUber Gehwege (Treppenanlagen), welche mit Gehrechten zugunsten der
Anlieger im Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Das Gewerbegebiet wird erschlossen Uber den Stenglingser Weg.

Schalltechnische Untersuchung

Das Ingenieurbiro “Stécker” hat ein Schallimmissionsgutachten erarbeitet, in welchem die
durch Verkehrsgerausche von den umliegenden StraBen und der DB Strecke Letmathe -
Nachrodt ausgehenden Gerduschimmissionen fir das Plangebiet berechnet und beurteilt
wurden. AuBerdem wurden die Gerdusche, ausgehend von der gewerblichen Nutzung des
Plangebietes, auf der Grundlage von Emissionskontingenten optimiert.

In dem vorliegenden Gutachten wurde eine schalltechnische Planung erarbeitet, die fur
das Plangebiet auf Grundlage der optimierten Gerauschsituation und der vorgesehenen
Nutzung Regelungen entwickelt, mit denen Immissionskonflikte in der Wohnnachbarschaft
vermieden werden kdnnen.

Ostlich der Bahnanlagen, zwischen Bahnflache und Stenglingser Weg, wurde im Bebau-
ungsplan ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Auswirkungen dieser



Festsetzung auf die Umwelt wurde im Gutachten ermittelt und Regelungen getroffen, um
Konflikte zu vermeiden und eine vertragliche Nutzung zu ermdglichen.

Vorhandene Gerauschbelastungen - Immissionsorte

Gleisanlagen der DB AG

Die festgesetzten Wohngebiete (Reines und Allgemeines Wohngebiet) grenzen im
Osten an die Gleisanlagen der DB AG.

Die von dem Schienenverkehr der DB AG, auf der Strecke Letmathe - Nachrodt
hervorgerufenen Gerdusche wurden nach den Richtlinien zur Berechnung der
Schallimmissionen von Schienenwegen ermittelt. Danach wurde eine Belastung
von 71,3 dB(A) tagslber und 73,6 dB(A) nachts ermittelt.

Der Vergleich der Beurteilungspegel des Schienenverkehrs mit den vorgeschrie-
benen Orientierungswerten (WR - Gebiet - Tag: 50 dB(A), Nacht: 40 dB(A), WA -
Gebiet - Tag: 55 dB(A), Nacht: 45 dB(A), liefert eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte zur Tages- und Nachtzeit im gesamten Plangebiet.

Lasbecker Weg / Hagener StralBBe

Das Plangebiet grenzt im Norden an die StraBe “Lasbecker Weg”. In ca. 200 m
Entfernung im Osten liegt die Hagener StraBBe. Uber den Lasbecker Weg flihrt der
Schwerlastverkehr zum und vom Steinbruch Lasbeck. Die Verkehrsgerausche
wurden nach der Richtlinie fir den L&rmschutz an StraBen ermittelt. Danach
ergeben sich folgende Emissionspegel:

- Hagener StraBe (B 236) - Tag: 65,9 dB(A) Nacht: 63,2 dB(A)
- Lasbecker Weg (Bereich

zwischen Hagener StraBe/

Stenglingser Weg - Tag: 59,8 dB(A) Nacht: 44,7 dB(A)

- Lasbecker Weg (Bereich
Zwischen Stenglingser Weg/
Steinbruch - Tag: 52,1 dB(A) Nacht: 44,7 dB(A)

Der Vergleich der Beurteilungspegel fir Verkehrsgerausche mit den vorgeschrie-
benen Orientierungswerten (WR - Gebiet - Tag: 50 dB(A), Nacht: 40 dB(A), WA -
Gebiet - Tag: 55 dB(A), Nacht: 45 dB(A) liefert eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte zur Tageszeit in weiten Teilen des Plangebietes. Lediglich im stdlichen
Bereich der WR - Gebiete und in den westlichen WA - Gebieten werden die
Orientierungswerte eingehalten. Wahrend der Nachtzeit werden die Orientierungs-
werte im gesamten Plangebiet Uberschritten.

Steinbruch Lasbeck

Sadwestlich in ca. 800 m Entfernung liegt der Steinbruch Lasbeck.

Die Gerauschimmissionen des Steinbruchs ergeben aufgrund der Entfernung und
der topografischen Verhaltnisse an den schutzbeanspruchenden Wohnnutzungen
im Plangebiet um mehr als 10 dB(A) geringere Werte als an den im Genehmi-
gungsbescheid zum Steinbruch Lasbeck angegebenen maBgeblichen Immissions-
orten. Sie flhren damit innerhalb des Plangebietes zu keiner Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte und wurden deshalb im Gutachten nicht weiter untersucht.

Sportplatz Lasbeck

Westlich in ca. 200 m vom Plangebiet entfernt befindet sich der Sportplatz Las-
beck.

Die Gerauschimmissionen der Sportanlage haben keinen Einfluss auf das Plan-
gebiet, da bereits im Nahbereich der Sportanlage an vorhandener Wohnbebauung
Immissionsrichtwerte eingehalten werden missen, die aufgrund der gréBeren
Entfernung an der schutzbeanspruchenden Nutzung der reinen Wohngebiete nicht
zu Uberschreitungen fihren. Gerauschimmissionen der Sportanlage kénnen daher
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in der Untersuchung vernachlassigt werden.

. Vorhandene Gewerbebetriebe - Hagener StralBe
An der Hagener StraBe befinden sich eine Spedition, ein StahlgroBhandel, eine
MetallgieBerei sowie eine Werkzeugbau- und Vertriebsgesellschaft.
Die MetallgieBerei an der Hagener StraBe muss bereits an der nur ca. 100 m
entfernten vorhandenen Wohnbebauung an der WulfeistraBe (WA) die Immis-
sionsrichtwerte einhalten, so dass fir die reinen Wohngebiete, die in einer Entfer-
nung von ca. 280 m liegen, nicht mit einer Uberschreitung der Immissionsricht-
werte zu rechnen ist.
Alle anderen Gewerbebetriebe an der Hagener StraBe sind noch weiter vom
Plangebiet entfernt und haben ebenfalls Wohnnutzungen im Nahbereich, so dass
auch hier keine immissionsrelevanten Anteile zu erwarten sind.
Eine weitere Untersuchung der Gewerbebetriebe wurde deshalb nicht durch-
gefuhrt.

Gerauschbelastung ausgehend vom 6stlich der Bahnanlagen, zwischen Bahnflache und
Stenglingser Weg, geplanten Gewerbegebiet

Wie bereits unter Punkt 6.1 ausgefiihrt, wird fir das Gewerbegebiet festgesetzt, dass
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO hier nur Biiro- und Verwaltungsgebaude als auch Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie Betriebsinhaber und -leiter allgemein
zulassig sind. Die Wohnungen missen dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse zugeordnet sein. Es ist jedoch nur eine WE je Betrieb
allgemein zuléssig.

Ausnahmsweise sind nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, auBer Einzel-
handel zulassig, wenn die Unbedenklichkeit hinsichtlich des Stérgrades durch Einzelgut-
achten nachgewiesen werden kann.

Far die Optimierung der von der Gewerbeflache des Plangebietes ausgehenden Ge-
rausche wurden zur Beurteilung innerhalb des Plangebietes liegende Immissionsorte
gewahlt. Dabei wurde bertiicksichtigt, dass das Plangebiet durch den StraBen- und Schie-
nenverkehr bereits larmvorbelastet ist.

Im Gutachten wurden fir die geplante Gewerbeflache zuldssige Gerauschemissionen
berechnet, die den Schutzanspruch der Wohnbebauung erfullen. Bei Vergleich der
ermittelten Emissionswerte nach DIN 18005, fir die Nutzung von Gewerbegebieten, ergibt
sich fUr die Tageszeit eine Ubliche gewerbliche Nutzung. Innerhalb der Nachtzeit ist auf
der Flache hingegen eine gewerbliche Nutzung in nur sehr eingeschranktem MaBe
moglich.

Festlegung von Larmpegelbereichen

Entsprechend der ermittelten Summe aus StraBBen-, Schienen-, und Gewerbeldrm wurden
fir das Plangebiet Larmpegelbereiche ermittelt und festgelegt. Die einzelnen Pegelberei-
che mit den entsprechenden Anforderungen wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Im Bebauungsplan wurden 4 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gekennzeichnet.
Sémtliche Wohngebiete im Bereich des Plangebietes gehdren zu den Larmpegelberei-
chen Il - V. Die gekennzeichneten Fassaden (einschlieBlich der Fenster) missen nach
DIN 4109 die folgenden resultierenden Larmschalldamm - MaBe (R'w,res) aufweisen.



Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarm- erforderliches

pegel It. den Larmkarten zur Luftschallddmm - MaB
Tageszeit in dB(A) R’w,res des AuBenbauteils
bei Wohnraumen
Il 56-60 30
[ 61-65 35
v 66-70 40
Vv 71-75 45

Daraus leiten sich folgende Anforderungen fir die schutzbeanspruchende Nutzung ab:

Larmpegelbereich I, 56-60 dB(A)
Keine weitergehenden Anforderungen, die Uber die bei Neubauten standartmaBi-
gen Bauausfihrungen hinausgehen.

Larmpegelbereich Ill, 61-65 dB(A)
Der Larmpegelbereich betrifft die WR- und WA - Gebiete.

- AuBenwénde:
- Fenster:

- Dacher ausgebauter
Dachgeschosse:

keine weiteren Anforderungen

keine weitergehenden Anforderungen, die Uber die
bei Neubauten vorgeschriebene Bauausfihrungen
hinausgehen (Schallschutzklasse 2).

falls nicht massiv ausgefuhrt ist ein bewertetes
Schallddmm - MaB R’w 40 dB erforderlich

Larmpegelbereich 1V, 66-70 dB(A)
Der Larmpegelbereich betrifft den 6stlichen Bereich des Plangebietes.

- AuBenwénde:
- Fenster, Fenstertlren:

- Dacher ausgebauter
Dachgeschosse:

keine weitergehenden Forderungen
Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719, bei Bestellung
sollte ein Priifzeugnis mit R'w 37 dB gefordert wer-
den

falls nicht massiv ausgeflihrt, ist ein bewertetes
Schallddmm - MaB R’w 45 dB erforderlich

Larmpegelbereich V, 71-75 dB(A)
Der Larmpegelbereich betrifft stidliches WR - Gebiet und nérdlich WA - Gebiet -

Ostseiten.

- AuBenwénde:
- Fenster, Fenstertlren:

- Dacher ausgebauter
Dachgeschosse:

keine weitergehenden Forderungen
Schallschutzklasse 4 nach VDI 2719, bei Bestellung
sollte ein Priifzeugnis mit R'w 42 dB gefordert wer-
den

falls nicht massiv ausgefihrt, ist ein bewertetes
Schallddmm - MaB R'w 50 dB erforderlich
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6.6

6.7

7.1

7.2

Zusammenfassend ist anzumerken, dass mit dem Gutachten eine schalltechnische
Planung erarbeitet wurde, die flr das Plangebiet auf Grundlage der optimierten Gerausch-
situation und der geplanten Nutzung, Regelungen entwickelt, mit denen Immissionskon-
flikte in der Wohnnachbarschaft vermieden werden kénnen.

Unter Einhaltung der angegebenen Emissionskontingente der geplanten Gewerbefestset-
zung, zwischen Bahnflache und Stenglingser Weg, ist ein ausreichender Immissions-
schutz gegenliber gewerblichen Gerduschen gewéhrleistet.

Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Plangebietes verlaufen mehrere Kanédle (Regenwasser und
Schmutzwasser). Die einzelnen Trassenverldaufe wurden im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet, und im privaten Grundstiicksbereich mit Kanalleitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Stadt Iserlohn und der weiteren zustéandigen Versorgungsunter-
nehmen im Plan ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Iserlohn GmbH. Das Plangebiet ist an
die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Stadtwerke Iserlohn GmbH sorgt
im Rahmen der Trinkwasserversorgung auch flr eine gesicherte Léschwasserversorgung.
Das Plangebiet ist an das Elektrizitdtsnetz angeschlossen. Trager des Fernmeldenetzes
ist die Deutsche Telekom AG. Die vorhandene Bebauung ist an das Fernmeldenetz
angeschlossen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Zweckverband flr Abfallbeseitigung.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Iserlohn. Die Abwasserbeseitigung der
Wohnbebauung folgt Gber die vorhandenen Regen- und Schmutzwasserkanale.

Das Schmutzwasser des Gewerbegebietes kann hinter der Bahndurchfiihrung (Steng-
lingser Weg) an den vorhandenen Mischwasserkanal DN 250 angeschlossen werden
(Haltung 6919039).

Der Regenwasserabfluss von unschadlichen Flachen sollte nach hydraulischem Nachweis
und Beantragung einer Einleitungserlaubnis in den Lasbecker Bach eingeleitet werden.

Das ehemalige Bahngeb&ude Nachrodt hat derzeit nur eine abflusslose Grube. Mit
ErschlieBung des Gewerbegebietes, sollte der Schmutzwasserkanal bis zu dem Gebaude
verlangert werden, so dass die abflusslose Grube aufgegeben werden kann.

Hinweise
Boden

Sofern bei Erdarbeiten angeschittete Béden angetroffen werden, ist dieses der Stadt
Iserlohn — Abteilung Natur und Umwelt — unverziglich anzuzeigen. Werden Bdden
angetroffen, die aufgrund ihres Aussehens oder ihrer Geruchsbildung unnatirlich er-
scheinen, so ist dieses der Unteren Bodenschutzbehdrde des Markischen Kreises, als
zustandige Behdorde unverziglich anzuzeigen.

Bodendenkméler
Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet kénnen Bodendenkmaler (kultur-

und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde , aber
auch Veranderungen und Verfarbungen der natrlichen Bodenbeschaffenheit, Ho6hlen und
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Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschicht-
licher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Unteren Denkmalbehérde und/oder
dem Westfalischen Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe (Tel. 0 27 61 —93 75 —0; Fax 0 27 61- 24 66) unver-
zuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen in Form einer Umlegung sind zur Durchfiihrung dieses
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

12-



9. Stadtebauliche Zahlenwerte

Gesamtflache des Plangebietes

47.561 m2(= 100 %)

Flachenbilanzierung des
Bebauungsplanes

Wohngebiete
- Reines Wohngebiet (WR)

13.173m2 (= 27,70 %)

zulassige Grundflache bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 5.269 m?

- Allgemeines Wohngebiet (WA) - Gesamtflache 8.519m?2 (= 17,91 %)
zulassige Grundflache bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 3.407 m2

- Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) 5.409 m2
zulassige Grundflache bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 2.164 m2

- Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) 3.110 m?
zulassige Grundflache bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 1.244 m?

davon iliberbaubare Grundstiicksflache

- Reines Wohngebiet (WR) 5.362 m2

- Allgemeines Wohngebiet (WA) - Gesamtflache 3.169 m?

- Aligemeines Wohngebiet 1 (WA 1) 2.182 m?

- Aligemeines Wohngebiet 2 (WA 2) 987 m2

Gewerbegebiet (GE) 2354 m? (= 4,95%)

zuldssige Grundflache bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 1.882 m2

davon iiberbaubare Grundstiicksflache 1.012 m?

Flache fir Gemeinbedarf

2.930m2 (= 6,16 %)

Bahnanlagen

6.930 m2 (= 14,57 %)

offentliche Griinflache

5461 m2 (= 11,49 %)

Wasserflache - Lasbecker Bach

347 m2 (= 0,73 %)

StraBenverkehrsflache

Ruhender Verkehr - offentliche Parkflache

7.159m2 (= 15,05%)

59m2 (= 0,12%)

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (im
Bereich von privaten Grundsticksflachen bzw.
Griunflachen)

- Geh- und Leitungsrechte

- Leitungsrechte

523 m2
1.177 m2

Flachen fur Garagen (Bereich ostliche StraBe “Am Komer”)

614m2 (= 1,29 %)

Flache fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

15m2 (= 0,083%)
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Iserlohn, den 08.11.2010

(Olaf Pestl)
Ressortleiter
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