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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 232 - 3. Anderung

1. Einleitung

1.1. Lage und Gr6R3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Iserlohner Innenstadt und erstreckt sich vom Masteweg im Nor-
den, der Giesestral3e im Osten, dem Schapker Weg im Sidden bis zur SchmdlestralRe sowie der
Bahntrasse Iserlohn-Dortmund im Westen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist rund
42,8 ha grol3 und beinhaltet in der Gemarkung Iserlohn, in den Fluren 98, 99, 100, 102 und 104
dieselben Flurstiicke wie der Ursprungsbebauungsplan Nr. 232.

Das Plangebiet ist seit Jahrzenten vollstandig erschlossen und weitgehend bebaut. Es handelt sich
um eine gewachsene Struktur aus industriellen, gewerblichen und Sondergebietsflachen.

1.2. Ziele und Zwecke der Planung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 verfolgt das Ziel, die in dem Bebauungsplan for-
mulierten Vorschriften zu Aulienwerbeanlagen fir Fremdwerbung zu Uberarbeiten. Das Verwal-
tungsgericht Arnsberg hat mit Urteil vom 18.06.2012 entschieden, dass das vollstandige Verbot
von Fremdwerbung in der Abwéagung nicht ausreichend bericksichtigt worden ist. Da Aul3enwer-
beanlagen in Gewerbegebieten allgemein zulassig sind, ware aus Sicht der Kammer eher ein Aus-
schluss dieser Anlagen in Teilen des Geltungsbereichs (etwa entlang der Baarstral3e, als einem
stadtebaulichen Eingangsbereich der Stadt Iserlohn) in Betracht zu ziehen. Mit der 3. Anderung
des Bebauungsplanes soll seine Wirksamkeit wieder hergestellt werden, indem die Festsetzungen
zu den AuBenwerbeanlagen geéndert werden.

Bei den Ausfuhrungen zum Aufstellungsbeschluss am 08.10.2019 wurden auf3erdem weitere stad-
tebauliche Ziele beschrieben, die im Rahmen der 3. Anderung zusétzlich tiberarbeitet oder erganzt
werden sollten. Hierzu zahlen die Anderung von Sondergebietsfestsetzungen zu Gewerbegebiets-
festsetzungen und die weitere Umsetzung des Steuerungskonzeptes Vergnigungsstatten. Diese
Neuregelungen benétigen noch tiefergehenden Abstimmungsbedarf und ggf. zusatzliche Untersu-
chungen, so dass flr einen ausgewogenen Planentwurf noch Zeit bendtigt wird. Diese Ziele wer-
den in einem neuen Planverfahren zu einem spéteren Zeitpunkt weiterverfolgt.

Der Ansiedlungsdruck durch groRflachige AuRenwerbeanlagen, die der Fremdwerbung dienen, hat
in den zurlckliegenden Monaten deutlich zugenommen. Daher wird ein vorgezogener Handlungs-
bedarf in Bezug auf die Regelungen dieser Anlagen gesehen und der Entwurf fiir die 3. Anderung
des Bebauungsplanes auf das zentrale Ziel, ndmlich die Wiederherstellung der Regelungen in Be-
zug auf Fremdwerbeanlagen, reduziert. Gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 232 werden
also nur die Festsetzungen mit Bezug auf Fremdwerbeanlagen geéndert und prazisiert.

Die Baarstral3e ist im Bereich der Iserlohner Heide mit iber 20.000 Fahrzeugbewegungen pro Tag
die Hauptverkehrsanbindung fir den aus ndordlicher Richtung kommenden Verkehr. Angesichts
dessen ist es stadtebaulich wiinschenswert, fir diesen ,Eingang“ der Stadt trotz des gewerblichen
Umfeldes ein Mindestmal? an gestalterischer Qualitdt zu gewdahrleisten. Hierzu ist es u.a. erforder-
lich Anlagen der Fremdwerbung auf ein vertragliches Maf3 einzuschranken und es vorrangig den
ansassigen Betrieben zu ermdglichen, angemessen von der Baarstra3e aus wahrgenommen zu
werden. Auf diese Weise soll das Erscheinungsbild der Stadt gesteuert werden, ohne die Nutzbar-
keit der Gewerbegrundstiicke unverhaltnismafig einzuschranken.
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2. Planerische Grundlagen

2.1. Regional- und landesplanerische Vorgaben

Das Plangebiet wird im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberberei-
che Bochum und Hagen als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt.
Auch der in Aufstellung befindliche Regionalplan Arnsberg (Erarbeitungsbeschluss am 10.12.2020)
- Raumlicher Teilplan Markischer Kreis, Kreis Olpe, Kreis Siegen-Wittgenstein - weist den Planbe-
reich als GIB aus.

2.2. Flachennutzungsplan

Der seit dem 15.09.2021 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt den Plan-
bereich Uberwiegend als gewerbliche Bauflache und zwei gréRere Sondergebietsflachen dar.

2.3. Bestehende Bebauungsplane

Im bestehende Bebauungsplan Nr. 232 sind weite Teile des Plangebietes als Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Zudem sind Industriegebiete und Sondergebiet festgesetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 werden keine Gebietsanderungen oder sonsti-
gen flachenrelevanten zeichnerischen Festsetzungen verandert. Auch fast alle textlichen Festset-
zungen bleiben von der Anderung unberihrt.

Es wird lediglich ein Festsetzung zur Einschrankung von AuBenwerbeanlegen fur Fremdwerbung
geéandert.
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3. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundséatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter Bertcksichtigung finden
missen. Prifgegenstidnde der Umweltprifung sind die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB.

3.1. Fachgesetzliche Vorgaben

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Fachgesetzen (inkl. Verordnungen) festgeleg-
ten planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes.

Umweltbelang Rechtsquelle / Grundsatze und Zielaussagen
Tiere / Pflanzen / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1
biologische Vielfalt Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushaltes, u.a. durch Erhalt wild lebender Tiere und
Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen
im Naturhaushalt.

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt entsprechend

des jeweiligen Gefahrdungsgrades durch

- Erhalten lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen einschlielRlich inrer Lebensstatten,
Ermoglichen des Austausches zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen

- Entgegenwirken der Geféahrdungen von natdrlich
vorkommenden Biotopen und Arten

- Erhalten einer reprasentativen Verteilung von
Lebensgemeinschaften und Biotopen; Uberlassen
bestimmter Landschaftsteile der nattrlichen Dynamik.

Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatschG NRW) § 2

Bei der Bewirtschaftung von Grundflaichen der o6ffentlichen
Hand sollen die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in besonderer Weise Dbertcksichtigt
werden.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Natura 2000-Gebiete i. S. des BNatSchG bei der Aufstellung
der Bauleitplane.




Umweltbericht zum B-Plan Nr. 232 - 3. Anderung

Umweltbelang

Rechtsquelle / Grundséatze und Zielaussagen

Boden / Flache

Baugesetzbuch (BauGB) 8§ 1a Abs. 2, § 202
,Bodenschutzklausel”

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
Nutzung der Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen.

Schutz des Mutterbodens: Erhalt und Schutz vor Vernichtung
oder Vergeudung bei Errichtung oder Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-
re auch die Auswirkungen auf den Boden.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 1

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens durch

- Abwehr schadlicher Bodenverunreinigungen

- Sanierung schadlicher Bodenverénderungen und Altlasten

- Treffen von Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen.

Vermeidung (so weit wie mdglich) von Beeintrachtigungen sei-
ner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte bei Einwirkungen auf den Boden.

Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) § 1
Sparsamer uns schonender Umgang mit Grund und Boden; Be-
grenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erfillen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen
sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méog-
lich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tber-
lassen.
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Umweltbelang

Rechtsquelle / Grundsétze und Zielaussagen

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 8 1

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung.

Landeswassergesetz (LWG) § 51

Beseitigung von Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser ist zu versickern, zu verrieseln

oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten (s.a. Runder-
lass zu § 51a LWG).

Luft / Klima / Klimaan-
passung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) § 1

Schutz u. a. der Atmosphare vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens schadlicher
Umwelteinwirkungen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Luft und Klima sind auch durch MaZnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere
fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wir-
kung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen.

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbes. auch die
Auswirkungen auf Luft und Klima.

Landschaft /
Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft.

Bewahrung grol¥flachiger, weitgehend unzerschnittener Land-
schaftsrAume durch weitere Zerschneidung.

Vorrang der Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen
vorgesehen sind, vor der Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Renbereich.

Erhalt von Freiraumen im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich; Neuschaffung dort, wo sie nicht im ausreichenden Mal3e
vorhanden sind.
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Umweltbelang

Rechtsquelle / Grundsétze und Zielaussagen

Landschaft /
Landschaftsbild

Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbes. auch die
Auswirkungen auf die Landschaft.

Mensch
und seine
Gesundheit

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 Abs. 6

Berticksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kinfti-
gen Generationen im besiedelten u. unbesiedelten Bereich.

Kulturguter und
sonstige Sachguter

Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stéadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege.

Wechselwirkungen

Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Berticksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
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3.2. Fachplanerische Vorgaben

Fachplan Darstellungen und Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan, Teilabschnitt Darstellung des Geltungsbereiches als ,Bereich fur
,»Oberbereiche Bochum/ Gewerbe und Industrie”

Hagen*“

(BezReg ARNSBERG 2009/2011)

Flachennutzungsplan (FNP) Darstellung des Geltungsbereiches als ,gewerbli-
(STADT ISERLOHN 2021) che Bauflache”

Bebauungsplan Nr. B 232 Fur den Geltungsbereich besteht der seit 2004
(STADT ISERLOHN 2004) rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 232 ,Iserlohner

Heide®. Im B-Plan Nr. 232 wurden Festsetzungen
als Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet
(GE), Industriegebiet (GI) sowie als Sondergebiet
(SO) festgesetzt.

Landschaftsplan (LP) Geltungsbereiche liegt nicht innerhalb des Land-
(MARKISCHER KREIS schaftsplanes.

1997)

Biotopkataster (BK) NRW Im Geltungsbereich liegen keine geschutzten oder
(LANUV NRW o. J.) als schutzwiirdig verzeichneten Biotope.
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4. Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden, enthalten. Ein zentrales
Element der Umweltprufung ist demzufolge die Ermittlung der voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen. Dabei werden Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und die durch sie ggf. verursachten
Folgewirkungen berticksichtigt.

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes handelt es um eine Korrektur bzw. Prazisierung einer
textlichen Festsetzung, mit dem Ziel die Errichtung von Werbeanalgen fir Fremdwerbung entlang
der BaarstralRe einzuschranken. Hierzu werden im Bebauungsplan der Fremdwerbung dienende
Anlagen der Auf3enwerbung in einem beidseitigen Abstand von 35,0 m parallel zur Baarstralie,
jeweils gemessen von der Stral3enbegrenzungslinie ausgeschlossen.

Im Ubrigen werden keine weiteren Anderungen gegeniiber dem seit 18.06.2004 rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 232 vorgenommen. Alle potentiellen Vorhaben (in dem seit Jahrzehnten er-
schlossenen, entwickelten und bebauten Gebiet) sind nach den bestehenden Regelungen zu beur-
teilen. Das bedeutet, dass alle Ubrigen zulassigen Gewerbebetriebe weiterhin in den Grenzen des
Bebauungsplanbereiches planungsrechtlich zuldssig sind.

Es ist nach eingehender Auseinandersetzungen mit dem Sachverhalt nicht zu erkennen, dass mit
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 erhebliche oder nur minimale Umweltauswirkun-
gen jeglicher Art ausgeldst, verursacht oder vorbereitet werden kénnen.

4.1. Umweltauswirkungen auf die Schutzglter

Nachfolgend wird die Bewertung zu den einzelnen Schutzgiitern in tabellarischer Form dargestellt,
wobei hach den folgenden drei Kategorien der Einstufung unterschieden wird:

0 umweltvertraglich und abwagungsunerheblich, d. h. es sind keine bis hdchstens unerhebli-
che negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

(x)  bedingt umweltvertraglich und abwégungserheblicher Umweltbelang, d. h. es sind erheblich
negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen Abwagung ein-
gegangen werden muss;

X nicht umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit besonderem Gewicht,
d. h. es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu erwarten, die aus umweltfachlicher
Sicht in der planerischen Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt werden missen.
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Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen und - keine Beeintrachtigungen o]
biologische Vielfalt

Flache - keine Beeintrachtigungen o]
Boden - keine Beeintrachtigungen o]
Wasser - keine Beeintrachtigungen o]
Klima, Luft, Klimaan- | - keine Beeintrachtigungen o
passung

Landschaft, - keine Beeintrachtigungen 0

Landschaftsbild

Mensch und seine - keine Beeintrachtigungen 0
Gesundheit
Kultur- und Sachguter | - keine Beeintrachtigungen 0

4.2. Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkun-
gen zwischen diesen zu bertcksichtigen. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mal3e. Betrachtet werden bei den Wechselwirkungen die funktionalen und strukturel-
len Beziehungen zwischen den jeweiligen Schutzgitern sowie innerhalb von Schutzgitern. So
koénnen sich z. B. die Auswirkungen in ihrer Wirkung addieren oder u. U. auch zu einer Verminde-
rung der Wirkungen fuhren.

Die geplante textliche Anderung des Bebauungsplanes fiihrt fir die genannten Schutzgiiter nicht
zur einer wesentlichen Veranderung der derzeitigen Bedingungen.
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5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

5.1. Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung kénnte es zu einer Haufung von groR3flachigen Werbeanlagen
entlang der Baarstral3e kommen. Diese waren in der Regel beleuchtet, sodass es nachts zu einer
Beeintrachtigung von Insekten durch die eingesetzten Leuchtmittel kommen kénnte.

5.2. Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung, wirde sich im Vergleich zum Status Quo nichts verandern.

5.3. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Andere Planungsmaoglichkeiten als die zuvor dargestellten Varianten kommen bei dem verfolgten
planerischen Ziel nicht in Betracht.
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6. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Da es durch die Planungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 zu keinen erheblichen
oder relevanten Umweltauswirkungen kommt (vgl. Kapitel 4), werden auch keine Ma3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich notwendig.

7. Zusétzliche Angaben

7.1. Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung

Die Bewertung der Schutzguter im Ist-Zustand sowie die Beschreibung der Umweltauswirkungen
erfolgten verbalargumentativ. Die Darstellung der zusammenfassenden Bewertung erfolgte mit
Hilfe einer Matrix in tabellarischer Form.

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet.

7.2. Hinweise auf weiteren Untersuchungsbedarf

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

Ein tiefergehender Untersuchungsbedarf wird nach derzeitiger Sachlage nicht gesehen.

7.3. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu befurchten sind, sind auch keine
MafRnahmen zu deren Uberwachung notwendig.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 werden keine Gebietsanderungen oder sonsti-
gen flachenrelevanten zeichnerischen Festsetzungen verandert. Es wird lediglich eine Festsetzung
zur Einschrankung von AuRenwerbeanlegen flr Fremdwerbung geéndert und prazisiert.

Im Rahmen der Umweltprifung konnten keine erheblichen oder abwagungsrelevanten Umwelt-
auswirkungen durch die Planung ermittelt werden.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswir-
kungen werden somit nicht notwendig.
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Iserlohn, den

Der Burgermeister
In Vertretung

Thorsten Grote
Stadtbaurat
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