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1. Inhalt der 2. Flachennutzungsplananderung

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Geplant ist eine Erweiterung des ansassigen Aldi-Marktes um 400 m? auf dann 1200 m?
Verkaufsflache und eine Erweiterung des Edeka-Marktes um ebenfalls knapp 400 m? auf dann
1.900 m?Verkaufsflache.

Beide Markte liegen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches ,Nahversorgungszentrum
Summern®.

Mit der Verkaufsflachenerweiterung sollen groRzigigere Warenprasentationen und eine
verbesserte innerbetriebliche Logistik erreicht werden; ausgepragte Sortimentserweiterungen
sind nicht vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Nahversorgungszentrum dargestellt. Da der Flachennutzungsplan eine maximale
VerkaufsflachengroRe von 2.300 m? darstellt, ist es erforderlich die VerkaufsflachengréRe auf
maximal 3.100 m? zu &ndern.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans steht im Zusammenhang mit der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 337 ,Stimmern-Dahlbreite”.

1.2  Verfahren
- Einleitungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB: 18.02.2020

- Landesplanerische Abstimmung gem. § 34 Abs. 1 LPIG NRW: 04.05.2020
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 18.06.2020 bis 10.07.2020
- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB: 18.06.2020 bis 10.07.2020

- Beschluss zur offentlichen Auslegung: 06.10.2020
- Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Abs. 5 LPIG NRW: 01.10.2020
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 05.11.2020 bis 07.12.2020
- Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
4 Abs. 2 BauGB: 05.11.2020 bis 07.12.2020

- Wiederholung der Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Abs. 5 LPIG: 01.07.2021
- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB: 01.07.2021 bis 28.07.2021
- Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4a Abs. 3 BauGB: 01.07.2021 bis 28.07.2021

- Wiederholung der Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Abs. 5 LPIG: 01.07.2021 und
27.07.2021

- Zweite erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB: 29.07.2021 bis
13.08.2021

- Zweite erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4a Abs. 3 BauGB: 29.07.2021 bis 13.08.2021

- Feststellungsbeschluss: 05.10.2021

- Bekanntmachung der Genehmigung / Anderung rechtswirksam: 23.02.2022



2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

21 Belange des Umweltschutzes
2.1.1 Umweltprifung

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurden die beteiligten Stellen aufgefordert, sich
ausdricklich auch zum erforderlichen Umfang der Umweltprifung zu aulRern.

Die entsprechenden Angaben sind in die abschlieRende Beurteilung nach § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB eingeflossen.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Die Umweltprifung ermittelt, beschreibt und bewertet mit dem gegenwartigen
Kenntnisstand die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Die
Ergebnisse dieser Prifung sind im Umweltbericht nach § 2a BauGB zusammengefasst und
liegen der 2. Anderungsplanung zugrunde.

2.1.2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Entsprechend der Gemeinsamen Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung die Artenschutzbelange in Form einer
Uberschlagigen Vorabschatzung zu berucksichtigen.

Im Rahmen einer Vorprifung wurden die artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen
untersucht und beurteilt.

Die im Messtischblatt MTB 4512 - 3 ,Menden® aufgeflihrten geschitzten Arten wurden
hinsichtlich der Auswirkungen des Projekts ,2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 337
,Summern Dohlbreite* gepruft. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist
festzustellen, dass die Anderung nicht zu einer Verschlechterung der Erhaltungszustande
planungsrelevanter Tierarten fuhrt. Die im Messtischblatt aufgefiihrten Arten lassen sich
aufgrund vollig anderer Habitatanspriiche ausschlie3en.

Fledermause

Die Bedeutung als Vermehrungs- und Nahrungshabitat wird als gering eingeschatzt.

Es besteht eine gewisse aber insgesamt unwahrscheinliche Mdglichkeit des Vorkommens von
Bartfledermausen.

Vogel

Wegen des Mangels an Grinstrukturen und aufgrund des starken Verkehrs hat das Plangebiet
nur eine geringe Bedeutung flir vorkommende Vogelarten sowie als Nahrungshabitat fir Vogel.
Die Planung fihrt zu einem geringen Verlust als Teilhabitat fir verbreitete Vogelarten.

2.2 Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen des Vorhabens beschranken sich auf das Plangebiet selbst. Daher wurde
der Untersuchungsraum des Umweltberichtes identisch mit dem Anderungs- und
Erweiterungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 337 gewahlt.

2.2.1 Pflanzen

Durch die im Plangebiet vorherrschende intensive Nutzung und Pflege haben sich keine
schutzwurdigen Pflanzenarten angesiedelt, die durch die Planung geféahrdet werden.



2.2.2 Tiere

Die Umsetzung des Vorhabens kann fir einige Arten Verlust oder die Verkleinerung des
Nahrungshabitats bedeuten, da eine Erweiterung der Gebaudeflachen sich auf
Sukzessionsflachen erstreckt. Da ein Ausweichen auf Flachen in unmittelbarer Nahe maoglich
ist, ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands nicht zu erwarten.

2.2.3 Boden

Durch die bereits vorhandene Nutzung und damit einhergegangene Oberflaichenveranderung ist
der urspringliche Bodentyp Braunerde nicht mehr vorhanden. Natlrliche Bodenfunktionen sind
dadurch gestort bzw. fehlen vollstandig.

2.2.4 Flache

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung zu rechnen,
die sich aber innerhalb der bestehenden Grundflachenzahl von 0,8 bewegen wird. Zusatzliche
Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

2.2.5 Wasser

Durch die zusatzliche Bodenversiegelung verringert sich die Infiltration von
Niederschlagswasser. Geringfligige Umweltauswirkungen in Bezug auf  die
Grundwasserneubildung sind mdglich.

2.2.6 Klima/ Luft

Die geplante Bebauung flhrt durch die zusatzliche Versiegelung zu einer geringen
Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse. Hinsichtlich des Meso- und Makroklimas sind
aufgrung der Kleinflachigkeit der Malknahme keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten.
Durch das Vorhaben ist keine zusatzliche Luftbelastung zu erwarten.

2.2.7 Landschaft

Durch die geplante MalRnahme verringert sich die Griinsubstanz in einem wenig einsichtbaren
Bereich nur unwesentlich.

2.2.8 Mensch

Da es sich um einen bereits bestehenden Einzelhandels- und Gewerbestandort handelt, sind
Belastungen fur die angrenzenden Wohnhauser bereits vorhanden. Im Schallschutzgutachten
(WENKER und GESING 2020) wird die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nachgewiesen,
wenn die Schallschutzmalnahmen eingehalten werden.

2.2.9 Kultur- und sonstige Sachgdter

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Es bestehen auch keine Sichtbeziehungen
zu anderen Denkmalern, die durch die Planung eingeschrankt werden.



2.2.10 Biologische Vielfalt

Eine Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt kann weitestgehend ausgeschlossen werden, da
die vom Eingriff betroffene Flachen sich als naturfern darstellen.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
2.3.1 Vermeidung und Verringerung

BodenschutzmafRnahmen (DIN 18915 und 19731)

- Schonender Umgang mit Oberboden

- Fachgerechter Abtrag und Lagerungdes Bodens

- Beschrankung der Erdarbeiten auf das Notigste

- Vorkehrungen zur Verhinderung von Bodenverunreinigungen und
Grundwasserverunreinigungen

- Wiederherstellung verdichteter Bereiche nach Beendigung der Bauarbeiten

BaumschutzmalRnahmen (DIN 18920)
- Erhalt von Baumen und sonstigen Geholzstrukturen

MaRnahmen zum Artenschutz

- Kontrolle auf Vorhandensein von Lebens- und Brutstatten

2.3.2 Ausgleich

Da sich die Plananderung (Erhéhung der Verkaufsflachen) im Rahmen der vorhandenen
Grundflachenzahl realisieren Iasst und auch keine Grlnstrukturen verandert werden, ergibt sich

kein Defizit bei der Biotopwertigkeit des Plangebiets, so dass kein Kompensationsbedarf
entsteht.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Folgenden werden die wesentlichen Stellungnahmen kurz dargestellt und die jeweilige
Abwagungsentscheidung erlautert. Die einzelnen Stellungnahmen, sowie die jeweiligen
Abwagungsvorschlage sind den Verwaltungsvorlagen zum Offenlegungsbeschluss und zum
Feststellungsbeschluss zu enthnehmen.

3.1 Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange

3.1.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 18.06.2020
bis 10.07.2020. Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zum Verfahren
abgegeben.

3.1.2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 18.06.2020 bis 10.07.2020 wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange von der Planung unterrichtet und aufgefordert hinsichtlich
des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ihre Stellungnahme abzugeben.



Zusatzlich zum Detaillierungsumfang der Umweltpriifung wurden weitere Stellungnahmen zur
Planung von den Behdrden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegeben. Die
Anregungen wurden alle berucksichtigt.

- Markischer Kreis (Schreiben vom 13.07.2020)

Aus abfallrechtlicher Sicht sind im Plan Hinweise zur ordnungsgemaflen Entsorgung und
Trennung von anfallenden Abfallen aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die Vorhabentrager weitergeleitet.

- Versorgungstrager

Von Seiten der Versorgungstrager bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Vorhandene
Leitungen sind zu beachten. Durch die Planung werden keine Versorgungsleitungstrassen
unmittelbar berihrt. Die vorhandenen Leitungen verlaufen aulerhalb des Geltungsbereiches
der 2. Flachennutzungsplananderung.

- Wasserwerke Westfalen GmbH (Schreiben vom 25.06.2020)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets
,Dortmunder Energie- und Wasser GmbH".

Der Hinweis wurde in Begriindung und Plan aufgenommen.

3.2 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

3.2.1 Beteiligung Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

GemaR Beschluss des Rates vom 06.10.2020 hat der Entwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Zeit vom 05.11.2020 bis einschlieRlich 07.12.2020 gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Es wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zum Verfahren abgegeben.

3.2.2 Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 05.11.2020 bis einschliel3lich 07.12.2020 durchgefiihrt. Es wurden
Stellungnahmen zum Entwurf von den Behdérden vorgebracht.

- Markischer Kreis (Schreiben vom 03.12.2020)
Seitens des Markischen Kreises werden keine weiteren Anregungen und Bedenken geltend
gemacht.

- Versorgungstrager

Von Seiten der Versorgungstrager bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Durch die
Planung werden keine Versorgungsleitungstrassen unmittelbar berihrt.

Die vorhandenen Leitungen verlaufen aullerhalb des Geltungsbereiches der 2.
Flachennutzungsplananderung.

3.3 Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

3.3.1 Erneute Beteiligung Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Aufgrund der Umbenennung des Verfahrens von 96. Anderung in 2. Anderung sowie
Erganzungen / Aktualisierungen in Begrindung und Umweltbericht wurde im Zeitraum vom
01.07.2021 bis einschlieRlich 28.07.2021 eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a
Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.



Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

3.3.2 Erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Im Zeitraum vom 01.07.2021 bis einschlie3lich 28.07.2021 wurde die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt. Es wurden in
diesem Zeitraum Stellungnahmen vorgebracht.

- Markischer Kreis (Schreiben vom 04.08.2021)
Seitens des Markischen Kreises werden keine weiteren Anregungen und Bedenken geltend
gemacht.

- Versorgungstrager
Von Seiten der Versorgungstrager bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

- LWL — Arch&ologie fir Westfalen (Schreiben vom 02.07.2021)
Der LWL - Archaologie flr Westfalen weist darauf hin, dass in direkter und naherer
Nachbarschaft Hinweise auf eine besondere Fossilfihrung oder palaontologische
Bodendenkmaler vorliegen und bei Erdarbeiten bislang unbekannte Bodendenkmaler
angetroffen werden kénnen. Funde sind unverziglich zu melden.

Die Bauherren werden dartber informiert, dass vor Beginn die geplanten Baumaflinahmen
frihzeitig beim LWL-Museum flir Naturkunde, Minster anzuzeigen sind, damit erforderliche
baubegleitende Malitnahmen abgesprochen werden kénnen.

3.4 Zweite erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

3.4.1 Zweite erneute Beteiligung Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Um Rechtssicherheit hinsichtlich der Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
zu erlangen, wurde die Anderung ein zweites Mal erneut ausgelegt und I6ste damit die
vorangegangene Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange ab. Bei der Aktualisierung wurden keine inhaltlichen Anderungen vorgenommen,
lediglich die Planzeichenerlauterung wurde ergénzt und die Rechtsgrundlagen wurden
aktualisiert. Im Zeitraum vom 29.07.2021 bis einschlie8lich 13.08.2021 wurde die 2. erneute
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

3.4.2 Zweite erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 29.07.2021 bis einschlieRlich 13.08.2021 wurde die 2. erneute Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Es
wurden Stellungnahmen vorgebracht.

- Markischer Kreis (Schreiben vom 16.08.2021)
Seitens des Markischen Kreises werden keine weiteren Anregungen und Bedenken geltend
gemacht.



- Versorgungstrager
Von Seiten der Versorgungstrager bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

4. Ergebnisse der Beteiligungen der Regionalplanungsbehoérde

4.1 Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Abs. 1 LPIG

Mit Schreiben vom 04.05.2020 wurde von der Bezirksregierung Arnsberg im Rahmen der
Abstimmung der Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gem. §
34 Abs. 1 LPIG NRW mitgeteilt, dass gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplans
(vormals 96 Anderung) keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

4.2  Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Abs. 5 LPIG

Mit Schreiben vom 01.10.2020 wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg mitgeteilt, dass
gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplans (vormals 96 Anderung) keine
landesplanerischen Bedenken bestehen.

4.3  Wiederholung der Anpassung der Bauleitplanung gem. § 34 Abs. 5 LPIG

Mit Schreiben vom 01.07.2021 und 27.07.2021 wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg

erneut mitgeteilt, dass die Planungsabsicht mit den Erfordernissen der Raumordnung gem. § 35
Abs. 5 LPIG vereinbar ist.

5. Planungsalternativen

Das Plangebiet ist bereits von Einzelhandel gepragt. Die Erschlieung und damit
verkehrliche und technische Infrastruktureinrichtungen sind bereits vorhanden und
konnen weiterhin genutzt werden. Anderweitige Standortalternativen sind daher
hinfallig.

6. Monitoring

Es gilt beim Monitoring zu Uberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die
Abwagung eingestellt und berlcksichtigt wurden, oder nachweislich dariber
hinausgehen. Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei
Beachtung der getroffenen Regelungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Fir folgende Umweltmalnahmen ist ein Monitoring vorgesehen:
- RegelmaRige Kontrolle des Gehdlz- Altbestands

Iserlohn, 25.10.2021

Thorsten Grote
Stadtbaurat
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