Begridndung

gemdB § 9 Abs.6 des BBaul. zum Bebauungsplan Nr.44 der Stadt Letmathe

1.

" FrnststralBe "

Lage des Baugebistes

20

Der Ausschuf fiir Stadtplanung. VYerkehr und Wirtschaftsfdrderung hat
am 26.1l0.72 dem Rat der Stadt Letmathe die Aufstellung des Bebauungs=-
planes Nr. 44 "Ernststrale™ mit folgender Abgrenzung empfohlen:

im Norden durch die B 7 = Hauptstrale und den Griiner Bach
im Osten durch den Mihlenberg

im Stden durch die siidseitige Bebauung der Ernststrafe
im Westen durch die Hochspannungsleitung der Rhein.Westf.

Elektrizitdtswerk AG. und den FuBweg zwischen
den Wohnh&usern Nr. 38 und 4o der Hauptstrafle.

Das Plangebiet umfaBt 6,35 ha, im Fl&chennutzungsplan (Genehmigung vom
29.9.69) dargestellt

a) im nordwestlichen Planbereich zwischen B 7 und Griiner Bach
als Gemischte Baufléche,

b) im norddstlichen Bereich als Gewerhliche Baufliche,
c) das ehemalige Schulgeldnde als Gemeinbedarfsfl#che und

d) der iiberwiegende Teil als UWohnbaufliche.

Im westlichen Planbereich ergeben sich Baubeschrdnkungen in Breite van
6o m durch das Vorhandensein der Hochspannungsleitung der RWE.AG, die
in Kirze durch eine zweite parallel verlaufende Leitung erg#dnzt werden
soll.

Die Aufgabe der Schule fihrt zur Nutzungsumwandlung der Gemeinbedarfs-
fldche in WA = Allgemeines UWohngebiet mit beabsichtigter konzentrierter
maximal 8-geschossiger Bebauung. Die angestrebte Verkehrsldsung fiihrt
zur empfohlenen Bebauungsplanabgrenzung und damit zur Sicherung der vor-
handenen Bebauung der umschlieBenden Wohngebiete.

Im Gegensatz zur Fl&chennuzungsplandarstellung sind die Gemischten Bau-
fldchen des nordwestlichen Planbereiches entsprechend der iiberwiegen-
den Nutzung als WA = Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Der Ausschuf@ fiir Stadtplanung, Verkehr und WirtschaftsfGrderung schlieBt
daher in seine Empfehlung zur Annahme des Bebauungsplanentwurfes die
Anderung des Fl&dchennutzungsplanes ein.

AufschlielBung

a) Verkehr

Nach dem Entwurf des Dipl.~Ing.Wenssing mindet die geplante anbau-
freie WohnsammelstraBe aus Lissel (Regelquerschnltt' Fahrbahn 6,50 m,
beiderseits 2,00 m Gehwsge bzw. Mehrzweckspur) im nord@stlichen Plan-
bereich bei km 36,720 in die B 7.



Es ist nicht zu erwarten, daB das StraBenprojekt vor Ablauf der
ndchsten 5 Jahre veruwirklicht wird. Die Eintragung der Planung in
den Bebauungsplan erfolgt daher nachrichtlich, gleichfalls die mit
dem Projekt zwangsldufig verbundene Umorientierung der Ernststrafe.
Die AufschlieBung der jetzt zur Bebauung anstehenden vormaligen
Schulfl#chen erfolgt von der HauptstraBe / B 7 bei km 36,532 unter
Beachtung der RAL (K).

Bei der angestrebten Signalisierung wird der Griinphasenrhythmus
(nach Ausbau der Kreuzungen Ellebrecht / Dechenh&hle, KreisstraBe
Im Hitten) die Ausfahrt bei km 36,532 erleichtern,

Die Querschnitte der WohnstraBen entsprechen der RAST 1971:

a) AnliegerstraBe am Griiner Bach
Fahrbahn 5,50 m, einseitig 1,50 m Gehweg und 2,00 m Parkspur.

b) ErnststraBe
Fahrbahn 5,50 m, beiderseits 1,50 m Gehuwege mit Wendeplatz
R = So00 m.

c) Am Mithlenberg
Fahrbahn 4,50 m, einseitiq 1,50 m Gehweg und 0,50 m Schrammbord
mit Wendeplatz R = 9,00 m.

FuBwegverbindungen ergidnzen das StraBennetz zum Kinderspielplatz,
vom Wendeplatz ErnststraBe nach Westen (Bebauungspli#ne Nr. 6
"pillingser Kopf" und Nr. 43 "Grudene") und zur B 7.

b) Versorqung

Bewdsserung bedarf der Ergdnzung im Bereich des
ehemaligen Schulgrundstickes

Entwdsserung im Mischsystem mit AnschluB an den
Hauptsammler Untergriine vorhanden,
Ergédnzung im Bereich der shemaligen
Schule im Trennsystem

Energieversorgung 2-spurig durch Westf&dlische Ferngas
AG. und Rhein.Uestf.Elektrizitdtswerk
AG.

StraBenbeleuchtung vorhanden, Ergé&nzung durch 2 Leuch~

ten im ehemaligen Schulgel&nde

c) AufschlieBungskosten s. besondere Aufstellung

Besiedlungsdichte

Der Plan umfal3t

5,0 ha Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 79 % mit einer vorhandenen Bebauung
von 178 Wohneinheiten
und welterer 97 Neubauwchnungen
zusammen 275 Wohnungen

(Nettowohnbaudichte von ca. 55 Wohnungen je ha bzuw,
165 Einwchner je ha).

0,33 ha Gewerbegebiet (GE) ca. 5 %
0,75 ha Verkehrsfldche ca. 12 %

0,27 ha Wasserfldche des
Griiner Baches ca. 4 %



Mit dem Ziel der Vexrdichtung ist flir das freigestellte Schulgeldnde eine
Bebauung mit maximal B8 Geschossen vorgesehen. Die Geb&ude liegen auler-
halb der anbaufreien 20 m—Zone der B 7. Durch die geschickte Ausnutzung
des Geldndes werden zwei Parkebenen und damit mehr Freiraum erreicht.

BodenordnungsmalBnahmen

sind entbehrlich.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der verdichteten Bebauung wird je Wohnung ein Einstellplatz
bzw., eine Gruppengarage angeboten.

ErschlieBungskosten

Gem#dl Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitr&gen in der Stadt
Letmathe vom 20.2.1962 in der Fassung vom 24.11.1965 werden 90 % des Er-
schlieBungsaufwandes nach der Grundstlicks= und GeschoBfl&che den Anlie-
gern angelastet.

Aufgestellt, Letmathe den lo.1.73

. i)

(Bérgartz)



~ zum Bebauungsplan Nr.44 "crnststrafe”
iia nachrichtlich ainuntrugw i@ Gemeindever=-
t'nduth~thube nach L3ssel sind nicht erfelt.
1. Innere ErschliefBung
A. StraBenflichen
pa) Grunderwerh
Z = -
1loa m° % 204== DM/m” = 22,000,== DN
pab) Reine Baukosten
Pos.l Fahrbag”fiachem hezctellen
leoo m X Togw== Dh'm = 70,000, == DN
"2 Entwdsserung pauschal Z.00G,==~ DM
" 3 Hochbordanlage
21o m X 36,== Dil/m 7.560,~= DNt
' 4 FluBbahn
2lo m X 15,== Di/m 3.150,~= DI
" 5 Bachverrohrung pauschal 70.000,==_0lil
174,710 Dit
B, Gehwegfldchen
Ba) Grundgruwerh
265 m°T X 20,-= DIl = 5.300,~= DN
Bb) Reine Baukosten
Fos, Gehwsgfléchsen
265 m~ x 33,-~ Dl B, 745,== 0O
® 2 Randsteine
160 m x 18,== Dff 2,880,== DN
16,825,~= Dl
C. Parkflachen
Ca) Grundgruwserh
29¢ m~ X 20,=-= DI 5.800,== D
Cb} Reine Baukosten
Pes. ] Parkf%éc
290 m X 7a,mw DI 20.300,~= DIl
A 2 Randeinfassung
145 m x 18,;== Dil 2,610,== 0
L 3 Hochbordanlage
145 m x 36,== DI 5.220,=~ DN
# 4 Basamentrinne
145 m x 15,~~ DN 2,175;== D
u 5 Stralensinliufe
4 Stck. x Beo D 20200, == DIl
39,3 Dm



11,

D, Kanalisation

hisr entstehen keine Kosten

E. Wasserversorouny

F, StraBenbaleuchtung

AuBere Erschlisfunng

I,

II,

Aufweitung der B 7

Pos. 1 Hochbord mit FluBbahn
240 m x 51l,~-= DA

t 2  StraBgnbefestigung u. Markierung

250 m~ x Tu,== Dii

Zusammenstellung

A. Stralenfl&chen

B. Gehwenfl&chen

C. Parkfldchen

D. Kanalisation

E. Wasssrversorgung
F. StraBenbeleuchtung

Innere ErschlisBung

fuBere ErschlieBung

174u710mmm
16,825 ;==

39,3050, ==

26,000y ==

2,000 ==

i)

D

D

DI

Df

insgesamt

26.006,~- DI

2. 0004== D

12, 240 ,~= DI

17,500,== DM

29,740,== DI

258,940, DM

2907403““ Dm

288.680,== DM



O STADT-LETMATILE:

X141/ Bebauungsplan Nr 44 ErnststrafBe

B Gemarkung Oestrich Flur 15+16 Mafstab 1:

Bahnhot =
Dechenm'rhre/_ —

Auf der Saat
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