Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Letmathe "Vor dem Hopey"
(Stadtteil Oestrich)

Festlegung des Bebauongsplanes gem&B der Verordnung lUber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6,1962 (BGBl. 1 S,429) und Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 25.6,.1962,

Der Bebauungsplan besteht aus:
a) Bebauungsplan-GrundriB MaBstab 1:500 in 2 Bl&ttern
b) Bebauungsplan-Hthen MaBstab 1:50/500 in 2 Bl&ttern

c) und aus dem nachstehenden Text:

l., Art der baulichen Nutzung

a) Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung.
Die in Absatz (3) des o.g. Paragraphen aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zu-
gelassen.

b) Allgemeines Wohngebist (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
Die in Absatz (3) unter 1 - 5 aufgefiihrten Ausnahmen sind zugelassen.

c) Mischgebiet (MI) nach § 6 der Baunutzungsverordnung.

Die in Absatz (3) aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zugelassen.

Gestaltung:

Dachneigung und Firstrichtung sind im Bebauungsplan verbindlich angegeben.
AuBenwandaufmauerungen (Drempel) sind im DachgeschoB nicht zul#ssig, ebenso kei-
ne stehenden Dachfenster (Dachgauben).

Garagen sind mit Flachdach und umlaufendem Gesims zu versehen und nur an den da-
fiir ausgewiesenen Stellen zu srrichten, aber auch auBerhalb der Baugrenzen als
Anbau an den Hauptbaukdrper zugelassen.

Stidlich des Wohnweges "Vor dem Hopey" ist im Plan gekennzeichnet, daB die Gara-
gen in die Dachfldche als Anbau einbezogen werden sollen und daf hierfiir Grenz-
bebauung gestattet ist. In diesem Planungsabschnitt sollen die Bauk@rper durch
Mauern mit aufstehender Pergola auf der Baulinie so miteinander verbunden wer-
den, daB eine Kettenbauweise entsteht.

Einfriedigungsmauern zu den Verkehrsfl&dchen hin sind auBer bei der beschriebenen

Kettenbauweise nur dort zul#ssig, wo es die Geldndeverhdltnisse erfordern. Sie

sind straBenweise einheitlich auszubilden,

-



2, MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 17 der Baunutzungsverordnung be-
stimmt durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfl&chen- und GeschoBfl&dchen-
zahl, Durch Planzeichen ist gekennzeichnet, ob die Zahl der Vollgeschosse als

zwingend oder aber als Hochstgrenze anzusehen ist.

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfl&che

Im Planungsgebiet ist grundsé&tzlich die offene Bauweise festgesetzt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen sind begrenzt zur Verkehrsfl&che hin
durch die Baulinise, die zwingend eingehalten werden muB und die Baugrenze,

die nicht Uberschritten werden darf,

Aufgestellt: Letmathe, den 3. Juli 1867
Ergdnzt: am 9, November 1967
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Begriindunag

gemdB § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL, I S.341) zum Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Letmathe

" Vor dem Hopey ™

(2 Blatter)

Lage des Baugebietes

Das gemdB RatsbeschluB vom 27,4,1966 im Bsbauungsplan Nr. 13 der Stadt Letmathe
erfalte Baugebiet wird umgrenzt:

im Norden durch die projektierte Nordtangente,

im Osten durch die projektierte B 236 von der Nerdtangente bis zur Berliner
Allee und durch dis Breddsstrafe,

im Siden durch die KilhlingstraBe,

im Westen durch die UnterfeldstraBe und die Gstliche Bebauungsgrenze des
Mérikeweges.

Abweichend von dem o.g. RatsbeschluB ist die siidliche Abgrenzung in Auswirkung
der Empfehlung des Hauptausschusses vom 21.6.67, wie oben beschrieben, ge@ndert
worden, Hierflir war maBgebend die Abgrenzung der siidlich anschlieBenden Bebau-
ungspléne.,

In dem in der Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungsplan der Stadt Letmathe
(AufstellungsbeschluB vom 25.6.63, Behdrdentermin vom 27.1.67) ist der Geltungs-
bereich des Bsbauungsplanes "Vor dem Hopey' als Wohnbaufl&che ausgewiesen, mit
Ausnahme des Gebietes zwischen projektierter B 236 und Breddestrafle, das als
Mischgebiet eingetragen ist. Im Nordwesten des Blattes 2 ist flir die Evangelische
Schule an der Berliner Allee eine Gemeinbedarfsfl&dche in GrtBe von ca. 1 ha aus-
gewiesen.

Aufschliefung

a) Verkehr

Das Baugebiet wird aufgeschlossen durch die Berliner Allee (StraBenquer-
schnitt: 8,50 m Fahrbahn und beiderseits Griinstreifen und Gehwegse). Nach

dem Generalverkehrsplan Ubernimmt die Berliner Allee die Funktion der Wohn-
sammelstraBe mit Anschliissen im UWesten an die alte B 236 Ortsdurchfahrt und
im Osten an die GemeindeverbindungsstraBe Js 18 (Griirmannsheider StraBse).
Blatt 1 des Bebauungsplanes umfaBt das Gebiet ndrdlich der Berliner Allee,
aufgeschlossen durch 2 WUohnstraBen "Vor dem Hopey" (StraBenquerschnitt:

6 m Fahrbahn, 2 m breiter siidlicher Gehweg, nordlich im Bereich der Tank-
stelle und B8-geschossiger Wohnbldcke, 2,0 m breiter Gehweg, im weiteren Ver-
lauf 0,50 m Schrammbord) und "Stifterwsqg" (StraBenquerschnitt: Fahrbahn

5,50 m, siidlich 1,50 m breiter Gehweg, nérdlich 0,50 m Schrammbord), die
jeweils in einen Wendeplatz enden.,

Das in Blatt 2 erfallte neue Wohngebiet erfidhrt seine Aufschiiefung durch
Verldngerung der StraBe "Auf dem Loh". Der Wendeplatz erh#lt FuBweganschluB
im Norden an die Berliner Allee, im Siliden an die KiihlingstraBe. SchlieBlich
wird das Mischgebiet westlich der BreddestraBe durch eine kleine StichstraBe
mit Wendeplatz (5,50 m Fahrbahnbreite und beiders.o,50 m breite Schrammbor-
de) aufgeschlossen.
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b) Versorgung

Bew&sserung: durch AnschluB an das zentrale Ortsnetz

Entwdsserungs im Mischsystem durch AnschluB an die bestshen-
den Nebensammler

Energieversargung: zweispurig durch Westf.Ferngas AG, und Rhein.
Westf.Elektrizitdts-Vers.GmbH, (Trafostation
nordlich der StraBe Auf dem Loh bersits vor-
handen)

StraBenbelsuchtung: insgesamt sind neben den vorhandenen, zus&dtz-
lich 15 Leuchten an Peitschenmasten vorgesehen.

c) AufschlieBungskosten s. besondere Aufstellung

Besiedlungsdichte

der Tankstelle
Im Blatt 1 ist an der Ostgrenze des Plangebietes unter Einbeziehungféin Allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen. Der grofBere westlich anschlieBende Planabschnitt dient els
Reines Uohngebiet der Errichtung ein- und zweigeschossiger freistehender Eigenheime.
Dabei ist unter Avsnutzung der Stidhanglage ein eingeschossiger Hangtyp vorgesehen,
der unter Ausnutzung des Gef8lles talseitig voll zweigeschossig erscheint,

Die Bebauung an der Nordseite der Berliner Alles ist Vo%l zweigeschossig ausgewie-
sen, wobei grunds#tzlich Dachneigungen zwischen 20 - 3o filir beids Haustypen vor=
geschrieben sind. Lediglich n8rdlich der angesprochenen Tankstelle mit Garagenhof
sind zwei B-geschossige Wohnhochh3user ausgewiesen.

In Blatt 2 handelt es sich im wesentlichen um eine Erg&nzung der bereits friher
durchgeflihrten Bebauung., Dabei ist der westlich der projektierten B 236 ausgewiese~
ne Planungsabschnitt als Allgemeines und Reines Wohngebiet und der &stlich dieser
VerkehrsstraBe gelegene als Allgemeines Wohn~ und Mischgebiet in Uberwiegend 2-ge-
schossiger Bauweise ausgswiesen.

Von dem Bsbauungsplan wird eine Fl&che von lo,7 ha erfaBt. EinschlieBlich der be-~
reits vorhandenen Bebauung kdnnen auf dieser Flache 269 Wchnungen erstellt werden.
Bei einer Belegung von 3,5 Personen wird also eine Einwohnerdichte von 97 Einwohnern/
ha (brutto, unter Abzug der Gemeinbedarfsfl#che) erreicht.

An der Siidseite der projektierten BundesstraBe (Nordtangente) soll eine Abpflanzung
angeleqt werden, um die Auswirkungen des Verkehrs fir die angrenzende Wohnbebauung
zu mildern. Durch diesen Grinstreifen soll eine FuBuwegverbindung nach Westen zum
Volksgarten flhren.

Im Bereich der Hochh&user soll von den Bautr&gsrn gemeinsam ein Kinderspielplatz an-
gelegt werden.,

Garagen und Einstellpldtze

50

Im Bereich der Mietwohnungsbebauong sind fiir die zu erwartenden 64 Wohnungseinheiten
unter Einbeziehung der Tankstelle 54 Gruppengaragen nachgewiesen. Im (brigen sind

jo Reihenhaus eine Gruppengarage und fir die Einzelgrundstlicke die Garagenstandorte
nachgewiesen bzw. ist der Hinweis auf Errichtung von Kellergaragen aufgencmmen,
Einstellpl&tze sind dariiber hinaus im Bereich der Hochh8user und zwar insgesamt

12 dargestsllt.

BodenordnungsmaBnahme

Es wird angestrebt, im Rahmen einer freiwilligen Umlegung die Voraussetzung fiir die
Bebauung der Grundstlicke zu erreichen. Der derzeitige Stand der Verhandlungsn 138t
erwarten, daB die Grundstiicke in Kirze fir Bauzwecke bereitgestellt werden kénnen.



6, ErschlieBungskosten

GemdB Satzung Uber die Erhebung von ErschlisBungsbeitrégen in der Stadt
Letmathe vom 20,2.1962 in der Fassung vom 24.11,1965 werden 90 % des
ErschlieBungsaufwandes nach der Grundstiicks= und GeschoBfl&che den An~
liegern angelastet.

Aufgestellts Letmathe, den 3. Juli 1967
Ergénzt:s am 9. November 1967

Der Stadtdirektor
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AufschlieBungskosten Baugebiet "VWor dem Hopey''

A, StraBsnlanderwerb

11 500 gm x 15,=~ DN

B. StraBen und Gshuwsge

lD

2.

StraBenfl&dche
5400 gm x 43,-- DIl

Bordstein mit FluBbahn
1580 1lfdm x 29,-- DI

Stichwege i:. Blirgersteige
3800 gm x 24,-- DN

Stichweg brw, Blirgersteigabschluf
a) 760 1f:m x 21,--~ DN
b) 1580 1fdm x 8,~= DM

Grinfldchs bzw., Kindesrspielplatz
2000 gm x lo,=~ DN

C, Kanalisation

1,
2.

Kosten bis zum 1.7.67

RestaufschlielBung

D, StraBenbeleuchtung

E. Wasserversorgung

Aufgestellt, Letmathe, den 3. Juli 1967

Stadtbauamt Letmathe

M

|8l
(Bertz)

Stadtamtmann

45.820,== DI

91.200,-~ D

15.960,~- DN
12.640,== DN

20,000,~=~ DN

417,820,=~ DN

132.000,~-~ DN
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L 2 lSTA@TL@TMATM@ Bebohungsplan Nr. 13 Vor dem Hopey in 2 Bléttern
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