Bebauungsplan Nr., 12 der Stadt Letmathe "Konigsweg"

(Stadtteil Destrich)

Festlegung des Bebauungsplanes gemdB der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6,1962 (BGBL, I S.429) und Bau-

ordnung fir das Land Nordrhein=Westfalen vom 25.6.1962,

Der Bsbauungsplan besteht aus:

lO

a) Bebauungsplan-GrundriB MaBstab 1l:500
b) Bebauungsplan-Hdhen MaGstab 1:50/500 in 3 Blittern

c) und aus dem nachstehenden Text:

Art der baulichen Nutzung

26

a) Als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung ist
die vorharndene Altbebauung "Am Baumberqg', an der "Grlirmannsheider StraBe"
und slidlich der "Berliner Allee'" ausgewissen.

Grunds#tzlich sind die in § 4 Abs.(3) der Baunutzungsverordnung unter 4.
und 6. genannten Ausnahmen durch diesen Bsbauungsplan genshmigt.

b) Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung.

Die in Absatz (3) des o.q. Paragraphen aufgefiihrten Ausnahmen sind zuge=-
lassen,

Gestaltung:

Dachneigung und Firstrichtung sind im Bebauungsplan verbindlich angegeben.

AuBenwandaufmauerungen (Drempel) sind im DachgeschoB nicht zul#ssig, ebenso

keine stehenden Dachfenster (Dachgauben).

Garagen sind mit Flachdach und umlaufendem Gesims zu versehen und nur an den

daflir ausgewiesenen Stellen zu serrichten, aber auch auBerhalb der Baugrenzen

als Anbau an den Hauptbaukdrper zugelassen.

Stallgeb&ude konnen im Allgemeinen Wohngebist auch auBerhalb der ausgewiese-

nen Bauflachen errichtet werden.

Einfriedigungsmausrn zu den Verkehrsfl&chen hin sind nur dort zul#dssig, wo

gs die Geldndeverhdltnisse erfordern. Sie sind straBenweise einheitlich aus-

zubilden.

MaB der baulichsn Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 17 der Baunutzungsverordnung bestimmt

durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfl&@chen- und Gescho3flichenzahl.

Durch Planzeichen ist gekennzeichnet, ob die Zahl der Vollgeschosse als zwin-

gend oder aber als Hochstgrenze anzusehen ist.
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3., Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfl&che

Im Planungsgebiet ist grunds&@tzlich die offene Bauweise festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind begrenzt zur Verkehrsfliche
hin durch die Baulinie, die zwingend eingehaltsn werden muB und die

Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf.

Aufgestellt: Letmathe, den 23, Mai 1967
Ergénzt: am 9, November 1967

Der Stadtdirektor

Ip’UEiEretung:
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Begriindung

gemd#l § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGBl. I S.341) zum Bebauungsplan
Nr. 12 der Stadt Letmathe "K&nigsweg"

Lage des Baugebietes

Das gemdB RatsbeschluB vom 27.4.66 im Bebauungsplan Nr.l2 der Stadt Letmathe

erfalte Baugebiet wird umgrenzt !

im Norden durch die projektierte Nordtangente und die rlickwdrtige Grenze der
bereits bebauten Grundstiicke Am Baumberg,

im Osten durch die Griirmannsheider StrafBe,

im Siden durch die verldngerte Berliner Allee und deren siidliche Bebauung,

im Westen durch die Anbindung der geplanten B 236 an die Nordtangente.

In dem in der Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungsplan der Stadt Letmathe
(AufstellungsteschluB vom 25.6.63, Behtrdentermin vom 27.1.67) ist der Gel-

tungsbereich ces Bebauungsplanes "K&nigsweg'" als Wohnbaufl&che ausgewiesen.

Aufschlief3ung

a) FlieBender Verkehr
Das Baugebiet wird aufgeschlossen durch die Verl&ngerung der "Berliner
Allee" (StraBenquerschnitt: 7,50 m Fahrbahn und ungleiche Gehwege von
2,50 u. 3,50 m Breite), die im Osten AnschluB an die Griirmannsheider
StraBe findet. Durch die Wohnwege bzw. StraBen "Am Liirenbach" (StraBen-
querschnitt: 5,50 m Fahrbahn, einseitiger Gehweg 1,50 m und Schrammbord
0,50 m) und den "Wittekindweg" (StraBenquerschnitt: 6 m Fahrbahn, einsei~
tiger Gehweg 2 m und Schrammbord 0,50 m), wird das nordseitige Baugebiet
von West nach Ost aufgeschlossen.,
Die UohnstraBe "Am Baumberg" erfédhrt bei einem StraBenquerschnitt von
5 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg und 0,50 m Schrammbord eine Verl&ngerung nach
Westen und endet im Wendeplatz. In der Verl&ngerung ist ein Gehweg pro-

jektiert, der AnschluB (iber den Griinzug an die "Berliner Allee" findet.

b) Versorgung

Bewdsserung: durch Anschlu an das zentrale Ortsnetz

Entwdsserung: im Trennsystem durch AnschluB8 des Schmutz-
wasserkanals an den Sammler Im Klepping und
Zuflihrung des Oberfl&chenwassers in den
Osstricher Bach

Energisversorqung: zweispurig durch Westf.Ferngas AG. und Rhein,
Westf.Elektrizitéts-Vers.GmbH, (Trafostation
am Wittekindweg nachgewiesen)

StraBenbeleuchtung: insgesamt sind neben den vorhandenen, zus#itz-
lich 13 Leuchten an Peitschenmasten vorgesehen.
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c) AufschlieBungskosten: s. besondere Aufstellung

Besiedlungsdichts

Das naordwestliche Planungsgebiet, aufgeschlossen durch die WohnstraBe Am Liren-
bach, ist als Reines WUchngebiet fiir die Errichtung von 3-geschossigen Mietwoh-
hdusern bestimmt. Im {ibrigen ist eine aufgelockerte Bauweise mit Uberwiegend
eingeschossigen Hanghaustypen der Dachneigung 20 - 30° als Reines Wohngebiet
ausgewiesen,

Die Alt~ und AnschluBbebauung ist als Allgemsines Wohngebiet klassifiziert

(Am Baumberg, Griirmannsheider StraBe, siidliche Bebauung Berliner Allee).

Unter Berlicksichtigung des an der Berliner Allee bersits erstellten Wohnhau-
ses, Flurstiick 11, ist dieser Abschnitt von der StraBe Am Lirenbach bis zum
Griinzug der elngeschossigen Steildachbebauung von 45 = 55° zugedacht. Von dem
Bebauungsplan wird eine Fl#che von 8,5 ha erfalt. EinschlieBlich der bereits
vorhandenen Bebauung kdnnen auf dieser Fldche 175 WUohnungen erstellt werden.
Bei einer Belegung von 3,5 Personen wird also eine Einwohnerdichte von 75 Ein-
wohner(ha (brutto) erreicht.,

Das Siepengelinde (offener Lauf des Oestricher Baches) ist in Gr&éBe von 0,30 ha
als 8ffentlicher Griinzug ausgewiesen. Darin soll im nordwestlichen Teil im An-

schluf an die Miethausbebauung ein Kinderspielplatz aufgenommen wsrden.

Garagen und Einstellpl&tze

Im Bereich der Mietwohnungsbebauung sind fir 54 Wohnungseinheiten 34 Gruppenga-
ragen neben 15 Einstellpl&tzen nachgewiesen.
Im {ibrigen sind fiir die Einzelgrundstiicke die Garagenstandorte dargestellt oder

aber der Hinweis auf Errichtung von Kellergaragen aufgenommen.

BodenordnungsmaBnahme

6

Es wird angestrebt, im Rahmen einer freiwilligen Umlegung die Voraussetzung fiir
die Bebauung der Grundstiicke zu erreichen. Der derzeitige Stand der Verhandlun-

gen 1#Bt erkennen, dal die Grundstiickseigentiimer hierzu Bereitschaft zeigen.

ErschlieBungskaosten

GemdR Satzung iliber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Letmathe
vom 20,2.1962 in der Fassung vom 24.11.1965 werden 90 % des ErschlieBungsauf-

wandes nach der Grundstiicks= und GeschoBfl&dche den Anliegern angelastet.

Aufgestellts: Letmathe, den 2. M&rz 1967 Der Stadtdirektor
Ergdnzt: am 9. November 1967 IQ/V§REFetung:
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AufschlieBungskosten Baugebiet "K&nigsweg'

A, StraBenlandsruwerb

11 500 gm x 15,== DM

B. StraBen und Gehweqgs

1,

2.

StrafBenflédche

6615 gm x

Bordstein
1885 1fdm

Stichwege
5230 gm X

Stichweg-

43,-~ DI

mit FluBbahn

X 29,-= DN

und Blirgersteige

24,~= DI

bzw, Blirgersteigabschluf

a) 12lo 1fdm x 21,=-- DM
b) 1760 1fdm x 8,== DM

Griinfldache bzw, Kinderspielplatz

2000 gm X

C. Kanalisation

lo,== DM

1lt. Vorplanung

D, StraBenbeleuchtung

E. Wasserversorqung

Aufgestellt: Lstmathe, den 2. Mdrz 1967

Stadtbauamt Letmaths

Stadtamtmann
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Anschluf Bebauungsplon Ne.13
Vor dem Hopey
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