Begrindunag

gemdB § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I 5.341) zum Bebauungsplan Nr. lo der Stadt

Letmathe " NMarkenfeld "

1. Lage des Baugebietes

Das gem#B RatsbeschluB vom 31.1.1968 im Bebauungsplan Nr. lo der Stadt Letmathe
erfaBte Baugebiet wird umgrenzt :

im Norden durch die Nordtangente (Bundesautobahn Hagen - Brilon ),

im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Letmathe "Nordfeld" und

dessen Ergdnzungen und die Friedhofstrafse,

im Siden durch die StraBe Am Biilzgraben und deren Verldngerung bis zur Ge-

markungsgrenze der Stadt Hohenlimburg,

im WUesten durch die Gemarkungsgrenze Hohenlimburg.

In dem in der Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungsplan der Stadt Letmathe
(AufstellungsbeschluB vom 25.6.1963, Behtrdentermin vom 27.1.1967, Entscheidung
tiber Bedenken und Anregungen am 31.1.1968, Entscheidung iber fnderungsuwiinsche
der Rhein.Westf.Kalkwerke AG. am 18.7.1968) ist der Geltungsbersich des Bebau-
ungsplanes "Markenfeld" im Westbereich als gewerbliche Baufl&che und im Ost-
teil als Wohnbaufl&che ausgewiesen.

Aufschliefung

a) FlieBender Verkehr:

Das Baugebiet wird aufgeschlossen von Nord nach Sid

l.

durch die Verl#ngerung der HochstraBe (StraBenguerschnitt: 7,50 m Fahrbahn
und beiderseits 2,25 m breite Gehwsge), die nach Norden abschwenkt und in
einen Wendeplatz endet,

durch die Verl&ngerung der im Westteil bereits angelegten Breslauer StraBe
(StraBenquerschnitt: 7,50 m Fahrbahn, 2,25 m breite Gehweqe), die gleich-
falls nahe der Gemarkungsgrenze in sinen Wesndeplatz endet und nach Norden
liber das im Bau befindliche Briickenbauwerk der Nordtangente AnschluB an die
Berliner Allee der Stadt Hohenlimburg erh#lt. Diese wiederum sichert plane-
risch die Verbindung zur Querspange Hohenlimburg und damit zur Auffahrt
Hohenlimburg—-0st der Nordtangente.

Der inneren AufschlieBung des Gewerhbegebietes dient die Anordnung eines
noch nicht benannten StraBenzuges, der von der Breslauer StraBe nach Nor-
den fiihrt, nach Westen schwenkt und in die Briickenauffahrt einmiindet
(StraBenquerschnitt: 7,5c¢ m Fahrbahn, sinseitiger Gshweg von 2,-- m und
0,50 m Schrammbord),

durch die bereits angelegte StraBe Am Biilzgraben (StraBenquerschnitt: 7 m
Fahrbahn, beiderseits 2,50 m breite Gehwegs), die Bo m @stlich des Abzuwei-
ges zur alten BundesstraBe 7, StraBe Im Ostfeld, endet und in Weiterfiih-
rung der privaten AufschlieBung des Geuwerbebetriebes E.Giehel KG. dient.

Der FuBg&ngerverbindung zum Baugebiet im Nordfeld dient die Anordnung si-
nes FuBweges in Verldngerung des Droste-Hulshoff-Weges, der auch zugleich
die Ver- und Entsorgungsleitungen aufnehmen wird und im westlichen Plan-
gebiet ein weiterer Ueg, der vom Wendeplatz der Breslauer StraBe nach
Stiden fihrt, die Verbindung zur alten BundesstraBe 7 herstellt.



b) Versorgung
Bewdsserung: durch AnschluB an das zentrale Ortsnetz.
Entwdsserung: liberwiegend im Trennsystem durch Anschluf an die
vorhandenenSchmutzwassersammler und Zuflhrung
des Oberfl&chenwassers in den Erbsenbach.
Das Baugebiet Am Biilzgraben entwissert in
Mischsystem.
Energieversorgung: zweispurig durch Westf.Ferngas AG. und
Rhein.Westf.Elektrizitdts-Versorgungs—-GmbH.
Straflenbeleuchtung: insgesamt sind neben den vorhandenen zus&dtz~
lich 16 Leuchten an Peitschenmasten vorzuse-
hen.
Gemeinschaftsantenne: " ist aus wirtschaftlichen und gestalterischen
Grinden anzustreben.
c) AufschlieBungskosten: s. besondere Aufstellung
3. Besiedlungsdichte

Im nordSstlichen Planbereich, aufgeschlossen durch die verl&dngerte Hochstra@Ge
und Breslauer StraBe, ist Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, zugleich mit ei-
ner Gemeinbedarfsfléche fir die Katholische Kirchengemeinde Letmathe in GridfBe
von etwa 1 ha.

Dis GeschoBzahl variiert zwischen 8 Geschossen als Abschlu3 der Hochstrafe,’

4 Geschossen als Westabgrenzung gegen das Gewerbegebiet und 3 Geschossen an der
Breslauer StraBe und 2 und 1 Geschossen um das Kirchzentrum hoom, alle in Flach-
dachbebauung.

Im Osten istoals AnschluBbebauung 3-geschossige Bauweise mit Satteldach der Nei-
gung 20 - 30 vorgesehen. Als Z&sur ist zwischen WUohn- und Gewerbegebiet in Uber-
einstimmung mit de m Gewerbeaufsichtsamt Hagen eine von der Bebauung freizuhalten-
de Griinfldche angeordnet. Diese wiederholt sich an der Gemarkungsgrenze Hohen=-
limburg, soweit die Stadt Hohenlimburg filir die Nachbargrundstiicke eine anders
als gewerbliche Nutzung ausgewiesen hat.

Die vorhandene Alt- und AnschluBbebauung ist gleichfalls als Allgemeines Wohn-
gebiet klassifiziert. :

Fiir das neue Wohngebiet ergibt sich bei der Mdglichkeit von 175 zu errichtenden
Wohnungen auf 4,0 ha Nettobauland eine Einwohnerdichte von 150 Personen/ha,

wenn eine Belegung von 3,5 Perscnen pro Wohnung zugrunde gelegt wird.

Ein Kinderspielplatz ist im Norden nahe der Z&surgriinfldche angeordnet.

Die gewerblichen Baufl&dchen sind Uberwiegend in Abstimmung mit dem Gewerbeauf-
sichtsamt Hagen als Gewerbegebiste in maximal 2-geschossiger Bebauung ausgewie-
sen. Lediglich noirdlich der StraBe Am Biilzgraben ist im Kern dar gewerblichen
Baufldchen ein Industriegebiet der Stufe III beigeordnet. Insgesamt sind an ge-
werbliche Fl&chen 13,7 ha netto verfiigbar. Das Gewerbeaufsichtsamt ist bei der
Auswahl der anzusiedelnden Betriebe und der Standortwahl malgebend zu beteili-
gen.

Garagen und Einstellpldtze

Im Bereich der NMietwohnbebauung sind insgesamt 97 Garagen und 75 Einstellplédtze
ausgswiesen.
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Es wird angestrebt, im Rahmen einer freiwilligen Umlegung die Voraussstzung
flir die Bebauung der Grundstiicke zu erreichen. Der derzeitige Stand der Ver-
handlungen 188t erkennen, daB die Grundstiickseigentlimer hierzu Bereitschaft

5. BodenordnungsmaBnahmen
zeigen.
6. ErschlieBungskosten

GemdB Satzung lber die Erhebung von ErschlisBungsbeitrégen in der Stadt Let-
mathe vom 20.2,1962 in der Fassung vom 24.11,1965 werden 9o % des Erschlie-
Bungsaufwandes nach der Grundstlicks~ und GeschoBfldche den Anliegern ange-
lastet.

Aufgestellt: Letmathe, den 5.3.1969
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Text zum Bebauungsplan Nr. lo der Stadt Letmethe

" Markenfeld "

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet, im Gewerbegebiet und im Industriegsbiet sind die in
den §§ 4, 8 und 9 der Baunutzungsverordnung méglichen Ausnahmen allgemein zu-
ldssiq.

Sockelhthen

Bei benachbarten Gebduden und in geschlossener Bauweise sind die Sockelh@hen auf-
einander abzustimmen.

Dachformen, Dachneigungen

Die vorgeschriebenen Dachformen und Dachneigungen sind fiir die einzelnen Bereiche
im Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Soweit Dachneigqungen zwischen 2o und 30 verbindlich festgelegt sind, sind nur
Sattelddcher mit Giebelausbildung statthaft. Benachbarte und gegeniiberliegend:
Dachfl&dchen des gleibhen BaukBrpers missen die gleiche Neigung aufweisen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gaubén) und Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Drempel (Kniestdcke)

Kniesttcke sind nicht zul#ssig.

Garagen

Garagen dirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern keine baurecht-
lichen Bestimmungen verletzt werden.

Stellung der Bauten

Die grunds&tzliche Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur StraBé hin,
gem#fl den Eintragungen im Bebauungsplan, ist zwingend.

Vorgdrten und Einfriediqunagsn

Die Vorgédrten sind gdrtnerisch zu gestalten. Dis Abgrenzung zur StraBe hin, d.h.
entlang der Begrenzungslinien, muB durch Kantensteine bis o,lo m (ber fertigem
StraBenniveau oder durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m
Hohe oder durch Mauern bis zu einer HBhe von o,40 m, disse judoch ochne jegliche
Aufsdtze, oder durch Zdune bis o,40 m HGhe, vorgenommen werden. Eine h8here Ab-
grenzung der Grundstlicke zur StraBe hin ist nur in der Verbindungslinie zwischen
den Baukdrpern bzw. gem#@f den Eintragungen im Bebauungsplan zul#ssig.

Diese hohere Einfriedigung darf nur als Mauer oder Zaun bis zu einer HBhe von
1,25 m oder als Hecke ausgefiihrt werden. ’

Die Vorgdrten missen als durchlaufendes Griinband ausgebildet werden. An den Gren-
zen der benachbarten Grundstiicke ist im Vorgarten nur eine Einfriedigung zuge-

lassen,



wie sie fir die Einfriedigungen gegen die StraBe erlaubt ist.

Als Abgrenzung der riickwédrtigen Gartengrundstiicke sind Z&une bis zu einer Hdhe
von 1,50 m sowie Hecken zugelassen. Trennuwdnde auf den Parzellengrenzen sind
rnur bei den Reiheneigenheimen und Doppelhdusern bis 4,00 m hinter der garten-
seitigen Hausfront und bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Sie sind im Ma-
terial und Farbe aufeinander abzustimmen.

Stittzmauern sind dort zuldssig, wo es die Gel&dndeverhdltnisse erfordern, wobei
die Belange der Verkehrssicherheit (Ubersichtlichkeit) unbedingt zu wahren sind.

Freirdums
il At

In den Freirdumen aulBerhalb der Baulinien bzw. Baugrenzen diirfen keine Nebenbau-
ten wie Schuppen, Gartenlauben o.d. errichtet werden.

Festlequngen fir gewerbliche Baufldchen

Im GE-Gebist sind nur gewerbliche Anlagen zul#ssig, deren L&rmimmission, gemes-

sen vor dem nichsten benachbarten Wohnhaus, am Tage 50 dB (A) und nachts 35 db (A)
nicht Uberschreiten.

Die Bestimmungen des Schallpegels erfolg:n ncch den Vorschriften der "Technischen
Anlsitung zum Schutz gegen L&rm" vom 16.7.68. Unzuldssig sind gewerbliche Anla-
gen, von denen Staub und / oder Geriiche ausgehen. Aus Griinden des Immissionsschutze:

ist im Baugenehmigungsverfahren die Beteiligung des Staatlichen Gewerbeaufsichta-
amtes erforderlich.

Ausnahmen

Ausnahmen von den ortsrechtlich festgelegten Dachformen und Dachneigungen kdnnen

in besonders begriindeten F&llen fiir Gruppen von mindestens drei Bauten zugelassen
werden, wenn das Ortsbild hiervon nicht beeintréchtigt wird.

Ausnahmen von den Festlegungen hinsichtlich der Art der Einfriedigungen kSnnen zu-
gelassen werden, wenn die Geldndeverhdltnisse dies zweckmidBig erscheinen lassen.

Die Belange der Verkehrsilbersicht bei Ausfahrten, Ausgédngen und StraBeneinmiindungen
sind jedoch unbedingt zu wahren.

Aufgestellt: Letmathe, den 5.3.1969
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AufschlieBung "Markenfeld"

1. Straflenlanderwerb 15, DM/qm
Breslauer Stralle F = 4.876 qm
Oppelner Strafle F = . 1.987 gqn
Liegnitzer StraBe T - 3.165 gqm
Verbindung zum Droste-

Hilshoff-Weg F = 435 qm
HochstraBe F = 2.460 qm
Stichwege ' F = 595 gm

| F - 13.518 qu

I

13.518 qm . 15,——~ DM 202.770,-- DM

2. Strafllen und Wege

2,1 StraBenfliche 45,-— DM/qm

F = 7,50 . 385,00 = 2.888 gqm
16,00 . 30,00 = 480 gm

7,50 . 300,00 = 2.250 gm

7,50 . 200,00 = 1.500 gm

6,00 . 230,00 = 1.380 gqm

10,00 . 15,00 = 150 gm

8.648 qm

8.648 qm . 45,-— DM = 389.160 DM
2.2 Hochbord 22,-- DM/m

L = 1380 + 375 + 620 + 480 = 2.855 m
2855 m', 22,-—~ DM = 62.810,-- DM

zu ubertragen: 451.970,-- DM
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Ubertrag:
2.3 Gehwege 25,-— DM/qm
F =2,60 . 420,00 = 840 gqm
0,50 . 205,00 103 qm
2,50 . 155,00 = 7388 qm
2,00 . 320,00 = 640 gqm
0,50 . 300,00 = 150 gm
2,00 . 195,00 = 390 gm
0,50 . 195,00 = 90 gm
2,00 . 540,00 = 900 gm
0,50 . 30,00 15 gm
4,00 . 110,00 = 440 gm
3,00 . 45,00 = 135 qm
3,00 . 70,00 = 210 gm
3,00 . 85,00 = 255 gm
3,00 . 90,00 = 270 gm
2,00 . 610,00 = 1220 gm
F = 6.054 qm
6.054 gm . 25,-— DM =
9.1 Basamentrinne oder Rasenkante 8,—— DM/qm
L = 4200 + 1200 + 1800
+ 1380 + 1140 = 9.720 m
9.720 m . 8,—— DM =
3. Kanalisation 200,-- DM/m
LR = 380 + 140 + 300
110 + 160 + 230 = 1.%320 m
LS = = 1.320 m
IM =180 + 168 = 340 m
L = 2.980 m
2.980 m . 200,—— DM
4, StraBenbeleuchtung 750, -— DM/Stck.
16 Stck, . 750,-—- DM =
5. Wasserversorgung 85, —- DM/h
1500 m . 85,-- DM =

451.970,-- DM

151.350,-- DM

77.760,-— DM

681.080,-- DM

596.000,;- DM

12.000,-- DM

127.500, -~ DM
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Zusammenstellung:

1. StraBenlanderwerb

2. Straflen und Gehwege

3. Kanalisation

4. StraBenbeleuchtung

5. Wasserversorgung

Aufgesellt:

Letmathe, den 5.3.1969

Stadtbaunamt Letmathe
ﬁ/ V) -
{_eLeuAd
(Kdahler)

Stadtbauassessor

202.770,-- DM
681.080,-- DM
596.000, -~ DM

12.000,-- DM
127.500,-- DM
.619.350,—— DM




