Begrindunag

gemsB § 9 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1. I S.341) zum Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Letmathe

" Yesterfeld "

1. Entwicklung des Bebauungsplanes und lLage des Baugebietes

Am 13.5,1963 beschloB der Rat der Stadt Letmathe die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes im Sinne des § 3o BBauG. filir des Gebiet "Westerfeld/Hitten-
wiese™ in Dréschede. Mit der Planung wurde die Westf.Lippische Heimst&tte
GmbH. Dortmund betraut. Beim Anhdrungstermin mit den Tr&gern dffentlicher
Belange erhoben am 15.1.1964 die Vertreter der Rhein.Uestf.Kalkwerks AG.
Dornap gegen den Planentwurf Einwendungen, weil von der Planung mdgliche
Kalkabbaugebiete und Schutzzonen erfalt seien. (Begriindung der Bedenken
erfolgte schriftlich am 18.3.64) Trotz dieser Bedenken, die auch in weite-
ren Verhandlungen unter Beteiligung des Kreisbauamtes und der Landespla-
nungsgemeinschaft Westfalen -~ Bezirksplanungsstelle Arnsberg = nicht aus-
gerdumt werden konnten, beschloB der Rat der Stadt Letmathe am 16.12.1964
die Abtrennung des Gebietes Hittenwiese und die Offenlegung des Bebauungs-
plan-Entwurfes "Westerfeld". Xx) SeUs

Es folgten Verhandlungen, Gutachten und Gegengutachten unter Einschaltung
aller zu beteiligenden Fachbehtrden bis zu den zust&ndigen Landesministerien
in Gemeinschaft mit den gleichfalls betroffenen Nachbarst&dten Jserlohn
und Hohenlimburg. Fiir die Stadt Letmathe wurde schlieBlich am 13.l0.1966
mit der Rhein.lestf.Kalkwerke AG. Dornap im Verhandlungswege unter Abug-
gung der beiderseitigen Interessen flr das gesamte Stadtgebiet die Grenze
"fiir die Gewinnung von Steinen (Kalk)" festgelegt, die Aufnahme in den in
der Aufstellung befindlichen neuen Fl&chennutzungsplan (Behtrdentermin

vom 27.1.67, Dffenlegung in der Zeit vom 11.9, - 11.l0.67) gefunden hat.

Nachdem auch die Landesplanungsgemsinschaft Westfalen - Bezirksplanungs-
stelle Arnsberg = in ihrer Stellungnahme zum Fl&chennutzungsplan vom
26.5.1967 die gstroffene Abgrenzung als gerechten Ausgleich zwischen den
widersprechenden Interessen und die Freihaltung der "Fl&chen fir die Ge-
winnung von Steinen (Kalk)" von strenden Nutzungen als wichtiges landes-
planerisches Ziel anerkannt hat, ergibt sich die verbindlichs Umgrenzung
des Baugebietes wie folgt:

im Siiden durch die Grenze der "Fl&chen fir die Gewinnung von Stei-
nen (Kalk)", Gemarkung Oestrich, Flur 14, Flurstiicke 334,
16, 169 u, 167,
im Osten durch die Westgrenze der fFlurstiicke 379, 38o, die Ostgrenze
der Wegeflurstiicke 187 und 23, Flur 14 der Gemarkung Oestrich,
im Norden durch die Kampstrafe,
im Westen durch die Ostgrenze der Flurstiicke 304 und 303, Flur 14 der
Gemarkung Oestrich.

Im Entwurf des neuen Fldchennutzungsplanes ist der Geltungshereich des
Bebauungsplanes Westerfeld als lWohnbaufl&che ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan unterglisdert die Reihenhausfl&chen und deren Nachbarschaft als
Reines Wohngebiet (WR), die Einzelhausgrundstiicke iiberwiegend als Klein-
siedlungsgebiet (WS).

xx) Der Rat stiitzte seinen BeschluB auf den geltenden Leit— und Wirtschafts-
plan der Stadt Letmathe, genehmigt durch den Herrn Reg.Pr. am lo.6.60,
der das vom Bebauungsplan Ussterfeld erfalte Geldnde auBerhalb des
flir die RWK.AG reservierten"Interessensgebietes der Kalkindustrie
nachuweist.



2. AufschlieBung
a) Verkehr

Das Baugebiet soll von der KampstralBe = Gemeindeverbindungsstrafle Js 19
Ost-West in nur einem Punkt durch die WohnstraBe "Im Westerfeld" aufge-
schlossen werden. Der differenzierte Regelquerschnitt dieser StraBle be-
ginnt in Anpassung an das jeweilige Verkshrsaufkommen flir seine einzel=-
nen Aste mit einer Fahrbahn von 6,50 m und beiderseits 1,50 m breiten
Gehwegen, mindert dann nach Westen abzweigend zun8chst die Fahrbahn auf
6,00 m bei gleichbleibend beiderseitigen Gehwegen und schlieBlich fir
den siidlichen Abschnitt, in einem Wendeplatz endend, auf 5,50 m Fahr-
bahn bei nur eipem 1,50 m breiten Gehweg und ndrdlichem o0,50 m breiten
Schrammbord. Die WohnstraBe "Zum Wennigerloh" (Regelquerschnitt: 6 m
Fahrbahn, einseitiger 1,50 m breiter Gehweg und 0,50 m breiter Schramm-
bord) zweigt von dem Hauptast der StraBe "Im Westerfeld" nach Osten ab
und endet am WUendsplatz, der Verbindung mit dem der landwirtschaftlichen
Nutzung dienenden privaten Wirtschaftsweg erh&lt.

Im iibrigen ist das neue Stralensystem des Baugebietes so eingerichtet,
daB die unbehinderte Zufahrt zu den siidlich angrenzenden, in der land-
wirtschaftlichen Nutzung verbleibenden Grundstiicken gewdhrleistet ist.
Die der ErschlieBung der Reihenh3user dienenden Wohnwege sind zur Kamp-
straBe hin entweder nur lber Treppen mit Kinderwagenrampen zu erreichen,
oder aber durch Sperrpfdhle sc abgeriegelt, dal das Befahren dieser We-
ge von der und zur KampstraBe ausgeschlossen ist.

Ostlich der abzweigenden WohnstraBe "Im Westerfeld" ist an der KampstraBe
eine Omnibusbucht flir dis Linie 12 der Jsserlohner Kreisbahn AG, nachge-
wiesen,

b) Versorgung

Bewdsserung: durch AnschluB an das zentrale Ortsnetz

Entwdsserung: im Mischsystem mit AnschluB an den bestehen-
den Hauptsammler Kampstra@e

Energieversorqungs zweispurig durch Westf.Ferngas AG. und
Rhein.lestf.Elsktrizitdts-Vers,GmbH,
(Trafostation ist in zentraler Lage ausge-
wiesen)

StraBenbeleuchtung: insgesamt sind neben der vorhandensn, an der
KampstraBe zus&tzlich lo Leuchten an Peit-
schenmasten vorgesehen.

c) AufschlieBungskosten s, besondere Aufstellung

3, Besiedlungsdichte

Das gesamte Baugebist ist als Reines Wohngebiet = WR bzw. Kleinsiedlungsgebiet
= WS fiir die zweigeschossige offene Bauweise bei einer Dachneigung von 20 =
35° ausgewiesen, Durch Planzeichen ist gekennzeichnet, ob die GeschoBzahl
zwingend oder unter Berlicksichtigung der Gel&ndeform bei Hangtypbebauung als
Hochstgrenze anzusehen ist.

Von dem Bebauungsplan wird sine Fl&che von 6,6 ha erfaBt. EinschlieBlich der
vorhandenen Bebauung kdnnen auf dieser Fl&che 125 Wehnungen erstellt werden,
bei einer Belequng mit 3,7 Personen / Wohnung wird also eine Einwohnerdichte
von 70 Einwohnern/ha (brutto) erreicht. Im siidwestlichen Teil des Bebauungs=-
gebietes soll auBerhalb des abgegrenzten Planes ein Bolzplatz in der GroBe
ven 50 x 30 m angelegt werden,
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4, Garagen und Einstellpldtze

Grunds#tzlich sind pro WUohnhaus eine Garage (insgesamt 94), vorwiegend in

Form der Gruppengaragen, nachgewiesen. Bei den zur Kampstrale orientierten
Doppelh&dusern ist durch Anordnung von Gruppengaragen serreicht worden, die

notwendigen Ausfahrten fiir 8 Wohnhduser auf drei AnschluBistellen zu be-

schridnken. In der Kehrs der WohnstraBe "Im Westerfeld" sind, dem Belzplatz
benachbart, 12 Einstellpl&tze ausgewiessn,

5. BodenordnungsmaBnahmen

Es wird angestrebt, im Rahmen einer freiwilligen Umlegung die Voraussetzung
fiir die Bebauung dsr Grundstiicke zu erreichen. Der Umstand, daB die Westf,
Lippische Heimst&tte GmbH., Dortmund und die Stadt Letmathe im grdBeren Um-
fange Eigentlimer der Grundstiicke sind, 188t erwarten, daB der Uberwiegende
Teil in Kurze fir Bauzwecke bereitgestellt werden kann,

6. ErschliefBungskosten

Gem#B Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Let=-
mathe vom 20.2.1962 in der Fassung vom 24.11.1965 werden 9o % des Erschlie-

Bungsaufwandes nach der Grundstiicks- und GeschoBfl&che den Anlisgern ange-
lastet.

Letmathe, den 17. August 1967

Der Stadtdirektor:
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RufschlieBungskosten

Baugebist "Westerfeld"

A) StraBenlanderwerb

9 300 gm x 12,~~ DM

111.600,-- DM

B) StraBen und Gehwsge
1. StraBenfl&dche

4530 gm x 43,-- DN = 194,79a0,-- DM
2. Bordstein mit FluBbahn

1 465 1fdm x 29,--= DN = 42.485,-- DN
3. Stichwege und Blirgersteige

3 B20 gm x 24,-= DN = 91.6Bo0,-~ DN
4. Stichweg- bzw. Blirgerstseigabschluf

a) 1 440 1fdm x 21,-- DM =  30.240,-- DM

b) 1 465 1fdm x 8,=-= DN = 11.720,-- DM
5. Befestigung vorh. Wege

540 gm x 20,--= DN = lo.8o0,== DM

381.715,-- DN

C) Kanalisation

1. bereits verlegt 61.000,== DM
2, fir 1968 vorgesehen 75.000,=-= DN
3. Rest : 80,000,~-= DI

216.000,—- DM

D) StraBenbelsuchtung 20.000,~= DI

Aufgestsellt: Letmathe, den 17. August 1967

Stadthauamt Letmaths
g
(| 1,

(Eertz)

Stadtamtmann



Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Letmathe " Wgsterfeld "
(Sstadtteil Drischeds)

Festlegung des Bebauungsplanes gem@B der Verordnung {iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBl1. I S.429) und
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-iUestfalen vom 25.6.1962,

Der Bebauungsplan besteht aus:
a) Bebauungsplan - Grundrif - MaBstab l:Soo
b) Bebauungsplan = Hohen = MaBstab 1:500/looc in 3 Bl&ittern

c) und aus dem nachstehenden Texts

1. Art der baulichen Nutzung

a) Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung.
Die in Absatz (3) des o.g. Paragraphen aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
zugelassen.

b) Kleinsiedlungsgebiet (US) nach § 2 der Baunutzungsverordnung.
Die in Absatz (3) des o.g. Paragraphen unter 1 und 2 aufgefiihrten Aus-

nahmen sind zugelassen.

Gestaltung:

Dachneigung und Firstrichtung sind im Bebauungsplan verbindlich angegeben.
AuBenwandaufmauerungen (Drempel) sind im DachgeschoB nicht zul#ssig, ebenso
keine stehenden Dachfenster (Dachgauben).

Garagen sind mit Flachdach und umlaufendem Gesims zu versehen und nur an den
dafiir ausgewiesenen Stellen zu errichten, aber auch auBerhalb der Baugrenzen
als Anbau an den HauptbaukBrper zugelassen.

Einfriedigungsmauern zu dsn Verkshrsfl&chen hin sind nur dort zul#ssig, wao
es die Geldndeverh3ltnisse erfordern. Sie sind stralenweise einheitlich aus-

zubilden,

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 17 der Baunutzungsverordnung be-
stimmt durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfl&chen- und GeschoBfl#chen-
zahl. Durch Planzeichen ist gekennzeichnet, ob die Zahl der Vollgeschosse als

zwingend oder aber als Hichstgrenze anzusehen ist.
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3. Bauweisse, iiberbaubare Grundstiicksfl&che

Im Planungsgebiet ist grunds&tzlich die offene Bauweise festgesetzt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind begrenzt zur Verkehrsfl#che hin
durch die Baulinie, die zwingend eingehalten werden mul und die Baugrenze,

die nicht {liberschritten werden darf.

Aufgestellt: Letmathe, den 17. August 1967

Der Stadtdirektor

Infﬂﬁfﬁietung:

; ‘! g i A .
v, T,

(Bérgartz)
Beigeordneter
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