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STADT ISERLOHN

PLANUNGSAMT

61/03 (2357 Ev.)

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 209 -Wermingsen/KantstraBe-

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

. Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt im Ostteil des Siedlungsschwerpunktes Iserlohn, sidlich der
WestfalenstraBe auf der Siidseite der ehemaligen Bahnlinie Iserlohn-Hemer, &st=
fich der KantstraBe und OverhoffstraBe.

. Erfordernis der Planaufstellung

Die Ausweisung einer Flache flir den Gemeinbedarf -Kindergarten-, die planungs=
rechtliche Sicherung eines vorhandenen Spiel- und Sportplatzes sowie die damit
verbundene verkehrliche ErschiieBung erfordern die Aufstellung eines Bebauungs=
planes.

. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die gesamte Flache &stlich der ostlichen Bauzeile
der Robert-Koch-StraBe als Grinflache fir Spiel- und Sportplatz dar. Geringe
Teile davon sollen in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend
den vorgesehenen Nutzungen des Bebauungsplanes gedndert werden, um die Uber=
einstimmung herzusteilen.

. Planungsziele

4.1 Die z.Z. im Flachennutzungsplan als Grinflache fiir Spiel- und Sportplatz
dargestellte Flache wurde bisher fir Sportibungen und Balispiele durch die
britischen Militarstreitkrafte, der in den "Corunna-Barracks" an der Westfa=
lenstraBe untergebrachten Truppenteile genutzt. Diese Nutzung ist inzwischen
nach der Auflésung des Truppenstandortes aufgegeben worden.

Im Sportstattenentwicklungsplan der Stadt ist u.a. der Bedarf an Sportstétten
im Ostteil der Stadt dargelegt. Die hier kinftig zur Verfigung stehende Fla=
che reicht zwar nicht zur Abdeckung des Gesamtbedarfs, sie mindert aber
schon mal den Fehlbedarf. Es ist ein Spielfeld mit der in der Norm liegen=
den Abmessung von 105 x 70 m vorgesehen. Die Spielflache soll, ohne gros=
sen Aufwand zu betreiben, als Rasenplatz so verbleiben, wie sie sich z. Z.
darstellt. Der groBen Nachfrage entsprechend kdnnen hier nichtvereinsange=
schliossenen Gruppen, aber auch Betriebssportgruppen und anderen Spiel- und
Sportmoglichkeiten geboten werden.

Fir kinftige Entwicklungen ist hier im AnschluB an die geplante StraBe eine
eine lberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen, auf der, falls erforderlich,
ausschlieBlich zweckgebundene bauliche Anlagen -Umkleidegebdude etc.-
errichtet werden kdnnen. Ferner ist eine Flache fir die erforderlichen Stell=
platze ausgewiesen, die aus wasserdurchlassigem Material hergestellt und ein=
gegriint werden soll.

Da die Flache bereits, allerdings nur fiir einen bestimmten Personenkreis, als
Sportstatte genutzt wurde, tritt durch die jetzt erfolgte rechtliche Festsetzung
keine wesentliche Anderung gegeniber der bisherigen Situation ein. Der ei=
gentliche Spiel- und Sportbetrieb wird von den vorhandenen Wohnhausgrund=
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stlcken auf rd. 60 m nach Osten verlegt. Die Sportfldche wird gegen die
vorhandenen Wohnh&user durch eine neu geplante Wohnbauzeile und das
méglicherweise spéter entstehende Umkleidegebdude abgeschirmt. Durch
ordnungsbehdérdliche Verfigungen wird der Spiel- und Trainingsbetrieb zeit=
lich so eingeschrénkt, daB die in einem L&rmgutachten vom 12.02.1992
erlduterten Immissionsrichtwerte ebenso wie die dort angebenen Ruhezeiten
eingehalten werden. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist nach dem
Gutachten allein schon durch die Abstdnde zum Spielfeld gewahrleistet.

In dem fortgeschriebenen Kindergartenbedarfsplan, dem der Rat der Stadt
am 29.10.1991 zugestimmt hat, ist der dringende Bedarf fir einen Kinder=
garten im Ostteil des Stadtgebietes nachgewiesen. Verschiedene Standort=
vorschldge wurden den entsprechenden Fachausschissen vorgestellt. Der in
diesem Bebauungsplan vorgesehene Standort wurde als der giinstigste erachtet,
u. a. wegen seiner zentralen Lage in dem nach der Bedarfsanalyse ermittel=
ten Einzugsgebiet. Damit sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren
Umgebung einflgt, wurden entsprechende Festsetzungen Uber die Geschos=
sigkeit, die Ausnutzbarkeit, die Lage der Uberbaubaren Flache, aber auch
gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81
BauO NW getroffen.

Verkehrlich sollen die beiden Flachen -Flache fiir den Gemeinbedarf, Kin=
dergarten und Grinflache, Spiel- und Sportplatz- durch eine ringférmige Ver=
bindung der bereits in den Ansédtzen vorhandenen Verldngerungen der Kant=
straBe und OverhoffstraBe erschlossen werden. Dariber hinaus ist das Gebiet
fuBlaufig zu erreichen in einem 100 m-Abstand von der WestfalenstraBe mit
Anschlissen an den OPNV, in 60 m-Abstand vom Wendeplatz der Heinrichs=
allee und in 550 m-Abstand von der HansbergstraBe.

Durch die ringféormige Anordnung der Verkehrsflachen sowie eine ca. 55 m
lange StichstraBe in Verlangerung der OverhoffstraBe ergeben sich zur Abrun=
dung des Baugebietes Wohnbaufldchen fir ca. 11 Einfamilienhduser. Fir diese
reinen Wohngebiete sind Festsetzungen getroffen, die einen aufgelockerten
Ubergang von der vorhandenen Uberwiegend zweigeschossigen Reihenhausbau=
weise an den genannten StraBen zur freien Landschaft hin gewahrleisten,
indem hier in max. eingeschossiger Bauweise nur Einzel- oder Doppeih&user
zuldssig sind. Von dem sidlich angrenzenden Waldgebiet ist ein Abstand von
35 m einzuhalten. Die Wohnbebauung wird gegen die auf der 6ffentlichen
Grinflache ausgewiesenen Stellplatzanlage durch einen festgesetzten Larm=
schutzwall abgeschirmt, fir den auBerdem ein Bepflanzungsgebot festgesetzt
ist. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist ebenfalls in dem bereits
erwadhnten Larmgutachten nachgewiesen.

Nach der Durchfihrung des Bebauungsplanes wird sich das Verkehrsaufkommen
auf der einzigen Zufahrt zu dem vorhandenen Baugebiet, dem Bredenbrucher
Weg mit AnschluB Uber die HilbornstraBe an die WestfalenstraBe, erhdhen.
Vor dem Haus Bredenbrucher Weg 4 sind im Juli und August 1990 Verkehrs=
zdhlungen durchgefihrt worden. Im Juli wurden 639 und im August 694 Fahr=
zeugbewegungen/Tag a 24 Stunden ermittelt. Die Spitzenverkehrsstunde lag
im Juli zwischen 18.00 und 19.00 Uhr mit 62, im August zwischen 16.00 und
17.00 Uhr mit 66 Fahrzeugbewegungen. Nach einer aufgestellten Verkehrs=
prognose werden durch die Wohnbebauung bei 11 Wohneinheiten zusitzlich 50
Fahrzeugbewegungen/Tag ausgel8st, die sich auf die Spitzenverkehrsstunde mit
rd. 13 Fahrzeugbewegungen zusdtzlich auswirken werden. Damit liegt der zu
erwartende Spitzenverkehr mit 79 Fahrzeugbewegungen noch weit unter den
Werten, die nach den Ausbauelementen in der RAST-E flr AnliegerstraBen

in Wohngebieten in der vergleichbaren Stadtrandlage mit bis 250 Fahrzeug=
bewegungen in der Spitze angegeben sind. Das gleiche gilt flir den Kinder=
garten, der nach der Prognose bei 50 Kindergartenplédtzen zusédtzliche Fahr=
zeugbewegungen von je 25 in den Stunden 7.00 bis 8.00 Uhr bzw. 11.00 bis
12.00 Unr ausldsen wird. Gezahit wurden in diesen Stunden 40 bzw. 24 im Juli
1990 und 41 bzw. 36 im August.
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4.5 Die Sportanlage wird von ihrer GréBenordnung und Bespielbarkeit nur
minimalen Verkehr in der Feierabend-/ Freizeit ausldsen, der sich un=
wesentlich auswirkt. Nur bei sporadisch auftretenden Sportveranstaltun=
gen sind mdglicherweise bis zu 50 Fahrzeugbewegungen zusatzlich zu
erwarten.

4.6 Die ehemalige Bundesbahntrasse Iserlohn - Hemer, die Gleisk&rper sind
inzwischen entfernt, liegt am Nordrand, auB3erhalb des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplanes und hat auf die hier vorgesehenen Nutzungen
keine Auswirkungen.

Eingriff in die Natur und Landschaft

Gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden fiir die unter Pkt. 4
Beschriebenen Planungsziele die zu erwartenden unvermeidbaren Eingriffe in
die Natur und Landschaft ermittelt und bewertet. Zugrundegelegt wurde dabei
ein Bewertungsrahmen, der in vereinfachender Form abgeleitet ist aus dem
Gutachten von Adam/Nohl/Valentin - MURL 1987.

Als Anlage zu dieser Begrindung sind der Bewertungsrahmen, die lagemé&Bige
Darstellung der Eingriffsflachen und AusgleichsmaBnahmen sowie die entspre=
chenden Berechnungen, die Bilanzierung, die Zuordnung und die Kostenermitt=
lung beigefligt. Die daraus resultierenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind innerhalb des Plangebietes in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber=
nommen.

. Ver- und- Entsorgung

6.1 Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist durch die Erwei=
terung des vorhandenen Leitungssystems gewéhrleistet.

6.2 Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem. Die vorgesehene Kanali=
sation ist Bestandteil des am 04.06.1993 von der Bezirksregierung Arnsberg
genehmigten Generalentwésserungsplanes Iserlohn-Sid.

Das auf den Baugrundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist nach den
Vorgaben der Ortsentwaédsserungssatzung der Stadt Iseriohn auf den Baugrund=
stlcken zur Versickerung zu bringen.

6.3 Die Hausmillentsorgung ist durch AnschluB- und Benutzungszwang mittels
Ortssatzung geregelt. Ein Standort fiir Sammelcontainer ist im Bebauungs=
plan vorgesehen. ; y
Anfallender Bodenaushub ist, auf die Baugrundstiicke verteilt, wieder ein=
zubauen. Uberschiissige Bodenmassen kdnnen zur Anlegung des La&rm- und
Sichtschutzwalles innerhalb der offentlichen Grinflache verwendet werden.

Kosten

Fir die Durchfihrung des Bebauungsplanes werden voraussichtlich folgende
geschatzte Kosten entstehen:

7.1 StraBenbaukosten 260.000,- DM
Grunderwerb ~StraBen und Wege- 43.500,- DM
Kanalbaukosten 260.000,- DM
Diese Kosten werden z.T. Uber ErschlieBungskostenbeitrdge wieder verein=
nahmt.

7.2 Herstellung einer Stellplatzanlage 70.650,- DM

7.3 Grunderwerb fir offentliche Grinflachen - Spief- und
Sportplatz einschl. Stellplatzfldache und Flache fir mog=
liche zweckgebundene bauliche Anlagen - 348.230,- DM

7.4 Grunderwerb fir &ffentliche Grinflachen -Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen- 124.060,- DM
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7.4 Die Kosten zu 7.4 sind in der der Anlage zu dieser Begrindung erfaBt.
Sie kdénnen auf der Grundlage einer Satzung nach § 8 a Abs. 5 BNatSchG
den Eingriffsfidchen zugeordnet und zusammen mit den Kosten fir die
Durchfiihrung der in der Eingriffsermittiung (Anlage zu dieser Begriindung)
beschriebenen MaBBnahmen wieder vereinnahmt werden.

Iserlohn, 06. Marz 1995

Techn.Beidbordneter
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Ermittlung und Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan






Bewertungsrahmen

fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Falle von unvermeidbaren Eingriffen in
die Natur und Landschaft. Die Anwendung des folgenden Bewertungsrahmens wird
im Hochsauerlandkreis von der dort zustandigen Unteren Landschaftsbehdrde em=
pfohlen. Er wurde nicht ausschlieBiich fiir die Bauleitplanung entwickelt und ver=
einfacht im Prinzip das Verfahren zur Eingriffsbewertung, das im Gutachten
Adam/Nohl/Valentin - MURL 1987 - auf ca. 400 Seiten vorgesteilt wurde.

Biotop-Typen-Liste mit Einstufung nach Wertfaktoren

Nr. Biotoptyp Wertfaktor
& Versiegelte Flachen mit direktem AbfluB in Kanal/Vorfluter 0
2.  Wassergebundene Fldchen, Drainpflaster 1
3. Versiegelte Flachen mit nachgeschaiteter Oberflachenwasser=

versickerung 1
4. Junge Ziergédrten, Zierrasen 2
5. Rasengittersteine, Schotterrasen 2
6. Nadelholz-Sonderkulturen in intensiver Nutzung 3
7. Ackerflachen in intensiver Nutzung 3
8.  Naturfremde Gewaésser (befestigte Ufer) 3
9. Nadelholz-Sonderkulturen in extensiver Nutzung (herbizidfrei,

diverse Altersstufen) 4
10. Grinland in intensiver Nutzung 4
11. Ruderalflora/Brachflachen auf sténdig gestérten/néhrstofffeichen

Standorten (Wegeseitengrdben, StraBenbéschungen etc.) 4
12. Hausgarten, soweit nicht im Istzustand ausdifferenziert, als Durch=

schnittswert der Grundstiicke eines Baugebietes 4
13. Aufgelassene Steinbriche, basenarmes Gestein 5
14 Alleen/Baumreihen/Baumgruppen mit relativ geringer Fernwirkung * 5
15. Ackerfldachen in extensiver Nutzung 5
16. Grinland in extensiver Nutzung 6
17 Relativ junge Obstwiesen 6
18. Waldflachen aus nicht heimischen Gehdlzarten 6
19. Gering strukturierte Hecken/Feldgehélze 6
20. Naturferne Gewasser 6
21.  Grinland in extensiver Nutzung (groBfléchig/im Verbund) i
22. Magerweiden/ -wiesen 7
23. Hohlwege 7
24. Jingere Laub- und Mischwaldfldchen aus Uberwiegend heimischen,

bodenstédndigen Gehdlzarten 7
25.  Altere Obstwiesen
26. - Léngerfristig stiligelegte Stollen, kinstliche Hohlen, Tongruben



Fortsetzung der Biotop-Typen-Liste mit Einstufung nach Wertfaktoren

Nr. Biotoptyp Wertfaktor
27. Mehr oder weniger gestdérte Quellbereiche 8
28. Naturnahe Grinanlagen, alte Ziergarten, Bauerngérten 8
29. Ruderalflora/Brachfldchen auf ungestdrten/nahrstoffarmen Stand=

orten, Halden, alte Bahntrassen, Trockenmauern, Lesesteinhaufen 8
30. Alleen/Baumreihen/Baumgruppen mit relativ hoher Fernwirkung * 8
31. Gut strukturierte Hecken/Feldgehdlze 8
32.  Gut strukturierte Waldsdume 8
383 Niederwaldflichen und andere durch historische Nutzungsformen
‘ gepragte Waldflachen 9
34.  Feuchtwiesen/ -weiden 9
35. Aufgelassene Steinbriiche, basenreiches Gestein 9
36. Naturnahe Gewdsser -9
37. Altere Laub- und Mischwaldflichen aus Uberwiegend heimischen,

bodenstandigen Gehdlzarten 9
38. Sehr naturnahe Waldfldchen (Bruchwialder, Auenwiélder) ohne

nennenswerte Bewirtschaftung 10
39. Einzelbdume, &lter als 50 % der artspezifischen Lebenserwartung * 10
40. Ungestérte Quelibereiche, Zwergstrauch- und Wacholderheide,

seggen- und binsenreiche NaBwiesen/ -weiden, Trocken- und

Halbtrockenrasen, naturnahe und unverbaute Bach- und FluBab=

schnitte, Moore und andere nach § 20 ¢ BNatSchG geschitzte Biotope 10
41, Natiirliche geomorphologische Landschaftselemente (Hdhlen,

* Bei der Berechnun

Blockschuttelemente, Felsklippen)

zusatzlich der Wert des darunter liegenden Biotoptyps.

10

ird jeweils die Fliache des Traufbereiches zugrunde gelegt und

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der Biotop-Typen-Liste, wobei
die Bewertung in begriindeten Fallen um max. 1 Punkt von der Grundeinstufung
abweichen kann. '

i85

RL-Arten vorhanden + 1

wichtige Vernetzungsfunktion + 1
gute Einbindung in die Umgebung + 1
Beeintrachtigungen unterschiedlicher Art (durch Verinselung, durch Ablagerun=
rungen oder Artenarmut) - 1

besondere Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes - 1

Bei den Berechnungen ist die jeweilige Flache mit dem entsprechenden Wertfaktor
zu multiplizieren.
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STADT ISERLOHN
Bebauungsplan Nr. 209 -Wermingsen/KantstraBe-

Ermittlung und Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Tabelle 1 Ist-Zustand -siene Lageplan 2-

Flache s L Flache |[Wert-| Einzel-
N Beschreibung der Flache 2 ok tor it
1 Feldgehdlz/Bdschungsbewuchs, lockerer Bestand,

3 Kastanien, 1 WeiBBdorn, sonst nur Salweiden, alle 5 bis

6 m hoch, Nr. 31 der HSK-Biotoptypenliste, aber -1,

weil bisher standig gestdrt und schlecht strukturiert 2.373 7 16.611
2 Brache, Himbeer- und Brombeerstraucher auf Hochstau=

denkrautschicht -Brennessel, Farne etc.-, Nr. 11 der

HSK-Biotoptypenliste 1.338 4 5.352
3 Grinland fir Spiel- und Sportbetrieb 24.740 74.220
4 Intensiv genutzte Viehweide 8.518 4 34.072

Gesamtflache: 36.969

Gesamtwert:

130.255
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STADT ISERLOHN
Bebauungsplan Nr. 209 -Wermingsen/KantstraBe-

Ermittlung und Bewertung der Ausglieichs- und ErsatzmaBnahmen

Tabelle 2 Planung -siehe Lagepian 3-

Flache 2 % Flache| Wert- | Einzel-
Nr. Beschreibung der Flache AR A 0 e
1 | StraBBenflache, total versiegelt 1.449 0 0
1.1 | Weg, was'sergebun‘dene Decke 262 1 262
2.13.556 m2 Gemeinbedarfsflache -Kindergarten-, davon
0,3 = 1.067 m2 max. total versiegelt, 1.067 0 0
0,7 = 2.489 m2 Garten- und Grinflachen mit besonderem
Anpflanzungsgebot, Nr. 12 der HSK-Biotoptypenliste 2.489 4 9.956
2.2 12.204 m2 Wohnbauflache, davon
0,4 = 881 m2z max. total versiegelt, 881 0 0
0,6 = 1.323 m2 Hausgarten mit besonderem Anpflanzungs=
gebot, Nr. 12 der HSK-Biotoptypenliste 1.323 4 5.292
2.3(3.089 m2 Wohnbaufliche, davon '
0,2 = 618 m2 max. total versiegelt, 618 0 0
0,8 = 2.471 .m2 Hausgirten wie 2.2 2.471 4 9.884
2.41.664 m2 Grinflache mit der Mdglichkeit zur Errichtung
zweckgebundener baulicher Anlagen, davon
0,3 = 499 m2 max. total versiegelt : 499 0 0
0,7 = 1.165 m2 gestaltete Griinfldchen wie Nr. 12 der
HSK-Biotoptypenliste 1.165 4 4.660
3 |Stellplatzanlage mit offenfugiger Pflasterung bzw.
wassergebundener Decke 883 1 883
4 |Spiel- und Sportwiese 13.591 3 40.773
5 |Extensiv genutztes Grinland, Entwickliung zu einer hoch=
staudenreichen Wiese. Das Ausbringen von Bioziden und
Dingemitteln ist unzuldssig. Die Wiese ist hdchsten einmal
pro Jahr, nicht vor-dem 15. Juli, zu mahen. Das Mé&hgut
ist abzutransportieren. Alternativ kann eine extensive
Beweidung (z.B. als Standweide fiir 2 Stiick Rindvieh,
2 Pferde oder 4 Schafe) vorgenommen werden. 4.068 5 120.340
6 |Bepflanzter Erdwall mit Anpflanzugsgebot nach vorgege=
benem Pflanzschema, gut strukturierte Hecke, Vernet=
zungselement, Nr. 31 der HSK-Biotoptypenliste, aber -1
weil stdndig gestdort und -1 weil Neuanpflanzung 1.294 6 7.764
7.1 | Anpflanzungsgebot nach vorgegebenem Pflanzschema, gut
strukturierte Hecke, Vernetzungselement, Nr. 31 der HSK-
Biotoptypenliste, aber -2 weil Neuanpflanzung 642 6 3.852
7.2 |wie 7.1 1.426 6 8.556
7.3 |wie 7.1 1.338 6 8.028
7.4 |Erhaltung des vorhandenen Bewuchses und Anpflanzungs=
gebot 'zur Ergédnzung, Nr. 31 der HSK-Biotoptypenliste, :
aber -1 weil teilweise Neuanpflanzung 1.503 1 10.521
Gesamtflédche: 36.969
Gesamtwert: 130.771
Differenz zum Ist-Zustand: +516




STADT ISERLOHN

Bebauungsplan Nr. 209 -Wermingsen/KantstraBe-

Ermittlung und Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Tabelle 3 Bilanzierung und Zuordnung

Flache Flache [Wert- |Einzel-|Einzel-
Nr. Beschreibung der Flache m?2 faktor| wert wert Diff.
Tab. 2 input | output
1 Aus Fléache 3, Tabelle 1, 1.157 3 3.471
aus Flache 4, Tabelle 1 292 4 1.168
StraBe, total versiegelt 1.449 0 0
-4.639
1 Weg, 262 m2, davon
aus Flache 1, Tabelle 1, 60 7 420
aus Flache 3, Tabelle 1 202 3 606
wassergebunde Decke 262 1 262
1- 764
2.1 3.556 m2, davon
aus Flache 1, Tabelle 1 810 7 5.670
aus Flache 3, Tabelle 1 2.746 3 8.238
3.556 m2, davon
0,3 max. total versiegelt 1.067 0 0
0,7 Garten- und Grinflachen 2.489 4. 9.956
! -3.952
2.2 Aus Flache 3, Tabelle 1 2.204 3 6.612
2.204 m2, davon
0,4 max. total versiegelt 881 0 0
0,6 Hausgarten 1.323 4 5.292
-1.320
2.3 Aus Flache 4, Tabelle 1 3.089 4 12.356
3.089 m2, davon -
0,2 max. total versiegelt 618 0 0
0,8 Hausgarten 2.471 4 9.884
-2.472
2.4 Aus Flache 3, Tabelle 1 1.664 3 4.992
1.664 m2, davon
0,3 max. total versiegelt 499 0 0
0,7 Garten- und Griunflachen 1.165 4 4.660
- 332
3| Aus Flache 3, Tabelle 1 883 3 2.649
Stellplatzanlage 883 1 883
-1.766
4 | Aus Flache 3, Tabelle 1 13.591 3 40.773
Spiel- und Sportwiese 13.591 3 40.773
0
5] Aus Flache 4, Tabelle 1 4.068 4 16.272
extensiv genutztes Grinland 4.068 5 20.340

+4.068




STADT ISERLOHN

Bebauungsplan Nr. 209 -Wermingsen/KantstraBe--

Ermittlung und Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Tabelle 3 Bilanzierung und Zuordnung (Fortsetzung)

Flache Flache |Wert- | Einzel-| Einzel-
Nr. Beschreibung der Flache m2 |[faktor| wert wert Diff.
Tab. 2 input | output
6 1.294 m2, davon
aus Flache 3, Tabelle 1 867 3 2.601
aus Flache 4, Tabelle 1 427 4 1.708
Erdwall mit Anpflarzungsgebot 1.294 7.764
+3.455
7.1 Aus Flache 4, Tabelle 1 642 4 2.568
Anpflanzungsgebot, Waldsaum 642 3.852
+1.284
7.2 Aus Flache 3, Tabelle 1 1.426 3 4.278
Anpflanzungsgebot, Vernetzungselement 1.426 6 8.556
+4.278
Tixs! Fiache 2, Tabelle 1 1.338 4 5.352
Anpflanzungsgebot, Vernetzungselement 1.338 6 8.028
+2.676
7.4 Aus Flache 1, Tabelle 1 1.503 7 110.521
Erhaltungsgebot und Erganzungspflanzung 1.503 7 10.521
0
Den Eingriffsflachen 1, 1.1, 2.4 und 3 -7.501
werden die Ausgleichsflachen 5 und 6
zugeordnet +7.523
+ 22
Den Eingriffsflichen 2.1, 2.2 und 2.3 -7.744
werden die Ausgleichsflachen 7.1, 7.2,
7.3 und 7.4 zugeordnet +8.238
+ 494

Gesamtdifferenz:

+ 516




STADT ISERLOHN

Bebauungsplan Nr. 209 —Wermingsen/KantstraBe—

Ermittlung und Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Tabelle 4 Kostenschatzung und -zuordnung
Flache
Nr. Beschreibung der MaBinahme Betrag in DM
Tab. 2 '
5 VertragsabschluB -Pachtvertrag Uber 30 Jahre- zur
Durchfiihrung der festgesetzten Nutzung, 240,- DM/ha
per anno, kapitalisiert zu 4%, multipliziert mit 17,29
ergibt fir 4.068 m? 1.688,-
Unterverpachtung méglich
6 Grunderwerbskosten, 1.294 m2 a 30,- DM 38.820,-
Erdwall mit Gehdlzen bepflanzen einschl. Pflanzlohn,
Verankerung, frasen und dingen, 1.294 mZ a 20,- DM 25.880,-
Anteil Baustelleneinrichtung 2.138,-
Gewahrleistungspflege, 3,- DM je m?2 3.882,-
72.408,-
Davon entfallen auf die Eingriffsflachen anteilig nach ihren Wertdifferenzen:
1 Differenz - 4.639 Wertpunkte 44.780,-
1.1 Differenz - 764 Wertpunkte 7.375,-
2.4 Differenz - 332 Wertpunkte 3.205,-
3 Differenz - 1.766 Wertpunkte 17.048,-
7.501 72.408,-
7.1 Grunderwerbskosten fallen nicht an, weil die Flachen=
anteile den Anliegergrundsticken eigentumsméBig zuge=
teilt, d.h. mitverkauft werden kdnnen
5 m breiten Geldndestreifen bepflanzen einschil. Pflanzlohn,
Verankerung, frasen und diingen, 642 m2 a 20,- DM 12.840,-
Anteil Baustelleneinrichtung : 1.034,-
Gewahrleistungspflege, 3,- DM je m2 1.926,-
Zwischensumme 7.1 15.800,-
7.2 Grunderwerbskosten, 1.426 m2 a 20,- DM 28.520,-
Gelandestreifen bepflanzen einschl. Pflanzlohn,
Verankerung, frdsen und dingen, 1.426 m2 a 20,- DM 28.520,-
Anteil Baustelleneinrichtung 2.300,-
Gewahrleistungspflege, 3,- DM je m2 4.278,-
Zwischensumme 7.2 63.618,-
7.3 Grunderwerbskosten, 1.338 m2 a 20,- DM 26.760,-
Gehdlzpflanzung einschl. Pflanzlohn, vorhandenen Aufwuchs
grob beseitigen, frasen und dingen, 1.338 m2 a 25,- DM 33.450,-
Anteil Baustelleneinrichtung 2.236,~
Gewédhrleistungspflege, 3,- DM je m2 4.014 -
Zwischensumme 7.3 66.460,-
Ubertrag: 145.878,-




STADT ISERLOHN

Bebauungsplan Nr. 209 -Wermingsen/KantstraBe-

Ermittiung und Bewertung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Tabelle 4 Kostenschatzung und -zuordnung (Fortsetzung)

Flache
Nr. Beschreibung der MaBnahme Betrag in DM
Tab. 2
Ubertrag: 145.878,-
7.4 Grunderwerbskosten, 1.508 m2 a 20,- DM 30.060,-
Ergédnzungspflanzung, ca. 5 Stck. je 10 m2, einschl.
Pflanzlohn, Verankerung, frdsen und diingen
1.503 m2z a 12,- DM 18.036,-
Anteil Baustelleneinrichtung 2.455 -
Gewahrleistungspflege, 3,- DM je m? 4.509,-
Zwischensumme 7.4 55.060,-
Summe:

200.938,-

Davon entfallen auf die Eingriffsflachen anteilig nach ihren Wertdifferenzen:

2.1 Differenz - 3.952 Wertpunkte 102.546,-
2.2 Differenz - 1.320 Wertpunkte. 34.250,-
2.3 Differenz - 2.472 Wertpunkte 64.142,-
7.744 200.938,-
Das ergibt fir die Eingriffsflachen folgende Kosten je mZ:
Flache
Nr. Flache in m2 DM je m2
Tab.2 .
1 1.449 30,90
1.1 262 28,15
2.1 3.556 28,84
2.2 | 2.204 15,54
2.3 3.089 20,76
2.4 1.664 1,93
3 883 19,31

Aufgestellt im Jan./Febr. 1995
Stadtplanungsamt
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