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STADT ISERLOHN

PLANUNGSAMT
61 - 203 (2379 Ev.)

Begridindung

zum Bebauungsplan Nr. 203 - Slimmern-
Rombrock-Nord - gem. § 9 Abs. 8 BBauG

Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt im Siedlungsschwerpunkt Silimmern
und bildet die n6rdliche Erg&nzung des Gewerbe- und
Industriegebietes Simmern-Rombrock.

Erfordernis der Planaufstellung

Bevor die Stadt an anderer Stelle des Gemeindegebietes
erforderlich werdende gewerbliche Baufldchen im Fl&chen-
nutzungsplan ausweisen kann, ist sie gehalten, die bereits
ausgewiesenen Planungsziele zu verwirklichen. Dazu ist

im vorliegenden Falle u.a. die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Bis auf eine Teilfldche in Tiefe von ca. 200 m westlich
parallel zur RittershausstraBe sind die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes aus dem Fld&chennutzungsplan ent-
wickelt. Filir den angesprochenen Bereich hat der Rat der
Stadt die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des
Fladchennutzungsplanes beschlossen. Das Verfahren wird gem.
§ 8 Abs. 3 BBauG parallel zum Bebauungsplanverfahren durch-
gefihrt.

Planungsziele

Das vornehmliche Planungsziel ist die Festsetzung ge-
werblicher Bauflé&chen flir die Ansiedlung grofflédchiger
Gewerbe- und Industriebetriebe. Dabei ist davon auszu-
gehen, daB die Fl&che n&rdlich des vorhandenen Industrie-
betriebes Hegestilick 4o als zukiinftige Entwicklungsflédche
flir diesen Betrieb anzusehen ist und entsprechend vorge-
halten wird. Die &stlich angrenzende Fldche soll ebenfalls
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nur einem grofflédchigen Unternehmen dienen, das hier
in Kirze einen Stddtereiniqungsbetrieb und ein Ver-
waltungs- und Informationszentrum errichten wird. Ab-
gestimmt auf dieses Vorhaben ist im Nordosten, un-
mittelbar an der zukilinftigen Eingangssituation in das
gesamte Industrie- und Gewerbegebiet, eine Fldche fiir
eine groBere Stellplatzanlage vorgesehen. In beiden
Fdllen erfolgt die innere ErschlieBung iiber betriebs-
interne Flé&chen.

Als weiteres Planungsziel sind die Anregungen aus

der Bilirgerschaft aufgenommen, die Rittershausstrafe
verkehrlich zu beruhigen, den Durchgangsverkehr in

und aus Richtung Dahlhausen umzuorientieren und den
gewerbegebietsbezogenen Verkehr ausschlieBlich iiber
die StraBe Am GroBfen Teich zu leiten. Die letztgenannte
StraBe ist fir diese Anforderungen ausreichend herge-
stellt, die Einmiindung in die L 680 - Slinmerner Str. -
entsprechend ausgebaut. Fiir den AnschluB des Teilab-
schnittes der StraBe Hegestilick in die Rittershausstr.,
deren Umbau und Abbindung mittels eines Wendeplatzes
ist, da es sich um eine freie einer Kreisstrafe handelt,
der Abschlufl einer Gffentlich-rechtlichen Vereinbarung
mit dem Oberkreisdirektor des M&rkischen Kreises er-
forderlich.,

Immissionsschutz

GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO ist das Gewerbe~ und Industrie-
gebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert.
Hierzu wurde die Abstandsliste des Abstandserlasses NW
vom 9. 7. 1982 zugrundegelegt und Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. In den Teilbereichen mit GE-Festsetzung
ohne Abstandsziffer sind nur Geschédfts-, Biro-, Ver-
waltungs- und Lagergebdude, Wohnungen fiir Betriebsin-
haber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche oder sportliche Zwecke.

Natur und Landschaft

Die unbebauten Grundstiicksfldchen werden noch landwirt-
schaftlich genutzt.

Im Nordosten des Plangebietes ist eine Fl&che, die z.1Z.
von einem offenen Graben durchzogen wird, als "Fl&che
zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft" fest-
gesetzt. Hier sind, dem Feuchtgebiet angepaft, groB-
kronige Bdume anzupflanzen. Dariber hinaus soll hier
eine Wasserfldche von ca. 2.000 gm angelegt werden,
die eine den Feuchtbiotopen entsprechende Landschafts-
gestaltung erfdhrt und gleichzeitig die Funktion einer
Hochwasserrilickhalteeinrichtung Ubernimmt.
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In den Offentlichen Verkehrsflidchen werden an den vor-
gesehenen Stellen StraBenbdume wie Baumhasel, Linden,
Ahorn, Eichen und Tulpenbaum angepflanzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist
durch das vorhandene Leitungssystem und dessen Ergédnzungen
gewdhrleistet. Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trenn-
system und ist in dem am 4. 9. 1984 genehmigten Abwasser-
plan der Stadt Iserlohn - Teilabschnitt Siimmern-Rombrock
nachgewiesen. Flir die hinzukommenden Fl&chen wird ein

2. Anderungsantrag gem. § 58 Punkt 1 und 2 LWG NW ge-
stellt. Das Oberfldchenwasser wird liber eine Regenwasser-
behandlungsanlage in einen Nebenlauf des Abbabaches, das
Schmutzwasser vom Tiefpunkt mittels einer Druckleitung
bis zum Hochpunkt und von da in natilirlichem Gefdlle zum
Hauptsammler im Baarbachtal und weiter zur Kl&dranlage

des Ruhrverbandes geleitet.

Die Abfallbeseitigung ist durch Anschluf- und Benutzungs-
zZzwang mittels Ortssatzung geregelt.

Fldchengliederung

Die Gesamtfldche des Plangebietes betragt 28,5 ha.
Davon sind: Verkehrsflédche 1,1 ha
y -und gewerbliche Baufldche 27,4 ha.

Von der gewerblichen Baufldche sind 1,8 ha nur als Stell-
platzanlage mit Anpflanzungsgebot nutzbar und o,6 ha als
"Flidche zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft" fest-
gesetzt.

Kosten

9.1 AuBere ErschlieBung
- Umbau der RittershausstrafBe - 675.000,—— DM

Dazu sind nach dem Gemeindever-
kehrsfinanzierungsgesetz Zu-

schiisse in Hbhe von 8o % zu er-

warten 540.000,-- DM

Es verbleibt ein staddtischer
Anteil von 135.000,-- DM

9.2 Innere ErschlieBung Hegestiick 975.000,-—~ DM
Davon werden 90 % iber Er-
schlieBungskostenbeitrége wieder

vereinnahmt 877.500,-- DM

Es verbleibt ein stadtischer
Anteil von 97 .500,-- DM



9.3 Entwédsserung
9.3.1 Kanalbaukosten 2.425,.000,-— DM

Davon werden 90 % von

1/3 der Kosten {iber Er-
schlieBungskostenbeitrége ;
wieder vereinnahmt ~ 808.000,—— DM.

Es verbleibt ein stadt.
Anteil wvon 1.617.000,—-- DM

der langfristig lber Kanal-
benutzungsgebiihren wieder
vereinnahmt wird.

9.3.2 Herstellung einer Regenwasser-
behandlungsanlage 275.000,-—- DM

Die Anlage wird satzungsge-

mdf nach Fertigstellung vom

Ruhrverband iibernommen, die

Kosten zu einem spdteren

Zeitpunkt erstattet. : w mmmlimiime §, e SeE

Iserlohn, 17. November 1986

(Lbsch)
Stadtbaurat



