STADT ISERLOHN &2

PLANUNGSAMT

61 - 202 (2379 Ev)

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 202 - Ostliches Stadtkerngebiet - gemdB

§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet stellt einen Teil des Zentrums von Iserlohn dar
6stlich der Mendener StraBe / KarlstraBe zwischen dem Karnacks-
weg und Hohler Weg.

Erfordernis der Planaufstellung

Teilbereiche dieses Bebauungsplanes sind durch den Bebauungsplan
Nr. 14 aus dem Jahre 1966 abgedeckt, der im Falle der Anfechtung
einer gerichtlichen Uberpriifung nicht standhalten wilirde. Zur
Wahrung der stddtebaulichen Ziele und zur Abwendung ungewollter
Entwicklungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach den
MaBgaben des BauGB erforderlich.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Die Festsetzungen sind aus den Vorgaben des Fldchennutzungspla-
nes vom 18.04.1980 entwickelt.

Planungsziele

4.1 Vornehmstes Planungsziel ist die Rechtsetzung und Erhaltung
der vorhandenen Struktur. Zweifelsfrei handelt es sich hier
um ein Kerngebiet gemdB8 § 7 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Darum sollen bis auf wenige Ausnahmen hier auch
alle nach der BauNVO vorgesehenen Nutzungen zuldssig sein.
Ausgeschlossen werden unter Anwendung des § 1 Abs. 5 und 9
der BauNVO von den Vergniligungsstdtten die Sparten: Spiel-
hallen, Sex-Shops mit Video-Vorfiihrungen in Kabinen, Sex-
Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows und Dirnenunterkiinfte.
Als Begriindung fiir diesen AusschluB wird auf den Erldute-
rungsbericht zum Stadtteilentwicklungsplan der Innenstadt
vom 25.11.1988 hingewiesen, der dieser Begriindung als An-
lage beigefiligt ist. Hiernach ist unter anderem zu beflirchten,



4.5

4.6

daB die oben angefiihrten Vergniigungsstétten, wenn sie
weiterhin ungehindert in die empfindliche Infrastruktur-
zone dieses Mittelzentrums Einzug halten, die urbane Nut-
zungsvielfalt der Innenstadt beeintrdchtigen. An verschie-
denen Standorten sind von den aufgefiihrten Sparten bereits
Spielhallen vorhanden. Diese genieBen Bestandschutz im Rah-
men des geltenden Rechts, bis die ausgelibte Nutzung aufge-
geben wird.

. Ferner werden Tankstellen ausgeschlossen, weil einerseits

die vorhandenen Verkehrsfldchen eine Andienung fiir Tank-
stellen nicht zulassen, andererseits Tankstellen mit ihren
Folgeeinrichtungen hier stdrende Auswirkungen auf die Nach-
barschaft ausiiben wiirden.

Die Baugebiete waren bei Inkrafttreten der BauNVO bebaut.
Die festgesetzten h&chst zuldssigen GeschoBflidchenzahlen
liberschreiten in einigen Baugebieten die Werte nach § 17
Abs. 1 BauNVO, weill nur so die wirtschaftliche Ausnutzung
der vorhandenen Infrastruktur unter Rilicksichtnahme auf den
vorhandenen, teilweise erhaltenswerten Baubestand gewdhr-
leistet ist.

. Etliche Fassaden der innerstddtischen StraBenzlige prdgen

ein charakteristisches Stadtbild von bauhistorischer Be-
deutung. Zur Wahrung dieser erhaltenswerten Eigenart ist
die Festsetzung von Baulinien entlang den dffentlichen
Verkehrsflidchen und damit aber auch die Unterschreitung
der nach § 6 Abs. 5 und 6 Bauordnung NW (BauO NW) vorge-
schriebenen Abstdnde unerl&dB8lich. Aus dem gleichen Grunde
sind filir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdB

§ 81 der BauO NW drtliche Bauvorschriften als Gestaltungs-
satzung erlassen und gemdB § 9 Abs. 4 BauGB als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Ein Teilbereich der FriedrichstraBe ist durch verkehrs-
lenkende MafSnahmen gegliedert, wobei der Fahrverkehr ab-
gestimmt auf die Bedlirfnisse teilweise eingeschrédnkt ist.

Fir die AblSsung des mdglicherweise nicht auf den Baugrund-
stlicken zu realisierenden Stellplatzbedarfs hat die Stadt
eine sogenannte Abl&sesatzung nach der BauO NW am 02.05.
1979 erlassen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist durch
das vorhandene Leitungssystem gewdhrleistet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch AnschluBf an das
std8dtische Kanalnetz, das im Rahmen des Generalentwdsse-
rungsplanes fiir das "Kernstadtgebiet" gemdB § 58 LWG am
05.04.1984 genehmigt worden ist.



Die Abfallbeseitigung ist mittels AnschluB- und Benut-
zungszwang durch Ortssatzung geregelt.

Immissionsschutz

Fir die Ortsdurchfahrt der B 7 - Theodor-Heuss-Ring - sind

an dem Immissionsort Haus Nr. 57 / 59 Ldarmberechnungen
aufgestellt worden, die analog auch filir den Hauptverkehrs-
zug Konrad-Adenauer-Ring zugrunde gelegt werden kdnnen.
Daraus folgt, daB flir die ab dem ersten Obergeschof zu-
ldssigen Wohnungen, soweit sie unmittelbar dem Konrad-
Adenauer-Ring zugewandt sind, besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor Lirmeinwirkungen zu treffen sind. Entsprechende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bebauungs-
plan getroffen.

Kosten entstehen der Gemeinde nicht.
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Iserlohn, 02. Midrz 1989 (Lb6sch)
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