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STADT ISERLOHN (i

PLANUNGSAMT

185 (2379)

BEGRUNDUNG

- zum Bebauungsplan Nr. 185 - Auf der Briliche -
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

Lage des Plangebietes im Siedlungsraum:

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Driipplingsen zwischen der

B 233 und der Eichelberger Strafie und umfaft im wesentli-
chen die bebauten Grundstlicke beiderseits der Strafe Auf der
Briiche.

Erfordernis der Planaufstellung:

Fiir den Bereich beidseitig der StraBen Auf der Briiche / Im
Neuen Acker, im Norden durch die Eichelberger Strafe und im
Stiden durch die Drlpplingser StraBe (B 233) begrenzt, galt
bis zum 19.6.1981 der Baugebietsplan als Bestandteil der von
der Amtsvertretung beschlossenen Verordnung iiber die Abstufung
und Regelung der Bebauung fiir die Gemeinde Hennen (schlichter
Bebauungsplan). Als ordnungsbehdrdliche Verordnung erlassen,
lief seine GeltungsdaUer nach dem Ordnungsbehdrdengesetz nach
20 Jahren automatisch ab. In dieser Zeit sind hier Erschlie-
Bungsanlagen entstanden und Bauvorhaben im Rahmen des gelten-
den Rechtes genehmigt worden.

Zur Erlangung eines kontinuierlichen Baurechtes und zur Ver-
meidung ungeordneter st&dtebaulicher Entwicklungen in diesem
Bereich ist nunmehr die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich.

Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan:

Bis auf geringfiligige Teilfl&dchen, die z. T. der tatsdchlich
ausgeiibten Nutzung entsprechen, z. T. einer sinnvollen Abrun-
dung des Baugebietes dienen sollen, sind die Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes entwickelt.

Fiir die Abweichungen wird ein Anderungsverfahren des Flédchen-
nutzungsplanes gemdB § 8 Abs. 3 BBauG parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt.
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Planungsziele:

Da der Ortsteil Drilipplingsen nicht zum Siedlungsschwerpunkt
Hennen zugehdrig anzusehen ist, stellt das stddtebauliche
Konzept ausschlieBlich auf den Bestand dieses Baugebietes
ab, um Ausuferungen von Splittersiedlungen zu vermeiden.

Die angesprochene Abrundung des Baugebietes orientiert sich

am Bedarf der Eigenentwicklung der ortsansdssigen BevOlke-
rung. So sind hierdurch noch ca. zehn Baugrundstilicke zu schaf-
fen, die inzwischen nach den §§ 34 bzw. 35 BBauG ohnehin ge-
nehmigungsfihig wdren. Um hier Fehlentwicklungen zu vermeiden,
sind gemdBf § 3 Abs. 4 BauNVO fiir den iliberwiegenden Teilbereich
des Baugebietes nur Vorhaben mit max. zwei Wohneinheiten zu-
ldssig. Die Hobby-Tierhaltung soll in diesem, einem Sied-
lungscharakter sehr dhnlichen Baugebiet in Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO allgemein zuldssig sein.

VerkehrserschlieBung:

Das Baugebiet ist iliber die vorhandene Einmiindung der StrafBe
Auf der Briiche in die Driipplingser StraBe (B 233) an das lber-
ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die innere ErschliefBung
ist durch die vorhandene WohnstrafBe Im Neuen Acker, eine ge-
mischt genutzte Verkehrsfliche mit verkehrsberuhigtem Charak-
ter, vorgegeben. Die Eichelberger StraBe wird bis zum Uber-
gang in den AuBenbereich entsprechend ihren Erfordernissen
ausgebaut.

Immissionsschutz:

Das Baugebiet wird im Sitiden von der B 233 tangiert und ist von
daher mit erheblichem Verkehrslidrm durch die freie, offene La-
ge in der Landschaft vorbelastet. Nach Angaben des zustdndigen
LandesstraBenbauamtes wird die Verkehrsbelastung nach DTV 1990
ca. 4.394 Kfz/24h betragen.

Aktiver Schallschutz an der Ldrmquelle ist nicht realisierbar.
So k&nnen hier nur passive Schallschutzmafnahmen, wie Anord-
nung der Aufenthaltsr&ume oder Stellung der baulichen Anlagen
auf den Grundstilicken vorgesehen werden.

Ver~ und Entsorgung:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist durch
das vorhandene Leitungssystem gewdhrleistet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die vorhandenen, nach dem
am 21.3.1979 genehmigten Zentralabwasserplan ausgefiihrten Ent-
wdsserungsanlagen im Trennsystem.

Die Abfallbeseitigung ist mittels AnschluB- und Benutzungszwang
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durch Ortssatzung geregelt.

Fldchengliederung:

GrbBe des Gebietes 7,68 ha
Davon sind:

Reine Wohngebietsfldchen 5,17 ha = 67,32 %
Allgemeine Wohngebietsfldchen 0,64 ha = 8,33 %
Gemeinbedarfsfldchen

(Feuerwehr) 0,05 ha = 0,65 %
Flache fir die Beseitigung

von Abwassern 0,08 ha = 1,04 %
Private Grinfl&dche . 0,92 ha = 11,98 %
Verkehrsfldchen 0,82 ha = 10,68 %
insgesamt 7,68 ha = 100,00 %

Bevdlkerungsdichte:

In dem Plangebiet wohnen z. Z. 265 Einwohner (EW) in ca.
95 Wohneinheiten (WE = 2,8 EW).

Nach den Ausweisungen sind noch ca. 20 WE zusdtzlich mdglich.
Die zukiinftige Bevdlkerungszahl kann somit ca. 320 EW betra-
gen. Das entspricht einer Bevdlkerungsdichte wvon 55,07 EW/ha
Nettobaufldche oder 41,66 EW/ha Gesamtfl&dche.

Kosten:

Gemdf BeschluB der ehemaligen Gemeinde Hennen ist die StraBe
Auf der Brliche eine fertige und vorhandene StraBe. Jetzt oder
spdter entstehende Kosten filir wertsteigernde Ausbauarbeiten
in derzeit nicht kalkulierbarer HOhe werden, soweit mdglich,
nach dem KAG abgerechnet.

Die Wohnstrafe Im Neuen Acker wurde als Unternehmererschlie-
Bungsanlage erstellt, deren Ubernahme noch zu vollziehen ist.

Ortliche Bauvorschriften:

GemdBR § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 81 BauO NW wird
flir den Bereich dieses Bebauungsplanes eine Gestaltungssat-
zung erlassen Uber:

10.1 Dachformen:
Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Orts— und Land-

schaftsbildes und im Interesse einer variablen Dachge-
staltung werden als Dachformen Satteldach, Walmdach so-
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wie gegeneinander versetzte, geneigte Dachfldchen als
abgewandeltes Satteldach festgesetzt. Bei diesen Dach-
formen ist garantiert, daB sich neue D&cher gestalte-
risch zweifelsfrei in die vorhandene ortsilibliche Dach-
landschaft einfligen. Bei Garagen und Nebenanlagen bleibt
die Entscheidung iiber eine Flachdachform der Regelung
tiber Ausnahmen vorbehalten.

10.2 Dachneigungen:

Mit der festgesetzten Dachneigung von 38 bis 48 Grad wer-
den die im Plan gebiet und in Nachbarbereichen vorhande-
nen Dachneigungen durchweg {ibernommen, um somit dem cha-
rakteristischen Dachlandschaftsbild Rechnung zu tragen.
Bei dem festgesetzten Dachneigungsspielraum ist auch si-
chergestellt, daB sich die standardisierten Fertighduser
mit 38 und 48 Grad Dachneigung in den Gesamtrahmen ein-
fligen k&nnen.

10.3 Gauben:

Gauben miissen nach Form, MaBstab, Verhdltnis der Baumassen
und Bauteile zueinander und zum Hauptgebdude in Werkstoff
und Farbe so gestaltet sein, daB sie nicht verunstaltend
wirken, was dadurch erreicht werden soll, daBf nur abge-
schleppte und giebelstédndige Gauben zul&dssig sind, wenn
sie einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgana einhalten,
mindestens zwei Pfannenreihen oder &dhnlichem Abstand
unterm First auslaufen und die Deckung aus dem gleichen
Material in Form und Farbe mit dem des Hauptgebdudes be-
steht.

10.4 Drempel:

Um das DachgeschoB flir Wohnzwecke rentabel ausbaufdhig
gestalten zu kOnnen, ist eine DrempelhBhe von 0,5 m zu
vertreten, da diese nach auBen wirkende UnmaBstdblich-
keit durch einen vergrdBerten Dachilberstand oder andere
architektonische Mittel noch zu kaschieren ist.

Iserlohn, 30. April 1985

il

A Y

(Lbsch)
Stadtbaurat
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Erginzung der Begriindung

I

AuBerdem wurden flir die Flurstilicke 355, 357 und 359 der
Flur 23, Gemarkung Hennen, zusdtzliche lberbaubare Grund-
stlicksfldche festgesetzt. (s. beigefligter Lageplan)

Begrindung:

Das relativ neue Gebdude "Auf der Briche 17" lag nach den
bisherigen Festsetzungen in einer "privaten Griinfl&dche".

Es hédtte hier zwar Bestandsschutz im Rahmen des geltenden
Baurechts genossen, eine Wiedererrichtung im Falle eines
Totalschadens, aufgrund hoherer Gewalt zum Beispiel, hdtte
aber versagt werden miissen. Aufgrund dessen wdren dann un-
ter Umstdnden Ersatzanspriche auf die Gemeinde zugekommen.
Um dem vorzubeugen, sind filir dieses Grundstick und um das
einmal Begonnene stddtebaulich abzurunden, aus Grinden der
Gleichbehandlung auch fiir das sidlich gegeniiberliegende
Grundstick Udberbaubare Grundstiicksfldchen ausgewiesen worden.
Erschlossen werden die Grundstiicke {iber eine festgesetzte
Fldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-

lieger, die AnschluB findet an die Sffentliche Verkehrsflia-
che "Auf der Briliche".

GemdB § 3 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 13

Abs. 1 Satz 2 BauGB erhielten die betroffenen Eigentiimer Ge-

legenheit zur Stellungnahme bis zum 30.09.1987. Es sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Iserlohn, 05.10.1987

(L&sch)
Stadtbaurat
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ANL.Zur DS.NR. 3/217

Private

Griunflgchs

Offentliche
Nerkehrsflache

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 185
- Auf der Brische - M. 1: 500

i7 Bisher ausgewiesene Uberbaubare
; y Grundsticksflachen

Zusatzlich ausgewiesene Uberbaubare |
| Grundstucksflachen

|
|
L

I C— Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
|

Lf:'j_i___‘—.ll L.ei'rungsrechfen zug.unsfen der An-
lieger zu belasten sind
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