N\ )

ANNT
w -"4'
N/

STADT ISERLOHN

PLANUNGSAMT

61 — 182 (2379)

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 162 - Bahnhof / Lennebrilicke -
gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

Lage des Plangebietes im Siedlungsraum:

Das Plangebiet liegt im Siedlungsschwerpunkt Letmathe
und umfaBt die Fl&chen zwischen dem Bahnhof und der Ha-
gener StraBe sowie der BahnhofstraBe und einer gedach-
ten Linie zwischen den Gebauden An Pater und Nonne 20
und Gennaer StraBe 18.

. Erfordernis der Planaufstellung:

Bereits 1967 hat der Rat der ehemaligen Stadt Letmathe
zur Sanierung des Stadtkerns die Aufstellung von Bebau-
ungsplédnen beschlossen. Nach der kommunalen Neuordnung
1975 nahm der Rat der Stadt Iserlohn dies zum AnlaB, fir
den innerstddtischen Bereich des Stadtteiles Letmathe
einen stddtebaulichen Ideenwettbewerb auszuschreiben.
Nach dem Ergebnis wurden ab 1979 anhand der Entwlirfe

des zweiten Preistrédgers weitere Untersuchungen ange-
stellt und Detailplanungen erarbeitet.

Zur Sicherstellung der stddtebaulichen Entwicklung des
Ortsteiles Letmathe, insbesondere im Hinblick auf die
Aussagen und Priorit3dten des Ideenwettbewerbs, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nach den MaBgaben der
§§ 2 £f BBauG erforderlich. Wegen der unterschiedlichen
Problemstellungen und der GrdBenordnung des Gebietes war
die Unterteilung in mehrere Einzelpl&ne angebracht.

Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan:

Die vorgesehenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
sind aus dem seit dem 18.4.1980 wirksamen Fl&adchennut-
zungsplan der Stadt Iserlohn entwickelt.



Planungsziele:

Der vorliegende Bebauungsplan setzt Uberwiegend Ver-
kehrsfldchen fest. Nachdem Untersuchungen ergeben ha-
ben, daB die alte Bahnhofsbriicke auf Dauer gesehen un-
zureichend tragfdhig, ihre Erneuerung unverhdltnisma-
Big kostenaufwendig und ihre Anbindung an den Lennedamm
ohnehin verkehrstechnisch problematisch ist, wird hier-
mit im Abstand von ca. 120 m &stlich eine neue Briicke
vorgestellt, die nach den Gegebenheiten eine optimale
Anbindung des Ortsteiles Genna an den Lennedamm und die
Hagener StraBe aufzeigt. Seit 1980 sind mehrere Alter-
nativen des Verkehrskonzeptes in der frilhzeitigen Blr-
gerbeteiligung der Offentichkeit vorgestellt und fach-
technisch untersucht worden. Das Ziel, den Gewerbe- und
Industrieverkehr Gennas mdglichst problemlos und den
Ortsteil Letmathe schonend an das lberdrtliche Verkehrs-
netz anzubinden, wird bei gleichzeitiger Aufhebung von
vier schienengleichen Bahnilibergdngen am besten durch die
Anbindung der BergstraBe / Stenglingser Weg mit Bricke
iber die Bahn und Lenne bei Ellebrecht erreicht.

Der Bahnhofsvorplatz exrfdhrt eine groBRziigige Umgestal-
tung im Hinblick auf den kiinftigen zentralen Umsteige-
punkt des OPNV in diesem Bereich. Dieser Platz, der siid-
lich der alten Briicke gelegene Teilabschnitt der Bahnhof-
straBe sowie der Uferbereich dient im wespetlichen der
Wohnumfeldverbesserung. Die alte Brlicke wird nach Fer-
tigstellung der neuen zur reinen FuBgdnger— und Radfah-
rerbriicke umfunktioniert.

Die hier vorgestellte Untertunnelung der Bundesbahnstrek-
ke dient ausschlieBlich der Aufhebung des schienengleichen
Bahnlibergangs im Bahnhofsbereich Letmathe. Bis zur Fer-
tigstellung des Tunnelbauwerkes wird in einer ersten Bau-
stufe eine Verkehrsldsung innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflidchen erstellt, die das kinftige
Verkehrssystem beriicksichtigt und durch relativ wenig
Umbauarbeiten angepaBt werden kann.

Bei dem im slidéstlichen Planbereich festgesetzten Kinder-
spielplatz handelt es sich um eine vorhandene Anlage von
ca. 330 gm GroBe, ausgestattet mit einigen Spielgerdten
vornehmlich flir Kinder zwischen sechs und 14 Jahren.

Die auf den wenigen von dem Bebauungsplan erfafBten Bau-
fldchen ausgelibten Nutzungen entsprechen dem Charakter
eines MI-Gebietes. Um dieses Planungsziel zu erhalten,
wird hier eine Festsetzung nach § 1 Abs. 4 BauNVO getrof-



fen, wonach ein bestimmter Anteil der GeschoBflédche
auch kiinftig einer Mischgebietsnutzung zuzufihren ist.

Fiir die gewerbliche Baufldche an der HelmkestraBe /
BergstraBe ist wegen der vorhandenen benachbarten Wohn-
bebauung eine Nutzungsbeschrdnkung in Form der Gliede-
rung dieses Baugebietes nach § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO
festgesetzt.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist
durch das vorhandene Leitungssystem gewdhrleistet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ausnahmslos durch die
vorhandene Kanalisation liber Hauptsammler zur Kl&ran-
lage des Ruhrverbandes.

Die Abfallbeseitigung ist mittels AnschluB- und Benut-
zungszwang durch Ortssatzung geregelt.

. BevOlkerungsdichte:

In dem Plangebiet wohnen z. Z. ca. 171 Einwohner (EW)
in ca. 57 Wohneinheiten (WE).

Nach Durchfithrung des Planes werden, bedingt durch Ab-
gdnge und mdgliche neu zu schaffende Wohnungen, vor-
aussichtlich 70 WE vorhanden sein. Legt man hierfiir
eine Belegung von 3,0 EW je WE zugrunde, so ergibt das
eine zukiinftige Bev&lkerungszahl von 210 EW. Das ent-
spricht einer Bev&lkerungsdichte von 344 EW je ha Net-
tobaufléche.

Dufchfﬁhrung der Planungsziele:

Flir die Durchfilhrung der Planung sind moglicherweise bo-
denordnende MaBnahmen erforderlich.

Der Zeitpunkt der Durchflilhrung ist in erster Linie wvon
der Finanzierbarkeit abhdngig und hier insbesondere von
der mbglichen Bezuschussung nach dem Gemeindeverkehrs-
finanzierungsgesetz (GVFG), dem Eisenbahnkreuzungsge-
setz und fiir WohnumfeldverbesserungsmaBnahmen.



8.

Kosten:

Gesamt-
kosten

Zuschuf

stddt.
Anteil

alles

Tausend DM

Eisenbahnunterfiihrung

einschlieBlich der da-

zu erforderlichen Rampen,

der Absenkung des kreu-

zenden Hauptsammlers und

der Tunnelentwidsserung,

(MaBnahme nach dem Eisen-
bahnkreuzungsgesetz) 15 360

1/3 Anteil Bundesbahn

1/3 Bundesanteil

80 % von 1/3 nach dem GVFG
Lennebriicke einschlieB-

lich der Anschliisse (Verlegung

der ndrldichen Kreuzung und
AnschluB der Gennaer Strafe) 5.300

Foérderung nach dem GVFG 80 %

X

Busbahnhof mit Bahnhofsvor-
platz 3.800

Forderung nach dem GVFG,
Vorhaben des OPNV 80 %

GemeindestraBe, u.a. An-
gleichung Stenglingser Weg,
HelmkestraBe, BergstraBe 1.900

5.100
5.100
4.080

.240

. 040

1.020

1.060

760

1.900

26 .300

Iserlohn, 25. September 1985
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