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zum Bebauungsplan Nr. 151 -Ortskern Oestrich/Auf dem Beile- gam. § 9
Abs. 8 BBauG.

Lage deas Plangebietés im Siedlungsraum

Das Plangebiet umfalt den 8stlich des Siedlungsschwerpunktes Letmathe
gelegensn Ortsteil Osstrich sowie die Flichen zwischen der Autobahn
(A 46), der Sisdlung "Heersiepen - An der Stennert" und der Brink-
hofstraBa,

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufgabs bzw. Verlagerung der landwirtschaftlichen Betriebe im
Ortskern von Osstrich bsdingte in den letzten zwei Jahrzehnten sinen
Strukturwandel. In die freiwerdenden Wirtschaftsgebiude zog nach und
nach eine gewsrbliche Nutzung, die sich teilweise mit dem Wohnumfeld
nicht vertrug. Relativ groBe Freifl&dchsn im Ortsinneren verlangten
nach einer geordnetsn stiadtebaulichen Entwicklung. Dies war der An-
laB fiir den Rat der Stadt, am 19. 06. 1979 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beschliefen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (FNP)

Der FNP weist dis Uberwiegenden Fl&chen des Ortskerns von QOestrich
als Mischbauflichen aus. Er gibt auBerdem eine Verkshrstrasse nach
Grirmannshside vor, die besonders im Oberdorf erhebliche Eingriffe
in die vorhandene Gebdudesubstanz zur Folge hat. Beides ist schuwsr
versinbar mit der gleichzeitigen Ausweisung dieser Berseiche als "Ge-
bigt, das wegen seiner stiddtebaulichen und historischen Bedsutung
besondesren Anforderungen unterliegt". Die Einleitung eines Anderungs-
verfahrens des FNP ist vom Rat der Stadt am 19, 10. 1982 bseschlossen
worden. Geringfigige Anpassungen in den Randbereichen sollen hierbei
berlcksichtigt werden. Im Ubrigen sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes auf die Vorgaben des FNP abgestellt.

Planungsziele

Erstes Planungsziel ist, die vorhandene Wohnnutzung zu erhalten und
untsr Wahrung der gewachsenen Baustrukturen fortzuentwickeln. Eings-
denk der stadtebaulichen und historischen Bedeutung des Ortskernes
sind in den Randbereichen zum Teil die Anzahl der Wohnungen, zum Teil
die Lange der BaukGrper begrenzt worden. In den Wohnbereichen sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fir Anlagen fir sportliche
Zwecke und Tankstellen ausgeschlossen, Disese Einrichtungen sind in
anderen, dafiir geeigneteren Gebieten ausreichend vorhandan.

Der Kernbereich hsbt sich gegenlber dem allgemeinen Wohngebiet in ei-
nigen Punkten ab. Hier sind Handwerksbetriebe, sonstige Gewerbebe-
triebe (Lohnfuhrunternehmer) und eine Gastst#@tts mit Veranstaltungs-
saal voerhanden, die nicht nur der Versorgung dieses Gebietes dienen.,



Sgit dem 16. Jahrhundert ist der historischs Ortskern durch

eine Mischung aus Wohnnutzung, Landwirtschaft und Kleinin-

dustrie gekennzeichnst. An den Qestricher Bdchen sntstanden

um disse Zsit dis ersten mit UWasserkraft angetriebenen Draht-
rollen, aus denen sich die spitersn Kettenschmiedekotten ent-
wickelten. Sis wurdsn im Nebenerwerb von den QJestricher Land-
wirten betrisben. Oestrich ist dahaer eine der Keimzellan der
Industrialisierung des Letmather Raumes und sinses der Zentren

der Kettenschmiedekotten. Hiervon kiinden heute noch die ent-
sprechenden (Gsbaude an der Berliner Allee und an der Beilstrage,
fir die inzwischen ein Verfahren zur Unterschutzstellung nach

dem Dsnkmalschutzgesetz eingeleitset worden ist. Das lange Neben-
girnander von Gewserbe und Wohnen haben die heute ansdssigen Betris-
be, in der Regel klsine Handwerksbetrisbe und Lohnfuhrunternshmen,
fortgesstzt, ohne Konflikte mit der Wohnnutzung auszuldsen. Diesss
Gemenge kann nebseneinander bei gegenseitiger Riicksichtnahme sexistis-
ren, auch unter dem Aspekt der Entwicklung der Wohnnutzung. Deshalb
ist hier die Festsetzung "besonderss Wohngebist" getroffen wordsn,
Hiervon wisderum ist die ausnahmsweiss zulassige Nutzung "Vergnii-
gungsstitten" ausgeschlossen, weil sie dem angestrsebten Ziel, ném-
lich Erhaltung des Urspringlichen, total widersprechsn wiirds.

Anders verh#lt es sich mit dem Planbersich westlich dsr Kirchstrals.
Hier waren in der Vergangenheit dis gr&Beren landuirtschaftlichen
Betriebe angesiedelt. In desren Wohn- und Wirtschaftsgebiude zog nach
Aufgabe bzw., Betrisbsverlagerung gswerbliche Nutzung sin, dsren
Emissionsn mit dem Wohnumfeld nicht mehr vereinbar sind, Ansétze
ginar Entflschtung sind erkennbar. £in Werkzeugbaubetrieb hat gich aus
eigener Initiative bereits in ein geordnstss Gewerbegebiet verla-
gert, Mit dem vorhandenen Speditionsunternehmen wird in einer privat

~-rschtlichen Vereinbarung festzulsgen sein, daB die Verlagerung
des Betriebss 1984 begonnen werden und 1986 bsendet sein soll,

Die hdchstzuldssige Zahl dsr Vollgsschosse kann in sinigen gekenn-
zeichneten Baereichen um 1 Uberschritten werden. Hisrdurch soll der
Anreiz geboten werden, in den Randbereichen die Hanglage auszunutzen,
chne umfangreiche Gelédndemodulationen vorzunehmen. Im Innenbereich

sind aus st3dtebaulichsn Grinden mbglichst steile Dachformen erwilnscht.
Das kann u. U, zur Folge haben, daB die GeschoBfliche siner ausgebauten
UDachgeschoBuwohnung iiber 2/3 der darunterliegenden GeschoBfliche aus-
macht, das Dachgsschol somit nach landesbaurschtlichen Vorschriften

ein VollgeschoB darstsllt.

Damit dis aufgezeigten Miéglichkeiten auch optimal genutzt werden kién-
nen, ist es gerschtfertigt, daB fiir diese Bereiche hthere Werte als
nach § 17 Abs. 1 Sp. 4 BauNV0 zulissig, festgesetzt werden. Durch die
of fens Bauweise und ausreichend festgesetzten Freiflachen ist gewdhr-
leistset, daB dis allgemsinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdlt-
nisse nicht bseintrdchtigt werden.

Im Hinblick auf dis bshutsame Anpassung an die vorhandens Bsbauung
sind in sinzelnen Bersichen maximale Traufhthen festgesetzt.
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Fir die evangelische Kirchs im Dorfmittelpunkt ist ein Verfahren zur
Untsrschutzstellung nach dem lLandssdenkmalschutzgesetz eingeleitet.
Zur Erhaltung der schitzenswerten Ensembles will die Stadt von dsn
Miglichkeiten Gebrauch machen, dies der § 35h BBauG bietet. Abgestellt
auyf diese Aspskte ist auch die Gestaltungssatzung, die in drei Ab-
schnitte gegliedert ist, Hiermit soll erreicht werdsen, daB sich Neu
und Alt harmonisch verbindet und dadurch der das Ortsbild prigends
Charakter weitestgsehend erhalten bleibt,

VerkehrserschliaBung

Die urspriinglich im FNP vorgegebene Verkehrstrasse nach Grirmannsheide
tber die Kirchstrafle und den Heimbergwsg soll aufgegeben werdsn, Sie
wiirde einen unvertretbaren Eingriff in die vorhandene Bausubstanz zur
folge haben, Viele Einzelteile dsr erhaltenswerten Ensembles wiirden

der Verkehrsfldche zum Opfer fallen. Eine Variante zur Verkshrsfihrung,
die den Knoten Berliner Allss/Griirmannsheider StraBe in einem elsgan-
ten Bogen mit der WiesenstraBe verband und weitgehend {iber unbebautes
Geldnde fihrte, ist in der frihzeitigen Blirgerbeteiligung auf srheb-
lichen Widerstand der Bev@lkerung gestoBen. Die jetzt vorgestellte
Verkshrsachse schont jedes vorhandene Gebiuds,

Die Anbindungen an das iUbsridrtliche Verksehrsnetz sind gsgeben.

Mit Ricksicht auf die Bebauung und die das Ortsbild mitpr&gende Stitz-
mausr des Kirchengrundstiickes sowis die daraus resultierenden Sichtver-
hdltnisse wird die KirchstraBe in gestreckter Fahrtrichtung bevorrech-
tigt, Die Grirmannsheider StraBe wird hier untergeordnet sinminden.

Im Bereich des Hauses KirchstraBe 17 wird eine Fahrbahnverengung in
Kauf genommen, um Biirgersteige mit Mindestbreiten von 1,50 m zu errei-
chen, Disser Engpal wird als Pflasterflache in unterschisedlichen Farban
bersonders hervorgshobesn.

Im Ubrigen soll die innerse ErschlieBung die vorhandenen Verkshrsfl&chen
weitestgehend bericksichtigen. Mit verkehrsregelndsn MalBnahmean (Rich-
tungsverkehr) wird wegen der sparsamen Querschnitte zu rechnen sein.
Die neu hinzukommenden ErschlisBungsanlagen gsmischter Nutzung werden
basi ihrer Herstellung Mdbliserungen erfahren, die den verkehrsberuhigten
Charakter betonen.

Grinfl&ichen

Fir dis Abdeckung des Spielfldchenbedarfs sind zwsi Spielplatzfldchen
vorgesehsn., 200 m Gstlich das Dorfmittelpunktes soll eine ca., 1,800 gm
groBe Anlage der Kategorie A des RdErl., d. IM v. 31.7.1974 sntstehen,
im 8stlichen Planbereich sind ca. 3.000 gm fir Anlagen der Kategorie B
vorgesehen, die dem hier siidlich und &stlich angrenzenden Wohnberseich
zuzuordnen sind, Dem Bedarf der Katsgorie C dienen Gemeinschaftsanlagen
im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen sowis ein ca. 300 gm groBer &ffent-
licher Kindsrspielplatz im westlichen Zentrum.

Die Flachen fir die Landwirtschaft nordlich des Friedhofas sollen im
wesentlichen in ihrer bisherigen Nutzung verbleiben. Denkbar wiraen hier
aber auch kinftigs Entwicklungen zu girtnerischsr Nutzung, Baumschulen,
Ubstwiesen, Fischzucht, Weidseland u.3.

il
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Ver-~ uynd Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietses mit Wasser und Energie ist durch
die vorhandenen und problemlos zu srginzenden Leitungssystems
gewdhrlseistet.

Die Abwasserentsorgung ist durch die bsreits durchgefihrte Sa-
nierung der Kanalisation bis zum Tiefpunkt Ecke WiesenstraBe/
Im Klepping (Hauptsammler mit AnschluB an Kl&ranlage des Ruhr-
verbandes) sichergestellt. Das innere Abwasserleitungssystem
ist z, Z. bereits teilweise {iberlastet und bsdarf sicherlich im
Hinblick auf die angsstrsbts Verdichtung im Innenbesreich wis
auch durch die zusidtzliche Randbebauung in Teilbereichen einer
Ernsuerung. Die Planungen fir ein entsprechendes Genehmigungs-
verfahren nach § 58 LWG sind fir 1983 vorgesehen.

Die Abfallbeseitigung wird durch das allgemeine Ortsrecht der
Stadt Iserlohn mit dem darin snthaltsnen AnschluB- und Benut-
zungszwang geregslt,

Flacheangliederung

GriBe des Plangebistes: 29,22 ha

Davon sind:

Wohnbaufléche 15,88 ha = 54,35 %
Gemeinbedarfsfléche 1,70 ha = 5,82 %
gffentliche Grinfliche 4,170 ha = 14,03 %
Private Griunfliche 0,55 ha = 1,88 %
Flache fur die Landwirtschaft 3,32 ha = 11,36 %
Verkehrsflichs 3,67 ha = 12,56 %

29,22 ha = 100,00 %

Bevdlkerungsdichte:

In dem Planbereich wohnen z. Z. 560 Einwohner (EW) in ca. 207
Wohneinheiten (WE).

Die Ausweisungen srmBglichen eins VYerdichtung im
Kernbereich um .288 UWE

und eine Ergidnzung in den Randbereichen um 100 WE,

Leot man hierfir eine Belegung von 2,5 EW je WE zugrunde, so
ergibt sich eins zukinftige Bevdlksrungszahl von 1.530.

Das entspricht einer Bsvilkerungsdichte von 895 EW je ha Net-
towohnbaufliche.

Der Verkehrsflichenanteil 1l3ge bei Russchipfung der o.g. Mog-
lichksiten bei 61,68 gm je UWE.
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Bodenordnung

Fiir die Durchfihrung der ErschlieBung und Bebauyung ist eins
Umlegung und Neuordnung dsr Grundsticke erforderlich, damit
nach lLage, Form und Gr&Qe fir die bauliche Nutzung zweckmi-
Big gestaltete Grundsticke entstehen. Die Einleitung sinss
entsprechenden Verfahrens nach den §§ 45 ff BBauG wird der
Rat der Stadt zu gsgebsner Zeit srwidgen,

Kosten

1. Fir die Herstellung neuer
Verkehrsflachen im Plan-
bereich entstehen voraus-
sichtlich Kosten in H&he

von

StraBenbeleuchtung

2.761.000,-- DM
207.000,~~ DM

2.568.000,-- DM

Da hiervon 90% als ErschlisBungskosten
vereinnahmt werden k&nnen, verbleibt fir

die Stadt sin Anteil von 296.800,-- DM
2. Sicherung der Verrohrung des Oestricher

Baches ca. 192.000,~- DM
3. Sanisrung der vorhandenen i(iberlasteten

Kanalisation ca. 1.350,000,-- DM -
4, Neubau von Kanalisation ca. 1.942,.000,-- DM

Hiervon werden 90% von 1/3 der Kosten

iber ErschlieBungskostenbeitrdge ver-

ginnahmt,

Es verbleibt ein Anteil fir die Stadt in

Héhe von 1,359,400, ~~ DM

3.158,.,200,-~ DM

ZDzzpDoSsZmImZ=Da

In der Pos. 3 sind erhsbliche Kostenanteile enthalten, dis als
KanaluntsrhaltungsmaBnahmen ohnehin in ndchster Zukunft erfor-
derlich sind. Die verbleibenden Kosten der Pos. 4 werden lang-
fristig Gbsr die Kanalbenutzungsgebiihr wieder vereinnahmt,

Iserlohn, 17. Febr.

srgianzt am: 21,

Apr.

1983
1983
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(L858 ch)
Stadtbaurat



Ergdnzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 151 - Ortskern
Oestrich / Auf dem Beile -

11.

Verkehrsgerdusche der Autobahn A 46

Ein Gutachten vom 30. Januar 1974 des Institutes flir Schall-
und Wdrmeschutz, Prof. Dr. Dr. Werner Zeller, kommt zu dem
Ergebnis, daf unter Voraussetzung der Errichtung einer

ca. 2,50 m hohen Schallschutzwand neben der Autobahn, der
dquivalente Dauerschallpegel der Verkehrsgerdusche tags-
{iber allgemein unter 60 dB(A) bleibt und nachts 45 dB(A)
nicht iiberschreitet. Diese Werte entsprechen dem Planungs-
richtpegel der DIN 18005. Die vom Autobahnamt errichtete
Schallschutzwand entspricht der in dem Gutachten voraus-
gesetzten MaBnahme. Auf die Festsetzung vassiver Schall-
schutzmaBnahmen kann verzichtet werden.

Iserlohn, 16. September 1983

(Losch)
Stadtbaurat



