Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI.I Nr. 3/91). Die Planunterlagen haben den Stand
von Marz 2022.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist

eindeutig.

Iserlohn,den ...........cceeeeuee..

Der Biurgermeister

Im Auftrag

............................. Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstrale 5

Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn

Die vorliegende Bebauungsplananderung und die Begriindung
haben gem. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB vom xx.xx.xxxx bis zum
xX.xX.xxxx einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Iserlohn,
Der Biurgermeister
In Vertretung

Thorsten Grote
Stadtbaurat

Iserlohn, den
Der Burgermeister

Michael Joithe

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am XX.XX.XXXX die vorliegende
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 154/1 gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Iserlohn, den
Der Biurgermeister

Michael Joithe

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan
mit dem Beschluss des Rates vom XX. XX . XXXX
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO NRW verfahren worden ist.

Der Ort der dauernden Auslegung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am XX.XX.XXXX bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

tritt mit der Berkanntmachung in Kraft.

Iserlohn, den
Der Biurgermeister

Michael Joithe

3.3 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 sowie § 86 Abs. 1
Nr. 4 und Abs. 4 BauO NRW).

3.4 Vorgarten

Vorgarten dirfen nicht als Abstell- oder Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder
benutzt werden (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 sowie § 86 Abs. 1 Nr. 4 und
Abs. 4 BauO NRW).
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o 836 2 . 4. Verkehrsflachen
(o} ¥ 3
. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften (gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
L5 _ 4.1 Verkehrsflachen
° ‘_Q - o - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Innerhalb der Verkehrsflachen werden Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
766 42 . e (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | $.4147), angeordnet. Die genaue Lage und Dimensionierung bleibt der konkreten Entwurfsplanung
G L -} ~.794 der Verkehrsflachen iberlassen. Ebenso bleibt die genaue Lage der Baumpflanzungen und
-5 “ A - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Parkplatze innerhalb der Verkehrsflachen der konkreten Entwurfsplanung der Verkehrsflachen
e 7 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Uberlassen.
4 X = N 830 0 83 ) Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
776 3% e 793 } _ _ o _ _ 5. Offentliche Griinflachen
< P - 0 - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (gemak § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
P (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
s O, ™) ® 100 . geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 5.1 Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinflachen
-1 N % Die offentlichen Grunflachen stehen in Verbindung mit den Festsetzungen von MalRnahmen
* 2 ° . e 7009 - des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und von Festsetzungen
- @ ) (BGBI IS. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI IS. 4147), zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser. Die offentlichen Griinflachen sind
= @ . dauerhaft zu begriinen und kénnen Ful3- und Radwege, Sitzbanke, Spielgelegenheiten fiir
e - WA g6 0,8 - - des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbare Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021) Kinder u. &. ebenso aufnehmen wie Flachen fiir die Abwasserbeseitigung.
- AN ® Y = 55 - L% vom 21.07.2014 (BGBI IS. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 16.07.2021
. a2 - GRZ 0.4 Il 55 1336 (BGBI IS. 3026), 6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/6 - ° ’ s 1441 und Flachen oder Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
7 ® 1= = e . - Pumpwerk . - der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- und sonstigen Bepflanzungen
- 66 4 Py % 1008 machung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom _ )
e N 1455 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759, ber. 2019 S. 23), 6.1 Befestigung von Flachen _ o
. 784 gema_fs dem Grur]ordnun_gsplan smd"dle dort _gekennzelchngten offentllcher] FL_stwege, o
= ) J - der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW 2018) in off_entllc_he_ Parkp_latze, private Stellplatze sowie Zufahrten mit wasserdurchlassigen N_Iatenahen
Jrr- r der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421). zuletzt geandert durch (wie beispielsweise wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, Rasenpflastersteine
e 1 ~n» . 9 g D : T ’ 9 oder wasserdurchlassige Betonsteine) herzustellen oder es ist eine Versickerung des
255 e Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV NRW S. 1086). anfallenden Oberflichenwassers iiber die belebte Bodenschicht voruznehmen (geméaR § 9
a2 1297 1296 440 . o o _ o Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
o ot Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kdnnen
X 136% 35 & diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich Stadtebau, Abteilung 6.2 Begriinung von Sammelgaragen
° o= 1366 @ 32 = Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Gemaf dem Grinordnungsplan sind Dacher von Sammelgaragen dauerhaft extensiv zu
< - : | 419 y begriinen (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. mit Nr. 25 BauGB)
= 1299 ® 6.3 Einfriedungen mit Hecken
° 1425 / 564 Die im Grinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche, an denen private Grundstiicksflachen
2 an offentliche Grunflachen angrenzen, sind mit freiwachsenden Laubgehdlzhecken aus
1455 * ¥ ° . . standortgerechten, einheimischen Gehdlzen (Mindestbreite: 1,5 m) einzufrieden
\ N . ;
® o o ® \ I_ Zeu;hnensche Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB).
bl Q_ﬂ 3 nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90 6.4 Anlage von Trockenmauern o
R O D ® Die im Grinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche sind mit naturnahen Trockenmauern
. 1456 @ »@65 (durchschnittlich 1,2 m Héhe und 0,8 m Breite) zu versehen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
1436 \ ®
1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 6.5 Baumpflanzungen in Verkehrsflachen
a2 3 g § Innerhalb der Verkehrsflachen sind gemaR Griinordnungsplan Baume zu pflanzen, dauerhaft
§§ 1-11 BauNVO zu erhalten und ggf. nach Abgang zu ersetzen. Die Anzahl der Baumpflanzungen muss
1457 mindestens dem dargestellten Umfang entsprechen. Die genaue Lage bleibt dem
s ¢ 1282 Il e nderggften StralBenentwurf Uberlassen (gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 BauGB).
® WA Allgemeine Wohngebiete
1387 8 ¢ . . )
75 i : 1281 d02 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
8 Q (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1280
7.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL
. 14 1279 1385 ™ 2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr. 2 sowie Die mit GFL gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht
0 \ . zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Iserlohn sowie
13467 1399 - 1278 f 9 @ Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO den Ver- und Entsorgungsunternehmen einschlieBlich Telekommunikation belastet. Die
¥ 1356 O genaue Lage der belasteten Flachen bleibt der Grundstlicksparzellierung und Entwurfsplanung
}'39@\ ‘ GRZ 04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafl vorbehalten.
* e 1402 eg 1389 Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR . .
O 1434 » 8. Immissionsschutzflachen und -anlagen
= 1358 5
® 7' 1401 1269 A 1291 1344 I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly 8.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
o e ® g 1359 ® 0 ff B . Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
IX2 1285 1286 > ofiene bauweise Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive SchallschutzmalRnahmen
= 398 ) . o Fenster der Schallschutzklasse 2 (SSK2) einzubauen und fur Wand-Fassadenelemente ein
1284 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig bewertetes Schallddmm-Mal von Rw=49 dB einzuhalten. Empfohlen wird, notwendige
1443 52 Fenster von Schlaf- und Aufenthaltsraumen auf der der Autobahn abgewandten Gebaudeseite
s‘.\fo 1292 [FEEREE Baugrenze anzuordnen oder diese Fenster mit schallgedampften Liftungen zu versehen.
1283 274
= = 1162 9. Zuordnungsfestsetzung
1438 1273 . Es erfoldt i .
gt eine Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs. 1a BauGB):
» 3. Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB getroffenen Festsetzungen dienen dem Ausgleich
7151240 1445 7 1272 im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Eingriffsflachen
' 163 StraRenbegrenzungslinie als Sammelausgleich zugeordnet. Hiervon entfallen
1391 12 - 47 % auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen,
@ 1271 . - 49 % auf die neuen Baugrundstlicke
1403 i 7 ® 11 Strallenverkehrsflache - 4 % auf Retentionsflachen.
1220 7
. 1270 2 9
— a4 ® StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
: 1157 B: Gestalterische Festsetzungen
% 7 1269 O 1295 1125 Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache) nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauONW
0
v 0 1.1 Gestaltung von Doppelh&dusern, Reihenhausern und Hausgruppen
1413 1158 .. . .. . .. o Doppelhauser, Reihenhauser und Hausgruppen sowie aneinandergereihte Garagen sind
. A T g 1242 352 Parkplatze innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen (unverbindlich) beziiglich der Fassadenmaterialien einheitlich zu gestalten.
e ® 1.2 Fassadenmaterialien
» . Fassadenoberflachen sind nur in hellem Putz, rotem Verblendmauerwerk, Holz oder in Glas
1233 % 1159 ® O : auszuflihren. Fir untergeordnete Bauteile, Dach- und Staffelgeschosse sowie fiir
e 1414 1214 1152 O - 135 4. Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung energiesparende MaRnahmen sind Ausnahmen maglich.
@) - .
Z 1147 «o@ 127 306 nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 1.3 Dachform und -neigung
A 2 0 Or:; Flr Dacher von Gebauden - mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen - sind
= "F—'& WA 1 \ 0 ® . L » symmetrisch geneigte Satteldédcher mit einer Neigung von 35 bis 45° und nach Norden
1153 2 . \ Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung geneigte Pultdacher mit einer Neigung von 10 bis 20° (Hochpunkt/First im Stiden)
" 1145 @% =t 7 vorgeschrieben.
RZ 0,4 Il .
; 1149 \ o 0, Wertstoffcontainer 1.4 Dacheindeckung
o Geneigte Dachflachen (> 10°) sind nur mit unglasierten, rot, rotbraun- oder
schwarzgraufarbenen Dachziegeln bzw. Betondachsteinen einzudecken. Ausgenommen
o
1154 1146 . hiervon sind Flachen, die fiir eine solarthermische Nutzung erforderlich sind
4 1144 ® 1172 43 122 Regenriickhaltebecken (Solar- und Fotovoltaikzellen).
S ’,
ey 12086 # £ 1.5 Dachgauben und Dachflachenfenster
z o, Dachgauben und Dachflachenfenster diirfen 2/3 der gesamten Firstlange nicht liberschreiten
. 1143 . ® und einen Mindestabstand von 1,25 m untereinander oder zum Ortgang aufweisen.
, L .
1209 = 145 & 5. Griinflachen nach § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB 1.6 Einfriedungen
1224 1142 Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche, an denen private Grundstiicksflachen
“ b E Offentliche Griinflachen an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen
A 1173 u mit Hecken einzufrieden. Dabei wird die Verwendung standortgerechter, einheimischer
1202 - Gehdlze bevorzugt - auf eine Bepflanzung mit Nadelgehdlzen sollte verzichtet werden.
1160 . P
1225 s 1141 L m Private Griinflache
1203 - 1174
xH -~
A 1140 i i |V H
0 ) e m Spielplatzbereiche ] Ken nzelchnungen
4 L
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1204 1139 1. Ehemalige Ziegeleigrube
° <, -3 1175 1179 Innerhalb des mit X X X X xgekennzeichneten Bereiches der ehemaligen Ziegeleigrube
L oM 6 6. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ist_eine"l\/lindest?bdeckung von 0,4 m mi_t nicht verunreinigtem Bodenmaterial zu erhalten oder
1218 > . bei Gelandeveranderungen neu aufzubringen.
4 1195 B _ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1
. % 4 o g A Nr. 20 und 25 BauGB
Ca z £ 1180 0
Az 3 1137 . u u
WA 1219 ’{/ﬂ/ e \ L = -ﬁ‘ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur V_ H inweilse
- g 2, 1196 - RN LA @0\@ | Entwicklung von Natur und Landschaft
- - o
GRZ 0!4 Il @ - 47 ¢ A ) \}} 1. Erdarbeiten, Bodenbewegung, Bodenaushub
= 3 gung
= ) L4z - oY i\ 656 Ziel Schutz, Pflege und Entwicklung Sofern bei Au_shubmarSnahmen, Erdarbeiten, Bode_nbeV\_/egungen oder_éhnlichen MarSnahmer_w Boden- un"d l_Jnter-
® 1197 - | 1181 grundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruchliche) auf mogliche
D - § | Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich
4 1211 v 182 einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und
v der Méarkische Kreis — Untere Bodenschutzbehorde (Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiicks-
P @ . . - eigentimer bzw. der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iber ein Grundstiick ist verpflichtet, schadliche Boden-
1212 ] 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen veranderungen zu verhindern und Manahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von
& . - - - - g M
i nach Abs. 1 Nr. 21 B B seinem Grundstuick drohen, zu ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung
Y 1186 ® 183 ) . J ac § 9 Abs aUG vor, so kénnen die zustandigen Fachbehdrden weiterreichende MalRnahmen zur Gefahrenabwehr oder
one L . Sanierung fordern.
Ppr ® ZaN VAN 327 , 1 GFL ° Mit Geh- Fahr und/oder Leitungsrechten zu belastende Flachen Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben. Verfiil-
1333 IE A Vg 735 ——— . ) N o . .
g , lungsmaRnahmen oder Modellierungen des Gelandes diirfen grundsatzlich nur mit unbelastetem Material er-
. e 1184 657 715 folgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt. Sollten Recyclingbau-
1332 e z s stoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht einhélt, ist das vorab mit der
73;2,5- P 8. Lini it b d Ch K unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises abzustimmen.
-3 . . Linien mit egrenzendem arakter
1326
® 1205 P - L .
e -—' p < 1 : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder E- Bgdine'ﬂgr'ff?fU”ﬁ"’\"e'deg“ght ‘(’10” f°9r’”f(uk”‘:te” doder nat ot tiche Bodenfunde. dh. M
: . : ei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
1206 = 60 65 . Abgrenzung innerhalb eines Baugebietes alte Graben, Einzelfunde aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
¢ Hohlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
P » deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmaRlichen Hinweisen darauf ist der Stadt als
1268 3R Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
> .. e : Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unver-
1207 1267 O o ” ° 9. Plangebiet nach § 9 Abs. 7 BauGB andertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denk-
. & 61 2 1478 malbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Boden-
1305 > e -2 = : : denkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
1416 . _ N 649 = . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).
0,804 P Q G - 7 1479
1308 X ® . . . 3. Kampfmittelbeseitigung
1199 4 RZ 0,4 648 I I . Sonstlge Zelch nerlsche Festsetzu nge Nnu nd Vor Beginn der Bodenarbeiten ist der Bereich Sicherheit und Ordnung der Stadt Iserlohn zu kontaktieren und die
g3 Kampfmittelfreiheit zu Gberprifen.
o Sollte bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hinweisen
7 DarSte I I u n ge n oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
1200 311 D - ° beseitigungsdienst zu verstandigen.
#,
. 1312 1310 1480 Gestalterische Festsetzungen
1201 “ 66 e ] ] ] 4. Artenschutz
® 1314 / * nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. vorkommende Baume, Straucher
1313 @ fl»/ o und andere Gehdlze zu roden.
\ ~ \ ® <—p  Haupffirstrichtung
2 1879 > 11 / 6 5. Niederschlagswasser
3 \ 435 . . . . Unter Bezugnahme auf § 51a LWG ist Niederschlagswasser nach Mdglichkeit zu nutzen
3 7 & Né\ Sonstlge zeichnerische Darstellungen oder in das Niederschlagswassersystem einzuleiten. Eine Einleitung von Niederschlagswasser
o 1449 A 5 al e ® N ~ in das Schmutzwassersystem ist ausgeschlossen. Méglichkeiten der Brauchwassernutzung
WA \ \ 957 ¥ ® 1483 Bushaltestelle werden empfohlen.
\ \
1448 C: 0 1.045 ® o
\! e
. GRZ04 . | g ‘
. 427 o H
Droschede /é\ ) : ‘ 3 : ® Zll.Textliche Festsetzungen
D \ ol i 4
1447 64 ® ® ’ :
6 0 . \ 025 63 e | 1 1482 A: Planungsrechtliche Festsetzungen
& = \ ® !
& - &P a a L e i 390 T o C 1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen
\ - - N
2 . 688\ * W ’ 1.1 WA-Gebiete
o i 1046 \ A 105 ® In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
= \ 1428 \ Gﬁ?ﬂ | k 384° 103 b J 1 23 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
s “ % \ \ P N ® * \ 8 . fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
1407 = ] . y \ x ! g . ) \/ und damit ausgeschlossen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 ff BauNVO).
y YN M S ‘ | | -
/. Der Bebauungsplan Nr. 154/1 "Rauhe Hardt-Ost" besteht aus 2 Blattern, die beide
- . ) % n\ — - 2. MaR der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen Bestandteil dieser Satzung sind.
A Speicherbegk . \ ofl > A ® " i . . . Zu diesem Hauptplan (Blatt 1) gehért das Blatt 2 mit der Bezeichnung:
. 5 85\ . ® s © ° es 2.1 Uberschreitung der (iberbaubaren Grundsticksflachen o Bebauungsplan Nr. 154/1 "Rauhe Hardt-Ost" Griinordnungsplan.
5 y ~ - o 09 4 L] Wintergarten, Glashauser, Veranden sowie Garagen kénnen die festgesetzten riickwartigen Bau-
¥ \ - ®® = grenzen ausnahmsweise bis zu 2,0 m Uberschreiten. Terrassenliiberdachungen kénnen die fest-
1418 ¥ “ - . 0 gesetzten Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 4,0 m Uberschreiten. Fir die nérdlich an der Autobahn " . 1 .
® 1246 ¥ e 5] ) 9 gelegenen Wohngebiete mit StiderschlieRung ist auch eine Uberschreitung der stidlichen Baugrenze U be rS|Cht . 5 . OOO
\ O ® - 1 um bis zu 4,0 m durch Terrasseniiberdachungen ausnahmsweise zulassig (gem. § 31 Abs. 1 BauGB) Xp/
& e
A 93 o 0 ® 3 ! 2.2 Traufhéhe
WA @ 3 s S o -] Fur die Wohngebiete wird eine Traufhdhe fiir eingeschossige Baugebiete mit einem HéchstmaR
s o o o FE0 [ von 3,5 m und flir zweigeschossige Baugebiete mit einem Hochstmal von 6,5 m festgesetzt.
419 ° e Bha b e i Als Traufhdhe ist die Wandhdhe im Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NW zu verstehen.
GRZ 0.4 I 938 r 834 915 Bezugspunkt fir die Festlegung der Traufhdhen ist die Héhe der Oberkante der nérdlich
s ’ 20 2 ® e -~ : v angrenzenden ErschlieRungsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der StralRe
2 ® . zugewandten Gebaudeseite. MaRgeblich ist die ausgebaute StraRlenhdéhe (gemaR § 9 ‘f“} 5
(o) ; s Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO), ansonsten die geplante. '/”@l/ §
2 X 4 Ausnahmsweise darf das HochstmaR der Traufhdhe um 1,0 m bei den nérdlichen, an der «\\\\‘ @ o
e p ‘ s = - a Autobahn gelegenen Gebauden in den WA1-Gebieten Uberschritten werden. Bezugshdhe W Y
® 2
R e 82 1076 1 ist hier entsprechend die Oberkante der ausgebauten, bzw. geplanten stidlich angrenzenden D 192/ s
° 1077 ErschlieBungsfliche. e 0 > (2 =
//// ’ 11 (' q
1491 y ® At ‘1 ‘l b 2.3 Firsthéhe 55 | m W' ',”
® 0 \ Fur die Wohngebiete wird eine Firsthéhe mit einem HéchstmaR von 11,5 m festgesetzt. Der “ / \ 2
| : . . . s ) . ’I////,\ ot '_‘,‘ ¢ 4
Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der angrenzenden nordlichen ErschlieBungsflache, TR
934 7 \ . - j o SRR
s ® a0 ) * gemessen senkrecht zur Mitte der der StraRe zugewandten Gebaudeseite. Maligeblich ist . ,///"'\“ ’
T \ die nordlich angrenzende ausgebaute StralRenhdhe (gemal § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit ¥ \ '////’\ 3 //
\ ° ’ ) o § 18 BauNVO), ansonsten die geplante. Ausnahmsweise darf das Hochstmal der Firsthohe \s ///\
WA \ 93 um 1,0 m bei den noérdlichen, an der Autobahn gelegenen Gebauden und in den WA1-Gebieten i 14, % /////// { DN
W 424 OPNV 639 - Uberschritten werden. Bezugshohe ist hier entsprechend die Oberkante der ausgebauten, : .//,, ,ﬁ,}’ 3 ‘ &7 LS
N ¥ ° 031 = ] bzw. geplanten sidlich angrenzenden ErschlieBungsflache. 7 ‘%‘é‘i ,///\\\
1422 1018 ® : 7 = G Dt
. GRZ 0,4 ! L AR\ - 2.4 ErdgeschossfuRbodenhéhe der Gebaude & HAerg. l:lf’"“m \’é////// /-/
e ® 1 1 823 w Fir die Hohe des Erdgeschossfulbodens wird eine maximale Hohe von 0,5 m im gesamten X '//‘ % 7. 7
o . " \ = 638 - Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. Als FuBbodenhdhe ist die Oberkante 2 \’ \& P //// - 186,7
— e des fertiggestellten FuBbodens anzusehen. Bezugspunkt fir die Festlegung der FuRbodenhdhe " 0%&/,,\/"// OO % =&
\ ~ s T4 N ist die Hohe der Oberkante der nordlich angrenzenden ErschlieRungsflache, gemessen ‘%\/,("/; D> Y g
. O ® @ 3 ® s senkrecht zur Mitte der der Stral’e zugewandten Gebaudeseite. Malkgeblich ist die ausgebaute NG AL
Py ) \1
= - 637 StraRenhdhe (gemalk § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO), ansonsten die geplante. vl \PX o\
ﬁ (3 . 621 1o - \ Ausnahmsweise darf das HochstmaR der Erdgeschossfubodenhdhe um 1,0 m bei den @ =m‘/, _’”
® e 60 X \ ° 6. - nordlichen, an der Autobahn gelegenen Gebduden und in den WA1-Gebieten Gberschriten [ /{7 W\ \ |\ = ﬂf%‘@\ﬂ
596 !\ ® 0 = werden. Bezugshéhe ist hier entsprechend die Oberkante der ausgebauten, bzw. geplanten | — | #9%"— =\ =" ) wh -
b 636 stidlich angrenzenden ErschlieBungsflache. SR Al
595 ® % 7S
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* 522 = /] 3. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen und Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
o . o @\ 77 635 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
® . /.
D @ = 3.1 Ausschluss von Stellplatzen und Garagen
7T ™ ® 766 - . 632 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, in den
318 —T * 326 i S| at— 112 17128 seitlichen Abstandsflachen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zulassig
T~ 2 " © N 7% “ “"‘\ 64 (gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO). Ausnahmsweise ist
- - o =0 12 597 77 = 31 innerhalb von Reihenhauszeilen und in den WA1-Gebieten auch eine Anlage von
® { ® ® 565 i\ 736 = Sammelgaragen auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mdéglich - Voraussetzung
\ 301 327 w \ =\ \ 38 ist eine einheitliche Gestaltung und die Begriinung der Garagendéacher (§ 31 Abs. 1 BauGB).
® ", = % * ] A\ o . Ausnahmsweise ist bei Doppelhausern auf der nérdlichen Seite der ErschlieRungsflachen
& N 91 . . @ die Anlage von Stellplatzen zulassig.
- 0 o 525
=%~ o o - o
e @ . 328 . ® - T~ 39 S~ 3.2 Ausschluss von Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind in den Vorgéarten unzulassig (gemal § 9 Abs. 1
Nr. 2 und 4 BauGB i. V. mit § 14 BauNVO). Zu Trockenmauern (s. Griinordnungsplan)
e s . . . mussen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO einen Mindestabstand von 3,0 m B b I N 1 54/1
Planunterlagen Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Ausfertigung Bekanntmachung / Inkrafttreten (gemessen vom AuReren Baschungsful) sinhalten. epauungspian Nr.

Rauhe Hardt-Ost

3. Anderung

Stand 11.04.2022

Makstab 1:900




