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BEGRUNDTUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes-Nr. 133
-Nordliches Stadtkerngebiet- gem. § 9 Abs. 8 BBauG

Der obengenannte Bebauungsplan ist seit dem 05.06.1982 rechts-
verbindlich. Er trifft filir den Baublock ndrdlich des Rathauses
zwischen der ViktoriastraBe, der Lange StraBe und der soge-
nannten PlanstraBe die Festsetzung "Fldche flir den Gemeinbedarf
(Altenwohnanlage)". Ziel der Planung war seinerzeit die Errich-
tung einer Anlage, die von der aus Sozialmitteln gefdrderten
Altenwohnung liber das Altenwohnheim bis zum Altenpflegeheim
mehrere Stationen der Altenversorgung auswies. Bedarfsermitt-
lungen aufgrund neuerer Bestimmungen in der Sozialgesetzgebung
lassen den SchluB zu, daB insbesondere bei den Pl&tzen im Alten-
wohnheim und Altenpflegeheim die Bedarfszahlen im Stadtgebiet
riickldufig sein werden. Der Bedarf an sozialgefdrderten Alten-
wohnungen wird zur Zeit an anderer Stelle im Stadtgebiet, Be-
bauungsplan-Nr. 156 - Altes Stadtbad -, errichtet und kann
darliiber hinaus in Zukunft sowohl hier als auch auf anderen ge-
eigneten Fl&dchen im Stadtgebiet abgedeckt werden. Es besteht
somit keine Notwendigkeit, die angesprochene Fl&dche unbedingt
fir den Gemeinbedarf vorzuhalten.

Umn das Areal einer &dquivalenten Bebauung zuzufithren, wie z. B.
Geschédfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude fiir den Bereich Handel,
Banken und Versicherungen in Verbindung mit Wohnungen filir Auf-
sichtspersonen und Betriebsleiter aber auch fiir sonstige Woh-
nungen, sollte seitens einer Bauherrschaft hierauf reflektiert
werden, ist unter Zugrundelegung der bisherigen Ausnutzungs-
ziffern, 1,0 Grundflidchenzahl und 2,0 GeschoBfldchenzahl, eine
Umwandlung der Festsetzung in Kerngebiet gem. § 7 BauNVO er-
forderlich. Vergniigungsstdtten sollen hier ausgeschlossen werden,
weil sie in der n&dheren Umgebung atypisch und an anderer Stelle
im Stadtgebiet geeignetere Fl&dchen hierflir vorhanden sind. Das
gleiche gilt fiir Tankstellen in Verbindung mit Parkhidusern oder
GroBgaragen, weil diese dem Gebiet eine ungewollte Entwicklung
brdchten. Hingegen soll die Festsetzung nach § 21 a Abs. 5

BauNVO den Anreiz bieten, mbglichst viele der erforderlichen Stell-

platze unterhalb der Gelidndeoberfldche anzuordnen.



Die MK~-Festsetzung entspricht den Ausweisungen des Fl&dchen-
nutzungsplanes. Insofern sind Grundzilige der Planung von der
Anderung nicht betroffen.

Kosten entstehen der Gemeinde durch die Anderung nicht.

Iserlohn, 05. Juni 1985 (L 6 s ¢ h)
Stadtbaurat




