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Planunteriagen - B\ Praambel lll. Textliche Festsetzungen
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen " GRLA- _ ! a (gemaf § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO)
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 155 ' b: 154 Gemal
(BGBI. I Nr. 3/91). Die Plangrundlagen haben den ) ' L _ * § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 1. Art der baulichen Nutzung — Zuldssigkeit von Nutzungen 3. Griinflachen
Staan vclom Februar 2010. 5 tHaT SPO | A | \ w 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) in der zur Zeit geltenden Fassung und (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6, 8 und 11 BauNVO (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist | ) AR \ \ L
geometrisch eindeutig. 291 87 N/ 9 \ « § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der 1.1 Mischgebiet (Ml) Die &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung »Verkehrslehrgarten« dient der Aufnahme eines
coriohn. don 03.03.2010 ! _ L B b I N 3 5 zur Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche (gemaR § 6 BauNVO) Verkehrslehrgartens inkl. der hiermit im Zusammenhang stehenden erforderlichen Wegeflachen und
serlohn, den 03.03. : Ayl ( .01. .18. i ied i unfla isti i i

- ﬂgtmu;?:i?:;?g,fmen 753 N e a u u n g S p a n r- ‘ ; g:ittzggl?ei?j:a Srlél;:::t;;ke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zur Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen richt ﬁ;::gﬁg.n?llﬁdosae:rt]hche Grinflache istin den von der Zweckbestimmung ungenutzten Bereichen zu

P @ P wesentlich stéren. Zuldssig gemal § 6 Abs. 2 BauNVO sind hier:

« NUBhhGEbELd » befahrbare Wegefldchen und Aufenthaltsbereiche (auch versiegelt),
hat der Rat der Stadt Iserlohn am 05.10.2010 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses onngebaude, Béschungen und Erdwille,

. ' .
&/ . h h h - Geschfts- und Biirogebzude :
) I I Bebauungsplanes als Satzung beschlossen A . ; L . . < dem Verkehrslehrgarten zugeordnete bauliche Anlagen,
) ) B e re I C Ve rke rS I e rg a rte (( Elnzelhandelsbetriabe, Schank- und Spelsewirtschaften sowle Betriebe des Baherbergungsgewerbes, « unterirdische Anlagen zur Ver- und Entsorgung mit entsprechenden Zuwegungen fiir Wartung und
At e JI/o

: Sonstige Gewerbebetriebe, Betrieb

5695100

Stidt. OVerm.-Rat (% \ . %f\ o o / . . Anlagen flr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. .
, i A 2, 295 VN oy S GFU l. Zeichnerische Festsetzungen Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind hier:
" % Aufm Steinhigel O 327 gemalR § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90 « Gartenbaubetriebe,
i \ - 2 \ « Tankstellen,
Aufstellungsbeschluss .\ < / 7 - i i + Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
| Y (9 B S 269 ‘ o 1. Art der baulichen Nutzung iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. " 5
Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des i < 4 . : 03 _ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1, 6, 8 und 11 BauNVO |V. Hlnwelse
Bebauungsplanes Nr. 356 gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. / //, 30 : 2 Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der Teile des Gebiets, die
§ 13 a BauGB am 22.09.2009 beschlossen. 7 / —_ Weg : 3&7 ( 274 /,/ sk Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
1 p ar i i Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zulassig.
Iserlohn, den 22.10.2009 - E} | / 267 Gru L W\ L . mf“'/ / i Mischgebiet gsp 8 1. Niederschlagswasser
294 Qe ' ~>x 1 /8
. . i \ ‘ 7 RN . S : LU Das anfallende Niederschlagswasser ist in das bestehende Kanalnetz einzuleiten.
Der Blrgermeister S , ' < Nfi’/ \ 206 T=>270 572 %'? - eingeschranktes Gewerbegebiet . anainetz einzuietien
\] o £ / [ A o &\@"’ [ N & 1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE(e))
- | Y \ : e 4 & < :‘*‘*\ W ‘(\%\e\ ¥y f" d ql:F 2321 (gemank § 8i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)
797 1R 3 \ \ i QP w799 ' [ [ \ - Sondergebiet —~Nahversorgung-
H | 4 ' \ x > \ i // / ,péb ’ g / s e Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben aus dem Kraftfahrzeug- 2. Bodendenkmiiler
— L] < . \ A 7 7 / ‘ : / 2'075\,' / sektor, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuléssig geman § 8 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO , o . . .

w ‘l gy M— / \ \ . : {g} . 198 ‘ ) f / / sind hier: Bei Bodeneingriffen im Bebauungsplangebiet kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder
........................................ | ‘ , ‘ ¥ & v " e i ( + Gewerbebetriebe ausschlieBlich in Form von Autohauser, Automobilhandler, Automobilwerkstatten natur-geschichtliche Bodenfunds, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veréinderungen
(Dr. Peter Paul Ahrens) 5695000 K/{ ] - \ \ NN § J"""*w; - L e 2. MaR der baulichen N"'tzung. / Ub_erbaubare Gr,undSkaSﬂ&:he uhd. Zuliefarbatriebo ' ' und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse

' —s X \—\k \ Vi : 252 bz ; | Lo -|— = gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 sowie 23 BauNVO » Bitentliche Hotricha: tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
‘ |00 855 AT \ \ - N 48 j /’ 3 | « Geschifts-. Bliro- u‘nd Verwaltungsgebaude von Bodendenkmaler ist der Stadt Iserlohn als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem Westfalischem
- : i e — - GE(e) ]I ] | Grananioge . Anlagen fi]r’ sportliche Zwecke. ' Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax:
6ffentliche Auslegung Ziegelstrale : C L / 176 5 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelédnde darf nicht verédndert werden und die
) 5} 0,8 1 p 249 . / / i Nicht zuldssig gemanR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind hier: Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Ber Ertwart des B ; i e @ — Geschossflachenzahl (GFZ + Gewerbebetriebe mit Anlagen, die in der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW vom 6. Juni 2007 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
s Bebauungsplanes Nr. 356 und die ] 28, (GFZ)
Begrindung haben gemaf § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 a f; 2/ N 27 aufgefihrt sind freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
BauGB vom 02.08.2010 bis 02.09.2010 einschlieRlich /‘j [ Tveiz 2811 Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR + Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Verkaufsstellen an Endverbraucher, die in einem anZéu:grtinggdr{érl\:lvll_\:.ssenschaftllche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen
dffentlich ausgelegen. B unmittelbaren betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion / Verarbeitung eines Gewerbe- (§ = = W).
~/ 738 z5.WH 6,0-12,0 Wandhéhe (AulfRenwand) baulicher Anlagen in Meter als Mindest- und Héchstmaf betriebes stehen, wenn die Verkaufsflache baulich und funktional in den Gewerbebetrieb integriert
Iserlohn, den 16.09.2010 925 [/ und der Verkauf von Waren an Endverbraucher flachen- und umsatzbezogen dem Gewerbebetrieb
v === === Baugrenze deutlich untergeordnet ist,
Der Biirgermeister « Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
Im Auftrag 7 —e——e— Abgrenzung zwischen Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen zu Art und Mal * Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedlrfnisse oder
—_— /C/Uf 88 der baulichen Nutzung deren Befriedigung anbieten, Bordelle und bordellartige Betriebe,

* Tankstellen.

846
847 , ' \ \ ‘ _ Ausnahmsweise kdnnen hier gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
773 ' Héngstberg 3. Offentliche Verkehrsflichen + Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
Ressortleiter untergeordnet sind,
637 + Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Satzungsbeschluss SiEEeALEgRn2Ingsinie Ausnahmsweise kénnen hier geman § 1 Abs. 9 BauNVO zugelassen werden:
6694900 / 5694900 + Gewerbebetriebe mit Anlagen der Abstandsklassen VIl des Abstandserlasses NRW vom 6. Juni 2007
/98N Stral kehrsflach und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten, wenn durch Gutachten eines Sachverstéandigen ihre
\?;'rlieRgaetar?c?;nsgggalﬁﬁﬂgzgigﬁth?rmS%%Lg'ri%:&0§d$g ' * ’f// 636,’_ } SRS RICS Vertraglichkeit gegentber den Immissionsschutzanforderungen benachbarter Baugebiete und
‘ . £ schutzbedurftiger Nutzungen nachgewiesen wird.
BauGB als Satzung beschlossen. { ; @
Sty / .g? o F+R Verkehrsflachen fur Fulgénger und Radfahrer . . . g : .
Iserlohn. den 19.10.2010 -/ Vergpt]gungsstatt?n werden gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
d T & damit nicht zulassig.
Der Biirgermeister - & a_a a Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur angrenzenden Verkehrsflache
s A1 Ubersichtsplan ohne MaRstab
Y ‘4\-/ . 1.3 Sondergebiete -Nahversorgung- (SOnv) AN NN A BN ¥ % @’ﬁ)’d/ \) e
0] My ~.F a - Ly [ved: % N R ";.'-*" - ) A 7l
32 73 ~ e 7 i 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen (gem4R § 11 BauNVvO) . ' ‘ AR A o) S \S\ RGN\ et
45 () %~ . . . : \ ' Ol o - v 2\ (- =
. o gemél § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 -Nahversorgung- dienen der Unterbringung von _ NN 2 - R e g ) _! g, /\/ ?
Einzelhandelsbetrieben, die der Nahversorgung dienen, sowie untergeordnet sonstigen ergénzenden RNV A WY < 4 P % Semiigasiul T
~—— . ) Dienstleistungen. £\’ . L B A T
(Dr. Peter Paul Ahrens) 570 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Fur das Sondergebiet SO 1 gilt:
O Elekirizitat Zuldssig gemafl § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieBlich:
* Einzelhandelsbetriebe — auch grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe — der Lebensmittelbranche in Form
Bekanntmachung / In Kraft treten von Vollsortimentern und Discountern mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.
) ) GR] D Der Vollsortimenter darf eine Verkaufsflache von maximal 2.000 gm und der Discounter von maximal
Der Ort der dauernden Auslegung ist gemaR § 10 Gas 1.000 gm aufweisen. Der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente (gemé&R »lserlohner Sortimentslistec, e ‘ N L L
Abs. 3 BauGB am 13.11.2010 bekannt gemacht Stand 2009) darf 10 % der Verkaufsflache je Betrieb nicht Gberschreiten, deren GesamtgréRe darf Do TSR G PR\ N Yo adk: <€
worden. Der Bebayungspian tritt am Tage der 9715 O i maximal 100 gm je Betrieb betragen. WL O RE ERYA - (Y 4 o= : / NSRS
Bekanntmachung in Kraft. 5694800 5694800 Fernwarme + Ladenhandwerksbetriebe (wie z.B. Backer, Konditor, Metzger) — auch als Filiale. " A
+ Apotheken. A/ S N s 1
Iserlohn, den 24.11.2010 + Biiros, Dienstleistungsbetriebe, Gebdude und Raume fiir freie Berufe. e [/ T e, : Sy - g ALT AT
* Schank- und Speisewirtschaften. I Ret QA B2 o N, &/ - el b :

e 5. Griinflaichen

Der Blrgermeister ,
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

O GR]

WH 6,0-12,0

-?ibi\, i 373 Fiir das Sondergebiet SO 2 gilt:
LX 2y ] Zulassig gemal § 11 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausschlieRlich:
O 724 | : ff / 301 I]] s Offentliche Griinflachen » Einzelhandelsbetriebe — auch groRflachige Einzelhandelsbetriebe — mit nahversorgungsrelevantem
&7 b{ /8 r WH 6,0-12,0 (NV) und/oder nicht zentren-/nahversorgungsrelevantem Kernsortiment. Groflichige Einzelhandelsbetriebe
~ L / dirfen eine Verkaufsfléche von maximal 1.000 gm aufweisen. Der Anteil der zentrenrelevanten
o i 0,8 4, /) Zweckbestimmung Verkehrslehrgarten Sortimente (gemaf »lserlohner Sortimentsliste«, Stand 2009) darf 10 % der Verkaufsflache je Betrieb
(Dr. Peter Paul Ahrens) B Fat Y /4 T @ L 1 nicht Gberschreiten.
o VY, o /)( ‘ @ ‘ » Ladenhandwerksbetriebe (wie z.B. Backer, Konditor, Metzger) — auch als Filiale.
E i &/ / ~/ Sehyg,, « Druckereien
3 W O ey, * O 6. Sonstige Planzeich Apotheken.
‘ 776 . & ~ trs . Sonstige Planzeichen * Apotheken.
RechtsQr undlagen /’ 5 g Q‘*\-;_? @ Fee » Buros, Dienstleistungsbetriebe, Gebdude und Rdume fiir freie Berufe.
./ }}? /,i ) O mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches * Schank- und Speisewirtschaften.
i T in. ' = emal § 9 Abs. 7 BauGB
%gﬁgﬁﬂ:gﬂ:%g sﬁs l\"ir:]? “I\:‘o(r)c_lfrl';egl&vz.’Gef/tfahlglw i < o§5 4 o 450 S~ @ d 5 s feal Nicht zulassig in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Vergnigungsstatten sowie Einzelhandels-
g i . : 870 S A /N betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedurfnisse oder deren Befriedigung
S. 666 ff.), zuletzt geéndert durch Gesetz vom ' . y & { / 744 anbieten, Bordelle und bordellartige Betriebe
17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) = S / /\ 45 164 / { ' ’
| . I.":ﬂ / N & ~ /
sowle ! 808 = 7{ // 449 = ; I - (D
5694700 . 478 [ oy | f : ‘,-/ 5694700 :
Baugesetzbuch (BEUGB) in der FESSUHQ der Bekannt- : ‘//577 . 57 807[ Llu\ ‘z / 4. o S o /} éf s "- Ken nzeIChnungen und Bestandearste"ungen
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ' 479 A4 /; . — / / .
geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 573 \ VAN 2 ' 1. Kennzeichnung 2. MaB der baulichen Nutzung
2585) g 8/ b 27 /, PP | ‘ 47 gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO)
1000 3 7% @ N\ AS o NP i | .
. . . . /&Y Bl - | — SR X R ; ; i i g - i
in Verbindung mit den Vorschriften der o NC W T ; ; [ 7| Sanierter ehemaliger Tankstellenstandort mit im tiefen Untergrund lokal 2.1 Hoéhe baulicher Anlagen
ok 700 447N\ \ N\ \ ¢ J : ~. / p o / | Bolzplatz verbliebener Restbodenbelastung (gem4t § 18 BauNVO)
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun NN ~_ Y 7 /& |
der Bekannq[machun g VC?IT(I 23.01 .19)90 (BGBI., S. 9 440 \.\ b 13\, _ @ P, ! F/ ur -9 7 Die stralBenseitigen Wandhéhen von Gebauden entlang der Mendener StralRe bzw. der Schlesischen
132), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.04.1993 439 - . @ 653 o y/ 8 ' Gesamtschule S’E_raISe sind geman dt?n in der Piangichnung entlang der Baugrenzen f-e_stgesetzten I\{I_indest- und
(BGBL. | S. 466), \ ELRY 1 i g O ‘ 2. Darstellungen des Bestandes (Stand Februar 2010) Hoéchstmalen auszufiihren. Dabei gilt, dass der Abstand der stralenseitigen Auflenwénde zur e a u u n g S p a n r_
467 @\ v 26 ' ’ ] 267 festgesetzten Straflenbegrenzungslinie nicht mehr als 10,0 m betragen darf.
* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der W\ \ ¢ ' ; 1
Cassuraider Bekanntmgachung( o 18.12).1 e W\ o : T i ‘ GEbEide it HEtSRGHSH Als Wandhéhe (WH) gilt das MaR von der Geldndeoberflache entlang der festgesetzten Strallenbe- )) B e re I C h Ve rke h rS I e h rg a rte n «
(BGBI. | 1991, S. 58), 855 72 : .;;'J’ ' [ 140 grenzungslinie, senkrecht zur Wand gemessen (Oberkante Gehweg als unterer Bezugspunkt), bis zur
@ — L 8 O et — - - Flursticksgrenzen mit Grenzpunkt Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Besteht eine
» Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen . /f f \ - . - k ‘ \ 2 | A, Jl o ﬂ e | : g\:r?:i;:\:rgeT;:d\leV:;grtﬂegi:euigegﬁacir:]iqe;illliitt:tt;ierg 2:;2‘2'52?1;5\5\?;?\;:?2:rﬁggégggﬁgdtg‘“ zu errr_lli)tttel_nhBei
Landesbauordnung — BauO NRW) in der Fassun " ' ' = ha \ Flurstiick 9 = Lig=R SIgIDL 2IE0 aus
<(:|er Bekanntmachugg vom 01 _03_2%]00 (GV. NRW.g _ ; — e e 1 O ’g"{" f { Bpergacten 2 ursticksnummer den Wandhdhen an den Geb&udekanten oder den vertikalen Begrenzungen der Wandteile. Bearbeitu ng:
17124000 (GV NRW. 5. 868) 1 B S [T Boschung / Erdwal
o . .o : _ 255 Bé&dekerstrahe . . .
ot 5 o _ % suthle B 2.2 Uberschreitung der Grundfléchenzahl Norbert Post
N i T 1 — : | o T —O0—— . (gem4R § 19 BauNVO) H
> Ya ~ ‘- artmut Welters Gemarkung Iserlohn
g 2 4 l x x I 10 X [" - v L0 Hecke Architekten BDA & Stadtplaner SRL g
5684600 g ;+_ . o 292 5694600 In dem festgesetzten Sondergebiet darf geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuléssige Grundflache Flur 5. 15. 88 und 91
@l | [ B = 82 ‘ l e J === Mauer durch Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tUberschritten werden. Amnditstralte 37, 44135 Dortmund ’ ’
5 i I ! ! b Tel. 02 31. 47 73 48. 60 / Fax 02 31. 55 44 44
o ® ' BN — f[ 5 oL Ferins info@post-welters.de / www.post-welters.de Malstab 1 : 1.000
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Plangréiie im Original: 114,0 x 58,6 cm
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