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Aufstellung Bearbeitung
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Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
[ verordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |
Nr. 3/91).Die Planunterlagen haben den
" Stand vom Marz 4995.

AufstellungsbeschluB

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.221
gem. § 2 Abs.1 BauGB am 02.02.1993
beschlossen.

PRAAMBEL

GemiR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW nF) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.07.1994 (GV.NW.S.666/SGV.NW.2023)
und.§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW aF) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.NW.S.475/SGV.NW .2023),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV.NW. 1992, S.124)
sowie § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' 08.12.1986 (BGBI. | S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466)
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132)
und § 86 Abs.4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen( BauO NW) vom
07.03.1995 (GV. NW. 1995 S.218)
hat der Rat der Stadt Iserlohn am  17.12. 1996 die planungs- und baurechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und die ¢rtlichen Bauvorschriften dazu als Satzung
beschlossen.

Entwurfs- u. Offenlegungsbeschluf

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am
07.05.1996 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 221  nebst Begrundung und
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.
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Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
und die Begrundung haben gem. § 3
Abs.2 BauGB vom 20. Mai 1996 bis
24. Juni 1996 einschlieflich offentlich
ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Iserlohn hat den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 221
gem. § 10 BauGB am 17.12.1996

als Satzung beschlossen.
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L Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11
BauGB der héheren Verwaltungsbehorde
angezeigt. Es wurde keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
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Die Durchfuhrung des Anzeigever-
fahrens fur diesen Bebauungsplan sowie
Ort und Dauer der Auslegung sind gem.

§ 12 BauGB am 2s. o4. 1983 bekannt

gemacht worden. Der Bebauungsplan
tritt am Tage nach der.B&kanntmact
in Kraft. an
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FESTSETZUNGEN
Die Art und das MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
Gem. § 1 Abs.5 BauNVQ wird festgesetzt, daid die in § 5 Abs.2 Nr.8
aufgefuhrten Nutzungen -Tankstellen- sowie die in § 5 Abs.3 BauNVO
aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen --Vergnugungsstatten-
hier nicht zulassig sind.

zB 04 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

z.B. Geschof¥flachenzahl gem. § 20 BauNVO

ZB 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs.3 und § 18 BauNVO.

Abweichungen um ein Gescholl sind zulassig, wenn, durch die Hanglage
bedingt, das Untergescholl ein VollgeschoR? darstellt und die fesigesetzte
Geschol¥flachenzahl nicht Uberschritten wird.

-»——e——e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 Abs.5 BauNVO

Die Bauweise und die (iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstlicksflichen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
[EX Nur Einzelhauser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zulassig.

——————— Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden aufer durch die Hochstwerte
nach § 17 BauNVO zusatzlich durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.
Uberschreitungen der Baugrenzen sind auf den Einzelfall bezogen bis zu
1,50 m zulassig, wenn sich das Vorhaben in die Gesamtkonzeption der
Umgebung einfugt und die zulassige Grundflachenzahl nicht uberschriiten wird
Die Ausnahmen richten sich nach § 31 Abs. 1BauGB.

Uberbaubare Grundstucksflachen der Dorfgebiete
Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

<+— = Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die festgesetzten Firstrichtungen
' bestimmt.

Die Flichen fiir Nebenanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
E_S__-_t:j Stellplatze, die dem Geb4ude "Kesberner Strafle 24" zugeordnet sind.

Die Anzahl der Wohnungen gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

7z B.max. 2WE Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird die hochstzulassige Zahl der

Wohnungen in Wohngebauden auf 2 WE beschrankt.
Die freizuhaltenden Flichen gem. § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB
M Von jeglicher Bebauung einschlieBlich Stellplatzanlage freizuhaltende Flache

Die Verkehrsflichen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflachenbegrenzungslinie
=—— Offentliche Verkehrsflache
—x _  Verkehrsflachenbegrenzungslinie

Gemischtgenutzte Verkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Charakter

Aufteilung der Verkehrstlachen:
Fahrbahn

| Gehweg
m StraRenbegleitgrun

Die Versorgungsflichen gem. § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

0 Trafo

Die Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
-Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gem. § 8a BNatSchG-

“T""l“ -Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB-
Diese Flache ist mit den aufgefuhrten Pflanzen und Baumen zu bepflanzen:
A) Anzupflanzende Pflanzen:
a) Artenspektrum:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnul2
(Corylus avellana), Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Liguster
(Ligustrum vulgare), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe
(Prunus spinosa), Krezdorn (Rhamnus cartharticus), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Hunds-Rose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus).

b) Gréle des Pflanzmaterials:
Heister mit einer Héhe von mind. 150 cm, Straucher mit einer Hohe von
mind. 100 cm.

c) Pflanzverband:
Rasterpflanzung mit einer Pflanze je gm und einer jeweiligen Gruppen-
bildung von mind. drei Pflanzen einer Art

B) Anzupflanzende Baume (Hochstamme):
a) Artenspekirum:
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium)
b) Grolke des Pflanzmaterials:
Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 18 cmin 1 m Hohe.
c) Anzahl:
6 Gruppen zu je 3 Stuck und ein Einzelstand.

Das Pflanzgebot kann gem. § 178 BauGB angeordnet werden

Die Flichen,die mit Geh- und Fahrrechten zu belasten sind gem. § 9 Abs.1 Nr.21 BauGE

s Private Wegeflache, die mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und
— r Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten ist.

Die Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern
gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

E Flache mit der Bindung zur Erhaltung der vorhandenen Baume und Straucher

@ Zu erhaltende Baume
Daruber hinaus gilt die nach § 45 LG NW in Verbindung mit § 4 GO NV al
erlassene Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn vom 22.07.1986

Zuwiderhandlung gegen diese Festsetzung stellt eine Ordnungswidrigkeit
im Sinne des Ordnungswidrigkeitengesetzes dar und kann mit einer Geldbule
bis zu 20.000,- DM geahndet werden.

Auf Landesrecht beruhende, iibernommene Regelungen gem. § 9 Abs.4 BauGB
hier: Beseitigung von Niederschlagswasser

Fur das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51a
Abs.1 und Abs.2 Satz 1 LWG NW zu verfahren

Die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Dachform Es sind nur Satteldacher

zulassig.
35-45° Die zulassige Dachneigung betragt 35 - 45°

Drempel Kniestdcke (Drempel) sind nur bis 0,65 m Hohe uber Gescholidecke bis OK
Sparren zulassig, gemessen an der Aullenseite des Gebaudes.

Gauben Es sind nur abgeschleppte und giebelstandige Gauben zulassig.

Mindestabstand vom Ortgang: 2,50 m

Mindesabstand vom First: 2 Pfannenreihen oder ahnliches Maf3.

Material und Farbe wie Dachdeckung des Hauptdaches.

Antennen Fur jedes Baugrundstuck ist nur eine Antennenanlage zulassig.

Hausgérten Fir die unbebauten Flachen der Baugrundsticke wird festgesetzt, dald fur je
angefangene 300 m? Baugrundstick ein Laubhochstamm wie Eberesche
oder Vogeikirsche mit mind. 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe anzupflanzen
ist. Bei der sonstigen Bepflanzung -Strauchgruppen etc.- sind mind. 70%
standorigerechte Laubgehtlze zu verwenden wie z.B. Hainbuche, Hasel,

Schneeball, Schneebeere, Sommerflieder u.a.. Als Grenzhecken sind &
grundsatzlich nur Laubgeholze wie z. B. Hainbuche, Liguster, Weilidorn o.a. zu
verwenden. :

Ausnahmen In begrundeten Einzelfallen sind Ausnahmen von den ortlichen Bauvorschriften
zulassig, wenn die Gesamtgestaltung des Ortsbildes dadurch nicht
beeintrachtigt wird. Ausnahmen richten sich nach § 86 Abs.5 BauO NW.

Die Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs.5 Nr.3 BauGB

.0;;;"; Die gekennzeichneten Flachen sind erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
.??&Q belastet. MaRnahmen siehe Punkt 7 der Begrundung.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
gem. § 9 Abs.6 BauGB; hier: Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a BNatSchG

Gem. § 8a Abs.1 Satz 4 BNatSchG werden die nach § 9 Abs.1 Nrn.20 und 25
BauGR festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen den Eingriffsfiachen
Sturmweg 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 und 22 zugeordnet.
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Die Abgrenzung gem. § 9 Abs.7 BauGB

wm mmm mmm Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
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