
48

- X X L

199 u

321
'379

370 F l .  4 371

— 1

353I-------
____1______ L> L■! ! T T “ .....  i

V
322

36

4, 323
1_______1

378

V "
o \ ' -n  *

408
u

i—  i
7?

SU
-•=h

_ r

x \ "1 " I T- T "  i 1 T T  T 1 T

-V-.-vci—r  r
V

C3>

2Z1.L

2712.

) 2713" I m
, _ Q  2714 -  - ■

1 _ .

T
1 '

. 1 .

\

: Nordfeld
5 2 7

A \

A
374 £

• -1-

' § 4
_______________JED__ _

i J X

' \
U9

53
3T4

■ a  r tm m ni
c

360

687 •.

I 1 H____

1°
\

T -------L

330
457
1:

\  4 f r

M  i f c

i ISTT
L i i r T

t—r

557

456

\
461

27

---------------------------------------- —

N T

1

575 514
4

i 4

I K j

462\ 463 464 465

467

468 469 470 471 /

X X X  / 
/ ®

—  &

460

459

15

15 )

4 75  -
> 47?

/
473

Iß

21

4 58
474

-  t=
4i7 Weg m

< T

! ^T o  i

_ j ___ k

26
28

16
493

C
u

— — T  L

42 40 38

=Qr

P A  A M  B E L

A u fg ru n d  des 5 4 der G em eind eordnun g  für das Land  N o rd rh e in -W e stfa le n  in der Fassung der 
B ekan ntm achung  vom 1 3 .8 . 1 984 (G V  . N W . S . 475 /  S G V  . N W , 2023) .z u le t z t  
g eänd ert du rch  G e s e tz  vom 30. 4 .1991  ( G V ,  N W . 1991 S .Z 1 4 ) und 

§ 10 des Bau g ese tzb uches in der Fassung der Bekanntm achung  vom 8 .1 2 .1 9 8 6  
(B G B l .  I S . 2253) in V e rb in d u n g  m it der Verordnung über d ie  bau lie h e  N utzung  
der G ru n d stü ck e  (B a u N V O ) in der Fassung der Bekanntm achung  v§m  
2 3 .1 .1 9 9 0  ( B G B l . I S .1 2 7 )  sow ie

§ 81 der Bauordnung für das Land  N o rd rh e in -W e stfa le n  -  Landesbauordnung - 
fP au O  N W ) vom 2 6 .6 .  1984 (G V  . N W . S . 419 b e r . S . 5 3 2 ) , zu le tz t  g eänd ert 
du rch  G e s e tz  vom 21 .6 .1 9 8 8  ( G V . N W . S . 319) - S G V .  N W  2 3 2 , 

hat der Rat der Stadt Iserlohn  am  19.jQH.1993 d ie  p la n u n g sre ch tlich e n  Fe stse tzu n g en  d ieses 
Beb auungsp lanes und d ie  ö r t lic h e n  B a u vo rsch rifte n  a ls  Satzung b esch lo ssen .

F E S T  S E T  Z  U N G  E N

gern . § 9 A b s . 1 N r . 1 B a u G B  - d ie  A r t  der b a u lich e n  N utzung

WA A llg e m e in e s  W o hng eb ie t gern . § 4 B a u N V O
Von den au fg e fü h rte n  Ausnahm en nach  § 4 A b s .3 ist nur d ie  N r . 1 zu lä ss ig

-  das M aß  der b a u lich e n  N utzung  

G ru n d flä c h e n z a h I g e rn . § 19 B a u N V O  

G e s c h o ß f lä c h e n z a h l gern , § 20  B a u N V O

z . B ,  II Z a h l der V o llg e sch o sse  a ls  H ö chstg ren ze

z . B .  I l - I l l  Z a h l der V o llg e sch o sse  a ls  M in d e st-  und H ö c h s tg re n ze ,zw in g e n d

-#----- * ------•- A b g renzu ng  u n te rs c h ie d lic h e r  N utzung  g e rn .§ 16 A b s .5 B a u N V O

gern . § 9 A b s . l  N r . 2 B au G B  -  d ie  B a uw e ise

o O ffe n e  B au w e ise  gern . § 22 B a u N V O

- d ie  überb aubaren  und d ie  n ic h t überbaubaren 
G ru n d stü ck s  f lä ch e n

------ -------------Bau grenze  gern . § 23  B a u N V O

I WA ” | Überbaubare G ru n d s tü c k s f lä c h e n  des W A -G e b ie te s  

r .........' N ic h t  überbaubare G ru n d s tü c k s f lä c h e n .
i_______ ___________ i Gern'. § 14 B a u N V O  w ird  fe s tg e se tz t , daß N eb en an lag en  nur dann zu lä ss ig

s in d ,wenn s ie  s ich  s tä d te b a u lich  und g e sta lte r isc h  in d ie  näh ere  Umgebung 
e in fü g e n .
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- d ie  Flächen für Schutzmaßnahmen

Flächen  fUr M aßnahmen zum Sch u tz , zur Pflege und zur En tw ick lung  von N atur 
und Land schaft . D ie  Maßnahmen sindin dem GrUnordnungsplan -Bachgestaltung 
" E rbsenbach"- festg e leg t, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes is t .

g em . § 9 A b s . l  N r .  I I  B a u G B  -  d ie  V e rk e h rs f lä c h e n

V e r k e h rs flä ch e n  b egrenz ungs Ifn ie
Ö f fe n t l ic h e  V e rk e h rs f lä c h e  

V e rk e h rs f  lächen  b egrenz ungs lin ie

gern . § 9 A b s . I N r . 22 B au G B d ie  F lä ch e n  für G a ra g e n , S te l Ip lä tz e  und 
E in fah rte n

F

JE
r® ® lI

V e rk e h rs f lä c h e  a u s s c h lie ß lic h  für Fußgänger

G e m isc h tg e n u tz te  V e rk e h rs f lä c h e n  m it ve rkeh rsb e ruh ig tem  C h a ra k te r 
und e in g esch rän k te m  Fa h rrech t n u r für L ie fe r e r -  und A n lie g e rv e rk e h r

u n v e rb in d lic h e  A u fte ilu n g  der V e rk e h rs f lä c h e n  :

Fahrbahn mit Aufpflasterung a ls  Rümpe

G eh w eg

Ste I Ip la tz

Straßenbeg le itg rün

F lä c h e n  für G a ra g e n
G e rn . § l 2 A b s . 6  B a u N V O  in V e rb in d u n g  m it § 23 A b s .5 B a u N V O  w ird  
fe s tg e s tz t ,d a ß  a u f den n ic h t überb aubaren  G ru n d s tü ck s f lä c h e n  G a ra g e n  
n ic h t  zu lä ss ig  s in d ,a u sn a h m sw e ise  jed o ch  zu g e lassen  w erden k ö n n e n ,w e n n  
s ie  s ich  s tä d te b a u lich  und g e s ta lte r is c h  in d ie  näh ere  Umgebung e in fü g e n .

G St i G e m e in s c h a ffs s te llp lä tz e  

3~GaUG/GStpD| G e m e in sch a ftsg a rag e n  U G  /  G e m e in s c h a fts s te llp lä tz e  P a rkd e ck

■ TG

g ern . § 9 A b s . I N r . I 5 B au G B  - d ie  G rü n f lä c h e n

PG I P r iv a te  G rü n f lä c h e n

- d ie  W asse rflä ch e n  

-f O ffe n e r  B a c h la u f , vorhanden

G e m e in sch a ftsg a rag e n  ü b e rsch ü tte t, D a c h f lä c h e n  begrünt b z w . a ls  S t e l l
p la tz  oder G rü n f lä c h e n  g e s ta lte t .
D ie  e in z e ln e n  Zuordnungen  sind dem P lan  zu en tn eh m en .
G e rn . § 2 1 a A b s . 4 B a u N V O  b le ib e n  a u f den G ru n d stü ck e n  der IV -g esch o ss ig e n  
A u sw eisung  G a ra g e n  und S te i lp lä t z e  o b e rh a lb  der G e lä n d e o b e rf lä c h e  be i der 
E rm ittlung  der G e s c h o ß f lä c h e  u n b e rü c k s ic h t ig t .
G e rn . § 2 l a A b s .5 B a u N V O  ist d ie  zu lä ss ig e  G e s c h o ß f lä c h e  a u f  den G ru n d 
stü cken  der IV -g esch o ss ig e n  A u sw eisung  um d ie  F lä ch e n  no tw end ig er G a ra g e n , 
d ie  u n te rh a lb  der G e lä n d o b e rf lä c h e  h e rg e ste llt  w e rd e n , zu e rh ö h e n .

_  J.IL-AJ.______ E in -  und A u sfah rte n  zu  den G a ra g e n  /  S te llp lä tz e n  •.

gern. § 9 A b s . l  N r .25 BauGB -  d ie  F lä c h e n  m it der B indung für B ep fla n zu n g en  
und E rh a ltu ng  von Bäum nen und Sträu ch ern

gern . § 9 A b s . 1 N r . 16 B au G B

n r n j Q
n f f i r r r

Z u  e rh a lte n d e  Bäum e

V erro h rte r Bach  la u f , vo rhanden 

e'J* '  7 '  - A  P r iv a t te ic h , vorhanden

gern. 5 9 A b s . 1 N r . 21 Bau G B  - d ie  m it Le itu n g s ie c h te n  zu be lastend en  F lä ch e n

K a n a Ile itu n g s re c h f zugunsten der Stadt Iserlohn
d ie  S te llu n g  der b a u lich e n  A n la g en

coo oen ooo 

. 'XQ__c a z __ox.

f  A n z u p fla n z e n d e  Straßenb äum e w ie  B a u m h a se l,T u Ip e n b a u m ,L in d e n
^  f  oder Rotdorn

A u f  den n ic h t überbaubaren  G ru n d s tü c k s f lä c h e n  vo rh an d en e  O bstbäum e 
sind g ru n d sä tz lic h  zu e rh a lte n  und b e i n a tü r lich e m  A b gang  du rch  neue 
O bstbäum e zu  e rse tz e n .

gern .—tr-9 "A b s :'T- N i-.-26-Be'U'G B —............... - -d ie■■Fdäehe n ■ für A u fsch ü ttu n g e n und .S tü tz .m aue rn.-—-—   ____  ,— S tützmau-er und-A »fce.hijttung-g’U-r'44ersteflung des .Weg es

gern. § 9 A b s . 4 B a u G B  -  d ie  ö rt lic h e n  B au vo rsch rifte n  in V erb in d u n g  m it
5 81 A b s .4  B a u Q  N W  ~

A llg e m e in e s  : Da der Bebauungsp lan w e itestg eh end  a u f  den Bestand R ü c k s ich t nimmt und 
h ie rvo n  sta rk  geprägt w ird , so llte n  s ic h  b a u lic h e  V e rän d e ru n g en  und N e u 
bauten  so in d ie  Umgebung e in fü g e n , daß  s ie  den C h a ra k te r  e in e r g e w a c h 
senen s tä d te b a u lich e n  Stru ktu r b e w a h re n .

D ach fo rm : Es ist bew ußt a u f  d ie  Festlegung e in e r ko nkre ten  D ach fo rm  und in T e i l 
b e re ich e n  au ch  a u f d ie  Festsetzung der F irs trich tu n g  v e rz ic h te t  w o rd e n ,d a  
s ic h  im Bestand e in e  F o rm e n v ie lfa lt  z e ig t .
Es sind g ru n d sä tz lic h  g e n e ig te  D a c h f lä c h e n  zu w ä h le n ,d ie  b e z ü g lic h  des 
E in fügens in den Bestand harm onisch  h ie ra u f abzustim m en s in d .
Das g le ic h e  g ilt  a u ch  für G a ra g e n .
Be i den B au kom plexen  1 -  4 sind  a u ch  d ie  H a u p tfirs tr ich tu n g  fe s tg e le g t . 

z .B .D = 3 0 -3 5  : D ach n e ig u n g  m in d . 30 bis m axim al 35  .

B e i D äch e rn  unter 4 0 °  N e ig u n g  sind nur D ach a u fb au ten  in Form von g ie b e l
ständ ig  in d ie  H a u p td a c h flä c h e  e ing ebundenen  Bau n eb e n te i len b z w . 
üb erzogenen  H a u p td aq h fläch en  a ls  stehende G a u b e  (e in se it ig  au fg eschob ener 
S p f f e l )  zu lä ss ig  -  s ie h e  nebenstehendes Schem a -  .
Be i D äche rn  ab 40 N e ig u ng  sind G au b e n  z u lä s s ig , wenn s ie  insgesamt 
n ic h t  m ehr a ls 5 0 %  der T ra u flä n g e  e in n eh m en , e in z e ln  n ic h t  länger a ls  
4 m s in d , zu r G ie b e lw a n d  e inen  A b stand  von m in d . 2 m und u n te re in an d er 
e in e n  A b stand  von m in d . 1 m e in h a lte n .
D rem pel oder K n ie s tö c k e  sind nur in begründeten  E in z e lfä l le n  ausnahm s
w e ise  z u lä s s ig .

V e rk e h rs f lä c h e n  : D ie  g em isch tg enu tz ten  ö f fe n t lic h e n  V e rk e h rs f lä c h e n  sow ie  Fußw ege 
sind m it e inem  fu ß g än g erfreu n d lich em  P fla s te rb e la g  h e rz u s te lle n .

D ie  ö ffe n t lic h e n  S te l lp lä t z e  im B e re ic h  der B ach straß e  sind m it R asenp flaste r 
oder R asen g itte rste in en  h e rzu s te lle n  um e in e  ö k o lo g isch e  K om pen sations
f lä c h e  zu s c h a ffe n , ebenso sn der W endeschleife Am E rb -e n b ach .

Ausnahm en : In b e g rü n d e ten -E in ze  Ifä I len sind Ausnahm en von den ö rt lic h e n  B a u vo r
sc h r ifte n  zu  lä ss ig , wenn d ie  G esam tg e sta ltu n g  des O rtsb ild e s  n ie n t b e e in 
trä c h t ig t w ird .

ge^ri. § 9 A b s .7 B au G B  - d ie  A b g renzu ng

A b g renzu ng  des rä u m lich e n  G e ltu n g sb e re ic h e s  d ieses Bebauungsp lanes

4 9 3 4 O  4

Alter Baumhof

182

X

Aufsi.e I lung Bearbeitung

Iserlohn, 01.07.1991 Planungsamt:

Der Stadtd irektor Verm^ssungsamt;
I . V .

T ie fb a u a m t :

P lanunter lagen

D ie  P lanunterlagen  entsprechen den 
Anforderungen des § 1 der P la n z e i
chenverordnung vom 3 0 ,7 ,1 9 8 1  
T G B I .  I S . 8 3 3 ) .D ie  P lanunterlagen  
haben den Stand vom Mo.i 1QQ0

D ie  Festlegung der städtebau lichen  
Planung ist geometrisch e in d eu tig .

Iserlohn , 04.OS.f99o

DerrStadtd irektor 
I .A

A ufste  I lungsbeschluß

Der Rat der Stadt Iserlohn hat d ie 
A u fste l lun g  des Bebauungsplanes 
N r .  213 gern. § 2 A b s , l  BauG B  
am 3 0 .01. 1990 beschlossen.

Entwurfs- und O ffen  legungsbesch luß

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 
17. 12.1991 den Entwurf des B e

bauungsplanes N r .  273 nebst 
Begründung und die ö f fe n t l ich e  
Auslegung gern. § 3 A bs„2  BauG B  
besch lossen.

Ubersichtsplan Maßstab 1 : 5000

p,cperf

J \

D rem pel :

O ffe n  legung

Der vorliegende Bebauungsplanent
wurf und d ie  Begründung haben gern, 
§ 3 A b s .2 BauG B  vom 2o .o1. 
bis 2o.02.19*12 e in s c h l ie ß l ic h  ö ffen t
lich  busgelegen.

S tadt.

Satzungsbesch luß

l . -Rat

Der Rat der Stadt Iserlohn hat den 
vorliegenden Bebauungsplan N r ,  213 
gern. § 10 BauG B  als  Satzung am 
19. Jan. 1993 b e sch lo sse n .

Iser lehn, 27„02./992

— H a u p tfirs tr ich tu n g
I X l  Br-HC-k-e- A B achuberqut run j ).

Der Stadtd irektor
13. V .

4

SM lvertr: Bürgermeister

Stellverlr.b ü r g e r me i s t e r 

A n z e ig e

Dieser Bebauungsplan wurde gern.
§ 11 BauG B  der höheren V e r w a l 
tungsbehörde a n g e z e ig t .  Es wurde 
ke ine  V e r le tzu n g  von Rechtsvor
schriften  geltend gem acht.

Iserlohn , 28. M w  m

Der Stadtd irektor

Te

SiellYertr. Bürgermeister

Bekanntm achung-Inkra ft  treten

D ie  Durchführung des A n z e ig e v e r 
fahrens für diesen Bebauungsplan 
sowie O rt und Dauer der Auslegung 
sind gern. § 12 BauG B  am 0 2 ..ol. 1^ 3  
bekannt gemacht worden. Der 
Bebauungsplan tr itt  am Tage nach 
der Bekanntmachung in K ra f t .
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S T A D T  IS E R LO H N

Nordfei

Iser lohn, o2. 3 ?3

31 . / v,

A A y f o i
Bürgermeister

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 213

AM ERBSENBACH
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