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PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV NW S. 475 /
SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.4.1992
(GV. NW. S. 124) und

§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127)
hat der Rat der Stadt Iserlohn am 30.4ug9.1994  die planungsrechtlichen Fest-

setzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Gt Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
Das Gl-Gebiet wird gem. § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO gegliedert.
Gl A Hiernach sind Betriebe der Abstandsklassen V und VI des

Abstandserlasses vom 21.3.1990 zuldssig. Di i i
Abstandsklasse VI: " ke i

— Anlagen zum fabrikmdBigen Sdurepolieren oder Mattdtzen von Glas oder Glaswaren unter
Verwendung von FluBsdure, *)

— Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung von Tonen, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 3 cbm oder mehr und die Besatzdichte weniger als 300 kg/cbm
Rauminhalt der Brennanlage betrdgt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden.

— Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fir einen Einsatz von 50 bis weniger als
1.000 kg. *)

— Anlagen, die aus einer oder'mehreren DruckgieBmaschinen mit Zuhaltekrdften von 2
Meganewton oder mehr bestehen.

— Anlagen zur fabrikmiBigen Oberfldchenbehandlung von Metallen unter Verwendumg von
FluB- oder Salpetersdure, ausgenommen Chromatieranlagen ¥)

— Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen, Werkstiicken fir
Stahlbaukonstruktionen oder Blechteilen mit Strahlmitteln, ausgenommen Anlagen, die
geschlossen sind und bei denen das Strahimittel im Kreislauf gefahren wird,

— Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kdrpern, -papieren oder -
geweben unter Verwendung organischer Binde- oder Lésungsmittel

— Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak unter Einsatz von Geblasen,
ausgenommen Anlagen zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder Tabak im
landwirtschaftlichem Betrieb,

— Mihlen fir Nahrungs- und Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 t bis
weniger als 500 t je Tag.

— Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder pflanzlichen Stoffen
unter Verwendung von Sduren. ¥)

— Anlagen zum Férben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder Geweben unter Verwendung
von Farbebeschleunigern, alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen
einschlieBlich der Spannrahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter erhéhtem Druck
betrieben werden.

— Prifstande fir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen mit einer Leistung von
300 KW oder mehr.

— Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhdngern.

Maschinenfabriken oder Hartereien.

— Pressereien oder Stanzereien.

— Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen
Holzwaren.

— Zimmereien.

— Auslieferungsldger fir Tiefkihlkost.

— Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren.

— Margarine- und Kunstspeisefettfebriken.

— Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung.

— Autobusunternehmen, auch des &ffentlichen Personennahverkehrs.
Abstandsklasse V

— Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder oder Arbeitsmaschinen.

— Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen Brennstoffen oder
Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwasserstoffen durch Spalten. :

— Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung von Tonen, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 3 cbm oder mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je
cbm Rauminhalt der Brennanlage betrdgt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die
diskontinuierlich und ohne AbTuftfihrung betrieben werden.

‘— Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder Faserzementplatten
unter Dampfiiberdruck.

— Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen
Bindemitteln in geschlossenen Hallen.

— Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen oder Stahl mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 t
je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen fir GuBeisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5
t oder mehr sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien, in denen Formen oder Kerne.auf
kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von weniger als 80 t GuBteile je
Monat *).

— Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fir einen Einsatz von 1000 kg oder mehr sowie
GieBereien fir Nichteisenmetalle *).

— Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus Blei, Zinn oder Zink auf
Metalloberfldachen mit Hilfe von schmelzflissigen Bddern oder durch Flammspritzen. *)

— Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Ndgein, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln
oder dhnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten..

— Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behdltern aus Metall in geschlossenen
Hallen (z.B. Dampfkessel, Container).

—_— An%?gen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus Metall in geschlossenen
Hallen.

— An:?gen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in-geschlossenen
Hallen.

— AnTagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien #),

— Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Seifen oder Waschmitteln durch chemische
Umwandlung. #) :

— Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Arzneimitteln oder Arzneimittelprodukten
ohne chemische Umwandlung,

— Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Druckfarben mit einer Leistung von 1
t oder mehr je Tag #).

— Anlagen zum Lackieren von Gegenstdnden oder bahnen- oder tafelformigen Materialien
einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke organische
Lésungsmittel enthalten und von diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde
eingesetzt werden *),

— Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien mit
Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen.

— Anlagen zum Beschichten oder Imprdgnieren bahnen- oder tafelférmiger Materialien
einschlieBlich der zugehGrigen Trocknungsanlagen mit Kunststoffen oder Gummi unter
Einsatz von 25 kg bis weniger als 250 kg organischen Ldsungsmitteln je Stunde.

— Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen sowie Maschinen zur Herstellung
von Papier, Karton, Pappe oder Wellpappe bestehen.

— Anlagen zum fabrikmaBigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemiise, Fleisch oder Fisch fir
die menschliche Erndhrung durch Erwédrmen.

— Anlagen zur Herstellung von Milchpulver.

—ausschlieblich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird:

— Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-, Holzschutz- oder Klebemitteln
mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese
Mittel ausschlieBlich unter Verwendung von Wasser ais Verdinnungsmittel hergestellt
werden. *)

— Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfillen oder Verpacken von Flaschen aus Glas mit
einer Leistung von 2500 Flaschen oder mehr je Stunde.

— Gattersdgen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 KW oder mehr betrigt sowie
Furnier- oder Schalwerke.

— Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten.

— Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien.

— Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren.

— Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen.

— PreBwerke.

— Stab- und Drahtziehereien.

— Schwermaschinenbau.

— Betriebshdfe der Millabfuhr oder der Strafendienste.
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Gl B Alle unter GI A Abstandsklasse V aufgefihrten und folgende Betriebe der Abstandsklasse
IV

2 : .
Hung

Zemert .

— Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsdfen, Anlagen zum Erschmelzen von GuBeisen
sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien in denen Formen oder Kerne auf kalter Vege
hergestellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr GuBteile je Monat. *)

— Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstellung von Rohren. *)

— Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit einer Nennleistung des
Rotorantriebes von 100 KW oder mehr.

— Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmierdle, Schmierfette,
Metallbearbeitungsdle. *)

— Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit durch
Brennen, z.B. fir Elektroden, Stromabnehmer oder Apparateteile.

— Anlagen zum Lackieren von Gegenstdnden oder bahnen- oder tafelformigen Materialien
einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, soweit die Lacke organische
Losungsmittel enthalten und von diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt
werden. *)

— Anlagen zum Beschichten, Imprédgnieren oder Tranken von Glasfasern, Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelformigen Materialien einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen mit
a) Kunstharzen oder

AU S—T— e ——————
AuBenbeleuchtungskdrper auf den Betriebsgrundstiicken dUrfen\‘ laufenden Schriftbé&ndern und Blinklichtern.
die Héhe von 5 m Uber Geléndeoberkante nicht Uberschreiten. >Gem. § 14 Abs.1 Nr.3 BauNVO sind Anlagen der AuBen-

MaB der bauli

chen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

0,8

®

z.B. max. 12

Grundflachenzahl als Héchstwert gem. § 19 Abs.4 BauNVO
GeschoBflachenzahl als Héchstwert gem. § 20 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse zwingend gem. § 16 Abs.4 BauNVO

m  Maximale Traufenhshe ausgehend von dem Niveau der Gelénde-
ausgleichsflache

Stellpldtze gem. § 12 Abs.4 BauNVO:

Stellpldtze sind in allen GeschoBebenen zulssig.

Von den erforderlichen Stellplatzen je Betrieb sind 50% nur in
anderen als der ErdgeschoBebene zuldssig. Betriebe, flr die
nicht mehr als 20 Stellpldtze erforderlich sind, sind von diesen
Festsetzungen ausgenommen.

- —-—@——@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise gem

. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise gem. § 22 Abs.4 BauNVO
Es sind auch Baukdrper von mehr als 50 m L&nge zuldssig.

{berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Uberbaubare Grundstlicksflachen der Gl-Gebiete

j Nicht (lberbaubare Grundstiicksflichen

— e S— P W—

— Baulinie gem. § 23 Abs.2 BauNVO

—— — == .= Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB

=

2

= Sichtflichen im Einmiindungsbereich von StraBen sind in einer Hdohe
ab 0,65 cm ab OK StraBe von baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
J Boschungen und Anpflanzungen freizuhalten.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

" “ “ H |[ Private Bahnanlagen

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

e Offentliche Verkehrsfldche

Verkehrsflédchenbegrenzungslinie

Weg ausschlieBlich fiir FuBganger und Radfahrer

Weg fiir Anlieger und Landwirtschaft

Ein- und Ausfahrtverbot

Aufteilung der Verkehrsfldchen:

Fahrbahn

Gehweg

Parkstreifen/Stellpliatze

StraBenbegleitgrin

Das StraBenbegleitgriin entlang der Baugrundstiicke darf fir Grund-
stiickszu- und -ausfahrten unterbrochen werden, jedoch nur héch-

stens zweimal fiir jeweils 5 m pro Baugrundstiick (siehe M 4 bzw.

Ziff. 6 Landschaftspflegerischer Begleitplan).

StraBenbdume. Gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB sind hier groBkronige
heimische Laubgehdlze einer Art im Abstand von 10 m anzupflanzen
mit einem Stammunfang von 18 c¢cm n 1 m Héhe (sieche M 4 bzw.
*Ziff. 6 Landschaftdbflegerischer Begleitplan).

=

Standort fiir Entsorgungscontainer in Verbindung mit § 9 Abs.1
Nr.14 Bau OB als Flache fiir Entsorgungsaniagen

Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

-O—-O———~ Unterirdische Gasleitung der Westfélischen Ferngas AG

Flache fir Abwasserbeseitigungsanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

&

Flache mit baulichen Anlagen zum Zwecke der Abwasserbeseitigung

Grunflachen g

em. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

0G

Offentliche Grinfliche -Zweckbestimmung ist im Plan angegeben-

Wasserflachen

Parkanlage

gem. § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB

Tl - Offener Bachlauf

\‘

Teich

Regenrickhaltebecken

Flichen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen gem. § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB

R
R

Im Plangebiet erfolgen auf den Baufl&chen und den 8ffentlichen
Griin- und Verkehrsflachen Abgrabungen und Aufschittungen um

Abgrenzung der unterschiedlichen Plateaufldchen/Béschungen

Tl i Bodenausgleich innerhalb des Baugebietes zu gewahrleisten.
I Aoor

Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Ef—i_l_ﬁ Die zu treffenden MaBnahmen sind im Landschaftspflegerischen

+ Begleitplan unter E 1 bis E 4 bzw. Ziffern 18 bis 22 detailliert

| T_ T _T 1 aufgefihrt.

Flachen, die

*

mit Leitungsrechten zu belasten sind gem. § 9 Abs.i Nr.21 BauGB

L =T /7] Flache, die mit einem Kanalleitungsrecht zugunsten der
le— _ —] Stadt Iserlohn zu belasten ist.

Flachen mit der Bindung zur Erhaltung vorhandener Bepflanzung sowie Flachen

mit Anpflanzungsgebot gem. § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

ASihaE Fléachen mit der Bindung zur Erhaltung der vorhandenen Feldgeh.ﬁ!ze
und Ergénzung mit standortgerechten Baumen und Stréuchern (siehe

i E

o
le] (o]

M 1 bzw. Ziff. 1 und 13 Landschaftspflegerischer Begleitplan).

Strauchern (siehe M 1, M 2 und M 5 bzw. Ziffn 7 bis 10 Land-

0% Flichen zur Anpflanzung mit standortgerechten Baumen und
schaftspflegerischer Begleitplan).

-
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Flachen zur Anpflanzung mit standortgerechten Biumen im
Abstand von nicht mehr als 15 m (siehe M 2 bzw. Ziff.3 Land-

schaftspflegerischer Begleitplan).

Festlegung der Héhen gem. § 9 Abs.2 BauGB

z.B. 1640 m Héhenfestsetzung iiber NN fiir Geldndeausgleichsflachen

Sockel

innerhalb des Baugebietes

OKF-EG = max. 0,5 m Uber Niveau der festgesetzten
Geléndeausgleichsflache .

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs.4 BauO NW

1. Fassadengli

2. Dach- und

ederung und -gestaltung

1.1 Den Verkehrsflichen zugewandte GebZudefassaden sind in
vertikale Abschnitte von max. 17 m zu gliedern, z.B. durch
durchgehende Fensterbé@nder von mind. 1,5 m Breite oder
Gebaudeverspriinge von 1 m Tiefe, markante Materialwechsel
von mind. 1,5 m Breite in Ziegelverblendbauweise, Zink-/Kup-
ferverblendung, Beton/Waschbeton, Schiefer/Kunstschiefer,
Putz, Holz oder &hnlichen Materialien. Diese vertikalen
Gliederungselemente sind so zu gestalten, daB sie die Dach-
kanten optisch unterbrechen. 3

1.2 In den mit "a" bezeichneten Gebieten gelten die unter 1.1
aufgefiihrten Vorschriften fir alle AuBenfassaden.

1.3 In den Gl-A-Gebieten und den Baugebieten mit zwingend
2geschossiger Bauweise sind 50% aller AuBenwénde in Sicht-
mauerwerk auszufiihren. Untergeordnete Fassadenteile sind
in Zink-/Kupferverblendung, Beton/Waschbeton, Schiefer/
Kunstschiefer, Putz, Holz o.4. auszufilhren.

Fassadenbegriinung

21 Gem. § 81 Abs.1 Nr.4 BauO NW wird festgesetzt, daB bei
Flachdachern und D#chern bis zu einer Neigung von 20°
die Dachflachen fachgerecht zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten sind.

2.2 Fensterlose Fassadenbereiche mit einer Ldnge von mehr
als 20 m sind fachgerecht zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten (siehe i & bzw. Ziff. 14 Landschaftspflege-
rischer Begleitplan).

3. Grundstlcksgestaltung und -bepflanzung

4. Werbeanlag

3.1 Gem. § 81 Abs.1 Nr.4 BauO NW wird festgesetzt, daB
an der jeweiligen Grundsticksgrenze zu den benachbarten
Baugrundstiicken ein 1 m breiter Pflanzstreifen mit boden-
stidndigen Laubgehdélzen und standortgerechten Laubb&umen
anzulegen ist.

3.2 AuBerdem wird festgesetzt, daB mind. 20% der jeweiligen
Grundstlicksflache unversiegelt zu halten und mit boden-
stdndigen Laubgehélzen sowie Stauden und Grasern zu be-
pflanzen und dauernd zu erhalten sind.

Fir je 300 m2 Grundstiicksflache ist hier mindestens ein
standortgerechter, einheimischer Laubbaum mit mind.

18 ¢m Stammumfang in 1 m Hoéhe zu pflanzen (siehe M 6
bzw. Ziff. 14 Landschaftspflegerischer Begleitplan).

3.3 Die zun#chst unbebauten Fléchen der Uberbaubaren Grund-
stiicksflacheh ("Reservefldchen" der Baugrundstiicke) sind
entsprechend der MaBnahme M 16 des landschaftspflege-
rischen Begleitplanes zu gestalten.

3.4 Verkehrsfldchen, die ausschlieBlich Notdienstfahrzeugen
dienen, sowie Gehverbindungen, die der ErschlieBung von
Vegetationsflachen und der fuBldufigen ErschlieBung von
Stellplatzanlagen oder Teilen der Industrieflachen dienen,
sollen nicht breiter als 2,5 m sein und dirfen nur mit
wasserdurchléssigen Materialien befestigt werden.

3.5 Stellplatzanlagen fiir Pkw sind mit einer Decke aus Rasen-
pflastersteinen, offenfugiger Pflasterung oder vergleich-
bar wasserdurchldssigen Materialien zu versehen.

Fir je 4 Stellplatze ist ein bodensténdiger Laubbaum .
mit mind. 18 cm Stammunfang in 1 m Hoéhe zu pflanzen.
Art und Abstand der B&ume sind so zu wahlen, daB
moglichst ein geschlossenes Kronendach entsteht. Die
Baumscheiben missen eine GrdBe von 3 x 3 m haben

und sind mit Laubgeh&lzen, Stauden und Grésern vollst&n-
dig zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauernd zu
erhalten (siehe M 7 bzw. Ziff. 14 Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan).

3.6 Die auf den Baugrundstiicken anfallenden B&schungen
infolge der GeldndeausgleichsmaBnahmnen sind mit einer
Neigung von mind. 1 : 1,5 anzulegen und zu bepflanzen.
Bei Bdschungen ab 6 m Breite sind auch groBkronige
Baume heimischer Laubgehdlze anzupflanzen in einem
Abstand von max. 15 m und mind. 18 cm Stammumfang
in 1 m Hohe. Am BdschungsfuB sind Stiitzmauern bis zu
max. 1 m Hohe zuldssig (siehe M 3 bzw. Ziff. 5 Land-
schaftspflegerischer Begleitplan).

en Uber Traufen- und Ortganghdhe hinausgehende Werbe-
anlagen sind unzuldssig, ebenso die Verwendung von

b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen Lésungsmitteln je
Stunde oder mehr.
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— Anlagen zum Isolieren von Dradhten unter Verwendung von Phenol- oder Kresolharzen. g5 k
— Aq1agen.zur.Herste11ung von bahnenférmigen Materialien auf Streichmaschinen Eh% |
einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus E%E 1
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem B
Leing]l. 1
— Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung von Phenoplasten oder iE\ |
sonstigen Kunstharzbindemitteln. B
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— Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die Menge des eingesetzten )

Extraktionsmittel 1 t oder mehr betrigt.

— Anlagen in denen feste Abfalle, auf die die Vorschriften des Abfallgesetzes Anwendung
finden, aufbereitet werden sowie Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen
anfallenden oder aus gleichartigen Abfidllen durch Sortieren fir den

Wirtschaftskreislauf zurickgewonnen werden, jeweils mit einer Leistung von 1 t oder
mehr je Stunde.
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Die unter GI-A unleI-B mit einem ¥) versehenen Betriebe sind in der Wasserschutzzone
IIT nur ausnahmsweise zuldssig, wenn ihre Unbedenklichkeit in Bezug auf
Wasserverunreinigungen gewahrleistet ist,

"‘”'—i_{
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Ausnahmsweise konnen in den GI-Gebieten zugelassen werden: _

Betriebe, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, daB sie von ihrem Storgrad her in die
Abstandsklassen V und VI des Abstandserlasses vom 21.03.1990 einzuordnen sind (§ 31
Abs.1 BauGB).

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und-

-leiter, hichstens jedoch 2 WE je Betrieb. Die Wohnungen sind in die Betriebsgebiude zu
integrieren.

E:me weitere Gliederung gem. § 1 Abs.4 BauNVO wurde nach den besonderen
Eigenschaften der Betriebe wie folgt vorgenommen:

1.) Fir das gesamte Plangebiet ist bezogen auf die benachbarte
VVohn?ebauung ein flachenbezogener Schalleistungspegel ermittelt
z.B. und fir Teilbereiche als hdchstzulédssiger dB(A)/m2-Richtwert

festgesetzt worden. Betriebe, die von ihrer Eigenschaft her die
angegebenen Werte nicht einhalten kdnnen, kdnnen hier keine
Nachtarbeit(22-6 Uhr) ausiiben.

2.) Zulassig sind nur Betriebe, die ihre Produktionsabwd&sser nicht in das
offentliche Kanalnetz einleiten.
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werbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien
Strecke der B 233 ansprechen kénnen, nicht zuléssig.

5. Durchflhrung Die in den Punkten 2 und 3 aufgeflihrten &rtlichen

6. BuBgeldvor

Bauvorschriften sind spatestens in der auf die Inbetrieb-
nahme des 1. Bauabschnittes eines Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode herzustellen.

schriften Wer vorsdtzlich oder fahrldssig den &rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt, handelt ordnungswidrig im Sinne des
§ 79 Abs.1 Nr.14 BauO NW. Die Ordnungswidrigkeit kann
gem. § 79 Abs.3 BauO NW mit einem BuBgeld bis zu
DM 100.000,- geahndet werden.

Nachrichtlich bernommene Festsetzungen gem. § 9 Abs.6 BauGB
Wl Wasserschutzzone 3. Ordnung zugunsten der Dortmunder
Stadtwerke AG
FAVAYRVAVAVAN ARV} Gebietsgrenze der Wasserschutzzone

Abgrenzung g

em. § 9 Abs.7 BauGB

BE
Nr.

Dieses Beiblatt ist Bestandteil des arf

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes

STADTISERLOHN

BAUUNGSPLAN
212 seBLar

30.Aug.1994
anes.

2 NA A A
d217 W

Blrgermeister

Gewerbegebiet
Kalthof/Zollhaus
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