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gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG - die Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV.NW.S.475 / SGV .NW,2023),

gedndert durch Gesetz vom 6.10.1987(GV.NW.S.342/345) und : WR Reifes Wohngehiat bem s a bao VO
2Dl § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBI.1 5.2253) in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung
& der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVC
(BGBI.| S. 1763),gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12,1986 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dafl die nach
(BGBI.I S. 2665) i § 4 Abs. 3 BauNVO unter den Nrn. 1, 4 und 6 aufgefihrten

Ausnahmen zuldssig sind und die Nrn. 2, 3 und 5 ausge- '

hat der Rat der Stadt Iserlohn am 15.12.1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen TR e R

dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

max.2 WE Nur Wohngebtude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig
gem. § 3 Abs.4 BauNVO

- das Maf3 der baulichen Nutzung

5 2z Bai04 Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
z B Gescholflachenzahl gem. § 20 BauNVO
2B Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 17 Abs. 4 und
§ 18 Bau NVO

gem. § 9 Abs. 1 Nr: 2 BBauG - die Bauweise

A Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig gem. §22 Abs.2 BauNVO

- die Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen

_______ — Baugrenze gem. § 23 Abs.3 BauNVO
Uberschreitungen der Baugrenzen sind auf den Einzelfall bezogen
dann zuldssig, wenn sich das Vorhaben in die Gesamtkonzeption
der Umgebung einfugt und die zuldssige Grundflachenzahl nicht
Uberschritten wird. Die Ausnahmen richten sich nach § 31 Abs. 1 BBauG.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden auBler durch die
H&chstwerte nach § 17 BauNVO durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt,

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldachen

——e--0--0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 - Fldchen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarf Feuerwehr

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG - Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

-::tmlzzzzg Sichtflachen im EinmUndungsbereich von SfruBen sind in der Hohe
ab 0,65 m von OK StraBle von baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
Boschungen und Anpflanzungen freizuhalten.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG - Verkehrsflachen

Begrenzungslinie der 8ffentlichen Verkehrsflache
—————————— Verkehrsflache

Begrenzungslinie der 8ffentlichen Verkehrsflache

7S Gemischt genutzte Verkehrsflache mit verkehrsberuhigtem
? \X§j* Charakter, Fahrrecht nur fur Lieferer und Anlieger.

unverbindliche Aufteilung der Verkehrsfldachen :
Fulgéinger

Fahrbahn

P} Parkfldache

StraBenbegleitgrin

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 - Flachen fir die Beseitigung von Abwasser

@ Abwasserbeseitigung Klaranlage - Pumpe -

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 - die &ffentlichen und privaten Grunflachen

@&@.
7
ol Private Grunflachen gartnerischer Nutzung
gem. § 9 Abs, 1 Nr. 21 BBauG - Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu
L, —Em =S belastende Fldache.
///
// — - . .s
/// Mit Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Fldche
i %
i gem. § 9 Abs.1 Nr,24 BBauG - Flidchen mit besonderen Vorkehrungen gegen
o . schadliche Umwelteinwirkungen
7

In dem Baugebiet sind bis zu einem Abstand von 100m, gemessen vom Fahr-
// s T At Adibahnnapd ider B233 - Dripplingser Strale -,bei Aufenthaltsrdumen, die der
£ e freien Schallausbreitung der genannten Verkehrsstrale zugewandt sind
e 8  (Sichtbeziehung), fur alle Aulenbauteile Baustoffe zu verwenden,die ein
__l _________ SchalldéammalB von mindestens 24 dB(A) aufweisen. Das bedeutet fur Fenster
Schallschutzklasse |l nach VDI 2719,

gem. § 9 Abs. 2 BBauG - die Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschofBfuBBbodenhthe der baulichen Anlagen darf héchstens
0,60 m Uber der StraBenoberkante liegen.

gem. §9 Abs.6 BauGB -nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften gem.§ 81 BauC NW (Gestaltungssatzung):

Dachformen:

Es sind nur bauliche Anlagen mit geneigten Dachfliachen zwischen 38° und
48° zuldssig.
Gauben:
Abgeschleppte und giebelstdandige Gauben sind zuldssig, wenn sie einen
/ Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einhalten, mindestens 2 Pfannen-
B : : reihen unterm First auslaufen und die Deckung aus dem gleichen Material
i wie dem des Hauptdaches besteht.

01:85

5 :.:m; - Kniestocke:

< eltle

Kniestocke (Drempel) sind nur bis 0,5 m Hohe ab Rohdecke zuldssig.

= + + + wry ) el
& i ; Verkehrsflachenausfihrung:

20

60 Die gemischt genutzte 6ffentliche Verkehrsflache mit verkehrsberuhigtem

Charakter ist als gepflasterte oder plattierte Flache, die durch Bewuchs
aufzulockern ist, auszufihren.
Ausnahmen:

o180

In begriindeten Fallen sind Ausnahmen von der Gestaltungssatzung zulassig,
wenn die baulichen Anlagen mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen
sind, daf sie das Straflen-, Orts- oder Landschaftsbild oder deren beab-
sichtigte Gestaltung nicht stéren.

Die Ausnahmen richten sich nach § 31 Abs. 1 BBauG in

Verbindung mit § 81 Abs.5 BauO NW,

228 ‘;5“:—.::2; ' gem. § 9 Abs. 6 BBauG - nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
;;(2;_‘;,\"/ ; g Zu- und Ausfahrtsverbot gem. § 8 a BFStr G

.‘f:‘,I" f“’” ‘ Auf den gekennzeichneten Fldachen gem. § 9 BFStr G durfen

;";jn i : keine baulichen Anlagen errichtet werden. Dies gilt fur vor-

: Akt handene Gebdude solange nicht, wie es der Gebdudezustand

g o rechtfertigt.
s %‘15 gem. § 9 Abs.7 BBauG - Grenze des rdgumlichen Geltungsbereiches
e e

R _ _EEE._ Abgrenzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

| 5
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Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vor- Dieser Bebauungsplan wurde gem.§11 Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens Auf der BrUChe
| liegenden Bebauungsplan Nr. 185 gem. BauGB der hoheren Verwaltungsbehdrde fur diesen Bebauungsplan, sowie Ort und
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