PRAAMBEL

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV.NW.S.475/SGV.NW.2023)
und

§ 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.,1986

(BGBI.15.2253) in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.9.1977 (BGBI.| S. 1763),gedndert durch Anderungsverordnung
vom 19,12,1986 (BGBI.| S. 2665)

hat der Rat der Stadt Iserlohn am 29.Sept. 1987 die planungsrechtlichen Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen,

EES T SIETZLUNGIEN

————————

Ev. Gemeindehaus gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG - die Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG - Immissionsschutz -

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Bei Wohnungen'im Bereich der Schwerter Strale und Von-der-Kuhlen-
StraBe sowie Klassenrdumen im Bereich der Von-der-Kuhlen-Strafle
ist durch geeignete MaBnahmen (Grundri3gestaltung, passiver Larm-

WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung gem. § 4a schutz o. @.) der Nachweis im Bauantrag zu erbringen, dafl die An-
BauNVO. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dafl von den forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet
in § 4a Abs, 3 aufgefuhrten Ausnahmen die Vergniigungsstdtten aus- sind.

geschlossen werden.
gem. § 9 Abs. 7 BBauG - die Abgrenzung

- das MaB der baulichen Nutzung

M mmm_ Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.
z.B. 04 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Z.B. Geschof¥flachenzah| gem. § 20 BauNVO Ausnahmen nach § 31 BBauG
ZiB Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Von den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - die uberbau-
baren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen - sind in Einzel-
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - die Bauweise fdallen ausnahmsweise Abweichungen zuldssig, wenn die festgesetzten
X Grund- und GescholBflachenzahlen eingehalten werden, sich das Bau-
0] Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO vorhaben in die Eigenart der ngheren Umgebung einfigt und nachbar-
: liche Interessen nicht berishrt werden bzw. das Einverstdandnis der un-
g Geschlossene Bauweise mittelbar benachbarten Grundstiickseigentumer vorliegt.

- die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen

Gestaltungssatzung

WA Uberbaubare Grundstiicksflachen des WA-Gebietes

Gem. § 9 Abs,4 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW wird fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes noﬁcihfo_lgen_t_ieiQgsitghy_r_\g_s_sc’rzy;jg erlassen :

WB Uberbaubare Grundstiicksflidchen des besonderen Wohngebietes

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

0. Allgemeines:

——+—=———. Baugrenze gem. § 23 BauNVO Da der B -Plan weitestgehend auf den Bestand Rucksicht nimmt und hiervon
Uberwiegend gepragt wird, sollten hinsichtlich baulicher Verdnderungen
-0—-@ -—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Neubauten diese sich o in die Umgﬂebung einfugen , dafd sie den Charak-
ter einer gewachsenen stadtebaulichen Struktur bewahren,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG - Flichen fiur den Gemeinbedarf
1. Dachform
Gemeinbedarfsflachen, deren Bestimmungen im Plan erldutert sind. Es ist bewuBt auf die Festlegung einer konkreten Dachform und Firstrichtung
Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zuldssig. verzichtet worden, da sich im Bestand eine Formenvielfalt zeigt.
gem. § 9 Abs. T Nr. 10 BBauG - von der Bebauung freizuhaltende Fldchen Es sollte vielmehr versucht werden, grundsitzlich geneigte Dachflidchen zu
wihlen, die bezuglich des Einfugens in den Bestand harmonisch hierauf abzu-
‘tﬂmmm Sichtflichen im Einmundungsbereich von StraBen sind in einer Hohe stimmen sind, d. h., daB die Nachbargebdude bei der Wahl der Dachnei-
ab 0,65 m von OK StraBe von baulichen Anlagen, Einfriedigungen, gung, Firstrichtung usw. des zu planenden Neubauvorhabens entsprechende
Boschungen und Anpflanzungen freizuhalten. | Bertcksichtigung finden.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG - die Verkehrsfldchen 1.1 z. B.0Z 30° = Dachneigung gleich oder grofer als 30°
Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsfldchen 12 Bei Dachern unter 40° Neigung sind nur Dachaufbauten in Form
; von giebelstindigen Bauteilen und Dreiecksgauben zuldssig (s.
L Offentliche Verkehrsflachen, Fahrbahn mit Aufpflasterung nebenstehendes Schema).
OKF 13782
Offentliche Verkehrsflachen, ausschlieBlich fur FuBganger 158 Bei Dachern.db 40° Neigung sind Gauben zuldssig, wenn sie
insgesamt nicht mehr als 50 % der Trauflénge einnehmen, ein-
Offentl iche Verkehrsflachen, FuBgangerbereich mit eingeschranktem zeln nicht langer als 3,0 m sind, zur Giebelwand einen Ab-
Fahrrecht nur fur Lieferer- und Anliegerverkehr stand von mindestens 2,0 m und untereinander einen Abstand

von mindestens 1,0 m einhalten.
Gemischt genutzte Verkehrsflachen - Fahren, Parken, Gehen -
die zum Zwecke der Verkehrsberuhigung umgestaltet werden. (Z.B. 2. Verkehrsflachen

StraBenbegleitgrin, Aufpflasterung und dergl.)
2.V G777 Die gemischtgenutzten dffentlichen Verkehrsflachen sind mit

einem fuBgdngerfreundlichen StraBenbelag herzustellen, der

L] sich von Asphalt deutlich unterscheidet.

242 An den o. a. Verkehrsflachen liegende Stellpldatze und Garagen-
einfahrten sind dem Material der &ffentlichen Verkehrsflachen
anzupassen.

73
ROKE620 OKF 13617
: gem. §9 Abs.1 Nr. 15 -Grinfldgchen

PG Private Grunflache gartnerischer Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG - Bindungen fir die Erhaltung von Bdaumen, Strduchern
und Gewdssern

In begriindeten Einzelfillen sind Ausnahmen von den &rtlichen Bauvorschriften

. Z.U erhaltende B&ume. Bei Bauvorhaben im Kronenbereich dieser Baume zulassig, wenn die Gesamtgestaltung des Ortsbildes dadurch nicht beeintrachtigt
sind MaBnahmen zu treffen, die die Erhaltung der Bdume gewdhrleisten. Witd® Die Ausnahmen richten sich nach § 31 BauGB

OKF 135,33 - - . - { [ . Heimische Laubgeh&lze sind anzupflanzen.
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